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YT paaomamarkkinoilla

Osakkeenomistajat

Rekisterdityjen osakkeenomistajien méaara oli joulukuun 2013 lopussa
43 752 (12/2012: 36 064). Hallintarekisterdityjen ja muiden kuin suo-
malaisten sijoittajien omistuksessa oli joulukuun 2013 lopussa 33,8
prosenttia osakkeista (12/2012: 34,8 %).

Yhti6 ei saanut vuoden 2013 aikana arvopaperimarkkinalain 2 luvun
9 §:n mukaisia ilmoituksia omistusosuuden muuttumisesta YIT
Oyj:ssa.

HALLITUKSEN, TOIMITUSJOHTAJAN JA KONSERNIN
JOHTORYHMAN OSAKE-OMISTUS

YIT Oyj:n hallituksen jasenet seké toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan
sijainen omistivat 31.12.2013 yhteensa 13 093 416 YIT:n osaketta
(81.12.2012: 16 700 860), mika vastasi 10,3 prosenttia yhtidn osak-
keista ja niiden tuottamasta danimaarasta (31.12.2012: 13,1 %).
Osakemaérat sisaltavat henkildiden omat seka heidan lahipiirinsé ja
madaraysvaltayhteisdjensa omistukset.

AJANTASAISET OMISTUSTIEDOT HENKILOITTAIN
YIT:n internet-sivuilla www.yit.fi/sijoittajat - Omistajat —
Sisapiirildisten osake- ja optio-omistus

TUTUSTU YIT:n verkkovuosikertomukseen www.yit.fi/sijoittajat

JOHDON OSAKEOMISTUS 31.12.2013

Osakkeet %-osake-

kpl kannasta

Hallitus 13 072 100 10,27

Toimitusjohtaja 10 624 0,01

Toimitusjohtajan sijainen 10 692 0,01
Konsernin johtoryhmé ilman toimitus-

johtajaa ja toimitusjohtajan sijaista 75 251 0,06

Yhteensa 13 168 667 10,35

OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN RYHMITTAIN 31.12.2013

Omistajia Osuus Osakkeita Osuus

kpl % kpl %

Hallintarekisterdidyt ja

ulkomaiset omistajat 225 0,5 42983600 33,8
Kotitaloudet 40 466 92,5 31278958 24,6
Julkisyhteisot 46 0,1 16835563 13,2
Rahoitus- ja

vakuutuslaitokset 129 0,3 13523573 10,6
Voittoa tavoittelemattomat

yhteis6t 536 1,2 9 374 848 74
Yritykset ja asuntoyhteisot 2 350 54 13226880 10,4
Yhteensa 43752 100,0 127 223422 100,0
OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN OMISTUSMAARAN
MUKAAN 31.12.2013

Osakkeita Omistajia Osuus Osakkeita Osuus

kpl kpl % kpl %

1-100 1775 26,9 762 740 0,6
101-500 18 265 1,7 5132 741 4,0
501-1 000 6599 15,1 5229 9562 4,1
1001-5 000 5864 13,4 12759575 10,0
5 001-10 000 656 1,6 4686809 3,7
10 001-50 000 454 1,0 9 395 194 7,4
50 001-100 000 59 0,1 4012 448 3,2
100 001-500 000 54 0,1 10834 636 8,5
500 001~ 26 0,1 74409 327 58,5
Yhteensa 43752 100,0 127 223422 100,0

Tiedot perustuvat Euroclear Finland Oy:n yllapitdmaan yhtion osakasluetteloon.
Kukin hallintarekisterdity osakkeenomistaja on merkitty osakerekisteriin yhtena
osakkeenomistajana. Yhden hallintarekisterdidyn osakkeenomistajan kautta voidaan
hallita usean sijoittajan omistuksia.
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Osake

OSAKE JA OSAKEPAAOMA

YIT Oyj:n osake noteerataan NASDAQ OMX Helsingissa. Yhtidlla on
yksi osakesarja. Osakkeet ovat arvo-osuusjérjestelmassa, jota ylla-
pitééa Euroclear Finland Oy.

YIT Oyj:n osakepadoma ja osakkeiden lukuméaara pysyivat vuoden
2013 aikana muuttumattomina. YIT Oyj:n osakepddoma oli vuoden
2013 lopussa 149 216 748,22 euroa (2012: 149 216 748,22 ) ja
osakkeiden lukumaara 127 223 422 kappaletta (2012: 127 223 422).

OMAT OSAKKEET

Hallituksella on yhtidkokouksella saadut valtuudet paattaa yhtion
omien osakkeiden hankinnasta ja luovuttamisesta seka osakeanti-
valtuutus.

YIT Oyj:ll& oli katsauskauden alussa hallussaan 1 839 577 kappa-
letta yhtion omia osakkeita, jotka oli hankittu yhtiokokouksen
6.10.2008 antaman valtuutuksen perusteella.

YIT Oyj:n hallitus vahvisti 25.4.2013 YIT:n johdon osakepohjaisen
kannustinjarjestelman vuoden 2012 ansaintajakson palkkiot, joiden
osakeosuudet luovutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina.
Osakeannissa annettiin 224 743 YIT Oyj:n hallussa ollutta omaa osa-
ketta ja osakkeet luovutettiin osakepalkkiojéarjestelmaan kuuluville
avainhenkilille osakepalkkiojérjestelméan ehtojen mukaisesti.

Tilikauden 2013 aikana yhtitlle palautui osakepohjaisen kannus-
tinjarjestelman ehtojen mukaisesti 18 452 osaketta, minka jalkeen
yhtidll& oli hallussaan joulukuun 2013 lopussa 1 633 286 omaa osa-
ketta.

° OSAKKEESEEN LITTYVAT TUNNUSLUVUT sivuilla 90-95.

SUURIMMAT OSAKKEENOMISTAJAT 31.12.2013
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1. Structor S.A. 12 930 000 10,16
2. Keskindinen tyoelakevakuutusyhtié Varma 8 432 100 6,63
3. Mandatum Henkivakuutusosakeyhti® 4 370 951 3,44
4. Herlin Antti 4274 180 3,36
5. LahiTapiola Keskindinen

Elakevakuutusyhtio 3 000 000 2,36
6. Odin-rahastot 1772095 1,39
7. Svenska litteraturséllskapet i Finland r.f. 1680 400 1,32
8. Nordea-rahastot 1659 625 1,30
9. YIT Oyj 1633 286 1,28
10. Valtion Elékerahasto 1570 000 1,23
11. Danske Invest -rahastot 1475832 1,16
12. Keskinadinen Elékevakuutusyhti® lImarinen 1457 115 1,15
13. Brotherus llkka 1304 740 1,03
14. Keskinainen Vakuutusyhtio Kaleva 1100 000 0,86
15. Aktia-rahastot 1011 000 0,79
Hallintarekisterdidyt yhteensa 27 405 097 21,54
Muut omistajat 52 147 001 40,99
Yhteensa 127 223 422 100,00

OMA PMOMA/OSAKE, OSAKEKOHTAINEN
EUROA* OSINKO, EUROA
=
©

12 13 12 13

* Luvut toimialaraportoinnin (POC) mukaisia ja kuvaavat jatkuvia liketoimintoja

** Vertailuluvut siséltavat YIT:n Kiinteistdtekniset palvelut -liketoiminnan, joka irtautui
Caverion Oyj:ksi osittaisjakautumisessa 30.6.2013, eivatka siksi ole
vertailukelpoisia

**Hallituksen ehdotus



KAUPANKAYNTI OSAKKEELLA

YIT:n osakkeen kurssi oli vuoden alussa 15,08 euroa (2.1.2012:
12,38 e). Osakkeen paatdskurssi katsauskauden vimeisena kaupan-
kayntipaivana 30.12.2013 oli 10,16 euroa (28.12.2012: 14,78 e).
Osakekurssi laski tammi-joulukuun aikana noin 33 %. Osakkeen ylin
kurssi katsauskaudella oli 17,88 euroa (1-12/2012: 17,25 e), alin 8,67
euroa (1-12/2012: 11,87 e) ja keskikurssi 13,01 euroa (1-12/2012:
14,90 e). Osakkeita vaihdettiin Nasdag OMX Helsingissa tammi-
joulukuun aikana 111 193 000 kappaletta (1-12/2012: 96 887 000
kappaletta). Vaihdon arvo oli 1 400,8 miljoonaa euroa (1-12/2012:
1443,9 milj. ), lahde: Nasdag OMX.

Helsingin porssin liséksi YIT:n osakkeilla kaydaan kauppaa myds muilla
markkinapaikoilla, kuten Chi-X:ss8, BATS:ssa ja Turquoisessa. Vaihto-
ehtoisilla kaupankayntipaikoilla tehdyn vaihdon osuus nousi katsauskau-
della selvasti edellisvuodesta. YIT Oyj:n osakkeita vaihdettiin vaihtoehtoi-
silla kaupankayntipaikoilla tammi-joulukuun aikana 73 167 000 kappaletta
(1-12/2012: 31 183 000 kappaletta), mika vastaa noin 40 % osakkeen
koko kaupankayntimaarasta (1-12/2012: 25 %). Vaihtoehtoisista kau-
pankayntipaikoista YIT:n osakkeella kaytin kauppaa etenkin Chi-X:ss4,
lahde: Fidessa Fragmentation Index.

Osakekannan markkina-arvo katsauskauden vimeisena kaupankayn-
tipaivana 30.12.2013 oli 1 276 miljoonaa euroa (12/2012: 1 853 mil;. €).
Osakekannan markkina-arvo on laskettu iman yhtién hallussa olevia
omia osakkeita. Osittaisjakautumisessa perustetun Caverion Ovyj:n like-
toiminta siséltyi YIT:n osakkeeseen ja sen arvoon 30.6.2013 saakka,
mist& johtuen jakautumista edeltavét luvut eivat ole vertailukelpoisia
jakautumisen jalkeisten lukujen kanssa.

YIT:n osake (YTY1V)

Listaus: NASDAQ OMX Helsinki
Listautumispaivamaara: 4.9.1995
Kaupankayntivaluutta: euro
Toimialaluokka: Suuret yhtiot
Kaupankayntitunnus: YTY1V
ISIN-koodi: FID009800643
Reuters-tunnus: YTY1V.HE
Bloomberg-tunnus: YTY1V FH

INDEKSIT

YIT:n osake kuului vuonna 2013 muun muassa seuraaviin
indekseihin:

e OMX GES Ethical Finland Index

OMX GES Sustainability Finland Index

OMX Helsinki

OMX Helsinki 15

OMX Helsinki 25

OMX Helsinki Construction and Engineering
OMX Helsinki Capital Goods

OMX Helsinki Industrials

OMX Helsinki Benchmark

OMX Nordic

OSAKKEEN KURSSIKEHITYS JA VAIHTO NASDAQ OMX HELSINGISSA
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\elkarahoitus

RAHOITUSPOLITIIKKA

Hallitus on hyvaksynyt konsernissa noudatettavan rahoituspolitiikan,
jonka kaytannon toteutuksesta vastaa konsernin rahoitusosasto
yhdessa liketoimintayksikdiden kanssa. Rahoituspolitikan mukaisesti
rahoitusosaston yhtena keskeisena tehtavana on varmistaa riittavat
operatiivisen liketoiminnan ja strategisten tavoitteiden saavuttamisen
vaatimat varat. Rahoitusosaston tulee huolehtia likvidien varojen riit-
tavyydesta operatiivisen toiminnan tarpeisiin, lainojen takaisinmaksuun
ja vuosittain YIT:n omistajille maksettavien osinkojen maksamiseen.
Lisaksi rahoitusosaston tavoitteena on rahoituksen jarjestaminen
mahdollisimman kustannustehokkaasti minimoiden nettorahoitus-
kustannukset, huolehtia rahoitusriskien hallinnasta sek& huolehtia eri
rahoituslahteiden riittavasta hajautuksesta.

RAHOITUKSEN RAKENNE JA LAHTEET
YIT:n rahoitusrakenne on monipuolinen ja likviditeettiasema vahva.

Kassavarat olivat joulukuun 2013 lopussa 76,3 milj. euroa. Taman
lisaksi YIT:lI4 oli k&yttdmattdmié sitovia rahoituslimiittisopimuksia 330,0
milj. euroa ja tililimiittisopimuksia 65,1 milj. euroa. Rahoituslimiittiso-
pimuksista 30,0 milj. euroa on voimassa joulukuuhun 2014 asti, 250,0
milj. euroa joulukuuhun 2015 asti ja 50,0 milj. euroa lokakuuhun 2016
asti. YIT Oyj:n pankkilaina- ja rahoituslimiittisopimukset sisaltavat YIT:n
omavaraisuusasteeseen sidotun taloudellisen kovenantin. Taloudel-
linen kovenantti edellyttéd, ettd IFRS-taseen mukainen omavaraisuus-
aste on vahintaan 25 prosenttia.

Velkaantumisaste oli joulukuun 2013 lopussa 112,0 prosenttia ja
omavaraisuusaste 34,3 prosenttia.

Konsernin rahoitusasema mahdollistaa YIT:n strategian toteutta-
misen seka sen edellyttdamat investoinnit. Makrotalouden epavar-
muustekijdihin on varauduttu hajauttamalla rahoituksen lahteita ja
ylliapitamallda vahvaa likviditeettiasemaa.

LISATIETOJA HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUKSESSA
sivuilla 19-32

YIT:N VELKASALKKU 31.12.2013

Korollisen velan maara oli joulukuun lopussa 858,0 milj. euroa ja sen
keskikorko 2,7 prosenttia. Pitk&aikaisten lainojen maturiteettijakauma
on tasapainoinen. Vuonna 2014 pitk&aikaisista lainoista erdantyy
yhteensa 122,5 milj. euroa.

Ennen osittaisjakautumisen taytantéonpanoa YIT solmi osittaisja-
kautumiseen liittyvié lainasopimuksia, toteutti vapaaehtoisen vaihtu-
vakorkoisten joukkovelkakirjalainan takaisinostotarjouksen seka muutti
kahden kiintedkorkoisen joukkolainan ehtoja velkojienkokouksissa.
Vuoden viimeisella neljanneksella YIT solmi 50 milj. euron suuruisen
pitkéaaikaisen rahoituslimiittisopimuksen seka pitkaaikaisen 1,6 miljar-
din ruplan (noin 35,3 milj. euron) lainasopimuksen, joka nostettiin
vuoden 2014 ensimmaisella nelianneksella. Tilikauden paattymisen
jalkeen YIT on liséksi solminut lainasopimuksen vuoden 2014 jalleen-
rahoitustarpeiden turvaamiseksi. Mainitun lainan nostettavissa oleva
mé&ara on noin 62 milj. euroa ja silla pystytaan tarvittaessa kattamaan
noin puolet pitk&aikaisten lainojen jalleenrahoitustarpeesta vuoden
2014 aikana.

YIT:n rahoituksesta merkittava osa on peraisin kotimaisilta velka-
rahoitusmarkkinoilta, mita varten yhtiolla on velkarahoitusohjelmat
sekd lyhytaikaista etta pitkdaikaista rahoitusta varten. Lyhytaikainen
rahoitus nostetaan 400 milj. euron yritystodistusohjelman puitteissa
(joulukuun lopussa kaytdssa 158,0 milj. euroa) ja pitkaaikainen rahoi-
tus syksylla paivitetyn 600 milj. euron joukkovelkakirjalainaohjelman
puitteissa (joulukuun lopussa kaytdssa 294,7 milj. euroa).

RAHOITUKSEN LAHTEET

Joukkovelkakirjalainat 34 %
Yritystodistukset 18 %

Pankit 5 %

Rakennusaikainen rahoitus 32 %
Vakuutusyhtiot 11 %
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VELKASALKUN KORKO

B Kiintea korko 62 %
(keskikorko 3,5 %)

I Vaihtuva korko 38 %
(keskikorko 1,4 %)
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Sijoittajasunteet

Tehtavéat ja tavorte

Sijoittajasuhdetoimintamme tavoitteena on tukea YIT:n osakkeen
oikeaa arvonmuodostusta antamalla jatkuvasti ja johdonmukaisesti
kaikki olennainen YIT:ta koskeva tieto tasapuolisesti kaikille markki-
naosapualille. Sijoittajasuhdetoiminnon tavoitteena on myds kasvat-
taa sekd osake- etté velkasijoittajien ja analyytikoiden kiinnostusta
yhtiéta kohtaan, parantaa nykyisten omistajien uskollisuutta ja saa-
vuttaa uusia sijoittajia ja yhtidsta kiinnostuneita analyytikkoja.

Sijoittajasuhdetoimintomme vastaa osavuosikatsausten, tilinpaa-
tostiedotteen ja porssitiedotteiden kirjoittamisesta seka sijoittajaesi-
tysten tekemisesta. Sijoittajasuhdetoimintomme vastaa myds sijoit-
tajaviestinndn suunnittelusta ja toteutuksesta seka paivittaisesta
yhteydenpidosta sijoittajiin ja analyytikoihin. Sijoittasuhdetoiminto
jarjestad myos kaikki sijoittajatapaamiset.

YIT:n sijoittajasuhdetoiminta kéasittda paaomamarkkinapaivan
(Capital Markets Day), analyytikko- ja mediakonferenssit, puhelinkon-
ferenssit, road-show-tapahtumat, osallistumiset sijoittajaseminaarei-
hin ja tapahtumiin seka sijoittaja- ja analyytikkotapaamiset. Lisaksi
sijoittajasuhdetoimintomme kerda ja analysoi sijoittajapalautetta ja
osakkeeseen seka yhtion likkeeseen laskemiin velkakirjoihin liittyvaa
tietoa johdon ja hallituksen tarpeisiin. Kaikki sijoittajien kyselyt hoide-
taan keskitetysti sijoittajasuhteissa.

YIT-KONSERNIN TIEDONANTOPOLITIIKKA
on julkaistu internet-sivuillamme www.yit.fi/sijoittajat

Toiminta vuonna 2013

Vuoden 2013 aikana tapasimme yli 1 000 sijoittajaa ja analyytikkoa.
YIT:lIa oli 35 road-show-péivaa, joissa yhtion johto tapasi sijoittajia
Euroopassa, Yhdysvalloissa ja Kanadassa.

Sijoittajille ja analyytikoille suunnattu padomamarkkinapdivdmme
jarjestettiin 19.9.2013 Moskovassa, Vengjalla. Tilaisuuden tavoitteena
oli kertoa YIT:n strategiasta ja toiminnasta. Paivan ohjelma koostui
johdon esityksista (mukaan lukien toimitusjohtaja, varatoimitusjohtaja,
talousjohtaja ja Ven&jan paikallisjohtoa) seka vierailusta YIT:n Mosko-
vassa sijaitsevalle rakennustydmaalle. Tapahtumassa oli 36 osanot-
tajaa. Osallistujia oli Suomesta, Ruotsista, Norjasta, Isosta-Britanniasta
ja Vengjalta.

Lisaksi jarjestettiin kaksi analyytikkopéivad, joista ensimmainen
maaliskuussa Evianissa, Ranskassa ja toinen kesékuussa Inkoossa,
Suomessa. Jalkimmaisen analyytikkopaivan eritysteemana oli osit-
taisjakautumisen jalkeen jatkaneen YIT:n ja osittaisjakautumisessa
syntyneen Caverionin toimintojen esittely erillisind yhtidina.

YIT:ta seuraavat analyytikot

YIT:n tietojen mukaan ainakin seuraavat pankkiirilikkeet julkai-
sevat sijoitustutkimusta YIT:std. Nama tahot seuraavat YIT:t&
omasta aloitteestaan, emmeka ole vastuussa heidan antamis-
taan lausunnoista.

ANALYYTIKOIDEN YHTEYSTIEDOT YIT:n internet-sivuilla
osoitteessa www.yit.fi/sijoittajat — Sijoittajasuhteet
- YIT:t4 seuraavat analyytikot

ABG Sundal Collier
Berenberg

Carnegie Investment Bank
Danske Markets Equities
DNB Markets

Evii Bank

Handelsbanken Capital Markets
Inderes Oy

Nordea Markets

Pareto Ohman

Pohjola Bank

SEB Enskilda
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YIT:n tulosjulkistukset ja
yhtiokokous vuonna 2014

YIT:n tilinp&atodstiedote vuodelta 2013 julkistettiin torstaina 6.2.2014.
Vuosikertomus vuodelta 2013 sisaltden tilinpaatdksen julkaistiin
24.2.2014.

YIT julkistaa lisdksi kolme osavuosikatsausta vuonna 2014:
e Osavuosikatsaus tammi-maaliskuulta 25.4.2014
e QOsavuosikatsaus tammi-kesékuulta 24.7.2014
e Osavuosikatsaus tammi-syyskuulta 30.10.2014

Tilinpaatdstiedote ja osavuosikatsaukset julkistetaan noin klo 8.00
Suomen aikaa. Ennen julkistuksia yhti® noudattaa niin sanottua hil-
jaista jaksoa, joka alkaa 1.1., 1.4., 1.7. ja 1.10., ja joka kest&a tilinpaa-
toksen tai osavuosikatsauksen julkistamiseen asti. Hiljaisen jakson
aikana YIT:n edustajat eivat tapaa padomamarkkinoiden edustajia
eivatkd kommentoi YIT-konsernin taloudellista tilaa tai yhtion tai mark-
kinoiden tulevaisuuden nakymié.

YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidetd&n Helsingissa 18.3.2014.

TULOSJULKISTUSTILAISUUDET JA WEBCASTIT

YIT jarjestaa osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen julkistamisen yhte-
ydessa tiedotustilaisuuden sijoittajille ja median edustajille p&akont-
torillaan Helsingissa. Tilaisuuteen voi osallistua myds puhelinkonfe-
renssin kautta. Julkistustilaisuuksien webcast-lahetykset ovat katsot-
tavissa englanniksi YIT:n verkkosivuilla seké& reaaliaikaisesti etta
nauhoitteina osoitteessa www.yitgroup.com/webcast.

JULKAISUJEN JA TIEDOTTEIDEN TILAAMINEN
YIT:n vuosikertomuksia, osavuosikatsauksia ja muita julkaisuja voi
tilata YIT:n internet-sivujen kautta tai YIT:n sijoittajaviestinnasta, puh.
040 357 0905 tai sdhkopostitse InvestorRelations@yit.fi. Tiedotteet
voi tilata suoraan sahkopostiin internet-sivujen kautta.

SIJOITTAJATIETOA INTERNETISSA

YIT:n internet-sivujen Sijoittajat-osio sisaltdéd mm.

e taloudelliset raportit, pdrssitiedotteet, sijoittajaesitykset ja
webcast-lahetykset sek tiivistettya videomateriaalia
sijoittajatilaisuuksista

e Kkuukausittain paivittyvat tiedot suurimmista omistajistamme
seka yhtidn ilmoitusvelvolliset sisépiiriléiset ja heidan
omistuksensa

e osakkeen kaupankayntitiedot

e tyOkaluja osakkeen analysoimiseksi, mm. osakehintahaun,
tuottolaskurin, jolla voit laskea YIT-sijoituksesi arvon

e konsensusennusteet tuloksestamme

e englanninkielisen IR-blogin, jossa kasitelldan ajankohtaisia
sijoittajia kiinnostavia asioita

e www.yit.fi/sijoittajat

Yhteystiedot TALOUSJOHTAJA SIJOITTAJASUHDE-
Timo Lehtinen ASIANTUNTIJA

YIT Oyj Puh. 045 6700 626 lida Heikkinen

Sijoittajasuhtest timo.lehtinen@yit fi Puh. 050 537 9406

PL 36, 00621 Helsinki iida.heikkinen@yit fi

e www.yit.fi/sijoittajat

InvestorRelations@yit.fi
Faksi 020 433 250
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SIJOITTAJASUHDEJOHTAJA
Sanna Kaje

Puh. 050 390 6750
sanna.kaje@yit fi

SIJOITTAJASUHDE-
ASIANTUNTIJA
Marcus Lindell

Puh. 040 762 5307
marcus.lindell@yit fi

SIJOITTAJATAPAAMISIIN
LITTYVAT PYYNNOT
Annukka Heiskanen

Puh. 040 357 0905
annukka.heiskanen@yit fi



HallinnoiNt

YIT Oyj:n tavoitteena on avoin, 18pinakyva ja vastuul-
linen hallinnointi ja johtaminen. Sitoudumme hyvaan
hallintotapaan noudattamalla lakeja ja sdadoksia
seka toteuttamalla parhaita kaytantdja. Noudatamme
kokonaisuudessaan Arvopaperimarkkinayhdistys ry:n
antamaa Suomen listayhtididen hallinnointikoodia.

LISATIETOA VERKOSSA

e Osakeyhtitlaki: www.finlex.fi

e NASDAQ OMX Helsingin séannét: www.nasdagomx.com
e Suomen listayhtididen hallinnointikoodi: www.cgfinland.fi

YIT:N VERKKOSIVUILLA www.yit.fi/sijoittajat

e Suomen listayhtididen hallinnointikoodin suosituksen 55
mukainen sijoittajainformaatio siséltden mm. selvityksen
YIT:n hallinto- ja ohjausjarjestelmésta (Corporate Governance
Statement)

e Yhti¢jarjestys

e YIT.n liketoimintaperiaatteet

Vuoden keskeiset tapahtumat

e Jakautuminen

e VYIT Oyj:n 17.6.2013 pidetty ylimaarainen yhtidkokous
hyvéaksyi jakautumissuunnitelman ja paatti YIT:n
osittaisjakautumisesta. Jakautumissuunnitelman
mukaisesti YIT jakautui siten, etta kaikki YIT:n
kiinteistdtekniset palvelut -liketoimintaan liittyvat
varat, velat ja vastuut siirtyivat jakautumisessa
syntyneelle yhtitlle, Caverion Oyj:lle. Jakautumisen
jalkeen YIT jatkaa rakentamispalvelut-liketoimintaa.
Jakautumisen taytantdénpanon jalkeen Caverion Oyj
on YIT Qyj:sté erillinen julkinen osakeyhtid, joka on
listattu pdrssiin. Jakautumisen taytantdénpanon
rekisterdintiajankohta oli 30.6.2013.

e Tydvaliokunnan lakkautus

e YIT Oyj:n hallitus paatti kokouksessaan 17.6.2013
lakkauttaa hallituksen tydvaliokunnan. Hallituksella
on edelleen kaksi valiokuntaa, tarkastusvaliokunta ja
henkilostévaliokunta.

e YIT:n rakentamispalvelut-liketoimintaa on harjoitettu
kahdella toimialalla: Suomen Rakentamispalvelut ja
Kansainvéliset rakentamispalvelut. Konsernin
johtoryhmaén ovat osittaisjakautumisen jalkeen
kuuluneet toimitusjohtaja Kari Kauniskangas,
varatoimitusjohtaja Tero Kiviniemi, talousjohtaja Timo
Lehtinen, henkildstojohtaja Pii Raulo, kehitysjohtaja
Juhani Nummi, Vengja-liiketoiminta-alueen johtaja
Teemu Helppolainen, YIT Lentekin paéjohtaja (Pietari)
Mikhail Voziyanov, YIT Moskovian padjohtaja (Moskovan
alue) Yuri Belomestnov, keskinen Ita-Eurooppa
-liketoimintaryhman johtaja Tom Sandvik, Infrapalvelut-
liiketoimintaryhman johtaja Jouni Forsman,
Asuntorakentaminen-liiketoimintaryhman johtaja Harri
Isoviita, Talonrakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Matti Koskela ja Toimitilat-liketoimintaryhman johtaja
Timo Lehmus.

YIT:N HALLINNOINTI 31.12.2013

YHTIOKOKOUS
43 752 osakkeenomistajaa 31.12.2013

HALLITUS TILIN-

Puheenjohtaja, varapuheenjohtaja, TARKASTUS

kolme jasenta KHT-yhteiso

VALIOKUNNAT

Henkildstévaliokunta

Tarkastusvaliokunta

TOIMITUSJOHTAJA

JOHTORYHMA SISAINEN

Puheenjohtaja (toimitusjohtaja), VALVONTA

varapuheenjohtaja, 11 jasenta Johtamisjarjestelmat
Siséinen tarkastus
Sisaiset
toimintaohjeet

TOIMIALAT
Suomen rakentamispalvelut
Kansainvaliset rakentamispalvelut

Toimielimet

YIT:n ylintd paatdsvaltaa kayttavat osakkeenomistajat yhtiokokouk-
sessa. Johtamisesta vastaavat hallitus ja toimitusjohtaja. Muu johto
avustaa ja tukee toimitusjohtajaa hanen tehtavassaan. Hallitus paat-
taa konsernin hallinnointijarjestelmisté ja varmistaa, etta yhtidssa
noudatetaan hyvia hallinnointiperiaatteita.

YHTIOKOKOUS
Yhtiokokous on YIT:n ylin paattava elin, jossa osakkeenomistajat
osallistuvat yhtién ohjaukseen ja valvontaan seka kayttavat puhe- ja
aanioikeuttaan. Varsinainen yhtidkokous pidet&dan vuosittain yhtion
hallituksen maaradmana ajankohtana maaliskuun loppuun mennessa.
Yliméaarainen yhtidkokous voidaan pitaa, jos hallitus katsoo sen tar-
peelliseksi tai jos se on lain mukaan pidettava.

Yhtidkokous paattaa osakeyhtitlain ja yhtidjarjestyksen mukaan
sille kuuluvista asioista, joita ovat muun muassa
* tilinpdatdksen vahvistaminen
e voitonjako
e vastuuvapauden mydntaminen hallituksen jasenille ja

toimitusjohtajalle
¢ hallituksen puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja jasenten
valinta sek& heidan palkkionsa tilintarkastajien valinta seka
heidan palkkionsa
yhtidjarjestyksen muutokset
osakepadoman muutokseen johtavat paatdkset
omien osakkeiden hankinta ja luovutus
optio-oikeuksista paattaminen

Yhtiokokouksessa ovat lasné hallituksen puheenjohtaja, riittava maara
hallituksen jasenid, toimitusjohtaja ja tilintarkastaja. Hallituksen jase-
neksi ensimmaista kertaa ehdolla oleva henkild osallistuu aina valin-
nasta paattavaan yhtiokokoukseen, jollei hanen poissaolollaan ole
painavia syita.
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Osakkaiden oikeudet yhtiokokouksessa

Jokaisella YIT:n osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokoko-
ukseen. Yhtitkokoukseen osallistuminen edellyttad, etta osakkeen-
omistaja on merkitty osakasluetteloon yhtidkokouksen tdsméytyspéi-
vana, joka on kahdeksan arkipaivaa ennen yhtidkokousta, ja etta han
ilmoittautuu kokoukseen viimeistaan kokouskutsussa mainittuna
paivana.

Yksi osake vastaa yht& 8anté yhtidkokouksessa. Osakkeenomis-
tajalla on oikeus saada yhtidkokoukselle osakeyhtidlain mukaan
kuuluva asia kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta
niin hyvissa ajoin, etté asia voidaan sisallyttéd kokouskutsuun. Yhtié
iimoittaa hyvissa ajoin internet-sivuillaan paivamaaran, johon men-
nessa osakkeenomistajan on imoitettava vaatimuksensa.

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan julkaisemalla se yhtion internet-
sivuilla vahintédan kolme viikkoa ennen yhtidkokousta. Kutsussa
iimoitetaan kokouksen asialista seka hallituksen jaseniksi ja tilintar-
kastajaksi ehdotettavat henkil6t. Yhtiokokouksen poytakirja danes-
tystuloksineen on saatavilla vimeistaan kahden viikon kuluessa
yhtidkokouksesta YIT:n verkkosivuilla.

Varsinainen yhtiokokous 2013

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 15.3.2013 Helsingissa. Yhtitkoko-
ukseen osallistui henkildkohtaisesti tai valtakirjalla 693 (2012: 606)
osakkeenomistajaa, jotka edustivat 63 520 473 (58 555 324) osaketta
ja &ant&, miké oli noin 49,9 prosenttia (47,0 %) yhtion osakkeista ja
aanista. Kokouksessa olivat lasné kaikki hallituksen jasenet, toimitus-
johtaja ja tilintarkastaja.

Ylimaarainen yhti6kokous 2013

Ylimaarainen yhtidkokous pidettiin 17.6.2013 Helsingissa. Yhtiokoko-
ukseen osallistui henkilbkohtaisesti tai valtakirjalla 629 osakkeenomis-
tajaa, jotka edustivat 55 117 080 osaketta ja dant&, mika oli noin 43,3
prosenttia yhtion osakkeista ja danista. Kokouksessa olivat [asna kaikki
hallituksen jasenet, toimitusjohtaja ja tilintarkastaja. Ylimaardisessa
yhtidkokouksessa paatettin YIT QOyj:n osittaisjakautumisesta seka
mm. YIT:n Oyj:n ja jakautumisessa syntyneen Caverion Qyj:n hallitus-
ten kokoonpanosta.

YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET on esitetty tiivistetysti
hallituksen toimintakertomuksessa sivulla 19 ja ne ovat
luettavissa kokonaisuudessaan internet-sivuiltamsme
www.yit.fi/yhtiokokous

HALLITUS
Hallitus ohjaa ja valvoo yhtién johtamista ja toimintaa. Sen tehtavana
on edistad osakkeenomistajien ja konsernin etua huolehtimalla koko
konsernin hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta.

Hallitukseen kuuluu puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja seka 3-5
varsinaista jasenta, jotka yhtidkokous valitsee vuodeksi kerrallaan.
Yhtiojarjestyksessa ei ole hallituksen jasenille erityista asettamisjar-
jestysta. Jasenten enemmistdn on oltava riippumattomia yhtiosta.
Liséksi edellytetédan, ettd vahintdan kaksi enemmistddn kuuluvaa
jasenté on riippumattomia yhtion merkittavista osakkeenomistajista.
Yhtion toimitusjohtajaa ei voida valita hallituksen puheenjohtajaksi.
Hallituksessa tulee olla molempia sukupuolia.

Hallitus kokoontuu sdénndllisesti puheenjohtajan kutsusta. Se on
paatdsvaltainen, kun paikalla on enemman kuin puolet sen jasenista.
Paatokseksi tulee se mielipide, jota enemman kuin puolet lasna ole-
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vista on kannattanut. Aénten mennessa tasan puheenjohtajan &ani
ratkaisee. Toimitusjohtaja osallistuu hallituksen kokouksiin asioiden
esittelijana ja talousjohtaja hallituksen sihteerind. Muut johtoryhméan
jasenet osallistuvat kokouksiin tarvittaessa. Toimitusjohtaja ja hallituk-
sen sihteeri valmistelevat hallituksen puheenjohtajan kanssa kokouk-
set, laativat niiden esityslistat ja varmistavat, etté hallitukselle toimite-
taan heidan tehtédvansa hoitamista varten riittavat tiedot mm. yhtion
rakenteesta, liketoiminnasta ja markkinoista. Kokousten esityslistat
ja kokousmateriaalit toimitetaan hallituksen jasenille hyvissa ajoin
ennen kokousta.

Hallituksella ja sen valiokunnilla on vahvistetut tyojarjestyksensa.
Hallituksen jasenet arvioivat hallituksen toimintaa vuosittain, ja tulok-
set otetaan huomioon hallitustydskentelyssé ja sen kehittdmisessa.

HALLITUKSEN JASENTEN OSALLISTUMINEN
KOKOUKSIIN 1.1.-31.12.2013

Ty6-
Tarkastus- Henkilosté- valio-
Hallitus valiokunta valiokunta kunta"
Henrik Ehrnrooth 15/15 9/9 4/4
Kim Gran 13/15 77
Reino Hanhinen 15/15 3/4 9/9 4/4
Antti Herlin? 2/2 2/2
Satu Huber 15/15 6/6
Erkki Jarvinen® 12/13 5/5
Ari Lehtoranta® 5/8
Michael Rosenlew © 10/10 3/3 4/4
Keskimaardinen
osallistumisprosentti 94 % 93 % 100 % 100 %

—

) Tydvaliokunta lakkautettiin 17.6.2013

2)  Antti Herlin oli hallituksen ja henkildstdvaliokunnan jasen 15.3.2013 asti. Hallitus
kokoontui ennen 15.3.2013 kaksi (2) kertaa ja henkildstdvaliokunta samoin kaksi
(2) kertaa.

3)  Erkki Jarvinen oli hallituksen ja tarkastusvaliokunnan jasen 15.3.2013—
31.12.2013. Hallitus kokoontui tan& aikana kolmetoista (13) kertaa ja
tarkastusvaliokunta viisi (5) kertaa.

4)  Ari Lehtoranta oli hallituksen jasen15.3.2013-30.6.2013. Hallitus kokoontui tdné&
aikana kahdeksan (8) kertaa.

5)  Michael Rosenlew oli hallituksen jasen 1.1.2013-30.6.2013. Hallitus kokoontui

tana aikana kymmenen (10) kertaa. Liséksi han oli tarkastusvaliokunnan

puheenjohtaja 1.1.2013-30.6.2013 ja tydvaliokunnan jésen 1.1.2013-17.6.2013
valisen ajan. Tarkastusvaliokunta kokoontui em. aikana kolme (3) kertaa ja
tydvaliokunta nelja (4) kertaa.

YIT Oyj:n hallitus 31.12.2013

Henrik Ehrnrooth (puheenjohtaja)
Reino Hanhinen (varapuheenjohtaja)

Kim Gran
Satu Huber
Erkki Jarvinen

TARKASTUSVALIOKUNTA
Satu Huber (pj.)

Reino Hanhinen

Erkki Jarvinen

HENKILOSTOVALIOKUNTA
Henrik Ehrnrooth (pj.)

Reino Hanhinen

Kim Gran




Hallituksen keskeisimmat tehtavat

Hallitus muun muassa:

e huolehtii siitg, etta kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on
asianmukaisesti jarjestetty

e kasittelee ja hyvaksyy yhtion tilinpaatoksen ja
toimintakertomuksen seké osavuosikatsaukset

e ohjaa ja valvoo yhtidn toimivaa johtoa

e nimittaa ja erottaa toimitusjohtajan ja tdman sijaisen, paattaa
heidan palkastaan ja muista toimisuhteen ehdoista

e kutsuu koolle yhtibkokouksen ja tekee esitykset niissa
kasiteltavista asioista

e madrittdd osinkopolitikan ja tekee ehdotuksen yhtibkokoukselle
vuosittain maksettavasta osingon maarasta

e hyvaksyy yhtidn strategiset tavoitteet ja riskienhallinnan
periaattest

e hyvaksyy budjetit ja toimintasuunnitelmat ja valvoo niiden

toteuttamista

hyvaksyy merkittavat yrityskaupat ja muut investoinnit

vahvistaa konsernin toiminnallisen rakenteen

varmistaa johtamisjarjestelmien toiminnan

vahvistaa konsernin arvot

Hallitus 2013

YIT Oyj:n hallitukseen kuuluivat 1.1.-15.3.2013 valisena aikana puheen-
johtajana Henrik Ehrnrooth, varapuheenjohtajana Reino Hanhinen ja
jasenina Kim Gran, Antti Herlin, Satu Huber ja Michael Rosenlew.

15.3.2013 jarjestetty yhtidkokous valitsi YIT:n hallitukseen puheen-
johtajan ja varapuheenjohtajan lisaksi viisi (5) varsinaista jasenta.
Hallituksen puheenjohtajaksi valittiin uudelleen Henrik Ehrnrooth,
varapuheenjohtajaksi valittin uudelleen Reino Hanhinen ja jasenina
jatkoivat Kim Gran, Satu Huber ja Michael Rosenlew. Uusina jasenina
hallitukseen valittiin Erkki Jarvinen ja Ari Lehtoranta.

Ylimaaraisessa yhtibkokouksessa 17.6.2013 vahvistettiin hallituk-
sen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan liséksi hallituksen jasenten
lukumaaraksi kolme (3). Hallituksesta jaivat pois Ari Lehtoranta ja
Michael Rosenlew, jotka valittin Caverion Oyj:n hallitukseen. YIT Oyj:n
hallitukseen ovat kuuluneet jakautumisen taytantddnpanon rekiste-
réinnista 30.6.2013 alkaen puheenjohtajana Henrik Ehrnrooth, vara-
puheenjohtajana Reino Hanhinen ja jasening Kim Gran, Satu Huber
ja Erkki Jarvinen.

Kaikki hallituksessa toimineet olivat ripppumattomia YIT:sta ja sen
merkittdvimmista osakkeenomistajista, lukuun ottamatta Henrik Ehrn-
roothia. Han ei ole rippumaton YIT:n merkittavasta osakkeenomista-
jasta, silla han omistaa valillisesti yndessa veljiensa Georg Ehrnroothin
ja Carl-Gustaf Ehrnroothin kanssa maaraysvallan Structor S.A:ssa,
joka on YIT Oyj:n suurin osakkeenomistaja. Hallitus kokoontui vuoden
2013 aikana 15 kertaa, joista viisi kertaa jakautumisen jalkeen. Jasen-
ten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 94. Hallitus teki kauden
ailkana tydskentelystaan itsearvioinnin, jossa punnittin mm. tydsken-
telyn tehokkuutta, hallitukselle toimitetun tiedon ja materiaalien laatua,
toiminnan painopisteitd ja johdolle asetettuja tavoitteita. Arvioinnin
tuloksia kaytetaan hallituksen tydskentelyn kehittdmiseen.

Hallituksen tydskentely painottui alkuvuonna osittaisjakautumisen
valmisteluun ja siihen littyvaan paatdksentekoon. Tydskentelyn muita
painopistealueita vuonna 2013 olivat muun muassa hallitun ja kan-
nattavan kasvun varmistaminen osana YIT:n strategiatyoté seka lii-
ketoiminnan suunnittelu, konsernirakenne, riskienhallinta ja konsernin
kayttopadoma, kassavirta sekéa rahoitusasema.

Hallituksen sihteerin& toimi konsernin talousjohtaja Timo Lehtinen.

HALLITUKSEN JASENTEN ESITTELY erillisen vuosikatsauksen

° sivulla 30 seka internet-sivuillamme www.yit.fi/sijoittajat —

e Corporate Governance

Ehdotus hallituksen kokoonpanosta vuonna 2014

Hallitus ehdottaa henkildstdvaliokunnan suosituksesta, etta yhtion
hallitukseen valitaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan lisaksi
nelid (4) jasenta. Hallitus endottaa henkildstdvaliokunnan suosituk-
sesta, etta hallituksen puheenjohtajaksi valitaan Reino Hanhinen,
varapuheenjohtajaksi Kim Gran ja hallituksen jaseniksi Satu Huber,
Erkki Jarvinen, Juhani Pitkakoski ja Teuvo Salminen. Juhani Pitka-
koskea ja Teuvo Salmista ehdotetaan hallitukseen uusina jaseniné.
Kaikki ehdotetut ovat antaneet suostumuksensa valintaan. Kaikki
ehdotetut henkilét on esitelty yhtidn internet-sivuilla.

HALLITUKSEN VALIOKUNNAT

Hallituksella on ollut 17.6.2013 saakka kolme valiokuntaa: henkilos-
tévaliokunta, tarkastusvaliokunta ja tydvaliokunta. Hallituksen ty6va-
liokunta pé&atettiin lakkauttaa 17.6.2013.

Hallitus valitsee valiokuntien jasenet ja puheenjohtajat keskuudes-
taan vuosittaisessa jarjestaytymiskokouksessaan. Valiokunnilla on
kirjalliset tyojarjestyksensa, jotka hallitus vahvistaa. Valiokunnat rapor-
toivat hallitukselle k&sittelemistédan asioista ja niiden vaatimista toi-
menpiteista sddnndllisesti aina valiokunnan kokousta seuraavassa
hallituksen kokouksessa.

Henkiléstévaliokunta

Henkildstdvaliokunnan tehtédvand on avustaa hallitusta konsernin
avainhenkildiden nimittamiseen ja palkitsemiseen liittyvissa asioissa.
Henkildstdvaliokunta muun muassa osallistuu konsernin yrityskult-
tuurin ja henkildstdpolitikan kehittdmiseen seka palkkaus- ja kannus-
tinjarjestelmien, tulospalkkiosaantdjen ja johdon tulospalkkioehdotus-
ten valmisteluun. Liséksi valiokunnan valmisteltavaksi kuuluvat
kykyjen tunnistaminen, avainhenkildston kehittdminen seka johdon
seuraajasuunnittelu.

Valiokunta kokoontuu tarvittaessa ja puheenjohtajan kutsusta.
Siihen kuuluu 3-5 jasent4, jotka tuntevat liketoiminnan ja toimialojen
liséksi henkildsto- ja palkitsemisasioita. Henkildstévaliokunnan jasen-
ten on oltava riippumattomia yhtiésta siten kuin Suomen listayhtiéiden
hallinnointikoodissa edellytetaan. Valiokunnan sihteeriné toimii kon-
sernin henkildstdjohtaja.

Henkiléstévaliokunta vuonna 2013

YIT Oyj:n hallituksen henkildstdvaliokuntaan kuuluivat 1.1.-15.3.2013
puheenjohtajana Henrik Ehrnrooth ja jasenind Reino Hanhinen ja Antti
Herlin. Jarjestaytymiskokouksessaan 15.3.2013 hallitus valitsi kes-
kuudestaan henkildstdvaliokunnan puheenjohtajaksi Henrik Ehrn-
roothin ja jaseniksi Kim Granin ja Reino Hanhisen.

Valiokunta kokoontui vuoden 2013 aikana yhteens& kymmenen
kertaa. Jasenten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 100. Valio-
kunnan sihteerina toimi henkildstdjohtaja Pii Raulo.

Henkildstdvaliokunnan vuoden 2013 paatehtavina oli valmistella
keskeiset henkildvalinnat osittaisjakautumisen yhteydessa, vahvistaa
tulospalkkiosaannot seké valmistella uutta monivuotista kannustin-
jarjestelmad. Henkildstdvaliokunta osallistui aktiivisesti myds YIT:n
arvojen ja johtamisperiaatteiden valmisteluprosessiin.

Tarkastusvaliokunta

Tarkastusvaliokunta avustaa hallitusta konsernin laskenta- ja rapor-
tointiprosessien valvonnassa. Sen tehtdvana on mm. valvoa yhtién
taloudellista raportointiprosessia, siséisen valvonnan, sisaisen tarkas-
tuksen ja riskienhallintajarjestelmien tehokkuutta seké arvioida tilin-
tarkastusta. Valiokunta mm. kasittelee tilinpaatdksen ja osavuosikat-
saukset ja seuraa tilintarkastusta. Se arvioi lakien ja méaaraysten
noudattamista ja seuraa konsernin taloudellista tilannetta.
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Valiokunta kokoontuu 4-5 kertaa vuodessa ja tarvittaessa useam-
minkin. Siihen kuuluu kolme (3) jasentd, joiden tulee olla yhtidsta
riippumattomia. Liséksi vahintdan yksi jasenista on riippumaton
merkittavista osakkeenomistajista. Jaseniksi valitaan henkilit, joilla
on liketoiminnan ja toimialojen hyva tuntemus seka riittava laskenta-
toimen ja tilinpaatdskaytannoén tuntemus. Tarkastusvaliokunnan
sihteerin& toimii konsernin talousjohtaja.

Tarkastusvaliokunta vuonna 2013

Tarkastusvaliokuntaan kuuluivat 1.1.-15.3.2013 puheenjohtajana
Michael Rosenlew ja jasenind Reino Hanhinen ja Satu Huber. Jarjes-
taytymiskokouksessaan 15.3.2013 hallitus valitsi keskuudestaan
tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi Michael Rosenlewin ja jase-
niksi Satu Huberin ja Erkki Jarvisen. Jakautumisen jélkeen 30.6.2013
alkaen tarkastusvaliokuntaan valittin puheenjohtajaksi Satu Huber ja
jaseniksi Reino Hanhinen ja Erkki Jarvinen.

Tarkastusvaliokunta kokoontui vuoden 2013 aikana kuusi kertaa,
joista kolme kertaa oli valiokunnan uudessa kokoonpanossa 30.6.2013
jalkeen. Jasenten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 93. Valio-
kunnan sihteerin& toimi talousjohtaja Timo Lehtinen. Valiokunnan
kokouksiin osallistui myds yhtion toimitusjohtaja Juhani Pitkékoski
30.6.2013 saakka ja toimitusjohtaja Kari Kauniskangas siita lahtien.
Lisaksi kokouksiin osallistui siséisen tarkastuksen johtaja Ari Ladvelin.
Kokouksiin osallistui my&s tilintarkastaja Heikki Lassila (Pricewater-
houseCoopers Qy) seka kokouksissa kulloinkin kasiteltyjen asioiden
perusteella yhtidn johtoa ja asiantuntijoita.

Tarkastusvaliokunta keskittyi tilikauden aikana muun muassa osit-
taisjakautumisen ja rahoitusjarjestelyjen valmisteluun, kayttdpadoman
ja kassavirran tehostamiseen, yhtion tietohallintostrategian valmisteluun
ja keskeisten [T-projektien varmistamiseen ja seurantaan seka riskien-
hallinnan ja oikeudenkaynti- ja vaadeprosessien varmentamiseen.

Tyovaliokunta

Tybvaliokunnan tehtavana oli avustaa hallitusta YIT:n liketoiminnan
kehittamiseen liittyvissa asioissa. Tydvaliokunnan tehtéviin kuului
kasitelld liketoiminnan kehittamiseen liittyvid asioita ja valmistella
ehdotuksia YIT:n hallitukselle. Tyévaliokunnalle vahvistetun tydjarjes-
tyksen mukaisesti valiokunta k&sitteli muun muassa konsernin stra-
tegiaan, toimialarakenteeseen, liketoiminnan organisointiin seka
merkittaviin investointeihin liittyvi& asioita.

Tydvaliokunta kokoontui tarvittaessa valiokunnan puheenjohtajan
kutsusta. Valiokuntaan kuului kolme jésenta: YIT:n hallituksen puheen-
johtaja, varapuheenjohtaja ja hallituksen keskuudestaan valitsema
kolmas jasen. Hallituksen puheenjohtaja toimi valiokunnan puheen-
johtajana. Valiokunnan sihteerind toimi toimitusjohtaja.

Tydvaliokunta vuonna 2013

Tybdvaliokuntaan kuuluivat 1.1.-15.3.2013 hallituksen puheenjohtaja
Henrik Ehrnrooth ja varapuheenjohtaja Reino Hanhinen seka hallituk-
sen keskuudestaan valitsemana jasenena Michael Rosenlew. Jarjes-
taytymiskokouksessaan 15.3.2013 hallitus piti valiokunnan kokoon-
panon muuttumattomana. Hallitus paatti lakkauttaa tydvaliokunnan
17.6.2013.

Tydvaliokunta kokoontui vuoden 2013 aikana nelja kertaa. Jasen-
ten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 100. Valiokunnan sihteerina
toimi toimitusjohtaja Juhani Pitkakoski. Osaan kokouksista osallistui
kulloinkin kasiteltyjen asioiden perusteella yhtion johtoa.

Tybvaliokunnan paatehtavana vuonna 2013 oli osittaisjakautumisen
valmistelu ja varmistaminen. Tydvaliokunta varmisti alkuvuonna osal-
taan Pohjois-Euroopan Kiinteistétekniset palvelut -toimialan toiminnan
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tehostamisohjelman toteutusta seka valmisteli strategista yrityskaup-
paa, joka ei toteutunut.

TOIMITUSJOHTAJA

Toimitusjohtaja hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa hallituksen antamien
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Hallitus nimittéa ja erottaa toimi-
tusjohtajan seka valvoo hénen toimintaansa. Se myds paattaa toimi-
tusjohtajan palkasta ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista.
Toimitusjohtaja huolehtii yhtidn kirjanpidon lainmukaisuudesta ja
varainhoidon luotettavasta jarjestamisesta. Han toimii konsernin
johtoryhman puheenjohtajana.

JOHTORYHMA JA INVESTOINTIEN OHJAUSRYHMA
Toimitusjohtaja ja muut hallituksen nimittéméat jasenet muodostavat
konsernin johtoryhman. Toimitusjohtaja nimittaa johtoryhman sihtee-
rin. S&anndllisesti, noin kerran kuukaudessa kokoontuva johtoryhméa
avustaa toimitusjohtajaa toiminnan suunnittelussa ja operatiivisessa
johtamisessa seka valmistelee hallituksessa kasiteltavia asioita. Se
mm. valmistelee konsernin strategian ja vuosisuunnitelman, valvoo
suunnitelmien toteuttamista ja taloudellista raportointia. Johtoryhméa
seuraa aktiivisesti toimintaympériston ja markkinoiden muutoksia seka
kilpailijakenttad. Liséksi johtoryhméa edistéa konsernin sisdisen yhteis-
toiminnan kehittamista ja yhteisia kehityshankkeita. Johtoryhman
lisdksi erillinen investointien ohjausryhma avustaa toimitusjohtajaa
padoman kaytdn suunnittelussa ja investoinneissa seka yrityskaup-
pojen valmistelussa.

Johtoryhméan ja investointien ohjausryhman tekemisté paatoksista
vastaa toimitusjohtaja. Johtoryhman ja investointien ohjausryhman
jasenten tehtavana on toteuttaa paatdkset omalla vastuualueellaan.
Molemmilla on hallituksen vahvistama tydjarjestys.

Johtoryhma vuonna 2013
YIT Oyj:n toimitusjohtajana toimi Juhani Pitkakoski 30.6.2013 asti.
Kari Kauniskangas on toiminut toimitusjohtajana 30.6.2013 lahtien.

Konsernin johtoryhma 30.6.2013 saakka:

e Juhani Pitkakoski, puheenjohtaja, toimitusjohtaja

e Kari Kauniskangas, varapuheenjohtaja, varatoimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen, Kansainvaliset rakentamispalvelut
-toimialan johtaja

e Tero Kiviniemi, Suomen rakentamispalvelut -toimialan johtaja

e Jouni Forsman, Infrapalvelut-liketoimintaryhman johtaja

e Juha Kostiainen, kaupunkikehittdmisesta ja yhteistydsuhteista
vastaava johtaja

e Timo Lehtinen, talousjohtaja

e Matti Malmberg, Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Pii Raulo, henkildstojohtaja

e Karl-Walter Schuster, Keski-Euroopan kiinteisttekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Sakari Toikkanen, johtoryhmén sihteeri, liketoiminnan
kehitysjohtaja

Konsernin johtoryhma 30.6.2013 alkaen:

e Kari Kauniskangas, puheenjohtaja, toimitusjohtaja

e Tero Kiviniemi, varapuheenjohtaja, varatoimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen

Yuri Belomestnov, YIT Moskovian padjohtaja (Moskovan alue)
Teemu Helppolainen, Venaja-liketoiminta-alueen johtaja

Harri Isoviita, Asuntorakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Matti Koskela, Talonrakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Timo Lehmus, Toimitilat-liketoimintaryhman johtaja



e Timo Lehtinen, talousjohtaja

e Juhani Nummi, johtoryhman sihteeri, liketoiminnan
kehitysjohtaja

e Pii Raulo, henkildstojohtaja

e Tom Sandvik, keskinen Ita-Eurooppa -liketoimintaryhmén
johtaja

e Mikhail Voziyanov, YIT Lentekin paéjohtaja (Pietari)

Konsernin johtoryhma 1.1.2014 alkaen

e Kari Kauniskangas, puheenjohtaja, toimitusjohtaja, Asuminen-
toimialan johtaja

e Tero Kiviniemi, varapuheenjohtaja, varatoimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen, Toimitilat ja infra -toimialan johtaja

e Teemu Helppolainen, Venaja-liketoiminta-alueen johtaja

e Timo Lehtinen, talousjohtaja

e Juhani Nummi, johtoryhman sihteeri, liketoiminnan
kehitysjohtaja

e Pii Raulo, henkildstojohtaja

LLaajennettuun johtoryhmaan kuuluvat em. lisaksi

e Yuri Belomestnov, YIT Moskovian padjohtaja (Moskovan alue)
7.2.2014 saakka

Jouni Forsman, Infrapalvelut-liketoimintaryhman johtaja

Harri Isoviita, Asuntorakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Matti Koskela, Talonrakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Timo Lehmus, Toimitilat-liketoimintaryhman johtaja

Tom Sandvik, keskinen It&-Eurooppa -liketoimintaryhman
johtaja

Mikhail Voziyanov, YIT Lentekin pa&johtaja (Pietari)

JOHTORYHMAN JASENTEN ESITTELY erillisen vuosikatsauksen
sivulla 31 seké internet-sivuillamme
www.yit.fi/sijoittajat — Corporate Governance

Johtoryhmé& kokoontui vuoden aikana kaksitoista (12 )kertaa, joista
kuusi (6) kertaa osittaisjakautumisen jalkeen. Johtoryhman tybsken-
telyn painopisteita olivat osittaisjakautumisen valmistelu ja toteutus,
hallitun ja kannattavan kasvun strategian edistaminen, yhteisten
kehitysohjelmien valmistelu ja seuranta seka tydturvallisuuden ja
konsernin eettisten periaatteiden kehittdminen. YIT:n arvojen ja joh-
tamisperiaatteiden vahvistamisen jéalkeen johtoryhma on varmistanut
niiden kommunikoinnin koko konsernin laajuisesti.

SISAINEN TARKASTUS

YIT-konsernin sisdisen tarkastuksen toiminto tukee johtoa riskienhal-
linnan, sisdisen valvonnan ja hyvan hallintotavan kehittdmisessa ja
valvonnassa. Sisdisen tarkastuksen tyén painopisteena ovat liketoi-
mintaprosessit ja riskienhallinta. Tyo koordinoidaan tilintarkastuksen
ja yritysturvallisuuden kanssa. Konsernin sisdinen tarkastus raportoi
hallituksen tarkastusvaliokunnalle ja hallinnollisesti YIT Oyj:n toimitus-
johtajalle.

Sisdinen tarkastus vuonna 2013

Siséisen tarkastuksen toiminnot jaettiin YIT Oyj:n ja Caverion Oyj:n
kesken 1.7.2013. YIT:n siséisen tarkastuksen toimintaperiaatteet
uudessa organisaatiossa kaytiin lapi ja paivitettiin. Tarkastuksen pai-
nopistealueita olivat osittaisjakautuminen, kehittyvat markkinat,
raportointiin ja laskentaan liittyvat toimeksiannot, vaarinkaytdsriskien
hallinta ja isojen projektien riskienhallinta.

TILINTARKASTUS

Yhtidjarjestyksen mukaan YIT:II& on yksi tilintarkastaja, jonka tulee olla
Keskuskauppakamarin hyvaksyma tilintarkastusyhteiso. Tilintarkas-
tajan valitsee yhtiokokous hallituksen tarkastusvaliokunnan valmiste-
leman ehdotuksen pohjalta. Tilintarkastajan tehtavana on tarkastaa
yhtiodn tilikauden kirjanpito, toimintakertomus, tilinpaatds ja hallinto.
Emoyhtion tilintarkastajan on myos tarkastettava konsernitilinpaatds
ja muut konserniyritysten keskindiset suhteet. Tilintarkastaja raportoi
saanndllisesti hallitukselle ja antaa yhtidn osakkeenomistajille lain
edellyttdman tilintarkastuskertomuksen tilinpaatdksen yhteydessa.
Tilintarkastajalle maksetaan palkkiota laskun mukaan. Tilintarkastajan
valinnassa otetaan huomioon, etta perékkaisten toimikausien yhteen-
laskettu kesto voi olla paavastuullisen tilintarkastajan osalta enintdéan
seitseman vuotta.

Tilintarkastus vuonna 2013

Vuoden 2013 varsinainen yhtidkokous valitsi KHT-yhteisd Pricewa-
terhouseCoopers Oy:n tarkastamaan vuoden 2013 hallintoa ja tileja.
Pa&vastuullinen tilintarkastaja on Heikki Lassila, KHT, joka on toiminut
yhtién paavastuullisena tilintarkastajana vuodesta 2008 alkaen.

TILINTARKASTAJIEN PALKKIOT

Milj. euroa 2013 2012
Tilintarkastus 0,8 0,9
Todistukset ja lausunnot 0,2 0,0
Veroneuvonta 0,0 0,4
Muut palkkiot 0,8 0,3
Yhteensa 1,8 1,6

SISAPIIRIHALLINTO

YIT-konsernissa on 1.3.2000 alkaen ollut kaytdssa sisapiiriohje, joka
perustuu Helsingin porssin hyvaksymaan listayhtion sisapiirionjeeseen.
Pysyvat sisépiirildiset eivat saa kayda kauppaa YIT:n likkeeseen las-
kemilla arvopapereilla katsauskausien paattymisen ja tilinpaatoksen
tai osavuosikatsausten julkistamisen valising aikoina (suljettu ikkuna).
lImoitusvelvollisten sisapiirildisten ja heidan lahipiirinsa kuuluvien
henkildiden arvopaperien omistus on julkista. lImoitusvelvollisiin sisa-
piirildisiin kuuluvat hallituksen jasenet ja sihteeri, toimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen, tilintarkastusyhteisdn toimihenkild, jolla on
pa&vastuu yhtion tilintarkastuksesta seké konsernin jontorynman
jasenet ja sihteeri. Lisaksi YIT:Id on pysyvia yrityskohtaisia sisapiirilai-
sid sekd erityisissa hankkeissa erikseen nimettyja hankekohtaisia
sisapiiriléisia, joiden omistustiedot eivét ole julkisia. YIT:n yrityskohtai-
seen sisapiiriin kuuluvat sellaiset henkilét, jotka asemansa tai tehta-
vansé puolesta saavat séanndllisesti sisépiirintietoa tai jotka yhtié on
maadritellyt yrityskohtaisesti sispiiriléisiksi. Heité ovat erikseen nime-
tyt konsernin johto- ja avainhenkildt, YIT Oyj:n toimitusjohtajan sihteeri,
varatoimitusjohtajan ja talousjohtajan sihteeri seka muut nimetyt
henkildt. Yhteensa konsernin pysyvien sisapiirilaisten maara oli vuoden
2013 lopussa 48 henkilda. Yhtio pitad rekisteria ilmoitusvelvollisista
sisapiiriléisisté Euroclear Finland Oy:n jarjestelmassé, jossa arvopa-
pereita koskevat omistustiedot saadaan suoraan arvo-osuusjarjes-
telmasta.

AJANTASAISET SISAPIIRILAISTEN OMISTUS- JA

KAUPANKAYNTITIEDOT Internet-sivuillamme www.yit.fi/
sijoittajat - Omistajat - Siséapiirildisten osakeomistus
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Toimintaperiaatteet ja
valvontajarjestelmat

TOIMINTAPERIAATTEET JA VALVONTAJARJESTELMAT

YIT noudattaa toiminnassaan Suomen ja toimintamaidensa lainsaa-
dantdé seka listayhtidité koskevia méarayksia ja ohjeita. Lisaksi toi-
mintaa ohjaavat yhtion arvot ja liketoimintaperiaatteet, joita kaikkien
tydntekijdiden tulee noudattaa kaikissa toimissaan. Yhtidssa on
vahvistettu mm. seuraavat toimintaohjeet ja -politikat: YIT:n liketoi-
mintaperiaatteet, YIT:n arvot ja johtamisperiaatteet, YIT-konsernin
seka hallintoelinten tydjarjestykset, sisapiiriohjeistus, tiedonantopoli-
tikka, konsernin rahoituspolitikka, laskenta- ja raportointiperiaatteita
koskeva ohjeistus, riskienhallintapolitiikka, yritysturvallisuuspolitiikka,
investointiohje sekéa ohjeistus yritysostoista.

YIT:N LIKETOIMINTAPERIAATTEET

YIT:n toiminta ja tydskentelytavat perustuvat YIT:n missioon, visioon
jaarvoihin. YIT:n johtaminen perustuu avoimuudelle ja luottamukselle,
joiden perustana ovat YIT:n arvot. Naihin sitoutuminen edistaa like-
toiminnan pitk&aikaista menestymista. Liikketoiminnan menestymisen
edellytyksena on sidosryhmien kunnioittaminen ja arvon tuottaminen
eri sidosryhmille asiakkaista omistajiin. Liiketoimintaperiaatteet ovat
toimintaa ohjaavia periaatteita suhteessa asiakkaisiin, tyontekijéinin,
omistajiin, liketoimintakumppaneihin, kilpailijoihin, yhteiskuntaan ja
ymparistéon. Jokainen tydntekija on omalta osaltaan vastuussa liike-
toimintaperiaatteiden noudattamisesta.

TALOUDELLISEEN RAPORTOINTIPROSESSIIN LIITTYVA
SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

YIT Oyj:n osittaisjakautumisen jélkeen rakentamispalveluiden tulos-
vastuulliset yksikoét jatkoivat toimintasuunnitelmiensa toteuttamista.
Liiketoimintaa tukevat mm. keskitetyt konsernilaskenta, T ja rahoitus.
Taloudellinen raportointi ja valvonta perustuvat vuosittain paivitetta-
vaan strategiaan, puolivuosittain tehtaviin budjetteinin seka kuukau-
sittaiseen tulosraportointiin. Merkittavin osa laskenta-aineistosta
syntyy projekteissa. Projektien kannattavuutta ja pddoman kayttéa
ennustetaan ja valvotaan kuukausittain osana jatkuvaa liketoiminnan
ohjausta.

Taloudellisten riskien tunnistamisesta ja arvioinnista vastaa kon-
sernin talous- ja rahoitusjohto. Talousjohtaja on konsernin johtoryhman
jasen ja toimii tarkastusvaliokunnan sihteerind. Liiketoimintaryhmien
ja -yksikdiden talousjohto vastaa raportoinnista omilla vastuualueillaan

Toimintaamme ohjaavat

KESKEINEN ULKOINEN SAANTELY
e (Osakeyhtitlaki

e NASDAQ OMX Helsingin sd&nnét

e Suomen listayhtididen hallinnointikoodl

KESKEISET SISAISET SAANNOT

e Yhtidjarjestys

e Y[T-konsernin tyojarjiestys

e Hallituksen, sen valiokuntien ja johtoryhmien
tyojarjestykset

e YIT:n liketoimintaperiaatteet
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konserniohjeiden mukaisesti. Keskitettyjen taloustoimintojen edusta-
jat ja toimialojen talousjohtajat kokoontuvat kuukausittain ja k&yvat
lapi toimialoja koskevat asiat, merkittdvimmat kehityshankkeet ja
ajankohtaiset taloushallinnon erityiskysymykset.

Taloudellisen raportoinnin riskit arvioidaan vuosittain ja niiden poh-
jalta kehitetaan sisaista valvontaa riskien hallitsemiseksi. Keskeisia
riskienhallintakeinoja ovat konsernin laskentaohjeistus ja laskennan
tietojarjestelmat seka projektien taloudellisen tuloksen ennustamiseen
littyvat kontrollit. Kytdssa on myds anonyymi imoituskanava, jonka
kautta on mahdollista ilmoittaa epéiltyihin taloudellisiin vaarinkaytok-
siin liittyvista seikoista.

Vuonna 2013

Vuonna 2013 konsernin Vengjan yhtidissa jatkettiin paikallisen las-
kenta- ja tietojarjestelman harmonisointia. Kaikissa Baltian ja keskisen
[ta-Euroopan toimintamaissa otettiin kayttdédn yhtendinen taloushal-
linnon jarjestelma. Taloudelliseen raportointiin liittyvat riskit on tunnis-
tettu ja arvioitu vuosittain, nain myos vuonna 2013. Merkittavimpina
raportointiriskeind nahtiin projektien taloudellisten ennusteiden ja
niihin perustuvan laskennan luotettavuus, taloushallinnon resurssiky-
symykset, raportoinnin aikatauluihin liittyvat riskit, kassavirtaennus-
teiden luotettavuus seka valmiisin myymattémiin asuntoihin liittyvat
arvostuskysymykset. Kehitystyon painopistealueina olivat projektien-
nusteiden ja kassavirtaraportoinnin laadun parantaminen, paaomien
kayton seuranta ja Vengjan laskentajarjestelman harmonisointityd.
My®és projektinhallinnan- ja raportoinnin seuraavan sukupolven tieto-
jarjestelmien kehitysty® aloitettiin.

TALOUDELLISEEN RAPORTOINTIPROSESSIIN LITTYVAT
SISAISEN VALVONNAN JA RISKIENHALLINNAN
JARJESTELMAT on kuvattu laajemmin Selvityksessa

YIT Oyj:n hallinto- ja ohjausjarjestelméastéa Internet-sivuillamme
www.yit.fi/sijoittajat - Corporate Governance

YIT Oyj:n palkka- ja
palkkioselvitys 2013

YIT:n palkitsemisjarjestelmien tavoitteena on palkita hyvat suoritukset,
lisata henkildston motivaatiota seka sitouttaa yhtion johto ja muu
henkildstod pitk&janteisesti yhtion tavoitteisiin.

PALKITSEMISEN PAATOKSENTEKOJARJESTYS
YIT Oyj:n yhtidkokous paattad yhtion hallituksen palkkioista. Hallitus
puolestaan paattad toimitusjohtajan ja muiden konsernin avainhen-
kildiden, kuten toimitusjohtajan sijaisen ja johtoryhman jasenten
palkasta ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista.

Hallituksen henkildstdvaliokunta valmistelee hallituksen jasenten
ja konsernin avainhenkildiden nimitys- ja palkitsemisasioita seka
konsernin henkilostopolitikkaa. Valiokunta mm. valmistelee ehdotuk-
set hallituksen jasenten, toimitusjohtajan ja muiden konsernin avain-
henkildiden valinnasta, heidan palkitsemisestaan ja muista tydsuhteen
ehdoista. Sen valmisteltavaksi kuuluvat myds konsernin tulospalkki-
o0saannot ja muu palkitsemispolitiikka.

HALLITUKSEN PALKITSEMINEN

Vuoden 2013 varsinainen yhtiokokous paatti, etta hallitukselle mak-
setaan palkkiota seuraavasti:

e puheenjohtaja 6 600 e/kk (79 200 e/v)

e varapuheenjohtaja 5 000 e/kk (60 000 e/v)

e jasen 3 900 e/kk (46 800 e/v).



Liséksi kokouspalkkiota maksetaan 550 euroa jokaiselta hallituksen
ja valiokunnan kokoukselta. Koti- ja ulkomaanmatkoilta maksetaan
paivarahaa valtion matkustussaannén mukaan.

Ehdotus vuoden 2014 palkkioiksi
Hallitus ehdottaa henkildstévaliokunnan suosituksesta yhtiokokouk-
selle, ettd hallitukselle maksettavat palkkiot pidetédn ennallaan.

Osakeohjelmat
YIT Oyj:n hallituksen jasenet eivat kuulu yhtion osakepohjaisen kan-
nustinjarjestelman piiriin.

Johdon palkitseminen

Konsernin johtoryhman palkitseminen koostuu

e kiintedsta peruspalkasta

e |uontoiseduista kuten auto- ja ateriaedusta

e vyosittaisesta tulospalkkiosta seka

e pitkavaikutteisista kannustinjarjestelmista kuten
osakepohjaisesta kannustinjarjestelmasta ja elake-etuuksista.

HALLITUKSEN PALKITSEMINEN 1.1.-31.12.2013

Tulospalkkiot

Palkitsemisen perustana on kiinte& peruspalkka, minka liséksi suurin
osa konsernin toimihenkildista kuuluu tulospalkkiojériestelman piiriin.
Hallitus vahvistaa puolivuosittain tulospalkkiosaannét, joiden mukaan
palkkiot maaraytyvat.

Tulospalkkion suuruus riippuu henkildkohtaisten tulostavoitteiden
toteutumisen ohella koko konsernin ja yksikon taloudellisesta tulok-
sesta ja kannattavuus-, kasvu- ja kehittdmistavoitteiden toteutumi-
sesta. Tulosjohtamisjérjestelmaan kuuluvat oleellisena osana tulos- ja
kehityskeskustelut. Niissa sovitaan avaintulokset ja niiden painoarvot
seka kaydaan lapi sovittujen avaintulostavoitteiden toteutuminen.
Henkilbkohtaiseen tulospalkkioon vaikuttavat keskeiset periaatteet ja
tuloskauden tavoitteet tdsmennetéan liketoimintaryhma- ja yksikko-
tasolla.

Toimitusjohtajan ja johtoryhman jasenten vuosittainen tulospalkkio
voi olla korkeintaan 50-60 % heidan vuosittaisesta verotettavasta
palkastaan ennen tulospalkkiota.

Muita rahallisia palkitsemiskeinoja ovat mm. aloitepalkkiot ja pal-
velusvuosien karttumisen mydta maksettavat madravuosipalkkiot.

Hallitus- Kokous- Tarkastus-  Henkilosto- Yhteensa Yhteensa Hallituksessa
palkkio palkkio valiokunta valiokunta Tyo6valiokunta 2013 2012 2013
Henrik Ehrnrooth 79 200 8250 4950 2200 94 600 94 050 1.1.-31.12.
Kim Gran 46 800 7150 3850 57 800 51 750 1.1.-31.12.
Eino Halonen » 11 700
Reino Hanhinen 60 000 8250 1650 4950 2200 77 050 75950 1.1.-31.12.
Antti Herlin 11 700 1100 1100 13 900 54 500 1.1.-15.3.
Satu Huber 46 800 8 250 3300 58 350 55 600 1.1.-31.12.
Erkki Jarvinen 37 050 6 600 2750 46 400 15.3.-31.12.
Ari Lehtoranta 13 650 2750 16 400 15.3.-30.6.
Michael Rosenlew 23 400 5500 1650 2200 32750 60 000 1.1.-30.6.
Hallitus yhteensa 318 600 47 850 9 350 14 850 6 600 397 250 403 550

* Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja henkildstovaliokunnan jasen 13.3.2012 asti.

Osakepohjainen kannustinjarjestelma

YIT:ssé& on ollut kaytdssa osakepohjainen kannustinjarjestelma hallitun
ja kannattavan kasvun strategian tukemiseksi ja muiden palkitsemis-
tapojen taydentamiseksi.

Jarjestelméassa on kolme ansaintajaksoa, jotka olivat kalenterivuo-
det 2010, 2011 ja 2012. Osakkeita jaettiin vuosina 2011, 2012 ja 2013
edellisen vuoden tuloksen perusteella. Vuosittain voitiin jakaa yhteensa
enintédd@n noin 700 000 osaketta, joista enintdan 20 000 osaketta
yhtién toimitusjohtajalle.

Kannustinjarjestelman piiriin kuuluvilla henkil6illa on velvollisuus olla
luovuttamatta osakkeita sitouttamisjakson aikana, joka vuoden 2010
tuloksen perusteella jaettujen osakkeiden kohdalla oli kaksi vuotta
niiden saamisesta ja vuoden 2011 ja 2012 tuloksen perusteella jaet-
tujen osakkeiden kohdalla kolme vuotta niiden saamisesta. Mik&li
henkilon tyo- tai toimisuhde konserniin paattyy sitouttamisjakson
aikana, on hanen palautettava palkkiona annetut osakkeet yhtidlle
vastikkeetta. Vuodelta 2010 jaettujen osakkeiden osalta sitouttamis-
jakso on paattynyt.

Osakepohjaisen kannustinjarjestelman ehtojen mukaisesti vuodelle
2012 asetettujen tavoitteiden ja tuloksen perusteella YIT Oyj:n hallitus
vahvisti 25.4.2013 jaettavien osakkeiden maarat avainhenkiloittain.

LLuovutus toteutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina kéyt-
téen yhtion hallussa olleita omia osakkeita. Luovutettavien osakkeiden
ma&ara oli 224 743 osaketta ja niihin oikeutettuja olivat 247 konsernin
avainhenkildé.

YIT Oyj:n osittaisjakautumisen taytantédnpanon rekisterdinnin
jalkeen 30.6.2013 vuonna 2013 osakepalkkioina jaettuja osakkeita oli
YIT-konsernin palveluksessa olevilla henkiloilld yhteensa 164 405
osaketta.

Vuoden 2013 aikana yhtidlle palautui ehtojen mukaisesti yhteensa
18 452 osaketta.

Elake, eldkeika ja irtisanomiskorvaus

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen mukai-
nen elakeik& on 62 vuotta. Muilta osin johtoryhman jasenten elékeika
on lakis&ateinen. Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen sopi-
musten mukaan eléke on 60 prosenttia Suomen elakelakien mukaan
lasketusta eldkepalkasta. Sopimusten mukainen irtisanomisaika on
kuusi kuukautta. Mikali yhtio irtisanoo sopimuksen, toimitusjohtajalle
ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan liséksi 12 kuukauden palkkaa
vastaava erillinen korvaus.
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Toimitusjohtajan ja johtoryhman palkitseminen vuonna 2013
YIT Oyj:n toimitusjohtajana oli 1.1.-30.6.2013 vélisen& aikana Juhani
Pitkékoski, jolle maksettiin vuoden 2012 hein&-joulukuun tuloksen
perusteella tulospalkkiota maaliskuussa 2013 yhteensa 91 523 euroa.
Vuonna 2013 Juhani Pitkakoskelle on jaettu osakepohjaisen kannus-
tinjarjestelman myéta vuoden 2012 tuloksen perusteella 6 340 osa-
ketta. Osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteenlaskettu arvo
oli 214 260 euroa.

30.6.2013 alkaen YIT Oyj:n toimitusjohtajana on toiminut Kari
Kauniskangas, joka oli aikaisemmin YIT Oyj:n varatoimitusjohtaja.
Hanelle on maksettu vuonna 2013 tulospalkkiota yhteensa 120 629
euroa. Tasta 60 629 euroa maksettiin vuoden 2012 heina-joulukuun
tuloksen perusteella ja 60 000 euroa vuoden 2013 tammi-kesakuun
tuloksen perusteella

Vuonna 2013 Kari Kauniskankaalle on jaettu osakepohjaisen kan-
nustinjariestelman myota vuoden 2012 tuloksen perusteella 3 804
osaketta. Osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteen laskettu
arvo oli 125 850 euroa.

TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN JASENTEN
PALKITSEMINEN VUONNA 2013

Ajalla 1.1.-30.6.2013
Toimitusjohtaja Juhani Pitkakoski

Muu johtoryhméa:

e Kari Kauniskangas, varatoimitusjohtaja ja toimitusjohtajan
sijainen, Kansainvéliset rakentamispalvelut -toimialan johtaja

e Tero Kiviniemi, Suomen rakentamispalvelut -toimialan johtaja

e Juha Kostiainen, kaupunkikehittdmisesta ja yhteistydsuhteista
vastaava johtaja

e Timo Lehtinen, talousjohtaja

e Matti Malmberg, Pohjois-Euroopan kiinteistétekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Pii Raulo, henkildstojohtaja

e Karl-Walter Schuster, Keski-Euroopan Kiinteistotekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Sakari Toikkanen, johtoryhman sihteeri, liketoiminnan
kehitysjohtaja

TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN JASENTEN PALKITSEMINEN 1.1.-30.6.2013, EUROA

Kannustin- Yhteensd Yhteensa koko
Kiinted palkka Luontoisedut Tulospalkkio jarjestelma  1.1.-30.6.2013 vuosi 2012
Toimitusjohtaja 274 211 9 320 91 523 214 260 589 314 750 276
Muu johtoryhma yhteenséa 956 740 58 821 216 207 817 310 2049 078 2 466 529
Ajalla 30.6.-31.12.2013
Toimitusjohtaja Kari Kauniskangas
Muu johtoryhma:
e Tero Kiviniemi, varatoimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen e Timo Lehmus, liketoimintaryhméan johtaja, Toimitilat
e Yuri Belomestnov, YIT Moskovian paajohtaja (Moskovan alue) e Timo Lehtinen, talousjohtaja
e Jouni Forsman, liketoimintaryhman johtaja, Infrapalvelut e Juhani Nummi, liketoiminnan kehitysjohtaja
e Teemu Helppolainen, Vengja-liketoiminta-alueen johtaja e Pii Raulo, henkildstéjohtaja
e Harri Isoviita, liketoimintaryhmén johtaja, Asuntorakentaminen e Tom Sandvik, liketoimintaryhman johtaja, keskinen Ité-Eurooppa
e Matti Koskela, liketoimintaryhméan johtaja, Talonrakennus o

Mikhail Voziyanov, YIT Lentekin padjohtaja (Pietari)

TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN JASENTEN PALKITSEMINEN 30.6.-31.12.2013, EUROA

Kannustin- Yhteensa Yhteensa koko

Kiinted palkka Luontoisedut Tulospalkkio jarjestelma 1.7.-31.12.2013 vuosi 2012

Toimitusjohtaja 201 913 7 458 60 000 269 371 750 276
Muu johtoryhma yhteensa 1322 629 57 319 327 460 1707 408 2 466 529
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Riskienhallinta

YIT:n riskienhallintapolitikan tavoitteena on mer-
kittavimpien riskitekijéiden tunnistaminen ja niiden
optimaalinen hallinta siten, etté yhtidn strategiset ja
taloudelliset tavoitteet saavutetaan. Lahtdkohtana on
konsernin kokonaisriskiposition hallinta, ei ainoastaan
yksittaisten riskitekijdiden hallinta. Hallitulla riskien
ottamisella voi olla mydnteinen vaikutus yhtion kehi-
tykseen.

Prosessi

Riskienhallinta on integroitu osa konsernin johtamis-, seuranta- ja
raportointijarjestelmia. Riskienhallinta kattaa riskin tunnistamisen,
arvioinnin seké varautumissuunnitelmat kaikkien paariskikategorioiden
osalta.

Strategisten riskien luonnetta ja todennakdisyytté seurataan ja
raportoidaan jatkuvasti. Strateginen riskiarviointi tehdaan konsernin-
lagjuisesti kerran vuodessa strategian késittelyn yhteydessa. Arvioin-
nin tuloksena toimialojen, konsernipalvelujen ja konsernitason mer-
kittdvimmat riskit kootaan riskirekisteriin ja luokitellaan riskimatriisiin
niiden todennakoisyyden ja mahdollisen vaikutuksen mukaan. Riski-
raportit kasitelldan YIT:n hallituksessa, konsernin johtoryhmassé ja
liketoimintaryhmien johtoryhmissé.

Operatiiviset ja tapahtumariskit raportoidaan yksikko- ja liketoi-
mintaryhmatasolla kuukausittain osana normaalia tulosseurantaa.
Operatiiviset riskit liittyvat liketoiminnan luonteeseen, ja niité voidaan
hallita kehittamalla toimintatapoja ja padtoksentekojarjestysta.

Taloudellisista riskeista raportoidaan yksikko- ja liketoimintaryh-
matasolla kuukausittain osana normaalia tulosseurantaa. Neljannes-
vuosittain riskeisté raportoidaan hallituksen tarkastusvaliokunnalle.
Taloudelliseen raportointiprosessiin liittyvat riskit tunnistetaan ja arvi-
oidaan vuosittain.

TOTEUTUNEIDEN RISKIEN HALLINTA

e Vakuutusohjelmat
e Kriisinhallinta: toteutuneiden riskien
vaikutusten minimoiminen

SUOJAAMINEN

e Riskienhallinnan arviointi
e Toimintajarjestelmat
e Sisainen valvonta

Organisointi

Hallitus hyvaksyy riskienhallintapolitikan ja sen tavoitteet seké ohjaa
ja valvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteutusta. Hallituksen tar-
kastusvaliokunta avustaa hallitusta YIT-konsernin laskenta- ja rapor-
tointiprosessien valvonnassa mukaan lukien siséinen valvonta, ris-
kienhallinta, sisainen tarkastus seka tilintarkastuksen valvonta ja
ohjaus. Henkildstovaliokunnassa késitellaén henkildston palkitsemis-
jarjestelmiin ja seuraajasuunnitteluun liittyvid kysymyksia.

Toimitusjohtajalla on kokonaisvastuu riskienhallinnasta. Toimitus-
johtaja vastaa organisoinnista ja riskienhallintastrategian suunnitte-
lusta, kehittamisest4, koordinoinnista ja seurannasta seka jalkautuk-
sesta ja viestinnasté koko organisaatiossa.

Liiketoimintaryhmien johtajat tunnistavat, arvioivat ja valvovat oman
liketoimintansa merkittavimmat riskit ja tekevat suunnitelmat niihin
varautumiseksi sek@ huolehtivat riskienhallinnan toteutuksesta ja
valvonnasta. Liiketoimintaryhmien johto raportoi toimitusjohtajalle.

Taloudellisten riskien tunnistamisesta ja arvioinnista vastaa kon-
sernin talous- ja rahoitusjohto, joka raportoi konsernijohdolle.

Konsernin sisdisen tarkastuksen organisaatio tukee YIT:n johtoa
riskienhallinnan ja siséisen valvonnan jarjestémisessa ja kehittdmi-
sessa. Siséinen tarkastus raportoi hallituksen tarkastusvaliokunnalle
ja hallinnollisesti toimitusjohtajalle.

ENNAKOINTI

¢ Riskien kartoittaminen

e Riskien todenn&koisyyden ja
vaikutuksen/merkittavyyden arviointi

e Korjaavat toimenpiteet
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Riskienhallinnan painopisteet 2013

YIT:n toiminnassa merkittavimpia liketoiminnallisia riskeja liittyy mark-
kinatilanteen muutoksiin reagointiin, yrityskauppa- ja tontti-investoin-
tien ohjaamiseen seka sopimusten ja projektien hallintaan.

Riskienhallinnan paatehtévia vuonna 2013 olivat kilpailuympariston
arviointi, YIT:n osittaisjakautumisen suunnittelu ja toimenpiteiden
onnistumisen varmistaminen, padomatehokkuuden kehittdminen seka
uuden YIT:n johtamistapojen vahvistaminen.

MARKKINATILANNE

Markkinatilanne jatkui epavarmana ja alavireisena vuonna 2013.
Tehokasta markkinaseurantaa pidettiin ylla ja useita myynnin tehos-
tamistoimenpiteita toteutettiin.

Varautumissuunnitelmaa erilaisia markkinatilanteita varten kehitet-
tiin ja konsernin riskienkantokykyé analysoitiin loppuvuoden aikana.
Varautumissuunnitelma sisaltaa erilaisia toimenpiteité koskien mm.
myynnin aktivointitoimia, kustannusrakenteen muokkaamista, han-
kintasopimusten uusimista seka maksuehtojen parantamista.

Asuntoluottojen ja kiinteistérahoituksen saatavuudessa tapahtuvat
muutokset ovat keskeisia asuntojen ja toimitilojen kysyntaan liittyvia
riskeja.

Kuluttajien luottamukseen vaikuttavien markkinamuutosten seu-
raaminen on keskeista kaikissa maissa, joissa YIT toimii asuntora-
kentajana — Suomessa, Vengjalla, Baltian maissa, TSekissa ja Slova-
kiassa. Maittain tarkasteltuna keskeisinta on hallita toimintaympaéris-
ton muutoksiin liittyvia riskeja niiss& maissa, joissa toiminnan painopiste
on on investointivaltaisessa asuntotuotannossa.

INVESTOINNIT
Investointien nakokulmasta riskeja littyy mahdollisten yrityskauppojen
integrointiin ja kehittdmiseen seka tonttihankintoihin kaikissa toimin-
tamaissa.

Kuluneena vuonna YIT ei tehnyt merkittavia yrityskauppoja.
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YIT taydensi aktiivisesti tonttivarantoaan hankkimalla tontteja seka
solmimalla tonttien esisopimuksia varmistaakseen hyvat mahdollisuu-
det asuntoaloituksille myos jatkossa. Tontteihin ei tehty alaskirjauksia
vuoden 2013 aikana. YIT tarkastaa tonttiensa arvon IFRS-tilinpaatds-
kaytannon vaatimalla tavalla. Tonttivaranto arvostetaan hankintame-
noon, ja tontin arvoa pienennetaan, mikali arvioidaan, etta tontille
rakennettava kohde myydaan tontin hinnan ja rakennuskustannusten
summaa alhaisempaan hintaan.

Investointeja ohjataan puolivuosittaisella budjetoinnilla ja noudat-
tamalla investointiohjeen mukaista paatoksentekojarjestysta, jonka
mukaan investoinneista paatetadn konsernin investointien johtoryh-
méassa tai YIT Oyj:n hallituksen toimesta. YIT pystyy sopeuttamaan
investointien maaraa joustavasti ja nopeasti markkinatilanteen muut-
tuessa.

PROJEKTINHALLINTA
Infrapalvelujen seka suurten asunto- ja toimitilahankkeiden liséanty-
essa yksittaisten projektien hallinnan merkitys korostui.

Hyvan projektinhallintakulttuurin yllapitamiseen kiinnitettiin jatkuvasti
huomiota koulutuksella seka auditoinneilla. Keskeista on varmistaa
henkildstdn ammattitaito, toimivat jarjestelmat ja yhteisten politiikko-
jen ja ohjeistojen noudattaminen.

YIT:n osittaisjakautuminen

YIT-konserni jakautui vuoden 2013 aikana kahteen itsendiseen pdrs-
siyhtiéon YIT:hen ja Caverioniin. Jakautumiseen liittyva riskienhallinta
hoidettiin erillissuunnittelulla ja tahan liittyvilla varautumissuunnitelmilla.
Suurimmat riskit koskivat tietoteknisia jarjestelmia ja henkilostoa.
Jakautumisen toteutus onnistui hyvin ja yksikaan siihen liittyvista
strategisista, operatiivisista tai taloudellisista riskeista ei toteutunut.



Merkittavimmat riskit

YIT luokittelee riskeiksi tekijat, jotka toteutuessaan vaarantaisivat
konsernin strategisten ja taloudellisten tavoitteiden saavuttamisen.
Riskit on jaettu strategisiin, operatiivisiin, taloudellisiin ja tapahtuma-
riskeihin. Riskitekijdiden tunnistamisessa ja hallinnassa on huomioitu
liketoiminnan ja toimintaympéariston erityispiirteet.

Strategiset riskit

TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSET

Taloudellisten, demografisten, teknologisten seka poliittisten tekijdiden
muutokset vaikuttavat YIT:n palvelujen kysyntaan ja vallitsevaan kus-
tannustasoon.

YIT:n toimintaa on kehitetty tavoitteena maantieteellinen tasapaino,
jolloin talouden muutokset vaikuttavat eri aikaan eri markkina-alueilla.
Myds isot aluehankkeet ja urakkakohteet mahdollistavat suunnitel-
mallisen jouston eri markkinatilanteissa.

Jatkuvan seurannan ja analysoinnin avulla pyritddn reagoimaan
toimintaympériston muutoksiin ajoissa seka hyddyntamaan niiden
tarjoamia uusia liketoimintamahdollisuuksia.

YRITYSKAUPPOJEN TOTEUTTAMINEN JA UUSIEN
TOIMIPISTEIDEN PERUSTAMINEN
Yrityskauppojen toteutus seka laajentuminen uusille maantieteellisille
alueille edellyttavat kulttuuristen, lainsdddanndllisten ja poliittisten
tekijdiden huomioimista ja hallintaa. YIT:n tavoitteena on ensisijaisesti
laajentaa toimintaa nykyisissa toimintamaissa kaynnistamalla uusia
hankkeita olemassa olevan yhtidrakenteen ja organisaation tukemana.
Yrityskauppoihin ja ulkoistuksiin liittyvia riskeja hallitaan valitsemalla
maariteltyjen kriteerien mukaisia kohteita seka tehokkailla integraa-
tioprosesseilla, joilla YIT:n arvot, toimintatavat ja strategia tehdaan
tutuiksi uudelle henkildstolle. Konsernissa on kaytdssa yhtendinen
prosessi ja ohjeistus yrityskauppojen toteuttamiseen. Organisaation
laajentuessa ja kansainvélistyessa hallinnointi-, toiminta- ja raportoin-
tijarjestelmia yhtenaistetaan eri maissa ja toimialoilla. YIT:n menestys-
tekijihin kuuluvat vahva yrityskulttuuri ja selkea johtamisjarjestelma.

MARKKINANAKYMISTA ON KERROTTU hallituksen
toimintakertomuksessa sivuilla 31-32

PAAOMAN HALLINTA

Suurin osa konsernin palveluista on omaperusteisia asunto- ja toimi-
tilahankkeita, jotka edellyttavat investointeja tonttikantaan, ja padomaa
sitoutuu myos tonttien kehittdmiseen seké kaynnissé olevaan tuotan-
toon.

Riskienhallinnassa keskeista on hallita konsernin investointeja.
P&doman maaraa saadellddn vahentamalla tai isddmalla tontti-
investointeja seka kehittamalla tonttien hankintaehtoja ja hankkeiden
aloituksia. Investoinnit kasitellaan konsernin investointiohjeen mukai-
sesti niiden suuruudesta riippuen joko toimitusjohtajan tai hallituksen
toimesta siten, etta yrityksen kokonaisriskitaso otetaan huomioon ja
markkinatilanteen muutoksiin pystytaan reagoimaan nopeasti.

Operatiiviset riskit

TONTTIHANKINNAT

Omaperustaisissa asunto- ja toimitilahankkeissa YIT vastaa hankkei-
den koko toteutuksesta tonttien hankinnasta ja kehittémisesta alkaen.
Tontteja hankitaan toimintamaissa, joissa YIT toimii rakentajana —

Suomessa, Vendjalla, Baltian maissa seka TSekissé ja Slovakiassa
— sek& yksityiselta etta julkiselta sektorilta.

Riskienhallinnassa selvitetdéan tonttien omistusoikeudet seké inf-
rastruktuurilityntoihin ja esimerkiksi ymparistdvaatimuksiin liittyvat
seikat seka kohtuulliset sopimusehdot. Tonttihankintoja arvioidaan
alueellisten mahdollisuuksien ja tarpeiden seka pagdoman hallinnan
nakokulmista.

MYYNTIRISKI
Omaperustaisissa asuntohankkeissa YIT vastaa asuntojen myymi-
sesta ja omaperustaisissa toimitilahankkeissa kohteiden vuokraami-
sesta ja myymisesta. Konsernin tilauskanta siséltaa siten myynti- ja
hintariskillisté tuotantoa. Paaasiassa tilauskannan myyntiriski syntyy
rakenteilla olevista ja valmiista asunnoista, joita ei ole vield myyty.
YIT hallitsee myyntiriskia sopeuttamalla asuntoaloitustensa maaran
arvioituun asuntokysyntaan ja myymattémien asuntojen lukumaaraan.
Suunnittelunohjauksella varmistetaan, etta asuntojen huonejako ja
muut ominaisuudet vastaavat markkinakysyntaa. Toimitilahankkeissa
hankitaan normaalisti keskeiset vuokralaiset ennen toimitilahankkeen
aloittamista ja sijoittaja hankkeen rakentamisen alkuvaiheessa.

URAKKATARJOUKSET JA PALVELUSOPIMUKSET
YIT:n liketoiminta koostuu sadoista projekteista ja palvelusopimuk-
sista, minka vuoksi erilaisten sopimusten hallintaan on kiinnitettava
huomiota.

Kilpailu-urakoissa ollaan valikoivia urakoiden sisaltdmien riskien ja
kannattavuuden suhteen.

Kaikkien urakoiden ja sopimusten sisalto, riskit ja sopimusehdot
kasitelladn maariteltyjen prosessien mukaisesti. Tarjousvaltuudet on
maadritelty hankkeiden taloudellisen merkityksen mukaisesti.

PROJEKTINHALLINTA
Yksittaisia suuria projekteja on YIT:n toiminnassa suhteellisen vahan
konsernin kokoon néhden. Projektin kustannusten ja toteutuksen
hallinta on keskeista etenkin kiinteistdkehityshankkeissa, jotka ovat
luonteeltaan yksittaisia suuria projekteja. Myds kilpailu-urakoiden
hallinta vaatii syvéllisté projektinjohto-osaamista, jotta tavoiteltu kan-
nattavuus saavutetaan. Pitkissa palvelusopimuksissa YIT sitoutuu
sovittuun palvelutasoon ja hinnoitteluperusteisiin.
Projektinjohtohenkilostolta edellytetdan maariteltyd osaamista ja
johtamisessa noudatetaan yhteisia paatdksentekoprosesseja ja toi-
mintajarjestelmia. Hankkeiden etenemista seurataan ja kontrolloidaan
eri vaiheissa seka urakka- ettd omaperustaisessa tuotannossa.
Kannattavuuden seuranta ulottuu lapi koko organisaation hanketa-
solta konsernitasolle.

HENKILOSTO

Suuri osa YIT:n liketoiminnasta on henkildtybvaltaista, joten orgaani-
sen kasvun edellytys on osaavan henkildston saatavuus ja sitoutu-
neisuus.

Osaava ja riittava henkildstd pyritddn varmistamaan vaalimalla
YIT:l8ista kulttuuria ja arvoja seka hyvaa tydilmapiiria. Nykyisen hen-
kildston sitoutuneisuutta ja YIT:n kiinnostavuutta tyénantajana tuetaan
mielekkailla tydtehtavilla, kannustavalla palkitsemisella, tarjoamalla
mahdollisuuksia koulutukseen ja tyokiertoon seka tekemalla yhteis-
tyéta oppilaitosten kanssa. Liséksi huolehditaan avainhenkildiden
seuraagjasuunnittelusta.

Eettisen toiminnan varmistamiseksi konsernissa on yhteiset liike-
toimintaperiaatteet ja tehokkaat keinot vadrinkaytoksista ilmoittami-
seen ja niiden kasittelyyn. Ohjeita kasitelladn sédannollisesti ja niiden
noudattamista valvotaan siséisen ja ulkoisen tarkastuksen keinoin.
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Taloudelliset riskit

Taloudellisia riskeja ovat rahoituksen riittvyyteen, valuuttakursseihin
ja korkoihin liittyvat riskit, luotto- ja vastapuoliriskit seka raportointi-
prosessiin liittyvat riskit. Taloudellisia riskeja hallitaan laskenta- ja
rahoituspolitiikoilla, siséisellé valvonnalla seka siséisella ja ulkoisella
tarkastuksella.

Konsernin rahoitusosasto huolehtii rahoituslahteiden riittavyydesta
seka siitd, etté ulkoisten lainojen maturiteettijakauma on tasapainoi-
nen. Se vastaa myds johdannaissopimuksiin seka rahavaroihin liitty-
van vastapuoliriskin hallinnasta. Konsernin rahoitusosasto toteuttaa
konsernin suojauspolitikkaa.

Lilketoimintayksikot hallitsevat likviditeettiriskia puolivuosittaisella
kassavirtasuunnittelulla sek& kuukausittaisilla kassavirtaennusteilla.
Ne vastaavat myds myyntisaamisiin liittyvien riskien hallinnasta.

RAHOITUSRISKEISTA ON KERROTTU vuoden 2013
tilinpaatodksen litetiedoissa sivulla 68-72

TALOUDELLISEEN RAPORTOINTIPROSESSIIN LITTYVIEN
SISAISEN VALVONNAN JA RISKIENHALLINNAN
JARJESTELMIEN PAAPIIRTEISTA on kerrottu sivulla 12

Tapahtumariskit

Tapahtumariskeja voivat olla henkild- tai tietoturvaan littyvat onnet-
tomuudet tai toimitiloille, projektikohteille tai muulle omaisuudelle
sattuvat &killiset ja ennalta arvaamattomat esinevahingot kuten tuli-
palot, sortumiset ja varkaudet.

YIT noudattaa konsernin lagjuista turvallisuuspolitikkaa, joka kat-
taa turvallisuuden eri osa-alueet. Tyoturvallisuusasioissa jarjestetaan
laajasti koulutusta ja sen kehittymist& seurataan yksikkdtasolta kon-
sernin johtoryhméan ja hallitukseen. [T-infrastuktuuria ja kéytantoja
hallitaan [T-politiikoilla, jotka kattavat mm. tietoverkkoja, virustorjuntaa
ja lisensseja koskevat ohjeet. Tapahtumariskeja hallitaan lisksi poik-
keustilanteisiin tehdyilla suunnitelmilla seka tavoitteellisella vakuutus-
politikalla. Toiminnan kokonaislaajuuteen n&hden suuria projekteja,
joiden vakuuttamista pitaisi tarkastella erikseen, on vain harvoin.

RISKIKARTTA

RISKIT

HALLINTAKEINOT

Strategiset riskit

Toimintaymparistdn muutokset

e Tasapainoinen liiketoimintarakenne

e Ennakointi-, seuranta- ja analysointiprosessit seka reagointiherkkyys

Yrityskaupat

Sopimusehdot

Valintakriteerit, integraatio-ohjelmat, hallinnointijarjestelmien kehittaminen

P&adoman hallinta

e Tasapainoinen markkina-alue- ja liketoimintarakenne

¢ |nvestointien maara, hankkeiden aloitusmaarat

Operatiiviset riskit

Tonttihankinnat e Tonttia koskevien ehtojen ja mahdollisuuksien analysointi
e Sopimusehdot

Myyntiriski e Aloitusten sopeuttaminen myyntivauhtiin
e Suunnittelunohjaus
e Sopimusjarjestelyt

Urakkatarjoukset ja palvelusopimukset

e Tarjous- ja riskianalyysit

e Sopimusosaaminen

Projektinhallinta .

Henkildstén osaaminen ja laatujarjestelmat

e Saanndllinen auditointi
e Valmiusasteen ja kannattavuuden jatkuva valvonta ja ohjaus

Henkilostd o
e FEettiset ohjeet

Kulttuuri, arvot, johtamisen periaatteet, tydilmapiiri, tydtehtavat, koulutus- ja urasuunnittelu

Taloudelliset riskit

e Rahoituksen riittavyys e |askenta- ja rahoituspolitiikat

e Valuuttakurssi- ja korkoriskit e Sisdinen ja ulkoinen tarkastus

e |uotto- ja vastapuoliriskit e Monipuoliset rahoituslahteet ja tasapainoinen maturiteettijakauma
e Raportointiprosessiin liittyvat riskit e Jatkuva kassavirran suunnittelu ja ennustaminen
Tapahtumariskit

Henkil®- tai tietoturvaan littyvat onnettomuudet tai e Turvallisuuspolitikka

omaisuudelle sattuvat esinevahingot e Vakuutuspolitikka ja -suunnitelmat
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Hallltuksen tomintakertomus

1.1.-31.12.2013

Hallituksen toimintakertomus ja siin& olevat taulukot kuvaavat raken-
tamisliketoimintaa eli osittaisjakautumisen jélkeisia jatkuvia toimintoja,
ellei toisin mainita. Caverion Oyj:n jakautuminen YIT:st& toteutettiin
30.6.2013.

Keskelset tapanhtumat tilikaudella

JAKAUTUMINEN

YIT Oyj:n hallitus p&étti kokouksessaan 4.2.2013 aloittaa valmistelut
rakentamispalvelut -liketoiminnan ja kiinteistotekniset palvelut -like-
toiminnan erottamiseksi erillisiin konserneihin. Kesakuussa ylimaarai-
sen yhtidkokouksen paatodkselld kiinteistdtekniset palvelut -liketoi-
minta erotettiin osittaisjakautumisella YIT Oyj:std Caverion Oyj
-nimiseksi itsenaiseksi yhtidksi. YIT Oyj jatkaa rakentamispalvelut
-liketoimintaa jakautumisen jéalkeen. Jakautumisen taustalla oli pyr-
kimys mahdollistaa tehokkaampi strategioiden toteuttaminen ja
fokusoidumpi liketoimintojen johtaminen selkedmman liikketoiminta-
rakenteen kautta. Osittaisjakautumisen taytantéonpano rekisterditiin
kaupparekisteriin 30.6.2013.

VARSINAISEN YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET

YIT Qyj:n varsinainen yhtiékokous pidettiin Helsingissa 15.3.2013.
Yhtidkokous vahvisti tilinpaatdksen vuodelta 2012 ja mydnsi vastuu-
vapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Osinkoa paatettin
maksaa hallituksen ehdotuksen mukaisesti 0,75 euroa osakkeelta eli
yhteenséa 94,0 milj. euroa, ja loppuosa voittovaroista paatettiin jattaa
jakokelpoisiin varoihin. Osingon tasméaytyspéivaksi péatettiin
20.3.2013, ja osingon maksupéivaksi 27.3.2013. Yhtion hallussa
oleville omille osakkeille ei maksettu osinkoa.

Yhtion hallitukseen paatettiin valita puheenjohtaja, varapuheenjoh-
taja ja viisi varsinaista jasenté. Hallitukseen valittiin puheenjohtajaksi
Henrik Ehrnrooth, varapuheenjohtajaksi Reino Hanhinen ja jaseniksi
Kim Gran, Satu Huber, Erkki Jarvinen, Ari Lehtoranta ja Michael
Rosenlew.

Hallitukselle paatettiin maksaa palkkiota seuraavasti: puheenjohtaja
6 600 e/kk (79 200 e/v), varapuheenjohtaja 5 000 e/kk (60 000 e/v),
jasen 3 900 e/kk (46 800 e/v) seké kokouspalkkiota 550 euroa koko-
ukselta. Hallituksen valiokuntien jasenille paatettiin maksaa niin ikdan
kokouspalkkiota 550 euroa valiokunnan kokoukselta. Koti- ja ulko-
maanmatkoilta paatettin maksaa péaivarahaa valtion matkustussaan-
nén mukaan.

Yhtidkokous valitsi uudelleen KHT-yhteis® PricewaterhouseCoo-
pers Oy:n tarkastamaan tilikauden 2013 hallintoa ja tileja. Paavastuul-
lisena tilintarkastajana jatkoi PricewaterhouseCoopers Oy:n nimeaméa
Heikki Lassila, KHT. Tilintarkastajan palkkio maksetaan yhtion hyvak-
syman laskun mukaan.

Yhtidkokous valtuutti hallituksen paattamaan yhtién omien osak-
keiden hankinnasta hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Hallitukselle
myonnetty valtuutus késittaa enintaan 10 760 000 yhtibn oman
osakkeen hankkimisen yhtion vapaaseen omaan padomaan kuuluvilla
varoilla. Valtuutus on voimassa 31.3.2014 saakka.

YIT julkaisi yhtidkokouksen paatoksista ja hallituksen jarjestayty-
misesté porssitiedotteet 15.3.2013. Pdrssitiedotteet ovat luettavissa
YIT:n verkkosivuilla osoitteessa www.yit. fi.

HALLITUKSEN JARJESTAYTYMINEN

YIT Oyj:n hallituksen jérjestéytymiskokous pidettiin 15.3.2013. Koko-
uksessa paatettiin hallituksen henkildstdvaliokunnan, tarkastusvalio-
kunnan ja tydvaliokunnan kokoonpanosta.

Hallitus valitsi keskuudestaan henkildstovaliokunnan puheenjoh-
tajaksi Henrik Ehrnroothin ja jaseniksi Kim Granin ja Reino Hanhisen.
Hallitus valitsi keskuudestaan tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi
Michael Rosenlewin ja jaseniksi Satu Huberin ja Erkki Jarvisen. Lisaksi
hallitus valitsi keskuudestaan ty6valiokunnan puheenjohtajaksi Hen-
rik Ehrnroothin ja jaseniksi Reino Hanhisen ja Michael Rosenlewin.

YLIMAARAISEN YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET
Ylim&arainen yhtidkokous pidettiin 17.6.2013 Helsingissa. Ylimaarai-
nen yhtidkokous hyvéaksyi jakautumissuunnitelman ja paatti YIT:n
osittaisjakautumisesta jakautumissuunnitelman mukaisesti. Lisaksi
yhtibkokous paatti Caverion Oyj:n hallituksen kokoonpanosta ja
palkkioista, tilintarkastajan valinnasta ja palkkioista, Caverionin halli-
tuksen valtuuttamisesta paattamaan Caverionin omien osakkeiden
hankkimisesta ja osakeanneista, seka YIT:n hallituksen kokoonpa-
nosta.

Jakautumissuunnitelman mukaisesti YIT jakautui siten, etta kaikki
YIT:n Kiinteistdtekniset palvelut -liketoimintaan liittyvat varat, velat ja
vastuut siirtyivat jakautumisessa syntyneelle yhtitlle, Caverionille. YIT:n
rakentamispalvelut -liketoiminta jai jakautumisessa YIT:lle. Jakautu-
misen taytantddnpanon jalkeen Caverion Qyj on YIT Qyj:sta erillinen
itsendinen julkinen osakeyhtid. Jakautumisen taytantddnpanon rekis-
terdintiajankohta oli 30.6.2013.

YIT:n hallituksen jasenten lukuméaaraksi vahvistettiin kolme jasenta
hallituksen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan lisaksi. YIT:n halli-
tuksessa jatkoivat Henrik Ehrnrooth puheenjohtajana, Reino Hanhinen
varapuheenjohtajana seké jasenina Kim Gran, Satu Huber ja Erkki
Jarvinen. Paatetyt muutokset YIT:n hallituksen jasenten lukumaarassa
ja hallituksen kokoonpanossa tulivat voimaan edellyttéen, etta jakau-
tumisen taytantddnpano rekisterdidaan.

YIT julkaisi ylimaaraisen yhtitkokouksen paatdksista ja hallituksen
jarjestaytymisesta pdrssitiedotteet 17.6.2013. Porssitiedotteet ja hal-
lituksen jasenten esittely ovat luettavissa YIT:n verkkosivuilla osoit-
teessa www.yit.fi.

HALLITUKSEN VALIOKUNNAT JA VALIOKUNTIEN
KOKOONPANOT JAKAUTUMISEN JALKEEN

YIT:n hallitus paatti kokouksessaan 17.6.2013 valiokunnistaan seu-
raavaa: Hallitus valitsi keskuudestaan tarkastusvaliokunnan puheen-
johtajaksi Satu Huberin ja jaseniksi Reino Hanhisen ja Erkki Jarvisen.
Hallituksen henkildstovaliokunta pysyi muuttumattomana: puheen-
johtaja Henrik Ehrnrooth seké jasenet Kim Gran ja Reino Hanhinen.
Hallituksen tyovaliokunta paatettiin lakkauttaa.

YRITYSKAUPAT JA INVESTOINNIT

Vuonna 2013 YIT kasvatti omistusosuuttaan 5,92 %-yksikolla YIT
Moskoviassa ja omistaa nyt yhtion koko osakekannan. Hankintahinta
oli 5,1 miljoonaa euroa. Vuonna 2013 yhti6 ei tehnyt muita merkittavia
yrityskauppoja.

Bruttoinvestoinnit taseen pysyviin vastaaviin olivat vuonna 2013
20,2 miljoonaa euroa (1-12/2012: 28,4 milj. e) eli 1,2 % (1-12/2012:
1,4 %) konserniraportoinnin mukaisesta likevaihdosta. Rakennuska-
lustoon investoitiin 6,4 miljoonaa euroa (1-12/2012: 15,8 milj. e) ja
tietotekniikkaan 6,3 miljoonaa euroa (1-12/2012: 7,9 milj. €). Muut
investoinnit siséltden YIT Moskovian vahemmistéosuuden hankinnan
olivat 7,5 milioonaa euroa (1-12/2012: 4,8 mil;. e).

Vuoden toisella neljanneksella YIT myi jakautumisen yhteydessa
tietotekniikan omaisuuseria Caverion Qyj:lle. Myyntihinta oli 20,8
miljoonaa euroa.
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Poistot olivat katsauskaudella 17,4 miljioonaa euroa (1-12/2012:
20,6 milj. e).

TUTKIMUS- JA KEHITTAMISTOIMINTA
Vahva asiakasymmarrys ja konseptien kehittdminen ovat avainase-
massa kunkin YIT:n liketoiminnan uudistumisessa. Kehitystydssa
hyoddynnetdéan koko henkiléstdon voimaa Generator-toimintamallilla.
Sen avulla tehostetaan ideointi- ja innovaatioprosessin alkuvaihetta
luomalla ideoiden keruukanavia, tydkaluja tehokkaaseen seulontaan
seka menettelytapoja ideoiden jalostamiselle paatdksentekoa varten.
Liséksi strategian toteuttamista vauhditetaan kolmella konsernin
laajuisella kehitysohjelmalla: Asumisen kehittaminen, Taloudellisen
likkumavaran kasvattaminen seka Erinomainen johtajuus ja tasapai-
noiset arvot. Asumisen kehittdmisen Best Living Experience -ohjelman
tavoitteena on tukea edellakavijyyttd ja kannattavuutta koko konser-
nin asumisen liketoiminnassa. Taloudellisen likkumavaran kasvatta-
minen -ohjelmassa pa&omien tehokas kohdentaminen ja nopea kierto
seké vaihto-omaisuuden hallinta ovat kehittdmistoiminnan avainalu-
eita. YIT:n yhteiset arvot on tdsmennetty ja esimiestyodn tueksi on luotu
johtamisen periaatteet. Arvot luovat jokaiselle paatdksentekopohjan.
Tavoitteena on, etté YIT on alueellisesti halutuin tydnantaja toimialalla.
Konsernin taloudellinen panostus tutkimus- ja kehitystoimintaan
vuonna 2013 oli 15,0 miljoonaa euroa (1-12/2012: 7,5 milj. euroa),
mika vastaa 0,9 % (1-12/2012: 0,4 %) konserniraportoinnin mukai-
sesta likevaindosta.

MUUTOKSET YHTION JOHDOSSA
YIT Oyj:n toimitusjohtajana toimi 30.6.2013 asti Juhani Pitkakoski.
Kari Kauniskangas on toiminut toimitusjohtajana 30.6.2013 lahtien.

Konsernin johtoryhmé 30.6.2013 saakka:

e Juhani Pitk8koski, puheenjohtaja, toimitusjohtaja

e Kari Kauniskangas, varapuheenjohtaja, varatoimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen, Kansainvaliset rakentamispalvelut
-toimialan johtaja

e Tero Kiviniemi, Suomen rakentamispalvelut -toimialan johtaja

e Juha Kostiainen, kaupunkikehittdmisesta ja yhteistydsuhteista
vastaava johtaja

e Timo Lehtinen, talousjohtaja

e Matti Malmberg, Pohjois-Euroopan kiinteistétekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Pii Raulo, henkildstojohtaja

e Karl-Walter Schuster, Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Sakari Toikkanen, johtoryhméan sihteeri, liketoiminnan
kehitysjohtaja

Konsernin johtoryhma 30.6.2013 alkaen:

e Kari Kauniskangas, puheenjohtaja, toimitusjohtaja

e Tero Kiviniemi, varapuheenjohtaja, varatoimitusjohtaja ja

toimitusjohtajan sijainen

Yuri Belomestnov, YIT Moskovian pagjohtaja (Moskovan alue)

Jouni Forsman, Infrapalvelut-liketoimintaryhman johtaja

Teemu Helppolainen, Venaja-liketoiminta-alueen johtaja

Harri Isoviita, Asuntorakentaminen-liketoimintaryhman johtaja

Matti Koskela, Talonrakentaminen-liketoimintaryhman johtaja

Timo Lehmus, Toimitilat-liketoimintaryhman johtaja

Timo Lehtinen, talousjohtaja

Juhani Nummi, johtoryhmaén sihteeri, liketoiminnan

kehitysjohtaja

Pii Raulo, henkilostojohtaja

e Tom Sandvik, Keskinen Ita-Eurooppa -liketoimintaryhman
johtaja

e Mikhail Voziyanov, YIT Lentekin paéjohtaja (Pietari)
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Henkilosto

Vuonna 2013 konsernin palveluksessa oli keskimaarin 6 575 henkilba
(1-12/2012: 6 730). Vuoden lopussa henkiléstomaara oli 6 172
(12/2012: 6 691). Vuoden 2013 henkildstékulut olivat yhteensé 286,9
miljoonaa euroa (1-12/2012: 297,1 milj. e).

Syksylla 2013 méaériteltiin jakautumisessa syntyneen uuden YIT:n
missio, Visio, arvot ja johtamisen periaatteet. Arvoja ja johtamisen
periaatteita oli tydstdmassa yli 500 tydntekijad. YIT:n missio 'Luomme
parempaa elinympéristoa’ ja visio 'Askeleen edelld. Valittaen.” kuvas-
tavat YIT:n halua olla alansa edellakavijd, johtava toimija markkinoilla
ja erottautua kilpailijoista asiakkaista, yhteistydkumppaneista ja hen-
kilbstosta valittaen. Arvot "Valittdminen, Askeleen edelld, Yhteistyd ja
Tuloksellisuus’ muodostavat perustan YIT:n kesékuussa julkaistun
strategian mukaisten tavoitteiden saavuttamiselle. Arvojen ja johta-
misen periaatteiden jalkauttamiseksi koko henkildston keskuuteen
niitd kasiteltiin loppuvuoden aikana kaikissa maissa, liketoimintayk-
sikoissa ja jokaisella tydmaalla.

Ty6turvallisuus oli YIT:n keskeinen painopistealue vuonna 2013.
Ty6turvallisuutta kehitetddn kaikissa toimintamaissa systemaattisesti
ja pitkajanteisesti. Yhtion tydturvallisuuden tasoa valvotaan samoilla
mittareilla kaikissa maissa ja samat tyoturvallisuuden perusperiaatteet
patevat kaikkeen toimintaan, hieman toimintamaiden paikalliseen
ympéristoon ja lainsdadantdon sovitettuina. Eri toimintamaiden valilla
tehdaan myods yhteistyota tyéturvallisuuden kehittémiseksi. Tyotur-
vallisuus parani edellisvuodesta ja tapaturmataajuus (tapaturmat per
miljoona tydtuntia) oli 11 (1-12/2012: 16).

YIT on merkittdva nuorten tydllistaja, mistéa osoituksena yhtié on
saanut tunnustusta Vastuullinen kesaduuni-kilpailussa jo useana
vuonna. Vuoden 2013 aikana YIT:ssa tydskenteli yli 800 harjoittelijaa
kesatyon, tydharjoittelun tai opinnaytetydn kautta kaikissa toiminta-
maissa. YIT tekee monipuolista yhteistydté usean suomalaisen vyli-
opiston ja ammattikorkeakoulun kanssa.

Vuoden 2013 lopulla yhtitssa tehtiin paatdksia liketoiminnan joh-
tamisrakenteen muuttamisesta ja yhteisten palveluiden uudelleenjar-
jestelyista. Lis&ksi Suomen liketoiminnan organisaatiota paatettin
sopeuttaa nykyistd markkinatilannetta vastaavaksi. Yhtitssa kaynnis-
tettiin joulukuussa 2013 Suomen kiinteité toimihenkil6ita koskevat
yhteistoimintaneuvottelut, joiden piirissa oli ynteensa 750 toimihenki-
|64. Neuvottelut paatettiin tammikuussa 2014. Kiinteiden toimihenki-
|6iden maara vahenee n. 90 henkildllg, josta n. 40 henked irtisanomi-
sin ja muut sisdisin siirroin projekteille tai muilla ratkaisuilla. Sopeut-
tamisesta aiheutuvat kustannukset on kirjattu vuoden 2013
tilinpaatdkseen.

Henkil6st6 toimialoittain 12/13 12/12  Muutos
Suomen rakentamispalvelut 3175 3540 -10 %
Kansainvéliset rakentamispalvelut 2680 2808 -5 %
Konsernipalvelut 317 343 -8 %
Konserni yhteensa 6 172 6 691 -8 %
Henkilosté maittain 12/13 12/12  Muutos
Suomi 3515 3917 -10 %
Venaja 1968 2087 -6 %
Baltian maat, TSekki ja Slovakia 689 687 0%
Konserni yhteensa 6 172 6 691 -8 %

OSAKEPOHJAINEN KANNUSTINJARJESTELMA

YIT:ssé on ollut kaytdsséa osakepohjainen kannustinjarjestelma hallitun
ja kannattavan kasvun strategian tukemiseksi ja muiden palkitsemis-
tapojen taydentamiseksi. Jarjestelmassa oli kolme ansaintajaksoa,
jotka olivat kalenterivuodet 2010, 2011 ja 2012. Osakkeita jaettiin
vuosina 2011, 2012 ja 2013 edellisen vuoden tuloksen perusteella.



Vuosittain voitiin jakaa yhteensa enintd&n noin 700 000 osaketta,
joista enintédan 20 000 osaketta yhtién toimitusjohtajalle.

Kannustinjarjestelman piiriin kuuluvilla henkil6illa on velvollisuus olla
luovuttamatta osakkeita sitouttamisjakson aikana, joka vuoden 2010
tuloksen perusteella jaettujen osakkeiden kohdalla oli kaksi vuotta
niilden saamisesta ja vuoden 2011 ja 2012 tuloksen perusteella jaet-
tavien osakkeiden kohdalla kolme vuotta niiden saamisesta. Mikali
henkilon tyo- tai toimisuhde konserniin paattyy sitouttamisjakson
aikana, on hanen palautettava palkkiona annetut osakkeet yhtidlle
vastikkeetta. Vuodelta 2010 jaettujen osakkeiden osalta sitouttamis-
jakso on paattynyt.

Osakepohjaisen kannustinjarjestelmén ehtojen mukaisesti vuodelle
2012 asetettujen tavoitteiden ja tuloksen perusteella YIT Oyj:n hallitus
vahvisti 25.4.2013 jaettavien osakkeiden maarat avainhenkildittain.
Luovutus toteutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina kéyt-
téen yhtidn hallussa olleita omia osakkeita. Luovutettavien osakkeiden
maara oli 224 743 osaketta ja niihin oikeutettuja olivat 247 konsernin
avainhenkilo&.

YIT Oyj:n osittaisjakautumisen taytantédnpanon rekisterdinnin
jalkeen 30.6.2013 vuonna 2013 osakepalkkioina jaettuja osakkeita oli
YIT-konsernin palveluksessa olevilla henkililléa yhteensd 164 405
osaketta.

Vuoden 2013 aikana yhtidlle palautui ehtojen mukaisesti yhteensa
18 452 osaketta.

SELVITYS HALLINTO- JA OHJAUSJARJESTELMASTA

YIT on laatinut erillisen selvityksen hallinto- ja ohjausjérjestelmasta
vuodelta 2013 suomalaisten listayhtididen hallinnointikoodin suosi-
tuksen mukaisesti. Selvitys julkaistaan YIT:n verkkosivuilla, osoitteessa
www.yit.fi/sijoittajat.

Ymparistovastuu

YIT:n toiminnan ympéristdvaikutukset koostuvat muun muassa ener-
gian, raaka-aineiden ja rakennusmateriaalien kaytdsta ja naista joh-
tuvista péastdista uudis- ja korjausrakentamisessa, seka tydmailla
tuotetuista jatteista ja niiden kasittelysta. Liséksi YIT:n hankkeiden
ympérilld ja hallinnassa olevilla tonteilla on joissain tapauksissa luon-
toarvoja, jotka on erityisesti huomioitava hankkeiden suunnittelussa
ja toteutuksessa.

Yhtidn laatu- ja turvallisuustydhon seka riskienhallintaan kuuluu
ympéristdvahinkojen ennaltaehkaisy. Ennen uuden hankkeen aloitta-
mista hankkeen henkildturvallisuuteen, kemiallisten aineiden kayttdon
ja tydhyvinvointiin liittyvat riskit selvitetdan. Ymparistdasioiden hallinta,
ty6turvallisuus, toiminnan jarjestelmallisyys ja materiaalitehokkuus
liittyvat kiinteasti toisiinsa. Yleisesti ottaen YIT:n toimintaan liittyvat
ymparistoriskit ovat kuitenkin melko pienet.

Rakennetulla ymparistolla on merkittava vaikutus yhteiskunnan
kokonaispaastdissa. Tahan asti muun muassa lainsdadanndn kehit-
tadmisessa on keskitytty padasiassa yksittéisten rakennusten energia-
tehokkuuden kehittdmiseen. Yksittéisten rakennusten ominaisuuksien
ohella kokonaisten alueiden suunnittelu ymparistd- ja sosiaaliset
tekijat huomioiden on kuitenkin jatkuvasti tarkedmmassa roolissa
kestavan kehityksen edistamiseksi.

YIT:4 tuotteiden ja palveluiden ympéristdvaikutusten kehittdmista
lahestytdan paaasiassa kahdesta nakdkulmasta: kestavan kehityksen
huomiointi aluehankkeissa ja digitaalisten palveluiden kehittaminen
kestavan kehityksen mukaisten elamantapojen tukemiseksi. Kestavan
kehityksen huomiointi aluehankkeissa tarkoittaa sosiaalisesta nako-
kulmasta tarkasteltuna esimerkiksi alueen viihtyisyytta, turvallisuutta
ja arjen sujuvuutta. Ymparistollisesti on kyse ekotehokkaista likenne-,
energia- ja jatehuoltoratkaisuista, sek& esimerkiksi viheralueista.
Taloudellisesti alueen ja sen kiinteistdjen on séilytettava arvonsa pit-
kaan ja alueen taytyy olla houkutteleva. Digitaaliset palvelut tukevat
mm. asumisen aikaista energiankulutuksen seurantaa.

Strategiset tavoitteet

YIT Oyj:n 4.6.2013 vahvistetun strategian mukaisesti YIT:n tavoitteena
on hallittu, kannattava kasvu. Siihen tdhdatdan omaperusteisten
hankkeiden kautta kaikissa liketoiminnoissa ja kaikilla nykyisilla maan-
tieteellisilla alueilla. Kasvua haetaan erityisesti kehittyviltd markkinoilta
ja asuntorakentamisesta. Muina painopisteind ovat suhdannekesta-
vyyden ja taloudellisen likkumavaran parantaminen sekéa uudistumi-
sen nopeuttaminen.

YIT Oyj:n hallitus hyvéksyi paivitetyt strategiset tavoitteet strate-
giakaudelle 2014-2016 5.2.2014. Muutoksen taustalla on vallitseva
markkinaymparistd ja muutoksen ensisijaisena tavoitteena kassavirta-
ja sijoitetun p&ddoman tuottotavoitteiden saavuttamisen varmistami-
nen. Muutetun kasvutavoitteen mukaisesti YIT tavoittelee keskimaa-
rin 5-10 % vuotuista likevaihdon kasvua. Muut 4.6.2013 julkistetut
taloudelliset tavoitteet sailyivat ennallaan. Konsernin pitkan aikavalin
strategiset tavoitetasot ovat:

YIT:n taloudelliset tavoitteet Tavoitetaso

Liilkevaihdon kasvu Keskimaarin 5-10 % vuodessa

Sijoitetun pd&oman tuotto 20 %

Operatiivinen kassavirta Riittava osingon maksuun ja velkojen
investointien jalkeen vahentéamiseen

Omavaraisuusaste 40 %

Osingonjako 40-60 % tilikauden tuloksesta

Tavoitetasot perustuvat yhtidn toimialaraportoinnin mukaisesti rapor-
toimiin lukuihin nykyisen painotuksen mukaisesti.

YIT julkisti strategian vahvistamisesta pdrssitiedotteen 4.6.2013.
Kasvutavoitteen péivityksesta julkistettiin porssitiedote 6.2.2014. YIT:n
strategiasta ja pitkan tahtaimen taloudellisista tavoitteista kerrottiin
myds YIT:n padomamarkkinapaivassé, joka jarjestettiin 19.9.2013
Moskovassa, Vengjalla. Padomamarkkinapaivan esitysmateriaali ja
tallenteet esityksista 16ytyvat YIT:n sijoittajasivulta www.yit.fi/sijoittajat.
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Tunnusluvut konsemiraportoinnin mukaisesti (IFRS,

FRIC 15)

IFRIC 15 -TULKINTAOHJEEN SOVELTAMINEN Osakkeen kurssikehitys 2013 2012* 2011*
YIT soveltaa raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien Keskikurssi, e 13,01* 14,90 15,28
[l_F}?kIC 15hPI<iinte5téje.,\.r.1. rakentam?s”sokpimukslet IFRSI—tgllkintzlaohjletta. Alin kurssi, e 8,67 11,87 10,04
u |nlta(.) jeen aytt.olonoton myotal .onsemlraport.qnh ja toimia gra— Yin kurssi, 1788 1725 0102
portointi eroavat toisistaan. Keskeisin ero on, ettd omaperustaiset :
asuntohankkeet tuloutetaan konserniraportoinnissa vasta kohteen Kurssi 31.12., 10,16 14,78 12,38
luovutuksen yhteydessa, mutta toimialaraportoinnissa jo rakentamisen Osakekannan markkina-arvo 31.12.,
edetessa. Laskentatapojen valinen ero raportoidaan IFRIC 15 -muun- ~_Mill- 12760 18532 15509
noksena.
Konsernin taloudellista kehitysta kuvataan seka konserniraportoin-
nin mul'<a|sm luvuin ettg t0|m|a|§rapor‘£0|nn|n muka]s!n luvuin. Osakkeiden vaihdon kehitys 2013 2012* 2011*
Tulkinnan soveltamisen vaikutukset tuloslukuihin on selostettu - -
T s . Osakkeiden vaihto, 1 000 kpl 111 193 96887 151 023
tarkemmin tilinpaatdksen 2013 litetiedoissa.
Vaihto % osakekannasta 88,6 77,3 120,6
Ulkona olevien osakkeiden
Tuloslaskelman tiivistelma 2013 2012 2011* osakeantioikaistun lukumaaran
Likevainto, mi, e 17430 10889 43821 painotettu keskiarvo, 1 000 kpl 125 529 1256352 125210
- - o Ulkona olevien osakkeiden
Lilkevoitto, milj. e 104,0 198,0 200,0 osakeantioikaistun lukumaaran
Liikevoitto-% 6,0 10,0 4,6 painotettu keskiarvo, laimennettu,
Tulos ennen veroja, milj. e 95,0 183,8 175,2 1000 kpl 125 529 125352 125210
" Ulkona olevien osakkeiden
Katsauskauden tulos, milj. e 70,2 142,3 125,0 osakeantioikaistu lukumaara 31.12.,
Emoyhtiéon omistajille, milj. e 70,3 141,2 124,4 1 000 kpl 125 590 125384 125271
Maaraysvallattomien osuus, mif. e 01 11 0.8 4 sisaltas Kinteiststekniset palvelut -liketoiminnan
Muita tunnuslukuja 2013 2012 2011*
Operatiivinen kassavirta investointien
jalkeen, milj. e -87,9 49,9 -17,3
Oman padoman tuotto, %
(2013 ei IFRS) 9,6 n.a. 13,9
Sijoitetun pddoman tuotto, %
(2013 ja 2012 €i IFRS) 70 15,0 12,0
Omavaraisuusaste, % (2012 ei IFRS) 34,3 39,8 30,2
Korollinen nettovelka, milj. e
(2012 €i IFRS) 7817 616,0 740,4
Velkaantumisaste, % (2012 ei IFRS) 112,0 80,9 80,4
Nettovelka / kayttokate (2012 ei IFRS) 5,8 2,7 3,0
Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin,
milj. e 20,2 28,4 48,7
% likevaihdosta 1,2 1,4 11
Tutkimus- ja kehitysmenot, milj. e 15,0 75 20,1
% liikevaihdosta 0,9 0,4 0,5
Tilauskanta kauden lopussa, milj. e 3184,6 3108,6 4 148,6
josta Suomen ulkopuolista
tilauskantaa, mil. 1617,8 1484,0 2066,9
Henkilostd 31.12. 6172 6 691 25 996
Henkildsto keskimaarin vuoden
aikana 6575 6 730 26 254
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Tunnusluvut toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)

Tuloslaskelman tiivistelma 2013 2012 2011* Osakekohtaiset tunnusluvut 2013 2012 2011*

Liikevaihto, milj. e 1858,8 1959,0 45247 Tulos/osake, e 0,75 1,04 1,25

Liikevoitto, milj. e 152,8 2011 240,5 Tulos/osake, laimennettu, e 0,75 1,04 1,25

Liikevoitto-% 8,2 10,3 53 Oma paaoma/osake, e 6,17 6,53 7,93

Tulos ennen veroja, milj. e 122,8 169,6 215,8 Osinko/osake, e 0,38*% 0,75* 0,70

Katsauskauden tulos, milj. e 93,8 131,7 157,7 Osinko/tulos, % 50,7 71,9* 56,0
Emoyhtion omistajille, milj. e 93,9 130,7 1566,7 Efektiivinen osinkotuotto, e 3,7 5,1* 57
Maaraysvallattomien osuus, milj. e -0,1 0,9 1,0 Hinta/voitto-suhde (P/E-luku) 13,6 n.a. 9,9

*) Siséltaa kiinteistotekniset palvelut -liketoiminnan

Muita tunnuslukuja 2013 2012 2011* **) Hallituksen ehdotus

Operatiivinen kassavirta investointien

jélkeen, milj. e -87,9 49,9 -17,3

Oman padoman tuotto, % 11,8 n.a. 16,4

Sijoitetun padoman tuotto, % 10,3 15,0 14,8

Omavaraisuusaste, % 37,8 43,1 32,9

Korollinen nettovelka, milj. e 707,6 543,9 642,0

Velkaantumisaste, % 91,3 66,2 64,4

Nettovelka / kayttokate 4,2 2,5 2,2

Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin,

milj. e 20,2 28,4 48,7

% liikevaihdosta 1,1 1,5 1,1

Tutkimus- ja kehitysmenot, mil. e 15,0 7,5 20,1

% liikevaihdosta 0,8 0,4 0,5

Tilauskanta 31.12., milj. e 2 7138,7 2 765,1 3752,7

josta Suomen ulkopuolista

tilauskantaa, milj. e 1285,5 1266,1 1823,9
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Tunnuslukujen laskentakaavat

. v Konsernin tulos ennen veroja + korkokulut + muut rahoituskulut +/- kurssierot x 100
Sijoitetun pddoman tuotto (%) =

Taseen loppusumma — korottomat velat (keskimaarin)

Toimialan operatiivisen sijoitetun  Toimialan likevoitto

pagoman tuotto (%) = Toimialan operatiivinen sijoitettu pa&oma (keskiméaarin)

Aineelliset ja aineettomat hyddykkeet + likearvo + osuudet osakkuusyrityksissa + sijoitukset+
vaihto-omaisuus + myyntisaamiset + muut korottomat saamiset * - varaukset — ostovelat-
saadut ennakot — muut korottomat velat *

Toimialan operatiivinen sijoitettu
paaoma =

* pl. veroihin, rahoituseriin ja voitonjakoon liittyvat erat

Tilik | 1
Oman paaoman tuotto (%) = likauden tulos x 100

Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus (keskimaarin)

. Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus x 100
Omavaraisuusaste (%) =

Taseen loppusumma — saadut ennakot

Velkaantumisaste (%) = Korolliset velat — rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit x 100

Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus

Korolliset velat — Rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit

Nettovelka/kayttokate = — - — — - , —
Lilkevoitto ennen poistoja ja arvonalentumisia + likevoittoon sisaltyvat korkokulut

Tilikauden tulos (emoyhtidn omistajille laskettu osuus)

Osakeantioikaistu tulos/osake () = — — - —— —
Tilikauden keskimaéarin osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaara

Oma padoma

Oma padoma/osake (e) = : — —
Osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaara 31.12.

Tilik ink k
Osakeantioikaistu osinko/osake (€) = likauden osinko/osake

Tilikaudella ja sen jalkeen tapahtuneiden osakeantien oikaisukertoimet

Osinko/tulos (%) = Osakekohtainen osinko x 100

Osakekohtainen tulos

Efektivinen osinkotuotto (%) = Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko x 100

Osakeantioikaistu porssikurssi 31.12.

Osakeantioikaistu pdrssikurssi 31.12.

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku) = — :
Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos

Osakekannan markkina-arvo = (Osakkeiden lukumé&ara — omat osakkeet) x tilinpaatdspaivan porssikurssi osakelajeittain

Pdrssivaihto (kpl) x 1
Vaihto (%) osakekannasta = Grssivaito (kp)) x 100

Likkeella oleva keskimaarainen osakemaara
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Konsemin taloudellinen kehitys
konsermiraportoinnin mukaisesti
(IFRS, IFRIC 15)

1-12/13 1-12/12  Muutos
Liikevaihto, milj. e 1743,0 1988,9 -12 %
Liikevoitto, milj. e 104,0 198,0 -47 %
Liikevoitto-% 6,0 10,0
Tulos ennen veroja, milj. e 95,0 183,8 -48 %
Katsauskauden tulos, milj. e " 70,3 141,2 -50 %
Osakekohtainen tulos, e 0,56 1,13 -50 %
Operatiivinen kassavirta
investointien jalkeen, milj. e -87,9 49,9
1) Emoyhtién omistajien osuus

12/13 12/12  Muutos

Tilauskanta, milj. e 3184,6 3108,6 2 %
Sijoitetun pd&doman tuotto
(viim. 12 kk), %, ei IFRS 7,0 15,0
Omavaraisuusaste, %,
(2012 vertailuluvut ei IFRS) 34,3 39,8
Velkaantumisaste, %,
(2012 vertailuluvut ei IFRS) 112,0 80,9

IFRS-oikaisujen jalkeen konsernin liikevaihto laski vuonna 2013 12 %
edellisvuodesta 1 743,0 miljoonaan euroon (1-12/2012: 1 988,9 mil.
e). Konserniraportoinnissa omaperusteiset asuntohankkeet tuloutuvat
vasta kohteen luovutuksen yhteydessa. Néain ollen omaperusteisten
hankkeiden valmistumisajankohdat vaikuttavat konsernin likevaihdon
tuloutumiseen ja konserniraportoinnissa voi siten olla suurta vaihtelua
eri vuosineljannesten valilla. Vuonna 2013 valmiita omaperusteisesti
rakennettuja asuntoja luovutettiin ostajille edellisvuotta vahemmaéan
sek& Suomessa etta Vengjalla, ja toimitilahankkeiden myynti laski
selvasti edellisvuodesta.

IFRS-oikaisujen jalkeen konsernin vuoden 2013 liikevoitto laski
47 % edellisvuodesta 104,0 miljioonaan euroon (1-12/2012: 198,0
milj. e). IFRS-oikaisujen jalkeen konsernin vuoden 2013 likevoitto-
marginaali oli 6,0 % (1-12/2012: 10,0 %). Kannattavuutta painoivat
muun muassa toimitilarakentamisen heikko kannattavuus, Moskovan
alueen aluerakentamiskustannusten tdsmennykset ja uudelleenallo-
kointi, asuntojen aktiivinen sijoittajamyynti Suomessa ja edellisvuotta
alhaisempi méaara asuntojen luovutuksia. Liikevoitto sisaltaa lisaksi
1,2 miljoonan euron sopeuttamistoimiin liittyvan kertaluonteisen kulun.
Vertailukauden likevoittoa paransi 7,0 miljoonan euron varauksen
purku Kansainvélisissa rakentamispalveluissa.

Vuoden 2013 konserniraportoinnin mukainen tulos ennen veroja
laski 48 % edellisvuodesta 95,0 miljoonaan euroon (1-12/2012: 183,8
milj. e).

Konserniraportoinnin mukainen emoyhtion omistajille kuuluva tulos
vuonna 2013 laski 50 % edellisvuodesta 70,3 miljoonaan euroon
(1-12/2012: 141,2 milj. ). Suomen yhteistverokantaa laskettiin
24,5 %:sta 20,0 %:iin 1.1.2014 alkaen. Laskun negatiivinen kertavai-
kutus vuoden 2013 tulokseen oli 3,5 miljoonaa euroa laskennallisten
nettoverosaamisten pienentymisen jondosta.

Konserniraportoinnin mukainen osakekohtainen tulos laski 50 %
edellisvuodesta 0,56 euroon (1-12/2012: 1,13 €).

Vuonna 2013 konserniraportoinnin mukainen efektiivinen verokanta
oli 26,1 % (1-12/2012: 22,6 %).

Konserniraportoinnin mukainen tilauskanta oli vuoden 2013
lopussa 3 184,6 miljioonaa euroa (12/2012: 3 108,6 milj. €).

Sijoitetun pddoman tuotto oli vimeiseltd 12 kuukaudelta 7,0 %
(1-12/2012: 15,0 %), ei IFRS. Joulukuun lopussa konsernin sijoitettu
paadoma oli 1 556,3 milioonaa euroa (12/2012: 1 602,9 milj. e, ei IFRS).

Sijoitettu pddoma lasketaan vahentamalld taseen loppusummasta
korottomat velat. Konsernin taseen loppusumma oli joulukuun lopussa
2 552,6 milioonaa euroa (12/2012: 3 671,6 mil. e).

Kassavirta ja rahoitusasema

KASSAVIRTA

Vuoden 2013 operatiivinen kassavirta investointien jalkeen oli -87,9
miljoonaa euroa (1-12/2012: 49,9 mil;. e). Kassavirtaa heikensi kayt-
tépadoman kasvu erityisesti Suomen rakentamispalveluissa. Tontti-
investointien kassavirta oli koko vuonna 171,4 miljoonaa euroa
(1-12/2012: 192,1 milj. e).

MONIPUOLINEN RAHOITUSRAKENNE JA

HYVA LIKVIDITEETTIASEMA

YIT:n rahavarat olivat vuoden 2013 lopussa 76,3 miljoonaa euroa
(12/2012 74,9 milj. e). Lisaksi YIT:lI& oli sitovia, nostamattomia rahoi-
tuslimiittisopimuksia 330,0 miljoonaa euroa ja tililimiittisopimuksia 65,1
miljoonaa euroa. Rahoituslimiittisopimuksista 30,0 miljoonaa euroa
eraantyy joulukuussa 2014, 250,0 miljoonaa euroa joulukuussa 2015
ja 50,0 miljoonaa euroa lokakuussa 2016. Vuoden viimeisella neljan-
neksella YIT solmi pit-kaaikaisen 1,6 miljardin ruplan (noin 35,3 mil;.
euroa) lainasopimuksen. Laina nostettiin vuoden 2014 ensim-méisella
neljiannekselld. Paattyneen tilikauden jalkeen YIT on liséksi solminut
lainasopimuksen kuluvan vuo-den jalleenrahoituksen turvaamiseksi.
Lainasopimuksen nostettavissa oleva maara on noin 62 miljoonaa
eu-roa, ja silla pystytaan tarvittaessa kattamaan noin puolet pitk&ai-
kaisten lainojen jalleenrahoituksesta vuoden 2014 aikana.

Velkaantumisaste nousi vuonna 2013 kayttépadoman kasvun ja
ruplan heikkenemisen johdosta 112,0 %:iin (12/2012: 80,9 %). Korol-
linen nettovelka nousi 781,7 miljoonaan euroon (12/2012: 616,0 mi;.
€). Omavarai-suusaste laski vuoden 2012 lopusta ja oli 34,3 %
(12/2012: 39,8 %). YIT Oyj:n pankkilaina- ja rahoituslimiitti-sopimuk-
set sisaltavat YIT:n omavaraisuusasteeseen sidotun taloudellisen
kovenantin. Taloudellinen kove-nantti edellyttaa, ettd konsernin oma-
varaisuusaste on vahintaan 25 % (IFRS).

Nettorahoituskulut laskivat edellisvuodesta ja olivat 9,0 miljoonaa
euroa (1-12/2012: 14,2 milj. e) eli 0,5 % konsernin liikevaindosta
(1-12/2012: 0,7 %). Nettorahoituskulujen lasku johtui suojauslasken-
nan ulkopuolella olevien korkosuojausten kayvan arvon voitosta seka
kasvaneista korkokulujen aktivoinneista. Nettorahoitusku-luissa on
huomioitu 21,0 milioonaa euroa IAS 23:n mukaisina korkokulujen
aktivointeina (1-12/2012: 17,4 milj. e). Nettorahoituskuluihin sisaltyvat
kurssierot, joita oli yhteensa 5,2 miljoonaa euroa (1-12/2012: 5,5 mil;.
e), olivat 1ahes kokonaan Vendjalle tehtyjen vieraan padaoman ehtois-
ten sijoitusten suojauskuluja.

Suojattava ruplapositio kasvoi joulukuun 2012 lopusta. Vuoden
2013 lopussa Venéjalle sijoitetusta padomasta 139,4 miljoonaa euroa
oli vieraan pddoman ehtoisia sijoituksia (12/2012: 125,2 mil. €) ja 407,7
miljoonaa eu-roa oman padoman ehtoisia sijoituksia tai sen luonteisia
pysyvia nettoinvestointeja (12/2012: 460,0 milj. ). Vieraan padoman
ehtoisista sijoituksista 88 % oli suojattu valuuttakurssiriskiltd, kun taas
oman pagoman eh-toiset sijoitukset jatetaan suojaamatta niiden
pysyvan luonteen vuoksi.

YIT:n rahoitus koostuu monipuolisesti eri rahoituslahteista. Korol-
lisen velan maara kasvoi vuonna 2013 ja oli joulukuun lopussa 858,0
miljoonaa euroa (12/2012: 690,9 milj. e) ja keskikorko oli 2,7 %.
Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin korollisesta velasta oli noin
62 %. Lainoista noin 52 % oli otettu suoraan padoma- ja rahamark-
kinoilta, noin 37 % pankeilta ja muilta rahalaitoksilta ja noin 11 %
vakuutusyhtidilta. Pitkdaikaisten lainojen maturiteettijakauma on
tasapainoinen ja vuonna 2014 pitkdaikaisista lainoista erdantyy
yhteensa 122,5 miljoonaa euroa.

Rahoituslaitoksille myytyjen rakennusaikaisten urakkasaatavien
kokonaismaara oli joulukuun lopussa 211,7 milioonaa euroa (12/2012:
265,5 milj. e). Tasté 181,4 miljoonaa euroa siséltyy taseen lyhytaikai-
siin korollisiin velkoihin (12/2012: 175,4 milj. e) ja loput ovat IAS 39
-sédanndsten mukaisesti taseen ulkopuolisia erid. Rahoituslaitoksille
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myydyista saamisista kirjattiin katsauskaudella korkokuluja 2,9 mil-
joonaa euroa (1-12/2012: 4,0 milj. ). Korot siséltyvat kokonaisuu-
dessaan rahoituskuluihin.

Valmiiden myymattémien asuntojen yhtidlainaosuudet olivat jou-
lukuun lopussa 91,4 miljoonaa euroa (12/2012: 77,5 milj. e), ja ne
sisaltyvat lyhytaikaisiin korollisiin velkoihin. Yhtiélainaosuuksien korot
sisdltyvat yhtidvastikkeisiin, ja ne on siten kirjattu projektikuluihin.
Yhtitlainaosuuksien korot olivat katsauskaudella 2,7 milioonaa euroa
(1-12/2012: 2,2 mil. e).

YIT Oyj maksoi vuoden ensimmaisella neljanneksella osinkoa
vuodelta 2012 yhtidkokouksen paatdksen mukaisesti 94,0 miljoonaa
euroa.

Konsernin rahoitusasema mahdollistaa YIT:n strategian toteutta-
misen seka sen edellyttdmat investoinnit. Makrotalouden epavarmuu-
teen on varauduttu hajauttamalla rahoituksen lahteita ja vahvistamalla
yhtidn likviditeettiasemaa.

Katsauskauden aikana YIT kaynnisti vapaaehtoisen takaisinosto-
tarjouksen yhtién Suomessa likkeeseen laskemista elokuussa 2014
ja maaliskuussa 2014 erdantyvista vaihtuvakorkoisista joukkovelka-
kirjalainoista. Lisaksi YIT tarjoutui ostamaan takaisin Ruotsissa lik-
keeseen laskemansa syyskuussa 2016 erdantyvan vaihtuvakorkoisen
joukkovelkakirjalainan. YIT:n tarjous ostaa joukkovelkakirjalainat
ennenaikaisesti takaisin liittyi YIT:n hallituksen 21.2.2013 hyvaksymaan,
30.6.2013 taytantdon pantuun osittaisjakautumiseen. Joukkovelka-
kirjalainojen takaisinoston tarkoituksena oli tarjota velkakirjojen halti-
joille mahdollisuus myyda osuutensa lainasta ennen YIT:n osittaisja-
kautumisen taytantéonpanoa.

Takaisinostotarjouksen lopullisen tuloksen mukaan elokuussa 2014
eraantyvan joukkovelkakirjalainan velkakirjojen osuus, joiden haltijat
hyvaksyivat takaisinostotarjouksen, oli 0,2 %. Elokuussa 2014 erdan-
tyvan joukkovelkakirjalainan jaljelle jaanyt padomamaéré on 49,9
miljoonaa euroa. Maaliskuussa 2014 erdantyvan joukkovelkakirjalainan
velkakirjojen osuus, joiden haltijat hyvéksyivat takaisinostotarjouksen,
oli 43,1 %. Maaliskuussa 2014 erdantyvan joukkovelkakirjalainan
jaljelle jdanyt padomamaara on 28,5 miljoonaa euroa. YIT paatti
24.6.2013 mitatdida yhtion haltuun siirtyneen osan elokuussa 2014
eradntyvasta joukkovelkakirjalainasta ja maaliskuussa 2014 eraanty-
vastd joukkovelkakirjalainasta. Ruotsissa likkeeseen lasketun syys-
kuussa 2016 erdantyvan vaihtuvakorkoisen joukkovelkakirjalainan
velkakirjojen osuus, joiden haltijat hyvaksyivét takaisinostotarjouksen,
0li 24,0 %. Syyskuussa 2016 eradntyvan joukkovelkakirjalainan jaljelle
jaényt padomamaara on 19,0 miljoonaa euroa.

Katsauskauden aikana YIT kutsui koolle 26.3.2010 likkeeseen
laskeman kiinte&korkoisen vuonna 2015 erdéntyvan joukkovelkakir-
jalainan ja 20.6.2011 likkeeseen laskeman kiintedkorkoisen vuonna
2016 eraantyvan joukkovelkakirjalainan haltijat velkojienkokouksiin.
YIT:n hallitus esitti velkojienkokoukselle paatettavaksi, etta velkakirjo-
jen haltijoille hyvitetdan osittaisjakautumisesta aiheutuvia vaikutuksia
siten, ettd maksettavaa kuponkikorkoa korotetaan 0,868 %-yksikolla
5,691 %:iin (vuonna 2015 eraantyva JVKL) ja, ettd maksettavaa
kuponkikorkoa korotetaan 0,817 %-yksikolla 5,567 %:iin (vuonna
2016 eraantyva JVKL). Velkojienkokouksissa hyvaksyttiin yksimielisesti
YIT:n hallituksen ehdotukset. Kuponkikorkojen muutokset astuivat
voimaan seuraavasta koronmaksupaivasta lukien.
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Konsermnin taloudellinen kehitys
toimialaraportoinnin mukaisesti
(POC)

LIIKEVAIHTO (TOIMIALARAPORTOINTI, POC)

Liikevaihto, milj. e 1-12/13 1-12/12  Muutos
Suomen rakentamispalvelut 1219,8 1329,0 -8 %
Kansainvaliset rakentamispalvelut 621,2 599,6 4%
Muut erat 17,9 30,3

Konserni yhteensa 1858,8 1959,0 -5 %

YIT:n vuoden 2013 likevainto laski 5 % edellisvuodesta 1 858,8 mil-
joonaan euroon (1-12/2012: 1 959,0 milj. €). Valuuttakurssimuutokset
pienensivét likevaintoa 30,6 miljoonalla eurolla edellisvuoteen verrat-
tuna. Liikkevaihdosta 66 % tuli Suomesta (1-12/2012: 69 %), 27 %
Vengjalta (1-12/2012: 24 %) ja 7 % Baltian maista seka TSekista ja
Slovakiasta (1-12/2012: 7 %). Liikevaihto jatkoi kasvuaan Kansain-
valisissa rakentamispalveluissa, mutta Suomen rakentamispalveluiden
likevaihtoa painoi selvasti edellisvuotta heikompi toimitilamarkkina.

TULOS (TOIMIALARAPORTOINTI, POC)

Liikevoitto, milj. e 1-12/13 1-12/12  Muutos
Suomen rakentamispalvelut 94,5 134,1 -30 %
Kansainvaliset rakentamispalvelut 71,9 80,4 -1 %
Muut erat -13,6 -13,4

Konserni yhteensa 152,8 201,1 -24 %
Liikevoitto-% 1-12/13 1-12/12

Suomen rakentamispalvelut 7.7 10,1
Kansainvéliset rakentamispalvelut 11,6 13,4

Konserni yhteensa 8,2 10,3

Liikevoitto ilman

kertaluonteisia eria, milj. e 1-12/13 1-12/12  Muutos
Suomen rakentamispalvelut 95,5 134,1 -29 %
Kansainvéliset rakentamispalvelut 71,9 73,4 2%
Muut eréat -13,4 -13,4

Konserni yhteensa 154,0 194,1 21 %
Liikevoitto-% ilman

kertaluonteisia eria 1-12/13 1-12/12

Suomen rakentamispalvelut 78 10,1
Kansainvaliset rakentamispalvelut 11,6 12,2

Konserni yhteensa 8,3 9,9

Vuoden 2013 likevoitto laski 24 % edellisvuodesta 152,8 milioonaan
euroon (1-12/2012: 201,1 milj. e). Liikevoittomarginaali oli 8,2 %
(1-12/2012: 10,3 %). Liikevoitto siséltdé 1,2 miljoonan euron sopeut-
tamistoimiin littyvan kertaluonteisen kulun. Vertailukauden liikevoittoa
paransi 7,0 miljoonan euron varauksen purku Kansainvalisissa raken-
tamispalveluissa. Suomen rakentamispalveluiden kannattavuutta
painoivat toimitilaliketoiminnan heikko kannattavuus seka asuntojen
aktiivinen sijoittajamyynti. Kansainvélisten rakentamispalveluiden
kannattavuuteen vaikutti negatiivisesti vimeisella kvartaalilla Moskovan
alueella tehdyt aluerakentamiskustannusten tdsmennykset ja uudel-
leenallokoinnit, joiden vaikutus oli noin 4 miljoonaa euroa. Valuutta-



kurssimuutokset pienensivét likevoittoa 4,7 miljoonalla eurolla edel-
lisvuoteen verrattuna. Vuoden 2013 alussa voimaan tulleen lasken-
tatapamuutoksen vuoksi katsauskauden likevoittoon ei sisélly IAS
23:n mukaisia korkokuluja (vertailuluvut on muutettu vastaavasti).

Tulos ennen veroja laski vuonna 2013 28 % edellisvuodesta 122,8
miljoonaan euroon (1-12/2012: 169,6 mil;. e).

Vuoden 2013 emoyhtién omistajille kuuluva tulos laski 28 % edel-
lisvuodesta 93,9 miljoonaan euroon (1-12/2012: 130,7 milj. €). Suo-
men yhteisdverokantaa laskettiin 24,5 %:sta 20,0 %:iin 1.1.2014
alkaen. Laskun negatiivinen kertavaikutus vuoden 2013 tulokseen oli
2,1 miljoonaa euroa laskennallisten nettoverosaamisten pienentymi-
sen johdosta.

Osakekohtainen tulos laski 28 % edellisvuodesta 0,75 euroon
(1-12/2012: 1,04 e).

Efektiivinen verokanta oli katsauskaudella 23,6 % (1-12/2012:
22,3 %).

TILAUSKANTA (TOIMIALARAPORTOINTI, POC)

Tilauskanta, milj. e 12/13 12/12  Muutos
Suomen rakentamispalvelut 1428,2 1499,0 -5 %
Kansainvéliset rakentamispalvelut 1285,5 1266,1 2%
Konserni yhteensa 2713,7 2765,1 -2 %

YIT:n tilauskanta pysyi vuoden 2012 lopun tasolla ja oli 2 713,7 mil-
joonaa euroa (12/2012: 2 765,1 milj. e). Valuuttakurssimuutokset
pienensivat tilauskantaa 140,1 miljoonalla eurolla edellisvuoteen
verrattuna.

SIJOITETTU PAAOMA

Sijoitetun pddoman tuotto oli 10,3 % viimeiseltéd 12 kuukaudelta
(1-12/2012: 15,0 %). Joulukuun lopussa konsernin toimialaraportoin-
nin mukainen sijoitettu padoma oli 1 558,8 miljoonaa euroa (12/2012:
1 440,6 milj. e). Sijoitettu pddoma lasketaan vahentamalla taseen
loppusummasta korottomat velat.

KEHITYS TOIMIALOITTAIN
Toimialojen kehitysta kuvataan toimialaraportoinnin mukaisin luvuin.

SUOMEN RAKENTAMISPALVELUT

1-12/13 1-12/12  Muutos
Liikevainto, milj. e 1219,8 1329,0 -8 %
Liikevoitto, milj. e 94,5 134,1 -30 %
Liikevoitto-% 77 10,1
Liikevoitto ilman kertaluonteisia
eria, milj. e 95,5 134,1 -29 %
Liikevoitto-% ilman kertaluonteisia
eria 7.8 10,1

12/13 12/12  Muutos

Operatiivinen sijoitettu pddoma,
milj. e 683,1 581,7 17 %
Tilauskanta, milj. e 1428,2 1499,0 -5 %

1-12/13  1-12/12
Operatiivisen sijoitetun padoman
tuotto (viim. 12 kk), % 14,9 23,5

Suomen rakentamispalveluissa vuoden 2013 liikevaihto laski 8 %
edellisvuodesta 1 219,8 miljioonaan euroon (1-12/2012: 1 329,0 mi.
e). Liikevaihto laski erityisesti toimitilarakentamisessa.

Liikevaitto laski vuonna 2013 30 % edellisvuodesta 94,5 miljoonaan
euroon (1-12/2012: 134,1 milj. e). Liikevoitto siséltda 1,0 miljoonan
euron sopeuttamistoimiin littyvan kertaluonteisen kulun. Kannatta-
vuutta painoivat toimitilarakentamisen heikkous ja asuntojen aktiivinen
sijoittajamyynti.

Vuoden lopun tilauskanta laski edellisvuoden lopusta 5 % ja oli
1 428,2 milioonaa euroa (12/2012: 1 499,0 mil. e).

Toimialan operatiivisen sijoitetun padoman tuotto vimeiselta 12
kuukaudelta oli 14,9 %, mik& on alle konsernin asettaman strategisen
tavoitetason (20 %). YIT pyrkii kasvattamaan sijoitetun padoman
tuottoa Suomessa mm. pienentamalla valmiiden myyméattémien
asuntojen varantoa, myymalld omaan taseeseen rakenteilla olevat
toimitilahankkeet ja parantamalla kustannustehokkuutta. Myds taseen
ulkopuolisten kumppanuuksien hyddyntamisen merkitys tonttihan-
kinnoissa kasvaa.

Toimialan tonttivarantoon sijoitettu padoma oli joulukuun lopussa
282,3 miljoonaa euroa (12/2012: 284,2 milj. e). Tonttivaranto esisopi-
mukset mukaan lukien sisélsi rakennusoikeuksia 1 854 000 kerros-
nelidmetrid asuntotontteja (12/2012: 1 796 000) ja 1 051 000 kerros-
nelidmetrid toimitilatontteja (12/2012: 877 000).

SIJOITTAJAKAUPAT TUKIVAT ASUNTOMYYNTIA
Vuonna 2013 kerrostaloasuntojen kysynta oli normaalilla tasolla, mutta
pien- ja rivitaloasuntojen kysynté oli vaatimatonta. Vuoden alussa
asuntomyyntia tuki maaliskuussa voimaan tullut varainsiirtoverolain
muutos, jonka mukaan varainsiirtovero nousi 1,6 %:ista 2,0 %:iin.
Vastaavasti muutoksen jélkeisind kuukausina myynti oli odotetusti
normaalia hiljaisempaa. Sijoittajamyynti oli vuonna 2013 keskeisessa
roolissa myyntivolyymin yllapitamisessa, mutta myds kuluttajamyyn-
nissé oli loppuvuonna nahtévissa varovaisia piristymisen merkkeja.
Vuonna 2013 asuntojen kysynté painottui erityisesti rakentamisen
loppuvaineessa oleviin seka valmiisiin asuntoihin. Asuntojen kulutta-
jahinnat ovat pysyneet vakaina, ja asuntolainojen korkotaso on saily-
nyt matalana. Asiakkaiden rahoituksen saatavuus oli edellisvuotta
haastavampaa, joskin loppuvuoden aikana pankkien lainaehdot
maltillistuivat lievasti. YIT on kehittanyt myyntid YIT:n eri toimintamai-
den vdlilla. [td-Suomen asunto- ja vapaa-ajan kohteiden kysynté
venalaisasiakkaiden keskuudessa on séilynyt hyvalla tasolla.

Asuntorakentaminen

Suomessa, kpl " 1-12/13 1-12/12 Muutos
Myytyja 2779 2757 1%
- joista suoraan kuluttajille 2057 1869 10 %
Aloitettuja 24883 2 856 -13 %
- joista suoraan kuluttajille 1761 1968 -11 %
Valmistuneita 3161 2722 16 %
- joista suoraan kuluttajille 2 094 2 364 -11 %
Rakenteilla kauden lopussa 3 562 4 240 -16 %
- joista myytyja kauden lopussa 2087 2 409 -13 %
Myynnissé kauden lopussa 1988 2282 -13 %
- joista valmiita asuntoja 513 451 14 %

1) Asuntomaéarissa voi tapahtua muutoksia kohteen rakentamisen kdynnistymisen
jalkeen asuntojen jakamisesta tai yhdistamisesta johtuen.

* Sisdltda 502 asuntoa, jotka myytiin Alandsbankenin Asuntorahastolle,
OP-Pohjolan Asuntorahastolle ja Orava Asuntorahastolle.

YIT aloittivuonna 2013 1 761 omaperusteisen asunnon rakentamisen.
Lis&ksi YIT aloitti yhteensd 722 neuvottelu-urakkana toteutettavan
asunnon rakentamisen. Edellisvuotta alhaisempi asuntoaloitusten
taso johtui tarpeesta sopeuttaa asuntoaloituksia vastaamaan kysyn-
téaa. YIT on taydentanyt tonttivarantoaan hankkimalla tontteja seka
solmimalla tonttien esisopimuksia varmistaakseen hyvat mahdollisuu-
det asuntoaloituksille myos jatkossa.

Joulukuun 2013 lopussa rakenteilla olevista asunnoista 59 % on
myyty (12/2012: 57 %), mik& pienentaa YIT:n myyntiriskia. Valmiiden,
myyméattdmien asuntojen maara nousi edellisvuoden lopun tasolta,
mutta trendi saatiin kdantymaan 2013 viimeisella kvartaalilla aktiivisen
myyntitydn ansiosta. Lisaksi myyntivarannon sopivuutta nykymarkki-
naan saatiin parannettua. Myyntivaranto painottuu keskihintaiseen
asuntotuotantoon, ja noin 62 % myynnissa olevista asunnoista on
hinnaltaan alle 300 000 euroa.
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YIT:lI& on hyvéa valmius sopeuttaa asuntotuotantoaan markkinati-
lanteen mukaisesti. Nykyisen omaperusteisen asuntotuotannon ja
myynnissé olevan toimitilatuotannon loppuunsaattamiskustannukset
olivat joulukuun 2013 lopussa 300,8 milioonaa euroa (12/2012: 306,9
milj. e).

TOIMITILAMARKKINOILLA HAASTEITA

Toimitilamarkkinat olivat vuonna 2013 haastavat, ja YIT.n toimitilara-
kentamisen tilauskanta laski edellisvuodesta. Toimitilaliketoiminnan
kannattavuutta painoi alhainen volyymi ja sijoittajien korkeammat
tuottovaatimukset. Rakenteilla olevien liike- ja toimitilojen vuokraus
eteni kohtuullisesti. Vuonna 2013 toimitilavuokrat pysyivat vakaina.

Helsingin kaupungin ja Suomen valtion nimedma arviointiryhma
ehdotti syyskuussa YIT:ta Keski-Pasilan Keskuksen suunnittelu- ja
toteutuskilpailun voittajaksi. Tripla on asunto-, toimitila- ja infraraken-
tamista yhdistava hybridi-hanke, jonka arvo on kokonaisuudessaan
noin miljardi euroa. Hankkeen rakentaminen alkaa asemakaavan
vahvistuttua, arviolta vuonna 2015, ja se toteutetaan vaiheittain noin
10 vuoden aikana. Kilpailun tulos vahvistettiin ja sai lainvoiman Hel-
singin kaupunginvaltuuston, Senaatti-kiinteistojen hallituksen ja Suo-
men Eduskunnan paatoksella joulukuussa.

Joulukuussa YIT solmi sopimukset Vantaan Tikkurilaan rakennet-
tavan toimisto- ja likekeskus Dixin toimistokiinteistdjen seka Espoo-
seen rakennettavan MotorCenter Espoonlahden myymisesté Keski-
naiselle Eldkevakuutusyhtit Eteralle. Kauppojen kokonaisarvo on noin
60 milioonaa euroa, josta vuoden 2013 liikevaihdoksi kirjattiin reilu
nelidsosa. YIT jatkaa rakenteilla olevien omaperusteisten toimitila-
hankkeiden aktiivista myyntia vuonna 2014.

INFRAPALVELUIDEN KEHITYS JATKUI VAKAANA

Vuonna 2013 infrarakentamisen kysynta pysyi vakaana, tosin YIT:n
tilauskanta laski edellisvuodesta. Toisella vuosipuoliskolla YIT hankki
oikeudet ensimmaiseen merkittdvadn omaperusteiseen tuulivoima-
hankkeeseen Lestijarvella. Lisaksi YIT aloitti uusien tuulivoimapuisto-
jen kehittdmisen Keski-Suomessa ja Pohjois-Pohjanmaalla. Vuonna
2013 YIT allekirjoitti myds noin 70 miljoonan euron edesta uusia
sopimuksia kunnossapidon alueurakoista.

Rakennuslehti valitsi YIT:n ja Destian tyéyhteenliittyman TYL Pul-
terin urakoiman E18 Koskenkyld—Kotka -hankkeen Vuoden Tyémaa-
kilpailun voittajaksi. Raadin mukaan elinkaarimallin ansiosta aikatau-
lut ja tuotannon ohjaus ovat toteutuneet hankkeessa erinomaisesti,
ja yhteisty® tilaajan kanssa on ollut esimerkillista.

Kéaynnisséa olevat merkittavat vaylahankkeet etenivat suunnitellusti.

KANSAINVALISET RAKENTAMISPALVELUT

1-12/13 1-12/12 Muutos
Liikevainto, milj. e 621,2 599,6 4 %
Liikevoitto, milj. e 71,9 80,4 -1 %
Liikevoitto-% 11,6 13,4
Liikevoitto ilman kertaluonteisia
eria, milj. e 71,9 73,4 2%
Liikevoitto-% ilman kertaluonteisia
eria 11,6 12,2

12/13 12/12  Muutos

Operatiivinen sijoitettu padoma,
milj. e 732,5 708,3 3%
Tilauskanta, milj. e 1285,5 1266,1 2%

1-12/13  1-12/12
Operatiivisen sijoitetun pddoman
tuotto (viim. 12 kk), % 10,0 12,3

Kansainvélisissa rakentamispalveluissa vuoden 2013 likevaihto kas-
voi 4 % edellisvuodesta 621,2 miljioonaan euroon (1-12/2012: 599,6
milj. e). Vertailukelpoisin valuuttakurssein kasvu oli 9 %. Liikevaihdon

28  YIT taloudellinen katsaus 2013

kasvua tukivat asuntotuotannon korkea volyymi ja hyvana sailynyt
asuntomyynti Vengjalla.

Vuoden 2013 liikevoitto laski 11 % edellisvuodesta 71,9 miljoonaan
euroon (1-12/2012: 80,4 milj. e). Vertailukauden likevoittoa paransi
7,0 miljoonan euron varauksen purku. llman kertaluonteisia eria
vuonna 2013 likevoitto laski 2 % edellisvuodesta. Kannattavuutta
painoi Moskovan alueella aluerakentamiskustannusten tdsmentymi-
nen ja uudelleenallokointi, joiden vaikutus oli noin 4 miljoonaa euroa.

Joulukuun lopun tilauskanta kasvoi 2 % edellisvuoden lopusta
1 285,5 miljoonaan euroon (12/2012: 1 266,1 milj. ). Valuuttakurs-
simuutosten vaikutus tilauskantaan edellisvuoden lopun tilanteeseen
verrattuna oli -140,1 miljoonaa euroa. Tilauskannan kasvua tuki
etenkin Vendjalla aloitetut aluekehityshankkeet.

Nykyisen omaperusteisen asuntotuotannon ja myynnissé olevan
toimitilatuotannon loppuunsaattamiskustannukset olivat joulukuun
2013 lopussa 589,8 miljoonaa euroa (12/2012: 554,0 milj. €).

Toimialan operatiivisen sijoitetun p&ddoman tuotto viimeiselta 12
kuukaudelta oli 10,0 %, mik& on alle konsernin asettaman strategisen
tavoitetason (20 %). YIT pyrkii kasvattamaan sijoitetun pddoman
tuottoa kansainvalisissa toiminnoissa ensisijaisesti kasvattamalla
toiminnan volyymia, parantamalla projektitason kannattavuutta seka
tehostamalla edelleen padoman kayttoa.

Toimialan tonttivarantoon ja tonttien kehityskustannuksiin sijoitettu
paaoma oli joulukuun lopussa 399,0 miljoonaa euroa (12/2012: 389,3
milj. e). Tonttivaranto sisalsi rakennusoikeuksia 2 754 000 nelidmetrié
asuntotontteja (12/2012: 2 590 000) ja 574 000 nelidmetria toimitila-
tontteja (12/2012: 574 000) Vengjalla, Baltian maissa, TSekissa ja
Slovakiassa.

ASUNTOMYYNTI VENAJALLA JATKUI HYVANA
Kansainvalisten rakentamispalveluiden vuoden 2013 liikevaihdosta
80 % tuli Vengjalta (1-12/2012: 77 %). Liikevaihto Vengjalla kasvoi
7 % edellisvuoden vastaavasta ajankohdasta 496,0 miljoonaan
euroon (1-12/2012: 463,1 milj. e).

Vendgjalla tonttivarantoon sijoitettu padoma oli vuoden 2013 lopussa
320,1 miljoonaa euroa (12/2012: 302,0 milj. e). Tonttivaranto sisalsi
rakennusoikeutta 2 393 000 nelidmetrid asuntotontteja (12/2012:
2179 000) ja 405 000 nelimetria toimitilatontteja (12/2012: 446 000).

Asuntorakentaminen

Venajalla, kpl 1-12/13 1-12/12  Muutos
Myytyja 4480 4209 6 %
Aloitettuja 5099 5487 -7 %
Valmistuneita* 2976 4197 -29 %
Rakenteilla kauden lopussa 10 780 8 662 24 %
- joista myytyja kauden lopussa 4019 3020 33 %
Myynnissa kauden lopussa 777 6530 10 %
- joista valmiita asuntoja 416 888 -53 %
Rakenteilla kauden lopussa 12/13 12/12  Muutos
Pietari 3267 2 686 22 %
Moskovan ympéristd 4 309 3796 14 %
Jekaterinburg, Kazan, Donin

Rostov, Tjumen ja Moskova 3204 2180 47 %

* Asuntohankkeiden valmistuminen edellyttéa viranomaisten myéntaman
kéyttodnottoluvan.

Vuonna 2013 asuntomyynti Vengjalla jatkoi kasvuaan, ja erityisesti
pienten asuntojen kysynta on ollut hyvaa. YIT.n asuntomyyntia ovat
tukeneet liséksi yhtion vakiintunut asema luotettavana rakennusyh-
tiona Venajalla, monipuolinen asuntotarjonta, omat markkinointi- ja
myynninedistamistoimet seké laaja asuntolainayhteistyd pankkien
kanssa. Lainarahoituksen merkitys on pysynyt tarkeana Vengjallg, ja
vuonna 2013 asiakas kaytti asuntolainaa 44 %:ssa YIT:n asuntokau-
poista. YIT on kehittdnyt myds myyntia eri toimintamaidensa valilla.



Vuonna 2013 kilpailijoiden asuntotarjonta YIT:n markkina-alueilla
lisdéntyi etenkin ns. economy-hintaluokassa, minka vuoksi asuntojen
hinnat pysyivat keskimaarin vakaina. Rakentamisen kustannustaso
on jatkanut maltillista nousua.

Pietarissa viranomaisprosessi oli alkuvuonna hidas, mutta norma-
lisoitui vuoden aikana, mik& mahdollisti YIT:n asuntoaloitusten lisaa-
misen toisella vuosipuoliskolla. Vuonna 2013 YIT k&ynnisti useita
merkittavia aluekehityshankkeita, kuten korkealaatuisen Smolny-
prospekt -asuntokohteen rakentamisen Pietarin historiallisessa kes-
kustassa, jonka kokonaisarvo on yli 300 milioonaa euroa. Lisaksi YIT
kaynnisti muun muassa uuden asuinalueen rakentamisen Pietarin
esikaupungissa Pushkinissa, Novo Orlovski -nimisen aluekehitys-
hankkeen rakentamisen Pietarin pohjoispuclella seka ensimmaisen
hankkeen Tjumenissa. Moskovan alueen viranomaisprosesseissa oli
viivastyksia loppuvuonna, minké vuoksi muutamia aloituksia siirtyi
vuodelle 2014.

Vuonna 2013 YIT hankki aktiivisesti useita uusia tontteja Venajalla
varmistaakseen kasvumahdollisuudet jatkossakin.

Myynnissé olevien asuntojen maaraa on kasvatettu hallitusti, ja
joulukuun lopun myyntivaranto oli tasapainoinen. Rakenteilla olevista
asunnoista 37 % oli myyty (12/2012: 35 %). Valmiiden myynnissa
olevien asuntojen lukumaara vaheni vuonna 2013.

Asuntokohteiden luovutuksen jalkeen YIT tarjoaa asiakkailleen
huolto- ja yllapitopalvelua Pietarissa, Moskovan alueella, Jekaterin-
burgissa ja Donin Rostovissa. Liséksi YIT laajensi huolto- ja yllapito-
palveluaan Kazaniin, josta se osti huoltoyhtion. Joulukuun 2013
lopussa YIT vastasi vajaan 16 000 asunnon huollosta ja ylldpidosta.

BALTIASSA JA KESKISESSA ITA-EUROOPASSA
PAINOPISTETTA SIIRRETAAN OMAPERUSTEISEEN
ASUNTOTUOTANTOON

Kansainvaliset rakentamispalvelut -toimialan vuoden 2013 liikevaih-
dosta 20 % tuli Virosta, Latviasta, Liettuasta, TSekisté ja Slovakiasta
(1-12/2012: 23 %). Néiden maiden likevaihto laski 8 % edellisvuodesta
125,2 miljoonaan euroon (1-12/2012: 136,5 milj. e) urakointivolyymin
pienenemisen vuoksi. Baltian maissa, TSekissa ja Slovakiassa tontti-
varantoon sijoitettu pddoma oli joulukuun lopussa 78,8 miljoonaa
euroa (12/2012: 87,3 mil. €). Tonttivaranto sisélsi rakennusoikeutta
361 000 nelidmetrid asuntotontteja (12/2012: 411 000) ja 74 000
nelidmetria toimitilatontteja (12/2012: 128 000).

Baltiassa ja keskisessa Ita-Euroopassa YIT on siirtanyt toiminnan
painopistettd omaperusteiseen asuntotuotantoon, ja kehitys on ollut
positiivista. Vuonna 2013 asuntomyynti kasvoi tasaisesti jokaisella
vuosineljianneksella verrattuna edellisen vuoden vastaavaan ajankoh-
taan, asuntoaloituksia oli selvasti edellisvuotta enemman ja valmiiden
myymattdmien asuntojen maara laski. Myos venalaiset asiakkaat ovat
olleet kiinnostuneita YIT:n asuntokohteista Riiassa, Latviassa ja Pra-
hassa, TSekissa.

Asuntorakentaminen
Baltiassa ja keskisessa

Ita-Euroopassa, kpl 1-12/13 1-12/12 Muutos
Myytyja 521 384 36 %
Aloitettuja 723 530 36 %
Valmistuneita 382 421 -9%
Rakenteilla kauden lopussa 1062 715 49 %
- joista myytyja kauden lopussa 223 108 106 %
Myynnissé kauden lopussa 950 743 28 %
- joista valmiita asuntoja 111 136 -18 %

Katsauskaudella asuntojen myyntihinnat nousivat hieman Baltiassa
ja keskisessa Ita-Euroopassa, ja kokonaisuudessaan YIT:n asuntojen
kysynta on pysynyt hyvana. YIT:n asuntojen myyntivaranto on kas-
vanut Baltian maissa, TSekissa ja Slovakiassa, ja YIT:n tavoitteena on
kasvattaa myynnissa olevien asuntojen maaraé kysynnan mukaisesti.

TOIMITILARAKENTAMINEN BALTIASSA JA SLOVAKIASSA

Vuonna 2013 YIT solmi sopimuksen Klaipedan satamaterminaalin
teknisten huoltorakennusten rakentamisesta Lansi-Liettuassa. Tyd
kuuluu Lemminkaisen ja YIT:n tydyhteenliittyman solmimaan sopi-
mukseen Klaipedan sataman konttiterminaalin uudistamisesta. YIT:n
osuudesta tydyhteenliittyméassé vastaa Y[T-konsernin liettualainen
tytaryhtio YIT Kausta. Hankkeen arvo on yhteensa 28 miljoonaa euroa,
josta YIT:n osuus runsaat 6 miljoonaa euroa. Vilnassa, Liettuassa,
aloitettiin Prisma-kauppakeskuksen rakentaminen. Euromoney-lehti
valitsi YIT:n vuoden 2013 parhaaksi kiinteistokehittajaksi Latviassa.

Lilketoiminnan merkittavimmat
[aniajan riskit ja riskienhallinta

YIT luokittelee riskeiksi tekijat, jotka toteutuessaan vaarantaisivat
konsernin strategisten ja taloudellisten tavoitteiden saavuttamisen.
Riskit on jaettu strategisiin, operatiivisiin, taloudellisiin ja tapahtuma-
riskeihin. Riskitekijdiden tunnistamisessa ja hallinnassa on huomioitu
liketoiminnan ja toimintaympadriston erityispiirteet. Riskienhallinta on
integroitu osa konsernin johtamis-, seuranta- ja raportointijarjestelmiéa.
Strategisten riskien luonnetta ja todennakoisyytta seurataan ja rapor-
toidaan jatkuvasti. Strateginen riskiarviointi tehdaan konserninlaajui-
sesti kerran vuodessa strategian kasittelyn yhteydessa.

Yhtion hallituksen 3.6.2013 vahvistaman jatkuvien toimintojen
strategian mukaan suhdannekestavyyden ja taloudellisen likkuma-
varan lisédminen ovat YIT:n liketoiminnan keskeisia tavoitteita. Stra-
tegian vahvistamisen yhteydessa riskienhallinta nostettiin yhdeksi
tulevien vuosien keskeiseksi painopistealueeksi.

YIT kehittdéd konsernin liketoimintarakennetta tasapainoiseksi ja
talouden heilahteluita sietdvéksi. Konsernilla on toimintaa seitseméssa
maassa, jolloin talouden muutokset vaikuttavat eri aikaan eri maissa
ja markkina-alueilla. Osittaisjakautumisen seurauksena maantieteel-
linen hajautus on kuitenkin vahentynyt. Liiketoimintamallia on my&s
kehitetty siten, ettéd rakentamispalvelut-liketoiminta pystyy jakautu-
misen jalkeen toimimaan itsenéisesti. Konsernin liiketoiminta-alueet
tasapainottavat toisiaan ja lisdavat konsernin kestavyytta talouden ja
suhdanteen heilahteluilta. Asuntojen kuluttajakysynnan vaihtelevuutta
on Suomessa tasapainotettu asuntoprojektien sijoittajakaupoilla, mika
osaltaan on vahentanyt konsernin alttiutta asuntomarkkinoiden kulut-
tajakysynnan heilahteluille. Jatkuvan seurannan ja analysoinnin avulla
yhti6é pyrkii reagoimaan toimintaympériston muutoksiin ajoissa seka
hyddyntamaan toisaalta markkinamuutoksien tarjoamia uusia liike-
toimintamahdollisuuksia.

YIT:lle tyypillisi& operatiivisia riskeja ovat tonttihankintoihin liittyvat
riskit, omaperusteisten asunto- ja toimitilahankkeiden myyntiriski,
urakkatarjouksiin ja palvelusopimuksiin seka projektinhallintaan ja
henkilostoon liittyvét riskit. YIT hallitsee myyntiriskia sopeuttamalla
asuntoaloitusten méaaran arvioituun asuntokysyntaan ja myymatto-
mien asuntojensa lukumaaraan (asuntotuotannon luvut on esitetty
kohdassa Kehitys toimialoittain) sek& hankkimalla normaalisti keskei-
set vuokralaiset ennen toimitilahankkeen aloittamista ja sijoittajan
hankkeen rakentamisen alkuvaineessa. Asuntoluottojen ja kiinteisto-
rahoituksen saatavuudessa tapahtuvat muutokset ovat keskeisia
asuntojen ja toimitilojen kysyntaan liittyvia riskeja.

Tontteihin ei tehty alaskirjauksia katsauskauden aikana. YIT tar-
kastaa tonttiensa arvon IFRS-tilinpaatdskaytanndn vaatimalla tavalla.
Tonttivaranto arvostetaan hankintamenoon, ja tontin arvoa pienen-
netdan, mikali arvioidaan, etta tontille rakennettava kohde myydaan
tontin hinnan ja rakennuskustannusten summaa alhaisempaan hin-
taan.

Taloudellisia riskeja ovat rahoituksen riittdvyyteen, valuuttakurssei-
hin ja korkoihin liittyvat riskit, luotto- ja vastapuoliriskit seka raportoin-
tiprosessiin liittyvat riskit. Taloudellisia riskeja hallitaan laskenta- ja
rahoituspolitiikoilla, sisaisellé valvonnalla seka siséisella ja ulkoisella
tarkastuksella.

YIT:n vuoden 2013 liikevaihdosta noin 69 % tuli maista, joiden
valuuttana on euro. Vendjan rupla on yksi konsernin keskeisia valuut-
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toja ja sen merkitys on korostunut jakautumisen jélkeen. Konsernin
merkittavin valuuttakurssiriski liittyy ruplaméaraisiin sijoituksiin. Vena-
jalle sijoitettu p&ddoma oli vuoden 2013 lopussa kokonaisuudessaan
547,2 miljoonaa euroa (12/2012: 585,2 milj. €). Oman padoman
ehtoisten sijoitusten tai sen luonteisten nettoinvestointien maara
kauden lopussa oli 407,7 miljioonaa euroa (12/2012: 460,0 milj. e).
Vengjéllé oleviin tytaryhtidinin tehdyt oman pddoman ehtoiset sijoituk-
set ovat rahoituspolitikan mukaisesti suojaamatta ja niiden osalta
ruplan mahdollinen heikentyminen aiheuttaisi pddomien arvon alen-
tumisen suuruisen negatiivisen muutoksen konsernin omaan paa-
omaan. Vieraan paaoman ehtoisten sijoitusten maéara oli katsauskau-
den lopussa 139,4 milioonaa euroa (12/2012: 125,2 mil;. e) ja tasta
positiosta oli suojattuna noin 88 %. Euron ja ruplan véalinen korkoero
vaikuttaa suojauskustannuksiin ja sitd kautta nettorahoituskuluinin.
Tapahtumariskeja voivat olla henkil®- tai tietoturvaan liittyvat onnet-
tomuudet tai toimitiloille, projektikohteille tai muulle omaisuudelle
sattuvat akilliset ja ennakoimattomat esinevahingot kuten tulipalot,
sortumiset ja varkaudet. YIT noudattaa konserninlaajuista turvallisuus-
politikkaa, joka kattaa turvallisuuden eri osa-alueet. Yksityiskohtai-
sempi selvitys YIT:n riskienhallintapolitikasta seké merkittavimmista
riskeista julkaistaan vuoden 2013 vuosikertomuksessa. Rahoitusris-
keisté kerrotaan tarkemmin vuoden 2013 tilinpaatdksen litetiedoissa.

Osakkeet

Yhtidlla on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa yhteen &aneen
yhtidkokouksessa ja samansuuruiseen osinkoon.

OSAKEPAAOMA JA OSAKKEIDEN MAARA

YIT Oyj:n osakepddoma ja osakkeiden lukumaara pysyivat katsaus-
kauden aikana muuttumattomina. YIT Oyj:n osakepadoma oli vuoden
2013 lopussa 149 216 748,22 euroa (2012: 149 216 748,22 €) ja
osakkeiden lukumaara 127 223 422 kappaletta (2012: 127 223 422).

OMAT OSAKKEET JA HALLITUKSEN VALTUUDET

Omien osakkeiden hankinnasta ja luovutuksesta seké osakepddoman
muutokseen johtavista padtdksista paattéda osakeyhtidlain mukaan
yhtidkokous. YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous valtuutti 15.3.2013
hallituksen paattamaan yhtion omien osakkeiden hankinnasta halli-
tuksen ehdotuksen mukaisesti. Taman lisaksi hallituksella on voimas-
saoleva osakeantivaltuutus, jonka YIT:n varsinainen yhtiokokous antoi
10.3.2010. Valtuutus on voimassa sen myontamisesta viisi vuotta.
Osakeantivaltuutus siséltad myos valtuutuksen paattéa omien osak-
keiden luovuttamisesta.

YIT Oyj:llid oli katsauskauden alussa hallussaan 1 839 577 kappa-
letta yhtion omia osakkeita, jotka on hankittu yhtiokokouksen
6.10.2008 antaman valtuutuksen perusteella. Katsauskauden aikana
yhtid luovutti 224 743 osaketta vastikkeetta osakepalkkiojarjestelméaén
kuuluville avainhenkildille yhtidkokouksen 10.3.2010 hallitukselle
antaman valtuutuksen perusteella. Tilikauden aikana yhtitlle palautui
osakepohjaisen kannustinjarjestelman ehtojen mukaisesti 18 452
osaketta, minka jalkeen yhtiolla oli hallussaan joulukuun 2013 lopussa
1633 286 omaa osaketta.

KAUPANKAYNTI OSAKKEELLA

YIT:n osakkeen kurssi oli vuoden 2013 alussa 15,08 euroa (2.1.2012:
12,38 e). Osakkeen paatdskurssi katsauskauden vimeisena kaupan-
kayntipaivana 30.12.2013 oli 10,16 euroa (28.12.2012: 14,78 e).
Osakekurssi laski vuonna 2013 noin 33 %. Osakkeen ylin kurssi
katsauskaudella oli 17,88 euroa (1-12/2012: 17,25 €), alin 8,67 euroa
(1-12/2012: 11,87 €) ja keskikurssi 13,01 euroa (1-12/2012: 14,90 ).
Osakkeita vaihdettin Nasdag OMX Helsingissa vuonna 2013 111 193
tuhatta kappaletta (1-12/2012: 96 887 tuhatta). Vaihdon arvo oli
1 400,8 miljioonaa euroa (1-12/2012: 1 443,9 mil. e), Iahde: Nasdaq
OMX.
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Helsingin porssin liséksi YIT:n osakkeilla kdydaan kauppaa myds
muilla markkinapaikoilla, kuten Chi-X:ssa, BATS:ssé ja Turquoisessa.
Vaihtoehtoisilla kaupankayntipaikoilla tehdyn vaihdon osuus nousi
katsauskaudella selvasti edellisvuodesta. YIT Oyj:n osakkeita vaih-
dettiin vaihtoehtoisilla kaupankayntipaikoilla vuonna 2013 73 167
tuhatta kappaletta (1-12/2012: 31 183 tuhatta), mika vastaa noin 40 %
osakkeen koko kaupankayntimaérasta (1-12/2012: 25 %). Vaihtoeh-
toisista kaupankéayntipaikoista YIT:n osakkeella kaytin kauppaa
etenkin Chi-X:ssé, lahde: Fidessa Fragmentation Index.

Osakekannan markkina-arvo katsauskauden viimeisena kaupan-
kayntipaivana 30.12.2013 oli 1 276 miljoonaa euroa (12/2012: 1 853
milj. e). Osakekannan markkina-arvo on laskettu ilman yhtién hallussa
olevia omia osakkeita. Osittaisjakautumisessa perustetun Caverion
Oyj:n liketoiminta sisaltyi YIT:n osakkeeseen ja sen arvoon 30.6.2013
saakka, misté johtuen jakautumista edeltavat luvut eivét ole vertailu-
kelpoisia jakautumisen jélkeisten lukujen kanssa.

Osakkeenomistajat

Rekisterdityjen osakkeenomistajien méaéara oli joulukuun 2013 lopussa
43 752 (12/2012: 36 064). Hallintarekisterdityjen ja muiden kuin suo-
malaisten sijoittajien omistuksessa oli joulukuun 2013 lopussa 33,8 %
osakkeista (12/2012: 34,8 %).

Yhti6 ei saanut vuoden 2013 aikana arvopaperimarkkinalain 2 luvun
9 §:n mukaisia ilmoituksia omistusosuuden muuttumisesta YIT
Qyj:ssa.

OSAKKEENOMISTAJAT 31.12.2013

Osuus
osakkeista
Osakkeita, ja aanista,
kpl %
1. Structor S.A. 12 930 000 10,16
2. Keskindinen tyoelédkevakuutusyhtio
Varma 8 432 100 6,63
3. Mandatum Henkivakuutusosakeyhtid 4 370 951 3,44
4. Herlin Antti 4274180 3,36
5. Lé&hiTapiola Keskindinen
Elakevakuutusyhtio 3 000 000 2,36
6. Odin-rahastot 1772095 1,39
7. Svenska litteratursallskapet i Finland r.f. 1680 400 1,32
8. Nordea-rahastot 1659 625 1,30
9. YIT Oyj 1633 286 1,28
10. Valtion Elékerahasto 1570 000 1,23
11. Danske Invest -rahastot 1475 832 1,16
12. Keskinéinen Elakevakuutusyhti®
lImarinen 1457 115 1,15
13. Brotherus llkka 1304 740 1,03
14. Keskinainen Vakuutusyhtié Kaleva 1100 000 0,86
15. Aktia-rahastot 1011 000 0,79
Hallintarekisterdidyt yhteensa 27 405 097 21,54
Muut omistajat 52 147 001 40,99
Yhteensa 127 223 422 100,00




OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN RYHMITTAIN 31.12.2013

Omistajia, kpl Osuus, % Osakkeita, kpl Osuus, %
Hallintarekisterdidyt ja ulkomaiset omistajat 225 0,5 42 983 600 33,8
Kotitaloudet 40 466 92,5 31278 958 24,6
Julkisyhteisot 46 0,1 16 835 563 13,2
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 129 0,3 13523 573 10,6
\oittoa tavoittelemattomat yhteisdt 536 1,2 9 374 848 7,4
Yritykset ja asuntoyhteisot 2350 5,4 13 226 880 10,4
Yhteensa 43 752 100,0 127 223 422 100,0
OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN OMISTUSMAARAN MUKAAN 31.12.2013
Osakkeita kpl Omistajia, kpl Osuus, % Osakkeita, kpl Osuus, %
1-100 1775 26,9 762 740 0,6
101-500 18 265 M,7 5132 741 4,0
501-1 000 6 599 15,1 5229 952 4.1
1 001-5 000 5 864 13,4 12 759 575 10,0
5 001-10 000 656 1,5 4 686 809 3,7
10 001-50 000 454 1,0 9395 194 74
50 001-100 000 59 0,1 4012 448 3,2
100 001-500 000 54 0,1 10 834 636 8,5
500 001- 26 0,1 74 409 327 58,5
Yhteensa 43 752 100,0 127 223 422 100,0

Tiedot perustuvat Euroclear Finland Oy:n ylldpitamaan yhtidn osa-
kasluetteloon. Kukin hallintarekisterdity osakkeenomistaja on merkitty
osakerekisteriin yhtena osakkeenomistajana. Yhden hallintarekiste-
réidyn osakkeenomistajan kautta voidaan hallita usean sijoittajan
salkkua.

Katsauskauden jalkeiset
tapahtumat

YIT uudisti toimialajakoaan vastaamaan paremmin yhtién uutta joh-
tamisrakennetta ja liketoiminta-alueita. YIT Oyj:n kaksi raportoitavaa
toimialaa 1.1.2014 alkaen ovat Asuminen sek& Toimitilat ja infra.
Asuminen -toimialan alla raportoidaan keskeisia taloudellisia tunnus-
lukuja, kuten likevaihto, likevoitto ja sijoitettu padoma, myds maan-
tieteellisesti jaolla 1) Suomi, Baltia ja keskinen Ita-Eurooppa seka 2)
Venagja. Toimitilat ja infra -toimiala koostuu Suomen, Baltian ja keski-
sen Ita-Euroopan toimitilarakentamisesta ja Suomen infrapalveluista.
Uuden toimialarakenteen mukaista raportointia noudatetaan 25.4.2014
julkaistavasta vuoden 2014 tammi-maaliskuun osavuosikatsauksesta
alkaen. Uuden raportointirakenteen mukaiset vertailuluvut vuodelta
2013 julkistetaan maaliskuun 2014 aikana.

Samassa yhteydesséa konsernin johtoryhman kokoonpanoa tiivis-
tettiin uuden johtamisrakenteen mukaiseksi.

Konsernin johtoryhma 1.1.2014 alkaen:

Kari Kauniskangas, puheenjohtaja, toimitusjohtaja, Asuminen-
toimialan johtaja

Tero Kiviniemi, varapuheenjohtaja, varatoimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen, Toimitilat ja infra -toimialan johtaja
Timo Lehtinen, talousjohtaja

Pii Raulo, henkilostojohtaja

Juhani Nummi, johtoryhman sihteeri, liketoiminnan
kehitysjohtaja

Teemu Helppolainen, Vengja-liketoiminta-alueen johtaja

Laajennettuun johtoryhmaan kuuluvat em. liséksi 1.1.2014 alkaen:
Yuri Belomestnov, YIT Moskovian pagjohtaja (Moskovan alue)
Jouni Forsman, Infrapalvelut-liketoimintaryhman johtaja

Harri Isoviita, Asuntorakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Matti Koskela, Talonrakentaminen-liketoimintaryhman johtaja
Timo Lehmus, Toimitilat-liketoimintaryhman johtaja

Tom Sandvik, Keskinen It&-Eurooppa -liketoimintaryhman
johtaja

Mikhail Voziyanov, YIT Lentekin padjohtaja (Pietari)

YIT:n, Senaatti-kiinteistéjen, Helsingin kaupungin ja Liikkenneviraston
valiset sopimukset Keski-Pasilan Keskuksen toteuttamisesta allekir-
joitettiin 29.1.2014. Allekirjoitetut kolme sopimusta kasittavat Keski-
Pasilan Keskuksen toteutussopimuksen, kiinteistbkaupan esisopi-
muksen ja julkisten osien KVR-urakkasopimuksen.

YIT Oyj:n hallitus vahvisti kasvutavoitteen osalta 5.2.2014 péivite-
tyt taloudelliset tavoitteet YIT:lle strategiakaudelle 2014-2016. Lis&-
tietoa aiheesta I6ytyy kohdasta Strategiset tavoitteet.

Nakymat vuodelle 2014

TULOSOHJEISTUS VUODELLE 2014: Konsernin toimialarapor-
toinnin mukaisen likevaihdon arvioidaan kasvavan 0—10 % vertailu-
kelpoisin valuuttakurssein. Toimialaraportoinnin mukaisen likevoitto-
marginaalin arvioidaan olevan 7,5-8,5 % ilman kertaluonteisia eria.

Jatkunut epavarmuus yleisestd makrotaloudellisesta kehityksesta
vaikuttaa YIT:n liketoimintaan ja asiakkaisiin.

ASUMINEN

Suomessa asuntokysyntaa pitkallé aikavalilla tukee muuttolike kas-
vukeskuksiin. Liséksi vaeston ja asuntokuntien maara lisdantyy, koska
maahanmuutto jatkaa kasvua ja yhden hengen talouksien maara
nousee. YIT arvioi etenkin pienten asuntojen kysynnan jatkuvan
hyvana.

Euroconstructin marraskuussa 2013 julkaiseman ennusteen
mukaan Suomessa aloitetaan 25 000 asunnon rakentaminen vuonna
2014. VTT:n tammikuussa 2012 julkaistun selvityksen mukaan uusien
asuntojen vuosittainen tuotantotarve on 24 000-29 000 asuntoa.
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YIT:n tavoitteena on vahvistaa asemaansa maan johtavana asunto-
rakentajana.

YIT arvioi asuntojen hintatason Suomessa pysyvan vakaana
vuonna 2014. Rakennuskustannusten arvioidaan nousevan paaasi-
assa uusien energiasdadosten vuoksi, mutta nousun arvioidaan
olevan maltillista vuonna 2014. Asuntolainojen korkotason ennuste-
taan pysyvan matalana ja kuluttajien asuntolainarahoituksen saata-
vuus on helpottunut hieman. Suomeen kaavaillaan asuntolainan
enimmaiskokoa rajoittavaa lainakattoa, joka toteutuessaan suunni-
telluin ehdoin vastaisi pitkalti pankkien nykyistd markkinakaytantoa.

Baltian maissa asuntojen kysynnan odotetaan saavan tukea talous-
kasvusta, liséksi asuintalojen heikko kunto luo tarpeen uusille laaduk-
kaille asunnaille. Asuntorakentamisen volyymin arvioidaan kasvavan
Baltian maissa (VTT, joulukuu 2013). Euroconstruct arvioi marras-
kuussa 2013 asuntoaloitusten laskevan hieman TSekissa ja Slova-
kiassa vuonna 2014. Baltian ja keskisen Itéa-Euroopan maissa asun-
tojen hintojen odotetaan nousevan hieman.

Asuntorakentamisen méaaran arvioidaan jatkavan kasvuaan Vena-
jall&d vuonna 2014, mutta kasvun odotetaan hidastuvan jonkin verran
aiempien vuosien tasosta (VTT, joulukuu 2013). YIT arvioi asuntojen
hintojen pysyvan vakaina Vengjalla vuonna 2014. Asuntojen kysyntaa
on tukenut alhainen ty6ttémyys ja asuntolainamarkkinoiden myontei-
nen kehitys, liséksi asuntolainojen korkojen nousu on tasoittunut vime
aikoina. Venajan talouskasvuennusteita on vime aikoina laskettu, ja
rupla on heikentynyt selvasti euroa vastaan.

Pitkan aikavalin nakyméat ovat Vendjan asuntorakentamisessa
hyvat. Asumisvaliyys on viela selvasti Lansi-Eurooppaa alhaisempi ja
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asuintalojen kunto heikko, mika luo tarpeen uusille laadukkaille asun-
noille. Lisaksi keskiluokan osuuden vaestdsté arvioidaan kasvavan ja
asuntokuntien lukumaaran jatkavan kasvuaan. Asuntolainamarkki-
noiden kehittyminen Vengjalla on myds osaltaan laajentanut potenti-
aalista ostajakuntaa. YIT on edesauttanut kuluttajien lainansaantia
tekemélla laajaa yhteisty6ta pankkien kanssa.

TOIMITILAT JA INFRA

Suomessa toimitilamarkkinan odotetaan jatkuvan heikkona vuonna
2014. Kiinteistosijoittajat ovat edelleen varovaisia yleisen taloustilan-
teen vuoksi, ja riskien hallitsemiseksi padkaupunkiseutua ja hyvia
vuokralaisia arvostetaan. Pitkien korkojen alhainen taso lisaa sijoitta-
jien kiinnostusta hyvin tuottaviin kiinteistdihin. Toimistojen vajaakayt-
tGasteet ovat edelleen korkealla tasolla ja tyhjana oleva rakennuskanta
pitéa sisallddn myos vanhaa, huonokuntoista toimistotilaa. YIT uskoo
kysynnan kohdistuvan moderneihin ja energiatehokkaisiin toimistoihin.
Liikerakentamista pitavat ylla vahittaiskaupan investoinnit ja ulkomais-
ten kauppaketjujen laajeneminen Suomen markkinailla. Liiketilojen
vajaakayttoasteet ovat varsin alhaiset.

Baltiassa toimitilarakentamisen arvioidaan kasvavan 5 % vuonna
2014 (VTT, joulukuu 2013). Slovakiassa toimitilarakentamisen odote-
taan laskevan 8 % vuonna 2014 (Euroconstruct, marraskuu 2013).

Infrarakentamisen arvioidaan laskevan hieman verrattuna vuoteen
2013 (Euroconstruct, marraskuu 2013). Kilpailu on kiristynyt erityisesti
pienemmissé infrarakentamisen urakoissa.



Konsemin Konsemin laaja
tuloslaskelma tuloslaskelma

Oikaistu Oikaistu
Milj. euroa Liite 2013 2012 Milj. euroa Liite 2013 2012
Jatkuvat toiminnot Jatkuvat toiminnot
Liikevaihto 2,4,5 1743,0 1988,9 Tilikauden voitto 70,2 142,3

Erat, jotka saatetaan myé6hemmin
siirtaa tulosvaikutteisiksi:

Liiketoiminnan muut tuotot 6 15,7 18,6
Valmiiden ja keskeneraisten tuotteiden Rahavirran suojaukset 30 3.0 06
varastojen muutos 207,5 201,8 - Laskennallinen vero -0,8 -0,1
Valmistus omaan kayttéon 0,6 0,4 Myytévissa olevien sijoitusten kayvan
Aineiden ja tarvikkeiden Kaytto 3927 -4777 arvon muutos 17 0.0
Ulkopuoliset palvelut 9281  -9230 - Laskennalinen vero 0.0
Henkildstokulut 9 2869  -297.1 Muuntoerot -503 18,5
Lilketoiminnan muut kulut 710 2877  -2935 %‘ig;;‘;’;semi” Kirjatut tuotot ja kult, oy y
8%;: e(s)faa Kkuus- ja yhteisyritysten 16 0.0 02 Konsernin laaja tulos 22,1 156,5
Poistot ja arvonalentumiset 8 -17,4 -20,6
Liikevoitto 1040 1980  Jakautuminen
Emoyhtion omistajille 22,2 155,4
Rahoitustuotot 9.6 46 Mé&éraysvallattomille omistajille -0,1 11
Kurssierot -5,2 -5,5
Rahoituskulut 133  -133 _Lopetetut toiminnot
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensé 11 90  -142 Tilikauden voitto 2875 52,0
Voitto ennen veroja 95,0 183,8 Emoyhtion omistajille 287,5 51,9
Maaraysvallattomille omistaijille 0,1
Tuloverot 12 -24,8 -41,5
Tilikauden voitto 70,2 142,3 Jatkuvat ja lopetetut toiminnot yhteensa
Tilikauden voitto 309,5 208,5
Jakautuminen Emoyhtion omistajille 309,6 207,3
Emoyhtién omistaiile 703 141,2 Maaraysvallattomille omistaijille -0,1 1,2
Maaraysvallattomille omistaijille -0,1 11
Lopetetut toiminnot 35
Tilikauden voitto 287,5 37,5
Emoyhtion omistajille 287,5 37,4
Maaraysvallattomille omistajille 0,1

Jatkuvat ja lopetetut toiminnot yhteensa

Tilikauden voitto 357,6 179,8
Emoyhtion omistajille 357,7 178,6
Maaraysvallattomille omistajille -0,1 1,2

Emoyhtion omistajille kuuluvasta voitosta laskettu
osakekohtainen tulos

Tulos/osake, euroa

laimennettu ja laimentamaton 13
Jatkuvat toiminnot 0,56 1,13
Lopetetut toiminnot 2,29 0,30
Jatkuvat ja lopetetut toiminnot
yhteensa 2,85 1,43

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Konsemitase

Oikaistu Oikaistu

Milj. euroa Liite 31.12.2013 31.12.2012 Milj. euroa Liite 31.12.2013 31.12.2012

VARAT OMA PAAOMA JA VELAT

Pitkaaikaiset varat Emoyhtién omistajille kuuluva

Aineelliset hyddykkest 14 65,2 110, _°mapadoma 23

Likearvo 15 109 346.6 Osakepagoma 149,2 149,2

Muut aineettomat hyddykkeet 15 71 61,8 Vararahasto 15 19

Osuudet osakkuus- ja Muut rahastot 0,0 3,8

yhteisyrityksissa 16 0,5 0,6 Omat osakkeet -8,2 -9,2

Myytavissé olevat sijoitukset 17 0,8 3,4 Muuntoerot -64,1 -6,1

Saamiset 18 0,6 6,3 Arvonmuutosrahasto -1,2 -3,4

Laskennalliset verosaamiset 19 41,1 49,8 Kertyneet voittovarat 620,5 869,7

Pitkaaikaiset varat yhteensa 126,2 579,0 697,7 1005,9

Lyhytaikaiset varat Maéraysvallattomien omistajien

Vaihto-omaisuus 20 2062,1 19015  Osuus 0.4 3.3

Myyntisaamiset ja muut saamiset 3, 21 273,5 1008,0 Oma padoma yhteensa 698,2 1009,2

Verosaamiset 14,5 75

Rahavarat 29 76.3 175.7 Pitkaaikaiset velat

Lyhytaikaiset varat yhteensa 2426,4 3092,7 Laskennalliset verovelat 19 44 894
Elakevelvoitteet 24 0,7 52,4

VARAT YHTEENSA 2552,6 3671,6  Varaukset 25 42,5 48,5
Rahoitusvelat 26 305,1 517,1
Muut velat 27 35,0 32,6
Pitkaaikaiset velat yhteensa 397,7 739,9
Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat 27 884,6 14478
Verovelat 0,2 14,9
Varaukset 25 19,0 54,9
Lyhytaikaiset rahoitusvelat 26 552,9 404,9
Lyhytaikaiset velat yhteensa 1456,7 19225
Velat yhteensa 1854,4 2662,3
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 2552,6 3671,6

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Konsemin ranavirtalaskelma

Oikaistu Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa Liite 2013 2012
Liiketoiminnan rahavirrat Investointien rahavirrat
Tilikauden voitto 70,2 142,3 Tytéryritysten ja liketoimintojen
Oikaisut: hankinta vahennettyn& hankintahetken
: rahavaroilla 3 -4,9

Poistot ja arvonalentumiset 17.4 20,6 Investoinnit aineellisin hyddykkeisiin 14 -9,4 -21,5

Muut liketoimet, joihin ei liity o - - . . .

maksutapahtumaa 1.6 98 Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin 15 57 75

Tytéaryritysten ja liketoimintojen myynti

Rahoitustuotot ja -kulut 9,0 14,2 vihennettyna myyntinetken
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden rahavaroilla 4 0,0
myyntivoitot ja -tappiot 1.5 05 Osakkuusyritysten myynti 2,9
Verot 248 415 Aineellisten ja aineettomien
Oikaisut yhteensa 67,8 85,7 hyodykkeiden myynti 24,6 3,8
Myytévissa olevien sijoitusten myynti 0,1 0,1
Kayttdpadoman muutokset: Jatkuvat toiminnot yhteensa 4,7 -22,2
Myyntisaamisten ja muiden saamisten Lopetetut toiminnot -17,2 -8,8
muutos 42,8 6.4 Investointien nettorahavirta -12,5 -31,2
Vaihto-omaisuuden muutos -296,8 -198,0
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos 186,9 93,6 Operatiivinen kassavirta
Kayttopadoman muutos -152,7 -98,0 investointien jalkeen -135,7 90,4
Maksetut korot -34,8 -30,4 Rahoituksen rahavirrat
Muut rahoituserét, netto 52 -6,6 Lainojen nostot 26 27,7 150,0
Saadut korot 2,0 3,2 Lainojen takaisinmaksut 26 -132,9 -121,6
Saadut osingot 0,0 0,0 Lainasaamisten muutos 51 -13,9
Maksetut verot -43,7 -241 Lyhytaikaisten lainojen nettomuutos 26 133,2 -34,9
Jatkuvat toiminnot yhteensa -92,5 72,1 Rahoitusleasingvelkojen maksut -0,3 -0,2
Lopetetut toiminnot -30,7 49,3 Maksetut osingot ja muu varojen jako -94,0 -88,1
Liiketoiminnan nettorahavirta -123,2 121,5 Jatkuvat toiminnot yhteensa -61,2 -108,7
Lopetetut toiminnot 147,2 -15,5
Rahoituksen nettorahavirta 86,0 -124,2
Rahavarojen muutos -49,7 -33,9
Rahavarat tilikauden alussa 174,6 204,8
Jakautumisessa siirtyneet rahavarat -43,8
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -4,7 3,8
Rahavarat tilikauden lopussa 22 76,3 174,6

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Laskelma konsernin oman paaoman

Mmuutoksista

Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma
1] 1
E o 4 c g
© - o - - o £
B 3 4 [} 3 ® ® S T o E 5 8 ]
2 £ 2 g Eg e g2 S 8% 3¢
2 W -0 c c® X S0 o CTE+< o0 °
© © S ®© = o® = £ 2 o923 S o
- . ] T = 3 g5 £ B S S ST E Ex
Milj. euroa Liite o > =T = < oo ¥ > > 25060 o>
Oma paaoma 1.1.2013 149,2 1,9 3,8 -6,1 -3,4 -9,2 869,8 1005,9 3,3 1009,2
Kauden laaja tulos
Katsauskauden voitto 357,7 357,7 -0,1 357,6
Muut laajan tuloksen erat:
Rahavirran suojaukset 30 3,0 3,0 3,0
— Laskennallinen vero -0,8 -0,8 -0,8
Myytavissa olevien
sijoitusten k&yva arvon
muutos 17 0,0 0,0 0,0
— Laskennallinen vero 0,0 0,0 0,0
Muuntoerot -50,3 -50,3 -50,3
Kauden laaja tulos
yhteensa -50,3 2,2 357,7 309,6 -0,1 309,5
Liiketoimet omistajien
kanssa
Osingonjako,
0,75 euroa/osake -94,0 -94,0 0,0 -94,0
Osakepalkitseminen 23 -3,8 1,0 4,5 1,7 1,7
Jakautumisessa siirtynyt
omaisuus kayvin arvoin -515,2 -515,2 -515,2
Jakautumisen vaikutus -0,4 -7,7 0,1 -8,0 -0,6 -8,6
Liiketoimet omistajien
kanssa yhteensa -0,4 -3,8 -7,7 0,1 1,0 -604,7 -615,7 -0,6 -616,3
Tytaryhtidomistuksien
muutokset
Maaraysvallattomilta
omistajilta hankittu osuus, ei
muutosta maaraysvallassa -2,2 -2,2 -2,2 -4,4
Tytaryhtiomistuksien
muutokset yhteensa -2,2 -2,2 -2,2 -4,4
Oma paaoma 31.12.2013 149,2 1,5 0,0 -64,1 -1,2 -8,2 620,5 697,7 0,4 698,2

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Laskelma konsernin oman paaoman
Muutoksista

Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma
1] 1
E o 4 c g
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© © S ®© = o® = £ 2 o923 S o
- . 73 & =2k 2 g5 £ D ChS) £ STEa Ex£
Milj. euroa Liite o > =T = < oo ¥ > > 25060 o>
Oma paaoma 1.1.2012 149,2 1,9 2,8 -23,4 -3,6 -9,7 801,5 918,7 2,5 921,1
Etuuspohjaiset elakkeet,
IAS 19 -standardin
muutoksen vaikutus -37,0 -37,0 -37,0
Oikaistu oma padoma
1.1.2012 149,2 1,9 2,8 -23,4 -3,6 -9,7 764,5 881,7 2,5 884,1
Kauden laaja tulos
Katsauskauden voitto 178,7 178,7 1,2 179,9
Katsauskauden voitto,
IAS 19 -standardin
muutoksen vaikutus -0,1 -0,1 -0,1
Muut laajan tuloksen erét:
Etuuspohjaisten
elakkeiden arvonmuutos,
IAS 19 -standardin
muutoksen vaikutus 15,3 15,3 15,3
— Laskennallinen vero -4,2 -4,2 -4,2
Rahavirran suojaukset 30 0,6 0,6 0,6
— Laskennallinen vero -0,1 -0,1 -0,1
Myytavissé olevien
sijoitusten k&yvan arvon
muutos 17 -0,4 -0,4 -0,4
— Laskennallinen vero 0,1 0,1 0,1
Muuntoerot 17,4 17,4 17,4
Kauden laaja tulos
yhteensa 17,4 0,2 189,7 207,3 1,2 208,5
Liilketoimet omistajien kanssa
Osingonjako,
0,70 euroa/osake -87,7 -87,7 -0,4 -88,1
Osakepalkitseminen 23 1,0 0,5 3,3 4,8 4,8
Liiketoimet omistajien
kanssa yhteensa 1,0 0,0 0,0 0,5 -84,4 -82,9 -0,4 -83,3
Oma paaoma 31.12.2012 149,2 1,9 3,8 -6,1 -3,4 -9,2 869,7 1005,9 3,3 1009,2

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Konsernitilinpaatoksen liitetiedot

1. Tilinpaatoksen
laadintaperiaatteet

KONSERNIN PERUSTIEDOT

YIT on rakennusalan palveluja tarjoava konserni. Konserniyhtitt tar-
joavat rakennusalan palveluja teollisuudelle, julkiselle sektorille, asun-
torakentamista kuluttajille seka lisdksi esim. teiden kunnossapitoa
Suomessa. Liséksi konserni tarjoaa Vendjalla kuluttaja-asiakkailleen
huolto- ja ylldpitopalvelua asuntojen luovutuksen jalkeen. Padmark-
kina-alueita ovat Suomi, Venaja, Baltian maat, TSekki ja Slovakia.
Konsernin liketoimintasegmentit ovat Suomen rakentamispalvelut ja
Kansainvaliset rakentamispalvelut.

YIT:n osittaisjakautuminen toteutui 30.6.2013. Osittaisjakautumi-
sessa YIT:n kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan liittyvat varat ja
velat siirtyivat Caverion Qyj:lle. Osittaisjakautumisen toimeenpanopéi-
vaan (30.6.2013) saakka Caverion Oyj:lle siirtyvéat YIT:n kiinteistotek-
niset palvelut -liketoimintaan kuuluvat tapahtumat esitetaan YIT:n
tuloslaskelmassa ja rahavirtalaskelmassa erillisella rivilla lopetetuissa
toiminnoissa. IFRS:n mukaisissa vertailutiedoissa tasetta ei oikaista,
vaan se sisaltda myos kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan liitty-
vat erat vastaten nain ollen aikaisemmin raportoitua YIT-konsernin
tasetta. Taman johdosta vertailutietona esitettéva tase ei nailta osin
kuvasta jatkuvien toimintojen taloudellista asemaa.

Konsernin emoyhtié on YIT Oyj. Emoyhtién kotipaikka on Helsinki,
ja sen rekisteroity osoite on Panuntie 11, 00620 Helsinki. Emoyhtion
osakkeet on listattu Nasdag OMX Helsinki Oy Helsingin pérssissé
vuodesta 1995 lahtien.

Jaliennds konsernitilinpaatdksesta on saatavissa internet-osoit-
teesta www.yit.fi tai emoyhtidn paakonttorista, osoitteesta Panuntie
11, 00620 Helsinki. YIT Oyj:n hallitus on hyvaksynyt kokouksessaan
5. helmikuuta 2014 taméan konsernitilinpaatdksen julkaistavaksi. Suo-
men osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajilla on mahdollisuus
hyvaksya tai hylata tilinpaatds sen julkistamisen jalkeen pidettavassa
yhtidkokouksessa. Yhtidkokouksella on my6s oikeus tehda paatds
tilinpaatdksen muuttamisesta.

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Laatimisperusta

Konsernitilinpa&tds on laadittu kansainvélisten tilinpaatdsstandardien
(International Financial Reporting Standards) mukaisesti, ja sita laa-
dittaessa on noudatettu EU:n komission 31.12.2013 mennesséa
hyvéksymié 1AS/IFRS-standardeja sek& SIC- ja IFRIC-tulkintoja.
Kansainvélisilla tilinpaatdsstandardeilla tarkoitetaan Suomen kirjanpi-
tolaissa ja sen nojalla annetuissa sadnndksissa EU:n asetuksessa N:o
1606/2002 saadetyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi
hyvaksyttyja standardeja ja niistd annettuja tulkintoja. Konsernitilin-
paatdksen litetiedot ovat myds suomalaisten, IFRS-sdanndksia
téydentavien kirjanpito- ja yhteistlainsdadanndn vaatimusten mukai-
set. Tilinp&aatds on laadittu tuhansina euroina. Vuosikertomuksessa
tiedot esitetdan miljoonina euroina pydristéen yksittaiset luvut ja
loppusummat miljooniksi, mista johtuen yhteenlaskuissa saattaa
esiintyd pyoristyseroja.

Konsernitilinpaatds on laadittu alkuperdisiin hankintamenoihin
perustuen lukuun ottamatta myytavissé olevia rahoitusvaroja, kaypaan
arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja ja -velkoja, kdypaan
arvoon arvostettuja johdannaissopimuksia seka YIT:n osakkeen kay-
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paan arvoon perustuvia osakepohjaisen kannustinjériestelman kulu-
kirjauksia.

Standardien muutosten tai tulkintojen soveltaminen

1.1.2013 alkaen

1.1.2013 kayttddn otettujen standardien tai tulkintojen vaikutukset

konserniraportointiin ovat olleet seuraavat:

e |AS 1 (muutos): Tilinpaatdksen esittaminen. Keskeisin muutos on
vaatimus muiden laajan tuloksen erien ryhmittelemisesta sen
mukaan, siirretdankd ne mahdollisesti tulevaisuudessa tulosvai-
kutteisiksi (luokittelun muutoksesta johtuvat oikaisut). Muutos ei
koske sitg, mité esitetddn muissa laajan tuloksen erissa. Muutok-
sen seurauksena konserni on ryhmitellyt uudelleen laajan tuloksen
eria ja esittaa erat laajassa tuloslaskelmassa stardardimuutoksen
edellyttamalla tavalla.

e |AS19 (muutos): Tydsuhde-etuudet: Muutokset tarkoittavat, ettéd
"putkimenetelm&” poistetaan ja rahoitusmeno maaritetéan netto-
rahastointiin perustuen. Kaikki vakuutusmatemaattiset voitot ja
tappiot tulee jatkossa kirjata valittémasti muun laajan tuloksen eriin.
Uudistettu standardi vaatii takautuvaa soveltamista esitettyihin
tilinpaatdslukuihin ja niitd on oikaistu uudistetun standardin edel-
lyttdmalla tavalla. Lis&ksi litetiedoissa on esitetty standardin kayt-
téOnotosta syntyvien oikaisujen kumulatiivinen vaikutus konsernin
lukuihin.

e |FRS 7 (muutos): Rahoitusinstrumentit — tilinpaatoksessé esitetta-
vét tiedot: Liitetietovaatimuksia lisédtdan tarkoituksena parantaa
esitysta siitd, missé tilanteissa eri rahoitusinstrumentteja voidaan
netottaa. Muutoksen seurauksena konserni on laajentanut rahoi-
tusvarojen ja -velkojen netotuksesta annettavia liitetietoja (lite 30).

e \yosittaiset parannukset 2012: Parannukset, jotka julkaistiin kier-
roksen 2009-2011 tuloksena, aiheuttavat muutoksia seuraaviin
standardeihin: IAS 1 "Tilinpaatdksen esittaminen”, IAS 16 "Aineel-
liset kayttdomaisuushyddykkeet”, IAS 32 "Rahoitusinstrumentit:
esittdmistapa”, IAS 34 "Osavuosikatsaukset”. Muutoksen seu-
rauksena konserni on ryhmitellyt uudestaan laajan tuloksen eria
seké laajentanut annettavia liitetietoja.

¢ |FRS 13:n tarkoituksena on lisata yndenmukaisuutta kdyvan arvon
maarittdmiseen ja antaa uusia liitetietoja koskevia vaatimuksia
silloin, kun IFRS-standardit vaativat tai sallivat kdypaan arvoon
arvostamisen. Standardin mukaan kdypa arvo on hinta, joka saa-
taisiin omaisuuseran myymisesta tai maksettaisiin velan siirtami-
sesta markkinaosapuolten valila arvostuspaivana toteutettavassa
tavanmukaisessa liketoimessa. Muutoksen seurauksena konserni
on lagjentanut kéyvista arvoista annettavia litetietoja. Muutoksen
vaikutus konsernin velkojen ja varojen arvostukseen ei ole merkit-
tava.

KONSERNITILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET
Tytaryritykset

Konsernitilinp&atos sisaltéda YIT Oyj:n ja sen suoraan tai valillisesti
omistamat tytaryritykset, joista YIT omistaa yli 50 % &aanivallasta tai
joissa konsernilla on muutoin méaaraysvalta. Maaraysvallalla tarkoite-
taan oikeutta maaraté yrityksen talouden ja liketoiminnan periaatteista
hyoddyn saamiseksi sen toiminnasta. Myds potentiaalisen danivallan
olemassaolo on otettu huomioon méaaraysvallan syntymisen ehtoja
arvioitaessa silloin, kun potentiaaliseen aanivaltaan oikeuttavat instru-
mentit ovat tarkasteluhetkelld toteutettavissa. Keskindinen osakkeen-
omistus on eliminoitu hankintamenomenetelmalla. Hankitut tytaryri-



tykset yhdistellaan konsernitilinpadtokseen siita hetkesta lahtien, kun
konserni on saanut maaraysvallan ja luovutetut tytaryritykset siihen
saakka, jolloin maaraysvalta lakkaa. Kaikki konsernin siséiset liketa-
pahtumat, saamiset, velat ja voitot eliminoidaan konsernitilinpaatdsta
laadittaessa. Realisoitumattomia tappioita ei eliminoida, mikali tappio
johtuu arvonalentumisesta.

Liiketoimien yhdistdmiset k&sitellaédn hankintamenetelmalla. Tytar-
yhtién hankinnasta maksettava kokonaisvastike méaaritetéan luovu-
tettavien varojen, vastattavaksi otettavien velkojen ja mahdollisten
likkeeseen laskettujen oman paaoman ehtoisten instrumenttien
kaypana arvona. Kokonaisvastike siséltda ehdollisesta vastikejarjes-
telysta johtuvan omaisuuseran tai velan kayvan arvon. Hankintaan
littyvat menot kirjataan kuluiksi toteutuessaan. YksilGitavissa olevat
hankitut varat, ja vastattavaksi otetut velat tai ehdolliset velat arvos-
tetaan hankinta-ajankohdan k&ypiin arvoihin. Maaraysvallattomien
omistajien osuus kirjataan hankintakohtaisesti k&ypaan arvoon tai
maaraan, joka vastaa maaraysvallattomien omistajien suhteellista
osuutta nettovarallisuudesta.

Osakkuusyritykset

Konsernitilinpdatds sisaltéd osakkuusyritykset, joissa YIT-konsernin
osuus danivallasta on 20-50 % tai konsernilla on muutoin huomattava
vaikutusvalta, mutta ei maaraysvaltaa. Osakkuusyritykset on yhdistelty
konsernitilinpaatdkseen padomaosuusmenetelmad kayttaen. Jos
konsernin osuus osakkuusyrityksen tappioista ylittaa kirjanpitoarvon,
ei kirjanpitoarvon ylittévia tappioita yhdistellg, ellei konserni ole sitou-
tunut osakkuusyritysten velvoitteiden tayttdmiseen. Realisoitumatto-
mat voitot konsernin ja osakkuusyrityksen vélilla on eliminoitu kon-
sernin omistusosuuden mukaisesti. Osakkuusyrityssijoitus sisaltéda
hankinnasta syntyneen likearvon, jolle on tehty arvonalentumistestaus.

Yhteisyritykset

Yhteisyritykset ovat yrityksig, joissa YIT-konserni kdyttaa toisten osa-
puolten kanssa yhteista maaraysvaltaa. YIT-konsernin osuudet
yhteisyrityksissa yhdistelladn pddomaosuusmenetelmad kayttaen.
Osuus yhteisyrityksessé kirjataan alun perin hankintamenoon, ja arvoa
oikaistaan tdman jalkeen tapahtuneella muutoksella konsernin osuu-
dessa yhteisessa maaraysvallassa olevan yksikdn nettovarallisuu-
desta. Konserni kirjaa tulosvaikutteisesti osuuden yksikon voitosta tai
tappiosta. Realisoitumattomat voitot konsernin ja yhteisyrityksen valilla
eliminoidaan konsernin omistusosuuden mukaisesti.

Liiketoimet maaraysvallattomien omistajien kanssa
Maaraysvallattomien omistajien kanssa toteutuneita liketoimia k&si-
tellaén kuten konsernin omistajien kanssa toteutuneita. Kun maara-
ysvallattomilta omistajilta hankitaan osakkeita, hankintahinnan ja
tytaryhtidon nettovarallisuuden erotus kirjataan omaan paaomaan.
Myds voitot tai tappiot osakkeiden myynnista maaraysvallattomille
omistajille kirjataan omaan p&aomaan.

Kun maéaraysvalta lakkaa, mahdollinen jalielle jaava osuus arvos-
tetaan kaypaan arvoon ja kirjanpitoarvon muutos kirjataan tuloslas-
kelmaan. Lisaksi mahdollisia aiemnmin laajan tuloksen eriin kirjattuja
maaria kasitelldan realisoituneina ja ne siirretdan tulosvaikutteisiksi.
Jos omistusosuus vahenee niin, etta maaraysvalta kuitenkin edelleen
séilyy, vain tdméa suhteellinen osuus aiemmin lagjan tuloksen eriin
kirjatuista maarista siirretdan maaraysvallattomille omistajille kuuluvaan
omaan paaomaan.

Konserni on soveltanut uutta laatimisperiaatetta méaraysvallatto-
mien omistajien kanssa 1.1.2010 tai sen jalkeen toteutuneisiin liike-
toimiin. Aiemmin luovutuksista maaraysvallattomille omistajille aiheu-
tui tulosvaikutteisia voittoja tai tappioita ja hankinnoista seurasi liike-
arvon kirjaaminen. Kun osakkeista luovuttiin kokonaan tai osaksi,
suhteellinen osuus oman padoman rahastoista kirjattiin tulosvaikut-
teisesti. Maaraysvallan lakatessa jéljelle jadnyt osuus arvostettiin
hankintamenoon. Uutta laatimisperiaatetta on sovellettu ei-takautu-
vasti, aiemmin esitettyja erid ei ole oikaistu.

ULKOMAAN RAHAN MAARAISTEN ERIEN MUUNTAMINEN
Konsernin yksikoiden tulosta ja taloudellista asemaa koskevat luvut
madritetdan siind valuutassa, joka on kunkin yksikdn paaasiallisen
toimintaymparistdn valuutta (toimintavaluutta). Konsernitilinpaatos
esitetdan euroissa, joka on konsernin emoyhtion toiminta- ja esitta-
misvaluutta.

Ulkomaan rahan maaraiset liiketapahtumat

Ulkomaan rahan méaréiset liketapahtumat on kirjattu toimintavaluu-
tan maaraisina kayttéden tapahtumapéaivan kurssia tai, jos erat on
arvostettu uudelleen, arvostuspaivan kurssia. Kurssivoitot ja -tappiot,
jotka syntyvat liketapahtumiin liittyvist& maksuista ja ulkomaan rahan
madraisten varojen ja velkojen muuttamisesta tilinpaatdspaivan kurs-
siin, merkitdan tuloslaskelmaan. Lainoihin ja rahavaroihin liittyvat
kurssivoitot ja -tappiot esitetdan tuloslaskelmassa omana erandan
rahoitustuotoissa ja -kuluissa. Kaikki muut kurssivoitot ja -tappiot
sisltyvat vastaaviin eriin likevoiton ylapuolella. Ei-monetaariset eréat
arvostetaan padasiassa tapahtumapaivan kurssiin. Kéypaan arvoon
arvostettavien ei-monetaaristen erien kurssimuutos arvostetaan osana
kayvan arvon muutosta.

Ulkomaisten konserniyritysten tilinpaatésten muuntaminen
Ulkomaisten konserniyritysten tuloslaskelmat on muunnettu euroiksi
liketoimien toteutumispaivien kursseihin. Kaytanndssa kaytetaan
raportointijakson kuukausittaisten keskikurssien keskiarvokurssia.
Taseet muunnetaan euroiksi tilikauden paattymispéivan keskikursseja
kayttaen. Tilikauden tuloksen muuntaminen eri kursseilla tuloslaskel-
massa ja taseessa aiheuttaa muuntoeron, joka kirjataan omaan
padoman kertyneisiin voittovaroihin.

Ulkomaisiin yksikkaihin tehtyjen nettosijoitusten ja niiden kaltaisiksi
luokiteltujen erien muuntamisesta ja téllaisten nettosijoitusten suojaa-
miseksi maéaritetyista instrumenteista syntyvat kurssierot kirjataan
oman paaoman muuntoeroihin konsernitilinpaatdsta laadittaessa.
Kun tytaryritys myydaan, kertyneet muuntoerot kirjataan tuloslaskel-
maan osana myyntivoittoa tai -tappiota. Muuntoerot, jotka ovat
syntyneet ennen 1.1.2004, on kirjattu kertyneisiin voittovaroihin IFRS-
siirtyman yhteydessa. Niita ei mydskaan kirjata tytaryrityksen myynnin
yhteydessa tuloslaskelmaan.

Ulkomaisen yksikon hankinnasta syntynyt likearvo ja hankittujen
varojen ja velkojen oikaisut kaypiin arvoihin on kasitelty kyseisen
ulkomaisen yksikon varoina ja velkoina ja muunnettu tilinpaatéspaivan
kurssiin. Ennen 1.1.2004 tapahtuneiden hankintojen liikearvot ja
kayvan arvon oikaisut on kirjattu euromaéaraisina.

Konsernitilinpaatoksen laadinnassa kaytetyt valuuttakurssit ovat:

KONSERNITILINPAATOKSEN LAADINNASSA KAYTETYT
VALUUTTAKURSSIT

Tulos- Tulos-

laskelma laskelma Tase Tase
1EUR = 1-12/2013 1-12/2012 31.12.2013 31.12.2012
CzK 25,9904 25,1460 27,4270 25,1510
DKK 7,4579 7,4438 7,4593 7,4610
HUF 296,9644  289,3200 297,0400 292,3000
MYR 4,1858 3,9687 4,5221 4,0347
NOK 7,8075 7,4752 8,3630 7,3483
PLN 4,1971 4,1843 4,1543 4,0740
RUB 42,3362 39,9239 45,3246 40,3295
SEK 8,6514 8,7061 8,8591 8,5920
SGD 1,6610 1,6059 1,7414 1,6110
USD 1,3281 1,2854 1,3791 1,3194
LVL 0,7015 0,6973 0,7028 0,6977
LTL 3,4528 3,4528 3,4528 3,4528
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AINEELLISET HYODYKKEET
Aineelliset hyddykkeet on arvostettu poistoilla ja arvonalentumisilla
vahennettyyn alkuperéiseen hankintamenoon.

Hyodykkeista tehdaan tasapoistot arvioidun taloudellisen vaiku-
tusajan kuluessa. Maa-alueista ei tehda poistoja. Arvioidut taloudel-
liset vaikutusajat ovat seuraavat:

Rakennukset 40 vuotta
Rakennelmat 5-10 vuotta
Tuotantokoneet ja -laitteet 10 vuotta
Konttorikalusteet 5 vuotta
[T-laitteet 3-5 vuotta
Autot ja liikkuva kalusto 3-8 vuotta

Muut aineelliset 10-40 vuotta

Hyodykkeiden jadnndsarvo ja taloudellinen vaikutusaika tarkistetaan
jokaisessa tilinpdatdksessa ja tarvittaessa oikaistaan kuvastamaan
taloudellisen hyddyn odotuksissa tapahtuneita muutoksia. Aineellisten
hyddykkeiden kaytdsta poistamisesta ja luovutuksista syntyvat myyn-
tivoitot ja -tappiot siséltyvat liketoiminnan muihin tuottoihin tai like-
toiminnan muihin kuluihin.

JULKISET AVUSTUKSET

Julkiset avustukset on kirjattu aineellisten hyddykkeiden kirjanpitoar-
vojen vahennyksiksi. Avustukset tuloutuvat pienempien poistojen
muodossa hyddykkeen kayttdaikana. Avustukset, jotka on saatu
korvaukseksi syntyneisté menoista, tuloutetaan samalla kaudella kuin
menot kirjataan kuluksi.

SIJOITUSKIINTEISTOT
YIT-konsernilla ei ole sijoituskiinteistdiksi luokiteltavaa omaisuutta.

LIIKEARVO

Lilkearvo on méara, jolla luovutettu vastike, maaraysvallattomien
omistajien osuus ja aiemmin omistettu osuus yhteenlaskettuna ylit-
tavat hankitun tytaryrityksen yksilditévissa olevan nettovarallisuuden
kayvan arvon hankinta-ajankohtana. Yksilditavissa oleva nettovaral-
lisuus siséltaa hankitut varat ja velat seké vastattavaksi otetut velat ja
ehdolliset velat. Hankintameno koostuu kdypaan arvoon arvostetusta
hankintamenosta. Ennen 31.12.2009 tapahtuneet hankinnat on kir-
jattu aikaisemman IFRS normiston mukaisesti, ja ennen 1.1.2004
tapahtuneet hankinnat on kirjattu aiemman tilinpaatésnormiston
mukaisesti. Likearvo testataan vuosittain arvonalentumisen varalta.
Taté tarkoitusta varten likearvo on kohdistettu rahavirtaa tuottaville
yksikdille. Liikearvo arvostetaan alkuperaiseen hankintamenoon
vahennettynad arvonalentumisilla. Arvonalennukset kirjataan tuloslas-
kelmaan kuluksi. Myytyyn yritykseen liittyvan liikearvon kirjanpitoarvo
vaikuttaa myyntivoittoon ja -tappioon.

MUUT AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineeton hyddyke merkitadn taseeseen alun perin hankintamenoon,
kun hankintameno on maaritettavissa luotettavasti ja on odotettavissa,
etta aineettomasta hyddykkeesta kertyy taloudellista hyotya konser-
nille. Aineettomat hyddykkeet, joilla on tunnettu tai arvioitu rajallinen
taloudellinen vaikutusaika, poistetaan vaikutusaikanaan tasapoistoina
kuluksi tuloslaskelmaan. Aineettomista hyoddykkeista, joilla on rajoit-
tamaton taloudellinen vaikutusaika, ei kirjata poistoja, vaan ne testa-
taan vuosittain arvonalentumisen varalta.

Yrityshankintojen yhteydesséa hankitut muut aineettomat hyodyk-
keet kirjataan taseeseen erilleen likearvosta, mikéli ne tayttavat
hyotdykkeen maaritelman: ne ovat eriteltévissa tai perustuvat sopi-
muksiin tai laillisiin oikeuksiin. Muut yrityshankintojen yhteydessa
kirjatut aineettomat hyddykkeet koostuvat mm. asiakassopimusten
ja niihin liittyvien asiakassuhteiden seka kilpailukieltosopimusten
arvosta ja hankittuun teknologiaan ja alaan littyvan prosessiosaami-
sen arvosta. Asiakassopimusten ja niihin liittyvien asiakassuhteiden
seka alaan liittyvan prosessiosaamisen arvo maaritelldan oletettujen
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asiakkuuksien pysyvyyden ja kestoajan mukaan arvioitujen rahavir-
tojen perusteella.

Ostetut tietokoneohjelmat ja lisenssit aktivoidaan hankintamenoon
ja ohjelmien kayttdon saattamisesta aiheutuneiden menojen arvoon.
Hankintameno poistetaan tasapoistoina lisenssien arvioituna talou-
dellisena pitoaikana. Tietokoneiden ylldpitokustannukset kirjataan
kuluksi syntymishetkelld. Strategisiksi luokiteltujen IT-hankkeiden
oman tydn osuus aktivoidaan taseeseen silta osin kuin aktivointiedel-
lytykset muun muassa kulujen seurannan osalta tayttyvat. Poistot
aloitetaan, kun IT hanke on valmis kaytettavaksi.

Tutkimusmenot kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi. Uusien tai kehit-
tyneempien tuotteiden suunnittelusta aiheutuneet menot aktivoidaan
taseeseen aineettomiksi hyddykkeiksi siitd lahtien, kun tuote on
teknisesti toteutettavissa, se voidaan hyddyntéa kaupallisesti ja tuot-
teesta odotetaan saatavan vastaista taloudellista hyétya. Aktivoitavat
kehittdmismenot poistetaan taloudellisena pitoaikana. Poistot aloite-
taan, kun hyddyke on valmis kaytettavaksi. Hyddykkeen, joka ei ole
vield valmis, arvo testataan vuosittain arvonalentumisen varalta.
Kehityskulut, joista ei odoteta syntyvan taloudellista hydtya, kirjataan
tuloslaskelmaan kuluksi. Toistaiseksi konsernin tutkimus- ja kehitta-
mismenot eivat ole tayttaneet aktivoinnin perusteita.

Muiden aineettomien hyddykkeiden poistoajat ovat seuraavat:

Asiakassuhteet ja sopimuskannat 3-5 vuotta
Patentoimaton teknologiaosaaminen 3-5 vuotta
[T-ohjelmistot ja muut 2-5 vuotta
Kilpailukielto 2-3 vuotta

AINEELLISTEN JA AINEETTOMIEN HYODYKKEIDEN
ARVONALENTUMINEN

YIT-konserni arvioi jokaisena tilinpaatdspaivana, onko viitteité siita,
ettd jonkin omaisuuseran arvo on alentunut. Jos viitteité ilmenee,
arvioidaan kyseisestéd omaisuuserasté kerrytettavissa oleva raha-
maara. Kerrytettavissa oleva rahamaaéra arvioidaan liséksi vuosittain
seuraavista omaisuuserista riippumatta siitd, onko arvonalentumisesta
viitteita: likearvo, aineettomat hyddykkeet, joilla on rajoittamaton
taloudellinen vaikutusaika seka keskenerdiset aineettomat hyddyk-
keet. Arvonalentumistarvetta tarkastellaan rahavirtaa tuottavien
yksikdiden tasolla.

Kerrytettavissé oleva rahaméaéaré on omaisuuseran kaypa arvo
vahennettyna luovutuksesta aiheutuvilla menoilla tai sité korkeampi
kayttdarvo. Kayttdarvo maéritetdan kyseisistd omaisuuserista tai
rahavirtaa tuottavista yksikdista saatavissa oleviksi arvioitujen diskon-
tattujen vastaisten nettorahavirtojen perusteella. Diskonttokorkona
kaytetaan ennen veroa maaritettya korkoa, joka kuvastaa markkinoi-
den ndkemysta rahan aika-arvosta ja omaisuuseriin liittyvista erityis-
riskeista. Arvonalentumistappio kirjataan, kun omaisuuseran kirjan-
pitoarvo on suurempi kuin siita kerrytettavissa oleva rahamaara.
Arvonalentumistappio kirjataan valittémasti tuloslaskelmaan, ja se
kohdistetaan ensin rahavirtaa tuottavalle yksikolle kohdistettuun liike-
arvoon ja taman jalkeen muihin omaisuuseriin tasasuhteisesti.
Arvonalentumistappio perutaan, jos olosuhteissa on tapahtunut
muutos ja hyddykkeen kerrytettavissé oleva rahamaaré on muuttunut
arvonalentumistappion kirjaamisajankohdasta. Arvonalentumistap-
piota ei kuitenkaan peruta enempéad kuin mika johtaisi kirjanpitoar-
voon, joka hyddykkeella olisi, jos ei olisi kirjattu arvonalentumistappi-
oita. Liikearvosta kirjattua arvonalentumistappiota ei peruta. Kerrytet-
tavissa olevan rahamaaran laskeminen edellyttdd arvioiden
kayttamista. Lisatietoja arvonalentumistestauksesta on esitetty lite-
tiedossa 15.

VAIHTO-OMAISUUS

Vaihto-omaisuus arvostetaan hankintamenoon tai sité alhaisempaan
nettorealisointiarvoon. Aineiden ja tarvikkeiden hankintameno maéari-
tetdan painotetun keskihinnan menetelmalla. Keskenerdisten téiden
ja valmiiden asunto- ja kiinteistbosakeyhtididen osakkeiden hankin-
tameno muodostuu tontin arvosta ja muista raaka-aineista, suunnit-



telumenoaista, valittémisté tydsuorituksista johtuvista menoista, muista
valittdmistd menoista seké osuudesta valmistuksen muuttuvista
yleismenoista ja kiinteisté yleismenoista. Nettorealisointiarvo on tavan-
omaisessa liiketoiminnassa saatava arvioitu myyntihinta, josta on
vahennetty arvioidut tuotteen valmiiksi saattamiseen tarvittavat menot
ja myynnista johtuvat menot. Arvioitaessa valmiiden asunto- ja kiin-
teistdosakeyhtididen osakkeiden nettorealisointiarvoa huomioidaan
liséksi markkinoilta saatavissa oleva tietous ja kohteista saatava
tuoton taso. Maa-alueiden nettorealisointiarvoa tarkasteltaessa ote-
taan huomioon niiden kayttotarkoitus. Rakentamiseen kaytettavien
maa-alueiden arvostuksessa otetaan huomioon valmiit tuotteet, joinin
ne tulevat sisaltymaan. Maa-alueiden kirjanpitoarvoa pienennetéan,
kun valmiita tuotteita odotetaan myytavan hankintamenoa alhaisem-
paan hintaan. Muiden maa-alueiden nettorealisointiarvo perustuu
maa-alueen markkinahintaan.

VUOKRASOPIMUKSET

Konserni vuokralleottajana

Hyodykkeita koskevat vuokrasopimukset, joissa konsernilla on olen-
nainen osa omistamiselle ominaisista riskeista ja eduista, luokitellaan
rahoitusleasingsopimuksiksi. Rahoitusleasingsopimus merkitaan
taseeseen vuokrasopimuksen alkamisajankohtana vuokratun hyo-
dykkeen kaypaan arvoon tai sitéd alempaan vahimmaisvuokrien
nykyarvoon. Rahoitusleasingsopimuksella hankitusta hyddykkeesta
tehddén poistot hyddykkeen taloudellisen vaikutusajan tai sita lyhy-
emman vuokra-ajan kuluessa. Maksettavat leasingvuokrat jaestaan
rahoitusmenoon ja velan véahennykseen vuokra-aikana siten, etta
tilikausittain jaljelle olevalle velalle tulee samansuuruinen korkopro-
sentti. Rahoitusleasingsopimusten vuokravelvoitteet sisaltyvat rahoi-
tusvelkoihin.

Vuokrasopimukset, joissa omistamiselle ominaiset riskit ja edut
jaavat vuokralle antajalle, kasitellddn muina vuokrasopimuksina. Mui-
den vuokrasopimusten perusteella suoritettavat vuokrat kirjataan
kuluksi tuloslaskelmaan tasaerind vuokra-ajan kuluessa. Saadut
kannustimet vahennetaan maksetuista vuokrista hyddyn ajallisen
jakautumisen perusteella.

MYYTAVANA OLEVAKSI LUOKITELLUT PITKAAIKAISET
OMAISUUSERAT JA LOPETETUT TOIMINNOT

Pitkaaikaiset omaisuuserat tai lopetettuihin toimintoihin liittyvat omai-
suuserat luokitellaan myytavana oleviksi, kun niiden kirjanpitoarvoa
vastaava maara kertyy pdaasiassa niiden myynnista tai luovutuksesta.
Myytavana olevaksi luokittelun edellytyksien katsotaan tayttyvan, kun
myynti tai luovutus on erittéin todennékdinen, omaisuusera tai luovu-
tettavien erien ryhma on myytavissa nykyisessa kunnossaan yleisin
ehdoin, johto on sitoutunut myyntiin ja myynnin odotetaan tapahtuvan
vuoden kuluessa luokittelusta. Myytavaksi luokitellut omaisuuseréat tai
lopetettujen toimintojen varat ja velat arvostetaan kirjanpitoarvoon tai
kaypaan arvoon vahennettynd myynnisté aineutuvilla kuluilla, kumpi
naista on pienempi. Poistot naistéd omaisuuserista lopetetaan luokit-
teluhetkella.

Luovutettavien erien ryhmaan kuuluvat omaisuuserét, jotka eivat
kuulu IFRS 5 -standardin arvostussaantojen soveltamisalaan, ja velat
arvostetaan niitd koskevien sdanndsten mukaan myds luokitteluhet-
ken jalkeen.

Lopetettu toiminto on konsernin osa, josta on luovuttu tai joka on
luokiteltu myytavana olevaksi ja joka on jonkin seuraavista:

e merkittava erillinen liiketoiminta- tai maantieteellinen yksikko

e 0sa koordinoitua suunnitelmaa, joka koskee luopumista erillisesta
keskeisesta liketoiminta-alueesta tai maantieteellisesté toiminta-
alueesta

e tytaryhtio, joka on hankittu yksinomaan tarkoituksena myyda se
edelleen

Lopetettujen toimintojen tulos esitetddn omana erdndan konsernin
lagjassa tuloslaskelmassa. Myytavana olevat omaisuuseréat, luovutet-
tavien erien rynméat, myytavana oleviin omaisuuseriin liittyvat muihin
laajan tuloksen eriin kirjatut erat sek& luovutettavien erien ryhmaan
sisaltyvat velat esitetdan taseessa erilladn muista erista.

TYOSUHDE-ETUUDET

Eldkevelvoitteet

Konsernilla on toiminta-alueellaan erilaisia maksupohjaisia ja etuus-
pohjaisia elakejarjestelmia, jotka noudattavat eri maiden paikallisia
saannostoja ja kaytantsja. Maksupohjaisiin elékejérjestelyinin tehdyt
suoritukset kirjataan tuloslaskelmaan silla tilikaudella, jota veloitus
koskee.

Konsernilla on Suomessa etuuspohjaisia elékejarjestelyja. Osittais-
jakautumisessa Caverion Oy:lle siirtyneessa kiinteistdtekniset palvelut
-liketoiminnassa etuuspohjaisia elakejarjestelyja oli Norjassa, Itaval-
lassa ja Saksassa. Konsernin etuuspohjaisten elakejarjestelyjen vel-
voitteet on laskettu riippumattomien asiantuntijoiden toimesta kusta-
kin jarjestelysté erikseen. Eldkevelvoitteen nykyarvoa laskettaessa
kaytetdan diskonttauskorkona yritysten likkeelle laskemien korkea-
laatuisten joukkovelkakirjalainojen markkinatuottoa tai valtion velka-
sitoumusten korkoa. Kaytetyn viitekoron maturiteetti vastaa olennai-
silta osin laskettavan elédkevastuun maturiteettia. Etuuspohjaisissa
jarjestelyissa elakevastuuna esitetédan tulevien elakemaksujen nyky-
arvo tilinpaatdspaivana vahennettyna jarjestelyyn kuuluvien varojen
tilinpaatospaivan kayvalla arvolla ja oikaistuna vakuutusmatemaattisilla
voitoilla ja tappioilla seka takautuvaan tydsuoritukseen perustuvilla
menoilla. Eldkemenot kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi jaksottaen
kustannukset tyontekijoiden palvelusajalle. Vakuutusmatemaattiset
voitot ja tappiot kirjataan tulosvaikutteisesti tydntekijdiden jaliella ole-
valle keskimaéréiselle palvelusajalle. Ruotsin tydelakkeet oli vakuutettu
usean tydnantajan yhteisessa elakejarjestelyssa. Taman eldkevastuun
osalta ei ole ollut mahdollista saada riittavia tietoja vastuiden ja varo-
jen jakamiseksi tyonantajittain. Ruotsin tydeldkkeet on kéasitelty mak-
supohjaisina.

Osakeperusteiset maksut

Tilinpaatdshetkelld konsernilla ei ollut voimassa avainhenkildiden
osakepohjaista kannustinjarjestelmaa. Paattyneen kannustinjarjestel-
man palkkio maksettiin YIT Oyj:n osakkeiden ja rahan yhdistelmana
asetettujen taloudellisten tavoitetasojen saavuttamisen perusteella.
Omana pddomana maksettu, osakkeiden myodntamiseen liittyva kulu
on kirjattu henkildstokuluihin ja omaan paédomaan. Kulu perustui YIT
Oyj:n osakkeen markkinahintaan mydntamispaivang, ja se jaksotetaan
kuluksi kannustinohjelman mukaisille sitouttamisvuosille. Rahana
maksettava palkkio perustuu YIT Oyj:n osakkeen kaypaan arvoon
tilinpaatdshetkelld, ja sité jaksotettiin kuluksi henkildstdkuluihin ja
lyhytaikaisiin velkoihin rahaosuuden maksupéaivaan saakka.

Irtisanomisen yhteydessa suoritettavat etuudet
Irtisanomisetuuksia maksetaan, kun konserni lopettaa henkilon tyd-
suhteen ennen normaalia elékkeelle jaantia. Irtisanomisen yhteydessa
suoritettavat etuudet kirjataan kuluksi, kun konserni on sitoutunut
peruuttamattomasti lopettamaan tyontekijdiden tydsuhteen yksityis-
kohtaisen, asianmukaisen suunnitelman mukaisesti. Suomessa
varaus kirjataan, kun YT-neuvottelujen aloittamisesta on iimoitettu.
Lisaksi kirjataan kuluksi etuudet, joita konserni on tarjonnut irtisano-
misten yhteydessa mahdollisesti vapaaehtoisten irtisanoutumisten
edistamiseksi. Etuudet, jotka eradntyvat maksettavaksi yli 12 kuukau-
den kuluttua tilinpaatdspaivasta, diskontataan nykyarvoonsa. Irtisa-
nottujen henkildiden etuuksiin littyvat erilaisten sédnndstdjen perus-
teella todennakoisesti syntyvat muut velat on arvioitu tilinpaéatdshet-
kelld ja kirjattu kuluksi ja velaksi.

VARAUKSET

Varaus kirjataan, kun konsernilla on aikaisemman tapahtuman seu-
rauksena oikeudellinen tai tosiasiallinen velvoite, maksuvelvoitteen
toteutuminen on todennadkaisté ja velvoitteen suuruus on arvioitavissa
luotettavasti. Varaukset arvostetaan velvoitteen kattamiseksi vaadit-
tavien menojen nykyarvoon. Jos osasta velvoitetta on mahdollista
saada korvaus joltakin kolmannelta osapuolelta, korvaus kirjataan
erilliseksi omaisuuseraksi, mutta vasta siind vaiheessa, kun korvauk-
sen saaminen on kaytanndssa varmaa. Tappiollisista sopimuksista
kirjataan varaus, kun velvoitteiden tayttamiseksi vaadittavat valtta-
mattdmat menot ylittdvat sopimuksesta saatavat hyddyt. Takuuva-
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rauksen ja rakennusalan 10-vuotisvastuuvarauksen suuruus perustuu
kokemusperaiseen tietoon naiden vastuiden toteutumisesta. Uudel-
leenjarjestelyvaraus kirjataan, kun konserni on laatinut yksityiskohtai-
sen uudelleenjarjestelysuunnitelman ja aloittanut suunnitelman toi-
meenpanon tai tiedottanut asiasta. Konsernin jatkuvaan toimintaan
littyvist& menoista ei kirjata varausta. Ehdollinen velka on aikaisempien
tapahtumien seurauksena syntynyt mahdollinen velvoite, jonka ole-
massaolo varmistuu vasta, kun konsernin méaaraysvallan ulkopuolella
olevan epavarma tapahtuman realisoituessa. Ehdolliseksi velaksi
katsotaan my&s sellainen olemassa oleva velvoite, joka ei todenna-
koisesti edellytd maksuvelvoitteen tayttamista tai jonka suuruutta ei
voida maarittaa luotettavasti. Ehdollinen velka esitetaan litetietona.

TULOVEROT

Tuloslaskelman verokulu muodostuu tilikauden verotettavaan tuloon
perustuvasta verosta ja laskennallisesta verosta. Verot merkitaan
tuloslaskelmaan, paitsi milloin ne liittyvat muihin laajan tuloksen eriin
tai suoraan omaan padomaan kirjattaviin eriin. Tilikauden verotetta-
vaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta kunkin
maan tilinpaatdspaivadn mennessa saadettyjen verokantojen perus-
teella. Veroa oikaistaan mahdollisilla edellisiin tilikausiin liittyvilla veroilla.
Johto arvioi veroilmoituksissa otettuja kantoja tilanteissa, joissa vero-
lainsdadanto jattaa tilaa tulkinnoille. Tallaisissa tilanteissa kirjattavat
verovaraukset perustuvat johdon arvioihin.

Laskennalliset verot lasketaan kaikista véliaikaisista eroista kirjan-
pitoarvon ja verotuksellisen arvon valilla. Verotuksessa vahennyskel-
vottomista likearvon arvonalentumisista ei kirjata laskennallista veroa
ja tytaryritysten jakamattomista voittovaroista ei kirjata laskennallista
veroa silté osin, kun ero ei todennakdisesti purkaudu ennakoitavissa
olevassa tulevaisuudessa. Laskennalliset verot on laskettu kayttamalla
verokantoja, jotka on séadetty tai joiden hyvaksytysta sisallosta on
ilmoitettu tilinpaatdspaivaan mennessa. Laskennallinen verosaaminen
on kirjattu siihen maaraan asti, kun on todennakadista, etté tulevai-
suudessa syntyy verotettavaa tuloa, jota vastaan véliaikainen ero
voidaan hyddyntaa. Merkittavimmat véliaikaiset erot syntyvat pitka-
aikaishankkeiden osatuloutuksen ja verotettavan tulon eroista, aineel-
listen hyddykkeiden poistoeroista, etuuspohjaisista eldkejarjestelyista,
myShemmin véhennyskelpoisista varauksista, hankintojen yhteydessa
tehdyista kdypiin arvoihin arvostuksesta ja kayttamattémista verotuk-
sellisista tappioista.

Laskennalliset verosaamiset ja -velat vahennetaan toisistaan silloin,
kun konsernilla on laillisesti toimeenpantavissa oleva oikeus kuitata
kauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset ja -velat kes-
kenaan ja kun laskennalliset verot liittyvat saman veronsaajan perimiin
tuloveroihin joko samalta verovelvolliselta tai eri verovelvollisilta, kun
saaminen ja velka on tarkoitus realisoida nettomaaraisesti.

RAHOITUSVARAT JA RAHOITUSVELAT

Rahoitusvarojen luokittelu ja kirjaukset

Rahoitusvarat kirjataan kirjanpitoon selvityspéivana. Rahoitusvarat
kirjataan pois taseesta, kun oikeus niiden kerryttdmaan kassavirtaan
on lakannut tai siirtynyt merkittavilta osin pois konsernista niihin liitty-
vine riskeineen ja tuottoineen.

Rahoitusvarojen kayvét arvot ovat markkinanoteerauksia, mikali
sellainen on luotettavasti ollut saatavilla, muutoin diskontattuja arvoja.
Diskonttokorkona on kaytetty korkoa, jolla konserni voisi mahdollisesti
myyda vastaavan eran tilinpaatdspaivana.

Konsernin rahoitusvarat luokitellaan alkuperéaisen hankinnan yhte-
ydessa seuraaviin ryhmiin niiden hankinnan tarkoituksen perusteella.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat

Konsernin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat
ovat kaupankayntitarkoituksessa pidettavia rahoitusvaroja tai johdan-
naisia, jotka eivat tayta IAS 39:n mukaisia suojauslaskennan ehtoja.
Konsernissa tdhan ryhmaan on kirjattu liketoimintaan ja rahoitukseen
liittyvéat valuutta- ja korkojohdannaiset, joihin ei sovelleta IAS 39:n
mukaista suojauslaskentaa. Johdannaiset kirjataan alun perin k&ypaan
arvoon, kun konsernista tulee sopimusosapuoli ja arvostetaan myo-
hemmin kdypaan arvoon. Valuuttajohdannaisilla suojaudutaan valuut-
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takurssien muutoksilta ja niiden kdyvan arvon muutokset kirjataan
luonteensa mukaisesti joko liketoiminnan muihin tuottoihin ja -kului-
hin tai rahoitustuottoihin ja -kuluihin silld kaudella, jonka aikana ne
syntyvét. Korkojohdannaisilla suojaudutaan markkinakorkojen muu-
toksilta, ja korkojohdannaisten kayvan arvon muutokset kirjataan
rahoitustuottoihin tai -kuluihin silla tilikaudella, jonka aikana ne synty-
vat. Johdannaiset ovat pitk&aikaisia varoja (Saamiset), kun niiden
maturiteetti on yli 12 kuukautta ja lyhytaikaisia varoja (Myyntisaamiset
ja muut saamiset), kun jalielld oleva maturiteetti on alle 12 kuukautta.
Johdannaiset voivat olla my&s velkaa, niiden laadintaperiaatteet ker-
rotaan mydhemmin kohdassa ”"Rahoitusvelat”.

Lainat ja muut saamiset

Lainat ja muut saamiset koostuvat lainasaamisista seké& myyntisaa-
misista ja tietyistd muista saamisista. Lainasaamiset ovat lyhytaikaisia,
jos erapaiva on enintaan 12 kuukautta tilinpaatdspéivan jalkeen,
muutoin ne ovat pitk&aikaisia. Ne kirjataan alun perin k&ypaan arvoon
ja arvostetaan mydhemmin jaksotettuun hankintamenoon kayttéen
efektiivisen koron menetelmaa vahennettyna mahdollisilla arvonalen-
tumisilla. Muutokset kirjataan tuloslaskelmaan rahoitustuottoihin tai
-kuluihin.

Myyntisaamiset ja muut saamiset ovat lyhytaikaisia, jos niiden
erapaiva on enintdan 12 kuukautta tilinpaatdspaivan jalkeen, muutoin
ne ovat pitk&aikaisia. Ne kirjataan alun perin k&ypaan arvoon ja myo-
hemmin jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalla
vahennettynd mahdoallisilla arvonalentumisilla. Muutokset kirjataan
liketoiminnan muihin tuottoihin tai kuluihin.

Myytavissa olevat sijoitukset

Myytavisséa olevat sijoitukset ovat muita kuin edell& mainittuihin rynmiin
maadrattyja rahoitusvaroja. Ne ovat taseen pitk&aikaisia rahoitusvaroja,
joista konserni ei ole aktiivisesti luopumassa lahitulevaisuudessa.
Myytavissa olevat sijoitukset koostuvat padasiassa liketoiminnan
tueksi hankituista osakkeista ja osuuksista, esim. paikallisissa tieto-
likenne-, vesi- ja ympéaristonhuoltoyhtidissa. Niita ei padsaantoisesti
noteerata toimivilla markkinoilla ja ne on arvostettu hankintahintaan
vahennettynd mahdollisilla arvonalentumisilla. Noteeratut osakkeet
arvostetaan kaypaan markkina-arvoon ja muut alkuperéiseen han-
kintamenoon. Silloin kun kdypa arvo on maéritettavissa luotettavasti,
kayvan arvon muutokset kirjataan muihin laajan tuloksen eriin ja
esitetddn oman padoman arvonmuutosrahastossa verovaikutus
huomioiden. Kayvan arvon muutos siirretdan arvonmuutosrahastosta
rahoitustuottoihin tai -kuluihin silloin, kun konserni luopuu myytavissa
olevasta sijoituksesta tai kun sen arvo on alentunut siten, etta
arvonalentumistappio tulee kirjata. Myytavissa olevaksi sijoitukseksi
luokitellun oman pa&doman ehtoiseen sijoitukseen tehtya arvonalen-
nusta ei peruta tuloksen kautta.

Rahavarat

Rahavarat ovat kéteisvaroja, vaadittaessa nostettavissa olevia pank-
kitalletuksia tai likvideja markkinarahasijoituksia, joiden alkuperainen
maturiteetti on enintddn 3 kuukautta. Ne esitetdan taseessa hankin-
tamenoonsa ja tuotot rahoitustuotoissa. Kéaytdssa olevat konserniti-
lien limiitit sisaltyvat taseen lyhytaikaisiin velkoihin ja esitetadn neto-
tettuina, silld konsernilla on sopimukseen perustuva kuittausoikeus
suorittaa velkojalle nettomaara.

Rahoitusvarojen arvonalentuminen
Jokaisena tilinpaatdspaivana arvioidaan, onko olemassa objektiivista
nayttda jonkin rahoitusvaroihin kuuluvan eran arvon alentumisesta.
Arvonalentumistappio kirjataan, kun omaisuuseran kirjanpitoarvo on
suurempi kuin siité kerrytettavissa olevien varojen maara. Muiden kuin
myytavissa oleviksi sijoituksiksi luokiteltujen osakkeiden osalta
arvonalentumistappio perutaan, jos olosuhteiden muutoksen johdosta
kerrytettavissa oleva maara on muuttunut sen kirjausajankohdasta.
Myytavissa oleviin sijoituksiin luokiteltujen osakesijoituksiin kirjataan
arvonalennustappio, kun niiden arvo on alentunut merkittavasti tai
pitkittyneesti alle hankintamenon. Talléin omaan padomaan kertynyt
tappio siirretdédn omasta padomasta tuloslaskelmaan. Myytavissa



oleviksi sijoituksiksi luokiteltuihin oman p&déaoman ehtoisiin sijoituksiin
tehty& arvonalentumistappiota ei peruta tuloslaskelman kautta.

Lainoihin ja saamisiin kuuluvien myyntisaamisten arvon katsotaan
alentuneen kun on ilmeista, ettei konserni saa perityksi saamista
alkuperéisten ehtojen mukaisesti. Konserni kirjaa myyntisaamisista
arvonalentumistappion valittdmasti, kun on olemassa objektiivista
nayttda siitd, ettd saamista ei saada perityksi taysimaaradisend. Myyn-
tisaamisten arvon alentumiseen viittaavina seikkoina pidetaan velal-
lisen maksujen viivastymista tai laiminlydntié ja tiedossa olevia velal-
lisen taloudellisia vaikeuksia. Konsernin myyntisaamisten arvostus-
periaatteiden mukaisesti kirjataan kuluksi 50 % yli 180 paivaa vanhoista
ja 100 % yli 360 paivad vanhoista vakuudettomista ja epavarmoista
saamisista. Osatuloutuksista johtuen osa luottotappioksi katsottavista
erista siséltyy projektien kuluennusteeseen ja tulee huomioiduksi
heikentyneena kate-ennusteena. Tappiollisten projektien myyntisaa-
tavien arvonalennukset sisaltyvat tappiovaraukseen.

Rahoitusvelat
Rahoitusvelat kirjataan taseeseen selvityspéivana ja pois taseesta,
kun niihin littyvat velvoitteet sopimusten mukaan paattyvat tai siirtyvat
pois konsernista.

Konsernin rahoitusvelat luokitellaan seuraaviin ryhmiin:

Rahoitusvelat jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen
koron menetelmilla

Nama merkitdan kirjanpitoon alun perin kéypaan arvoon. Lainan
noston yhteydessa syntyneet transaktiomenot on siséllytetty alkupe-
raiseen kirjanpitoarvoon. Rahoitusvelat voivat olla lyhyt- tai pitkaaikai-
sia. Mydhempi arvostaminen tapahtuu jaksotettuun hankintamenoon
efektiivisen koron menetelmélld. Ehdot tayttdvan omaisuuseran
hankkimisesta, rakentamisesta tai valmistamisesta valittdmasti aiheu-
tuvat vieraan padoman menot aktivoidaan osana kyseisen omaisu-
useran hankintamenoa silloin, kun on todenn&kdistg, etté ne tuotta-
vat vastaista taloudellista hydtya, ja kun menot on maaritettavissa
luotettavasti. Muut vieraan padoman menot kirjataan kuluksi silla
kaudella, jonka aikana ne ovat syntyneet. Lainalimiiteistd maksettavat
palkkiot jaksotetaan kuluksi kyseisen limiitin voimassaoloajalle.

Rahoitusvelkoihin sisaltyvat myos perustajaurakoinnista aiheutuvat
velat rahoitusyhtitille myydyistéa urakkasaamisista. Rahoitusyhtidille
myydyt urakkasaamiset esitetadn laina-aikanaan lyhytaikaisissa rahoi-
tusveloissa silta osin, kun ne liittyvat omaperustaiseen asuntotuotan-
toon tai luovutuksen mukaan tuloutettavaan toimitilatuotantoon.
Asunto-osakeyhtididen ottamat ulkopuoliset rahalaitoslainat on
huomioitu velkana silta osin, kun ne kohdistuvat myymattémiin osak-
keisiin.

Konserni ryhtyi soveltamaan 1.1.2010 alkaen omaperustaisten
asuntojen tuloutuksessa IFRIC 15 tulkintaohjetta, jonka mukaan
myydyt omaperustaiset asunnot tuloutetaan kohteen valmistuttua.
Taman seurauksena rahoituslaitoksille rakennusaikana myydyt urak-
kasaatavat, jotka liittyvat asuntotuotantoon tai luovutuksen mukaan
tuloutettavaan toimitilatuotantoon, raportoidaan jatkossa kokonai-
suudessaan taseen korollisessa velassa. Aikaisernmassa raportoin-
nissa vastaava velkaosa rakennusaikaisista myydyista urakkasaata-
vista on kasitelty taseen ulkopuolisena erana.

Rahoitusvelkojen litetiedoissa esitetyt kayvat arvot ovat diskon-
tattuja arvoja tai kirjanpitoarvoja, mikali se on kohtuullisen 1&hella
kaypaa arvoa. Diskonttokorkona on kaytetty korkoa, jolla konserni
voisi mahdollisesti hankkia vastaavaan eran tilinpaatdspéaivana.

Kaypaan arvoon arvostettavat rahoitusvelat

Konsernissa tdhan rynmaan on kirjattu liketoimintaan ja rahoitukseen
littyvié valuutta- ja korkojohdannaisia, joihin ei sovelleta IAS 39:n
mukaista suojauslaskentaa. Johdannaiset kirjataan alun perin kdypaan
arvoon, kun konsernista tulee sopimusosapuoli ja arvostetaan myo-
hemmin kdypaan arvoon. Valuuttajohdannaisilla suojaudutaan valuut-
takurssien valuuttariskilta ja niilden k&yvan arvon muutokset kirjataan
liketoiminnan muihin tuottoihin ja -kuluihin silla kaudella, jonka aikana
ne syntyvat. Korkojohdannaisilla suojaudutaan markkinakorkojen
muutoksilta ja korkojohdannaisten kdyvan arvon muutokset kirjataan

rahoitustuottoihin tai -kuluihin silld tilikaudella, jonka aikana ne synty-
vat. Johdannaiset ovat pitkdaikaisia velkoja (Muut velat), kun niiden
maturiteetti on yli 12 kuukautta ja lyhytaikaisia velkoja (Ostovelat ja
muut velat), kun jaljelld oleva maturiteetti on alle 12 kuukautta.

Johdannaisinstrumenttien kayvét arvot ja suojauslaskenta
Johdannaisten k&yvat arvot vastaavat niitd hintoja, jotka konserni
joutuisi maksamaan tai saisi, jos se purkaisi johdannaissopimuksen.
Valuuttatermiinisopimusten kaypa arvo maéritetaan kayttaen tilinpaa-
tOspaivan noteerattuja termiinikursseja. Koronvaihtosopimusten kaypa
arvo on méaadritetty tulevien rahavirtojen nykyarvon perusteella ja
muiden korkojohdannaisten kaypa arvo perustuu markkinoilla vallit-
seviin olosuhteisiin ja yleisesti hyvaksyttyihin hinnoittelumalleihin.
Hyodykejohdannaisten kaypa arvo on méaaritetty markkinoilla vallit-
sevaan keskihintaan.

Suojauslaskennassa olevat johdannaiset, jotka tayttavat IAS 39:n
mukaiset suojauslaskennan ehdot, merkitaan taseeseen kaypaan
arvoonsa paivand, jolloin konsernista tulee sopimusosapuoli. Kon-
sernissa on suojauslaskentaa sovellettu vaihtuvakorkoisten lainojen
viitekoron muutoksilta suojautumiseen (rahavirran suojaus). Konserni
dokumentoi suojaussuhteen alussa kohteen ja suojausinstrumenttien
valisen suhteen ja arvioi suojaussuhteen tehokkuuden. Suojaussuh-
teen tehokkuutta tarkastellaan vahintéan jokaisena raportointipaivana.
Rahavirran suojauksen ehdot tayttavien johdannaisten tehokkaan
osuuden kayvan arvon muutokset kirjataan muihin laajan tuloksen
eriin ja esitetddn oman padoman suojausrahastossa verovaikutus
huomioiden. Omaan paddomaan kertyneet voitot ja tappiot siirretéan
tulokseen rahoitustuottoihin tai -kuluihin niilld tilikausilla, joilla suoja-
uskohde vaikuttaa tulokseen. Kun rahavirran suojaukseksi hankittu
suojausinstrumentti erdantyy tai se myydaan tai kun suojauslaskennan
soveltamisedellytykset eivat endd tayty, suojausinstrumentista kerty-
nyt voitto tai tappio j&& omaan p&ddomaan siihen asti, kunnes enna-
koitu liketoimi toteutuu. Kuitenkin, jos ennakoidun suojatun liketoimen
ei enda odoteta toteutuvan, omaan paaomaan kertynyt voitto tai
tappio kirjataan valitttmasti tulosvaikutteisesti.

OMAT OSAKKEET

Jos konserniyhtid hankkii YIT Oyj:n osakkeita, osakkeista maksettu
vastike sek& hankintaan littyvat kustannukset vahennetdén omasta
paaomasta, kunnes osakkeet mitatdidaan tai lasketaan uudelleen
likkeeseen. Kun omassa hallussa olleet osakkeet myydaan, omaan
padomaan merkitdan saatu vastike vahennettyna suorilla transaktio-
kustannuksilla.

TULOUTUSPERIAATTEET
Liikevaihtoon kirjataan tuotteiden ja palveluiden myynnista saadut
tuotot kdypaan arvoon vahennettyna valillisilla veroilla ja alennuksilla.

Myydyt tavarat ja palvelut

YIT-konserni suunnittelee, rakentaa ja myy asuntoja ja toimitiloja seka
kehittéa ja yllapitéa infrastruktuuria. Liséksi konserni tarjoaa Vendjalla
kuluttaja-asiakkailleen huolto- ja yllapitopalvelua asuntojen luovutuk-
sen jalkeen. Tuotot tavaroiden myynnisté kirjataan, kun tavaroiden
omistamiseen liittyvat merkittavat riskit, edut ja maaraysvalta ovat
siirtyneet ostajalle. Tuotot lyhytaikaisista palveluista kirjataan silloin,
kun palvelu on suoritettu.

Pitkdaikaiset palvelusopimukset ja rakennusurakat

Pitkaaikaiset palvelusopimukset ja rakennusurakat kirjataan tuotoiksi
valmistusasteen perusteella, kun liketoimen lopputulos voidaan arvi-
oida luotettavasti. Pitkdaikaisten palvelusopimusten valmistusaste
maadritelldan kuhunkin liketoimeen liittyen tarkasteluhetkeen men-
nessa suoritetusta tydsta johtuvien menojen osuutena hankkeen
arvioiduista kokonaismenoista. Pitkdaikaiset rakennusurakat kirjataan
tuotoiksi rakentamisen valmistusasteen ja myyntiasteen tulosta saa-
tavan prosentin mukaan. Menot, joiden maara ylittaa tuloutusasteen
mukaisen menojen maaran aktivoidaan vainto-omaisuuden kesken-
erdiseen tydhon. Vuokravastuuvelvoitteita siséltavien rakennuspro-
jektien tulot tuloutetaan valmiusasteen, myyntiasteen ja vuokrausas-
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teen tulosta saatavan prosentin mukaisesti. Vuokravastuuvelvoitteita
kasitelladn hankkeen kuluna. Vuokravastuuvaraus tehdaan, kun
rakennusprojektin jaliella oleva tulouttamaton kate alittaa jéljella olevan
vuokravastuun maaran.

Konserni voi my06s toteuttaa tietyn maarétyn rakennusurakan ja
pitk&aikaisen palvelusopimuksen tydyhteenliittyman kautta. Tydyh-
teenliittyma ei ole riippumaton juridinen yksikkd, vaan sen osapuolena
olevalla yhtiolla on sopimuksen mukainen suora vastuu sen toimin-
nasta ja velvoitteista. Tydyhteenliittyman kautta toteutettavat raken-
nusurakat ja palvelusopimukset sisaltyvat ao. konserniyhtion rapor-
tointiin ja kirjataan tuotoiksi valmistusasteen mukaan konserniyhtion
osuuden perusteella.

Omaperustaiset asunto- ja toimitilahankkeet

Omaperustaiset asuntohankkeet tuloutetaan 1.1.2010 alkaen kohteen
valmistuttua eli kun se on luovutettavissa ostajalle. Valmistuneesta
hankkeesta tuloutetaan myyntiastetta vastaava osuus.

Omaperustaisissa toimitilahankkeissa tuloutustapa arvioidaan
sopimusehtojen perusteella hankekohtaisesti. Myydyt hankkeet
tuloutetaan joko hankkeen rakentamisen kdynnistyttya tai kohteen
valmistuttua. Hankkeen tuloista ja menoista tuloutetaan osuus, joka
saadaan periaatteella valmiusaste kerrottuna myyntiasteella kerrottuna
vuokrausasteella. YIT hankkii normaalisti keskeiset vuokralaiset ennen
toimitilahankkeen aloittamista ja sijoittajan hankkeen rakentamisen
alkuvaiheessa.

Kun on todennakdistd, etté sopimuksen valmiiksi saamiseen tar-
vittavat kokonaismenot ylittavat liketoimesta saatavat kokonaistulot,
odotettavissa oleva tappio kirjataan kuluksi valittémasti tuloutusta-
vasta riippumatta. Osatuloutettavien pitkaaikaisten palvelu- ja raken-
tamissopimusten tuloutus perustuu arvioihin. Mikali arviot hankkeen
lopputulemasta muuttuvat, muutetaan tuloutettua myyntié ja voittoa
silld raportointikaudella, jolloin muutos on ensi kertaa tiedossa ja
arvioitavissa.

Korot ja osingot
Korkotuotot on kirjattu efektiivisen koron menetelméalla ja osinkotuo-
tot silloin, kun oikeus osinkoon on syntynyt.

KESKEISET KIRJANPIDOLLISET ARVIOT JA HARKINTAAN
PERUSTUVAT RATKAISUT

Tilinpaatdksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttda
konsernin johdolta tiettyjen arvioiden tekemista ja harkintaa laatimis-
periaatteiden soveltamisessa. Tehdyt arviot ja oletukset vaikuttavat
tilinpaatoksen taseen varojen, velkojen ja ehdollisten velkojen maaraan
seka raportointikauden tuottojen ja kulujen maaraan ja tosiasialliset
lopputulokset voivat poiketa arvioiduista. Seuraavassa kasitellaan
tilinpaatdkseen sisaltyvia keskeisia kirjanpidollisia arvioita ja oletuksia:

Liikearvon arvioitu arvonalentuminen
Liikearvot testataan vuosittain mahdollisen arvonalentumisen varalta
litetiedossa 15 kuvatun periaatteen mukaisesti. Rahavirtaa tuottavien
yksikdiden kerrytettavisséa olevat rahamaarat perustuvat kayttdarvo-
laskelmiin. Kayttdarvolaskelmien rahavirrat perustuvat johdon par-
haaseen nédkemykseen tulos- ja markkinakehityksesta.
Testauksessa kerrytettavissa olevat rahamaéria on arvioitu suh-
teessa eri ajanjaksoihin ja laskelmien herkkyytta on analysoitu mm.
diskonttauskoron, kannattavuuden ja jadnndsarvojen kasvutekijan
muutoksien osalta. Konsernin liikearvojen maara 31.12.2013 oli
10,9 milj. euroa.

Pitkaaikaisten osatuloutettavien sopimusten tuloutus

Pitk&aikaisten palvelusopimusten ja rakentamissopimusten tuloutuk-
seen sisaltyvista arvioista johtuen, tilikausittain esitetty osatuloutettu
likevaihto ja tulos vain harvoin vastaavat lopullisen kokonaistuloksen
tasaista jakautumista projektin ajalle. Kun tuloutus perustuu osatu-
loutukseen, hankkeiden lopputulosta arvioidaan sdanndllisesti ja
luotettavasti. Hankkeiden kokonaistuloksen laskenta siséltaa arvioita
seka hankkeen loppuunsaattamiseksi tarvittavien kokonaiskustan-
nusten ettd myyntihintojen kehittymisesta. Mikali arviot pitk&aikais-
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hankkeen lopputulemasta muuttuvat, muutetaan tuloutettua myyntia
ja voittoa silla raportointikaudella, jolloin muutos on ensi kertaa tie-
dossa ja arvioitavissa. Kun on todennakaista, etta hankkeen valmiiksi
saamiseen tarvittavat kokonaismenot ylittavat hankkeesta saatavat
kokonaistulot, odotettavissa oleva tappio kirjataan kuluksi valittérmasti.
Pitk&aikaisten palvelusopimusten ja rakentamissopimusten osatulou-
tettu likevaihto vuonna 2013 oli 1 229,3 milj. euroa ja se on 66 %
konsernin likevaindosta (Liite 5).

Tuloverot

Konserni on tuloverotuksen kohteena useassa eri maassa. Tulovero-
jen kokonaismaéran arvioiminen koko konsernin tasolla edellyttaa
merkittavad harkintaa, joten lopullisen veron maaraan liittyy epévar-
muutta. Laskennalliset verosaamiset 31.12.2013 olivat 41,1 milj. euroa
ja laskennalliset verovelat 14,4 milj. euroa (Liite 19).

Varaukset

Varausten kirjaamiseen liittyy arvioita todennakdisyyteen ja maaraan
littyen. Tappiollisista sopimuksista kirjataan varaus, kun velvoitteiden
tayttdmiseksi vaadittavat valttamattémat menot ylittavat sopimuksesta
saatavat hyddyt. Takuuvarauksen ja rakennusalan 10-vuotisvastuu-
varauksen suuruus perustuu kokemusperaiseen tietoon naiden
vastuiden toteutumisesta. Varaukset yhteensé 31.12.2013 olivat 61,4
milj. euroa (Liite 25).

Eléke-etuudet

Elakevelvoitteiden nykyarvo riippuu useista eri vakuutusmatemaatti-
sista tekijdista seka kaytetysta diskonttokorosta. Oletusten ja diskont-
tokoron muutokset vaikuttavat elakevelvoitteiden kirjanpitoarvoon.
Diskonttauskorkona on kaytetty yritysten likkeelle laskemien korkea-
laatuisten joukkovelkakirjalainojen markkinatuottoa tai valtion velka-
sitoumusten korkoa sille valuutalle, jossa etuudet toteutuvat. Kaytetty
viitekoron maturiteetti vastaa olennaisilta osin laskettavan elékevas-
tuun maturiteettia. Muut oletukset perustuvat vakuutusmatemaattisiin
tilastoihin seka vallitseviin markkinaolosuhteisiin. Etuuspohjaisina
kasiteltyjen Suomen lisdelédkevakuutusten velvoitteiden maara
31.12.20183 oli 0,7 milj. euroa (Liite 24).

Vaihto-omaisuus

Konserni arvioi tilinpaatdshetkelld vainto-omaisuuden mahdollista
epakuranttiutta parhaan arvionsa mukaisesti. Arviot perustuvat jat-
kuvaan ja systemaattiseen seurantaan. Tonttivaranto arvostetaan
hankintamenoon ja arvoa pienenneté&an vain, mikali arvioidaan, etté
tontille rakennettava kohde myydaan tontin hinnan ja rakennuskus-
tannusten summaa alhaisempaan hintaan. Johto on arvioinut tuot-
totasoja 3—4 vuoden ennusteperiodin ajalle. Keskeneraisen tyén arvo
31.12.2013 oli 1 053,4 milj. euroa, valmiiden kohteiden arvo 235,7
milj. euroa ja tonttivarannon arvo 681,2 milj. euroa (Liite 20).

Myyntisaamiset

Konserni kirjaa luottotappion tai luottotappiovarauksen saamisista,
joista ei todennakoisesti saada suoritusta. Luottotappioksi kirfjaami-
sessa sovelletaan konsernin myyntisaamisten arvostusperiaatetta,
kirjauksiin siséltyy arviointia ja harkintaa. Arvio perustuu aikaisemmin
toteutuneisiin luottotappioihin, luotonvalvonnan kokemukseen, asia-
kaskohtaisiin selvityksiin seka taloudellisin olosuhteisiin arviointihet-
kella. Myyntisaamisten tasearvo 31.12.2013 oli 114,8 milj. euroa (Liite
21).

ARVIO UUSIEN STANDARDIEN JA TULKINTAOHJEIDEN
VAIKUTUKSESTA TULEVAISUUDESSA

IASB on julkaissut seuraavat uudet tai uudistetut standardit ja tulkin-
nat, joita konserni ei ole vield soveltanut tai joita EU:n komissio ei ole
vahvistanut tilinpaatdksen hyvaksymispaivaan mennesséa. Konserni
ottaa ne kayttddn ensimmaisen kerran vuoden 2014 tilinpaatokses-
saan tai mydhemmin.



¢ |FRS 9: Rahoitusvarat — luokittelu ja arvostaminen. IFRS 9:n rahoi-

tusvarojen luokittelua ja arvostamista koskeva osuus julkaistiin
marraskuussa 2009. Se on ensimmainen vaihe prosessissa, jonka
tarkoituksena on korvata IAS 39 “Rahoitusinstrumentit: kirjaaminen
ja arvostaminen” uudella standardilla. IFRS 9 sisaltad uudenlaisia
vaatimuksia rahoitusvarojen luokittelusta ja arvostuksesta, ja se
vaikuttaa todennékoisesti rahoitusvarojen kirjanpitokasittelyyn
konsernissa. Konserni ottaa standardin kayttdéon aikaisintaan
vuoden 2015 tilinpaéatdksessaan. Konsernin johto on selvittdméassa
standardin vaikutusta konsernitilinpaatokseen.

IFRS 10,11 ja 12 siitymé&saannét (muutos): IFRS 10:n, 11:nja 12:n
siirtymasaantoja helpotetaan siten, etta oikaistuja vertailutietoja
vaaditaan vain yhdelta tilikaudelta. Konsernitilinpd&tdkseen yhdis-
teleméattomia strukturoituja yhteisdja koskevia vertailutietoja ei
tarvitse esittédd IFRS 12:n kdyttddnottoa edeltavilta kausilta. Kon-
sernin johto on selvittdméassa standardin vaikutusta konsernitilin-
paatdkseen.

IFRS 10 Konsernitilinpaatds: IFRS 10:n tavoitteena on maarata
periaatteista, jotka koskevat konsernitilinpdatdksen laatimista ja
esittamistd, kun yhteisélla on maaraysvalta yhdessé tai useam-
massa muussa yhteisdssa. Standardissa maaritetddn maarays-
vallan periaate ja maaraysvalta todetaan konsernitilinpaatdkseen
yhdistelemisen perusteeksi. Standardissa ohjeistetaan méaarays-
vallan k&sitteen soveltamista selvitettdessa, onko sijoittajalla maa-
raysvalta ja onko sen siis yhdisteltava sijoituskohde konsernitilin-
paatdkseen. Standardi sisaltdd myds konsernitilinpaatdksen laa-
timismenettelyd koskevat vaatimukset. Konsernin johto on
selvittdmassa standardin vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.
IFRS 11 Yhteisjarjestelyt: IFRS 11:n my6ta yhteisjarjestelyjen kasit-
tely muuttuu entisté realistisemmaksi. Sen mukaan keskitytdan
jarjestelysta johtuviin oikeuksiin ja velvoitteisiin eik& sen oikeudel-
liseen muotoon. Yhteisjarjestelyja on kahdentyyppisia: yhteiset
toiminnot ja yhteisyritykset. Yhteisen toiminnon osapuolella on
varoja koskevia oikeuksia ja jarjestelyyn littyvia velvoitteita, ja se
kasittelee kirjanpidossaan osuutensa varoista, veloista, tuotoista
ja kuluista. Yhteisyrityksesséa osapuolella on oikeuksia jarjestelyn
nettovarallisuuteen, ja se kasittelee osuutensa pddomaosuusme-
netelmallé. Yhteisyritysten suhteellinen yhdistely ei ole enéda sallit-
tua. Konsernin johto on selvittdméassa standardin vaikutusta
konsernitilinpaatdkseen.

IFRS 12 Tilinpaatdksessa esitettavat tiedot osuuksista muissa
yhteisdissé: IFRS 12 siséltda kaikentyyppisia osuuksia koskevat
litetietovaatimukset. Se koskee yhteisjarjestelyja, osakkuusyrityk-
si, erityisté tarkoitusta varten luotuja sijoitusvélineité ja muita
taseen ulkopuolisia vélineitd. Konsernin johto on selvittdmassa
standardin vaikutusta konsernitilinpaatokseen.

IAS 27 Erillistilinpaatos: Uudistettu standardi sisaltaa erillistilinpaa-
tOsté koskevat vaatimukset, jotka jaivat jdlielle, kun maaraysvaltaa
koskevat kohdat on sisallytetty uuteen IFRS 10:een. Konsernin
johto on selvittdmassa standardin vaikutusta konsernitilinpaatok-
seen.

IAS 28 Osuudet osakkuus- ja yhteisyritykset: Uudistettu standardi
sisaltédd sekéa osakkuus- etté yhteisyritysosuuksien kasittelya kos-
kevat vaatimukset. IFRS 11 julkaisemisen seurauksena molempiin
sovelletaan padomaosuusmenetelmad. Konsernin johto on selvit-
tdmassé standardin vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

IAS 32 Rahoitusinstrumentit — esittdmistapa: Muutokset liittyvat
IAS 32:n soveltamisohjeeseen. Niissa selkeytetaan joitakin vaati-
muksia, jotka koskevat rahoitusvarojen ja -velkojen vahentamista
toisistaan taseessa. Konsernin johto on selvittdmassé standardin
vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

Sijoitusyhteisdjen konsolidointia koskeva muutos IFRS 10:een ja
12:een sekd IAS 27:48n: Nama muutokset tarkoittavat, ettd monet
rahastot ja vastaavat yritykset vapautetaan useimpien tytaryritys-
tensa yhdistelemisesté konsernitilinpaétokseen. Sen sijaan tytér-
yritykset arvostetaan kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti. Vapautus
koskee yrityksid, jotka ovat "sijoitusyhteisén” méaaritelman mukai-
sia ja joilla on tietyt ominaispiirteet. IFRS 12:een on lisétty sijoitus-
yhteisdja koskevia litetietovaatimuksia. Konsernin johto on selvit-
tdmassa standardin vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

IAS 36 Omaisuuserien arvon alentuminen: Muutos koskee kerry-
tettavisséa olevaa rahamaaraa koskevia tietoja, jotka on esitettava
arvoltaan alentuneista omaisuuserist, jos niiden arvo perustuu
kaypaan arvoon vahennettyna luovutuksesta johtuvilla menoilla.
Konsernin johto on selvittdmassa standardin vaikutusta konserni-
tilinpaatokseen.
IAS 39 Rahoitusinstrumentit — kirjaaminen ja arvostaminen: Muu-
tos tuo helpotuksen, jonka mukaan suojauslaskentaa voidaan
tiettyjen kriteerien tayttyessa jatkaa, kun johdannaissopimuksen
uudeksi osapuoleksi tulee keskusvastapuoli. Konsernin johto on
selvittémassa standardin vaikutusta konsernitilinpaatokseen.
IFRIC 21 Levies (Julkiset maksut): Tulkinta koskee standardia IAS
37 "Varaukset, ehdolliset velat ja ehdolliset varat”. IAS 37:ss&
esitetédan velan kirjaamiskriteerit. Yksi niistd on vaatimus siitg, ettéa
yritykselld on olemassa oleva velvoite, joka on seurausta aikaisem-
masta tapahtumasta (velvoitteen synnyttava tapahtuma). Tulkin-
nassa selvennetaan, etta julkisen maksun osalta tama velvoitteen
synnyttava tapahtuma on se laissa maaratty toiminta, jonka
perusteella maksun suorittamisvelvollisuus maaraytyy.
IFRS 9 rahoitusinstrumentit: Taméan standardin tarkoituksena on
korvata IAS 39. Tassa vaiheessa IFRS 9 sisaltaa rahoitusvarojen
ja -velkojen arvostusperusteita ja suojauslaskentaa. Eri arvostus-
perusteet on sdilytetty, mutta niité on yksinkertaistettu maaradmalla
rahoitusvaroille kaksi arvostusrynméaa: jaksotettu hankintameno ja
k&ypa arvo. Luokittelu riippuu yhteisdn liketoimintamallista ja
rahoitusvaroihin kuuluvan eran rahavirtojen ominaispiirteista. Suo-
jauslaskentaa koskeva uusi ohjeistus tuo suojauslaskennan ja
riskienhallinnan 1&hemmas toisiaan. Lisaksi vaatimukset tehok-
kuustestaukselle ovat aiempaa lievemmat. Suojauskohteena voi
jatkossa olla esim. hyddykkeisiin liittyvat riskikomponentit, yhdis-
telmapositiot, useasta erasté koostuvat ryhméat valuuttariskilta
suojauduttaessa ja osakesijoitukset. IAS 39:84n siséltyva ohjeistus
rahoitusvarojen arvon alentumisesta ja suojauslaskennasta jaa
edelleen voimaan.
IAS 19 Tybsuhde-etuudet: Etuuspohjaiset jarjestelyt — tydntekijoi-
den maksusuoritukset: Muutos sallii sellaisten maksusuoritusten,
jotka littyvat tydsuoritukseen ja joiden maara ei vaihtele tydntekijan
tybssaoloajan perusteella, vahentamisen ansaittujen etuuksien
kustannusten méaarasta silla kaudella, jona tyd suoritetaan. Kon-
sernin johto on selvittdméassa standardin vaikutusta konsernitilin-
paatdkseen.
Vuosittaiset parannukset 2010-2012: Parannukset, jotka julkaistiin
kierroksen 2010-2012 tuloksena, aiheuttavat muutoksia seuraaviin
standardeihin:
e |FRS 2 Osakeperusteiset maksut
e |FRS 3 Liiketoimintojen yhdistdminen
e |FRS 8 Toimintasegmentit
e |FRS 13 Kayvan arvon maarittdminen
e |AS 16 Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet ja

IAS 38 Aineettomat hyddykkeet
e |AS 24 Lahipiiria koskevat tiedot tilinpaatdksessa

Konsernin johto on selvittdmassa muutosten vaikutusta konserniti-
linpaatdkseen.

Vuosittaiset parannukset 2011-2013: Parannukset, jotka julkaistiin
kierroksen 2011-2013 tuloksena, aiheuttavat muutoksia seuraaviin
standardeihin:

e |FRS 3 Liiketoimintojen yhdistaminen

e |FRS 13 Kayvan arvon méaarittdminen

e |AS 40 Sijoituskiinteistot

Konsernin johto on selvittdméassé muutosten vaikutusta konserni-
tilinpaatdkseen.
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Edellisen tilikauden tietojen esittdmiseen tehdyt oikaisut johtuvat
tietojen vertailukelpoiseksi saattamisesta paattyneen tilikauden tieto-
jen kanssa.

2. Segmenttitiedot

YIT-konsernin raportoitavat toimintasegmentit ovat Suomen raken-
tamispalvelut ja Kansainvaliset rakentamispalvelut. Segmenttien lii-
ketoiminta muodostuu seuraavasti:

SUOMEN RAKENTAMISPALVELUT

e Kerrostalot, pientalot ja vapaa-ajan ratkaisut.

e Teiden, katujen ja kiinteistdjen kunnossapito.

e Rakennusinvestoinnit, korjausrakentamis- ja kiinteistokehityshank-
keet seka infrarakentamishankkeet.

KANSAINVALISET RAKENTAMISPALVELUT

e Kerrostalot, pientalot ja vapaa-ajan ratkaisut. Kiinteistéjen kunnos-
sapito.

e Rakennusinvestoinnit, korjausrakentamis- ja kiinteistokehityshank-
keet.

MUUT SEGMENTIT

Muut segmentit -era siséltaa konsernin siséisia palveluja, vuokratuot-
toja konsernin ulkopuolisilta asiakkailta ja konsernin jakamattomia
kustannuksia.

SEGMENTTITIETOJEN LASKENTAPERIAATTEET

Suomen rakentamispalvelut ja Kansainvéliset rakentamispalvelut
-toimialojen raportoinnissa johdolle omaperusteinen asunto- ja toimi-
tilarakentaminen tuloutetaan rakentamisen valmiusasteen ja kohteen
myyntiasteen tulon perusteella, ns. osatuloutusperiaatetta noudattaen,
mik& eroaa konsernin IFRS-laskentaperiaatteista. Konsernin IFRS-
laskentaperiaatteen mukaan omaperusteisen asuntorakentamisen
tuloutus tehdaan kohteen valmistuessa luovutukseen perustuen ja
omaperusteisissa toimitilahankkeissa tuloutustapa arvioidaan sopi-
musehtojen perusteella hankekohtaisesti. Hankkeen tuloista ja
menoista tuloutetaan osuus, joka saadaan periaatteella valmiusaste
kerrottuna myyntiasteella kerrottuna vuokrausasteella. YIT hankkii
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normaalisti keskeiset vuokralaiset ennen toimitilahankkeen aloittamista
ja sijoittajan hankkeen rakentamisen alkuvaiheessa. Tuloutusperiaat-
teiden erojen vaikutus liikevaihtoon ja likevoittoon esitetéaan rivilla
IFRS-oikaisu. Laskentas&dannon seurauksena konserniraportoinnissa
voi olla suurta vaihtelua eri vuosineljannesten valilla. Ylin operatiivinen
paatdksentekija, joka vastaa resurssien kohdistamisesta toimintaseg-
menteille ja niiden tuloksen arvioinnista, on Y[T-konsernin johtoryhmé.

Konsernin segmenttiraportoinnissa otettiin 1.1.2013 k&yttdon uusi
laskentatapa, jonka mukaan IAS 23 -standardin mukaisten korkoku-
lujen aktivointia ei huomioida segmenttiraportoinnissa. IAS 23 maa-
rittda vieraan padoman menojen kirjaustavan pitkéaaikaisissa raken-
nushankkeissa. Vertailukausien luvut on muutettu vastaamaan uutta
laskentakaytantdd. Muutoksen vaikutukset paransivat konsernin
segmenttiraportoinnin mukaista liiketulosta kaudella 1-12/2012
yhteensa 13,6 milj. euroa.

YIT-konsernissa seurataan ja raportoidaan toimialojen operatiivista
sijoitettua padomaa ja télle padomalle laskettavaa toimialan operatii-
visen sijoitetun padoman tuottoa (%). Tunnuslukuja raportoidaan
saanndllisesti konsernin johdolle. Operatiivinen sijoitettu pddoma on
maadritetty seuraavasti:

Aineelliset ja aineettomat hyddykkeet
Liikearvo
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa
Vaihto-omaisuus
Myyntisaamiset ja muut korottomat saamiset
(pl. veroihin, korkoihin ja voitonjakoon liittyvéat erat)
Segmentin varat
— Varaukset
— Ostovelat
— Saadut ennakot
— Muut korottomat velat
(pl. veroihin, korkoihin ja voitonjakoon liittyvéat erat)
= Segmentin velat

o+

Segmentin varat — Segmentin velat = Operatiivinen sijoitettu padoma

Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto, %
_ Segmentin likevoitto
Operatiivinen sijoitettu pddoma keskimaarin 100




LIIKETOIMINNALLISET SEGMENTTITIEDOT 2013

Segmen-
Kainsain- teille
Suomen véliset Muut Jatkuvat kohdistetut
rakentamis- rakentamis- segmentitja toiminnot Lopetetut erat
Milj. euroa palvelut palvelut eliminoinnit yhteensa toiminnot Eliminoinnit yhteensa
Segmentin tuotot 1219,8 621,2 17,8 1858,8 1 858,8
Konsernin siséiset tuotot -1,1 -0,3 1,4 0,0 0,0
Segmentin tuotot ulkoisilta asiakkailta 1218,8 620,9 19,2 1858,8 1858,8
Osuudet osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 0,0 0,0 0,0
Liikevoitto segmentit/konserni 94,5 71,9 -13,6 152,8 152,8
Liilkevoittoon siséltyvat:
Poistot -0,2 -3,1 -14,2 -17,4 -17,4
Varausten muutos 0,8 -6,8 2,7 -3,3 -3,3
Segmentin varat 1028,9 986,8 61,1 2 076,8 2 076,8
Varoihin sisaltyvat:
Investoinnit 0,3 7,5 12,4 20,2 20,2
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 0,5 0,0 0,0 0,5 0,5
Segmentin velat 345,8 254,3 15,4 615,5 615,5
Segmentin operatiivinen sijoitettu padoma 683,1 732,5
Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto
(viim. 12 kk), % 14,9 10,0
LIIKETOIMINNALLISET SEGMENTTITIEDOT 2012
Segmen-
Kainsain- teille
Suomen valiset Muut Jatkuvat kohdistetut
rakentamis- rakentamis- segmentitja toiminnot Lopetetut erat
Milj. euroa palvelut palvelut eliminoinnit yhteensad toiminnot Eliminoinnit yhteensa
Segmentin tuotot 1329,0 599,6 64,8 1993,4 2803,4 4796,8
Konsernin siséiset tuotot -1,1 -0,2 -33,2 -34,5 -0,2 -86,2 -120,9
Segmentin tuotot ulkoisilta asiakkailta 1328,0 599,4 31,6 1959,0 2803,2 -86,2 4 675,9
Osuudet osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 0,0 0,3 0,2 0,0 0,2
Liikevoitto segmentit/konserni 134,1 80,4 -13,4 201,1 61,1 0,1 262,2
Liikevoittoon sisaltyvat:
Poistot -0,1 -4,2 -16,4 -20,6 -24,2 -44,9
Varausten muutos -0,8 5,1 0,1 4,4 -4,0 0,4
Segmentin varat 944,9 918,3 78,0 1941,2 1235,9 -0,7 3176,4
Varoihin siséltyvat:
Investoinnit 0,0 3,9 24,5 28,4 16,2 44,6
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 0,4 0,0 0,4 0,1 0,6
Segmentin velat 363,2 210,0 1,8 574,9 758,7 16,2 1349,9
Segmentin operatiivinen sijoitettu padoma 581,7 708,3
Operatiivisen sijoitetun pdgdoman tuotto
(viim. 12 kk), % 23,5 12,3
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SEGMENTTITIETOJEN TASMAYTYKSET

Jatkuvat Lopetetut Konserni,
Konserni toiminnot, toiminnot, Eliminoinnit oikaistu
Milj. euroa 2013 oikaistu 2012 oikaistu 2012 2012 2012
Liikevaihdon tasmaytys
Liikevaihto, segmenttiraportointi 1858,8 1959,0 2803,2 -86,2 4 675,9
IFRS-muunnos -115,9 29,9 29,9
Liikevaihto, konserni 1743,0 1988,9 2803,2 -86,2 4705,9
Tilikauden voiton tasmaytys
Liikevoitto, segmenttiraportointi 152,8 201,1 61,1 0,1 262,2
Kohdistamattomat erét:
Rahoitustuotot ja -kulut -30,0 -31,5 -7,0 -0,2 -38,7
Voitto ennen veroja, segmenttiraportointi 122,8 169,6 541 0,0 223,7
Verot -29,0 -37,9 -16,6 -54,5
Mé&éraysvallattomien omistajien osuus 0,1 -0,9 -0,1 -1,0
Tilikauden voitto, segmenttiraportointi 93,9 130,7 37,4 0,0 168,1
IFRS-muunnos:
Liikevoitto -48,8 -3,1 -3,1
Rahoitustuotot ja -kulut 21,0 17,4 17,4
Laskennalliset verot 4,2 -3,5 -3,5
Maaraysvallattomien omistajien osuus 0,0 -0,2 -0,2
Tilikauden voitto, konserni 70,2 141,2 37,4 0,0 178,6
Jatkuvat Lopetetut Konserni,
Konserni toiminnot, toiminnot, Eliminoinnit oikaistu
Milj. euroa 2013 oikaistu 2012 oikaistu 2012 2012 2012
Varat
Segmenteille kohdistetut varat yhteensa 2076,8 1941,2 12359 -0,7 3176,4
Kohdistamattomat erat:
Rahat ja pankkisaamiset 76,3 74,9 100,8 175,7
Pitk&aikaiset saamiset 10,9 14,8 2,5 17,3
Veroihin liittyvat erat 47,3 37,9 10,2 48,2
Rahoituserien jaksotukset 8,2 3,4 1,6
Varat yhteensa, segmenttiraportointi 2211,3 2077,0 1352,8 -0,7 3429,1
IFRS-muunnos:
Vaihto-omaisuus 387,8 3221 3221
Muut lyhytaikaiset saamiset -54,8 -66,8 -66,8
Laskennalliset verosaamiset 8,3 9,1 9,1
Varat yhteensa, konserni 2552,6 2 341,5 1352,8 -0,7 3693,6
Velat
Segmenteille kohdistetut velat yhteensa 615,56 574,9 758,7 16,2 1349,9
Kohdistamattomat erat:
Korolliset velat 783,9 618,9 91,0 140,0 849,9
Veroihin littyvat erat 25,3 35,7 76,1 111,8
Rahoituserien jaksotukset 1,7 25,6 0,6 26,2
Velat yhteensa, segmenttiraportointi 1436,4 1255,1 926,4 156,2 23378
IFRS-muunnos:
Korolliset lyhytaikaiset velat 741 72,0 72,0
Muut lyhytaikaiset velat 354,6 260,0 260,0
Laskennalliset verovelat -10,7 -7,5 -7,5
Velat yhteensa, konserni 1854,4 1579,7 926,4 156,2 2662,3
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MAANTIETEELLISET TIEDOT
Maantieteellisissé tiedoissa likevaihto esitetédan asiakkaiden sijainnin mukaan ja pitkéaikaiset varat esitetédén varojen sijainnin mukaan.

TUOTOT ULKOISILTA ASIAKKAILTA

Jatkuvat Lopetetut

Konserni toiminnot toiminnot  Eliminoinnit Konserni
Milj. euroa 2013 2012 2012 2012 2012
Suomi 12545 1402,5 585,8 -59,7 1928,6
Ruotsi 2,9 4,6 723,8 -4.7 723,8
Norja 2,1 3,7 564,6 -3,7 564,6
Saksa 1,7 3,8 521,1 -3,8 521,1
Venaja 362,5 441,7 32,0 -10,7 463,0
Tanska 0,4 1,7 142,8 -1,7 142,8
Baltian maat 95,7 102,8 25,5 -1,3 127,1
Muu Eurooppa 23,2 28,1 191,8 -0,8 2191
Muut maat 15,9 0,0 15,9
Konserni yhteensa 1743,0 1988,9 2 803,2 -86,2 4 705,9

PITKAAIKAISET VARAT

Jatkuvat Lopetetut

Konserni toiminnot toiminnot  Eliminoinnit Konserni
Milj. euroa 2013 2012 2012 2012 2012
Suomi 60,1 83,4 1211 204,5
Ruotsi 58,5 58,5
Norja 96,1 96,1
Saksa 97,6 97,6
Venaja 12,3 17,8 1,0 18,8
Tanska 10,6 10,6
Baltian maat 10,6 10,5 0,2 10,7
Muu Eurooppa 1,5 2,4 23,5 26,0
Muut maat 0,1 0,1
Konserni yhteensa 84,5 114,1 408,7 522,9

YIT taloudellinen katsaus 2013 49



3. Hankitut liketoiminnot

HANKITUT LIIKETOIMINNOT VUONNA 2013

Vuonna 2013 Kansainvéliset liiketoiminnot hankki joulukuussa 2013
Venagjalla taloteknista urakointia ja huoltoa harjoittavan OOO Sovre-
mennik -nimisen yhtion koko osakekannan. Hankinnalla ei ollut vali-
tonté taloudellista vaikutusta YIT-konserniin, eika siita syntynyt liike-
arvoa.

HANKITUT LIIKETOIMINNOT VUONNA 2012

YIT osti helmikuussa 2012 Ruotsissa sahko-, tietolikenne-, data-,
hélytin- ja matalajanniteasennuksia tekevan Elektriska Installationer i
Finspang AB:n ja sen séhkbdasennuksiin erikoistuneen sisaryhtion
Kraftmontage i Finspang AB:n osakekannat. Norjassa YIT osti maa-
liskuussa Madla Elektro AS -nimisen, sahkdasennuksia tekevan yhtion
osakekannan. Ruotsissa YIT osti huhtikuussa Level5 security -nimisen
yhtion turvaliketoiminnan ja toukokuussa sahkdasennusyhtio Dala
Elmontage Lindkvist & Bodin AB:n osakekannan.

Vuoden 2012 ensimmaéiselld vuosipuoliskolla YIT teki kaksi yritys-
ostoa Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut -toimialalla. YIT osti
[tavallassa tammikuussa 2012 kylmalaiteratkaisuja ja -palveluita toi-
mittavan P&P Kaltenangebau GmbH:n seka iimanvaihtoratkaisuja
toimittavan WM Haustechnik GmbH:n osakekannat.

Edella mainitut Ruotsin, Norjan ja [tavallan yritykset siirtyivat osana
jakautumista Caverion-konsernille.

Kansainvéliset rakentamispalvelut hankki joulukuussa 2012 Vena-
jalla taloteknista urakointia ja huoltoa harjoittavan OOO Maintenance
Company "Vesta” -nimisen yhtién koko osakekannan.

Hankintojen yhteenlaskettu hankintahinta oli 9,5 milj. euroa. Han-
kinnoista ei syntynyt likearvoa.

HANKITUN NETTOVARALLISUUDEN
MUODOSTUMINEN JA LIIKEARVO

Milj. euroa 2013 2012
Maksettu vastike

Kateisvarat 0,0 8,5
Ehdollinen vastike 1,1
Luovutettu vastike yhteensa 0,0 9,5
Hankintaan liittyvat menot

(kirjattu kuluksi liketoiminnan muihin kuluihin) 0,2
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HANKITUISTA VAROISTA JA VASTATTAVAKSI OTETUISTA
VELOISTA KIRJATUT MAARAT

Milj. euroa 2013 2012
Rahavarat 0,0 1,1
Aineelliset kayttbomaisuushyddykkeet 0,5
Aineettomat oikeudet:

Asiakkuudet 1,6

Tilauskanta 4,5

Muut aineettomat oikeudet 12,9
Vaihto-omaisuus 0,0 0,9
Myyntisaamiset ja muut saamiset 0,0 6,6
Laskennalliset verovelat netto -2,0
Ostovelat ja muut velat 0,0 -16,6

Yksiloitavissa oleva nettovarallisuus
yhteensa 0,0 9,5

Méaaraysvallattomien omistajien osuus

Liikearvo

Kokonaisarvo 0,0 9,5
Liikevaihto, joka sisaltyy kauden tuloslaskelmaan 0,0 17,4
\oitto, joka siséltyy kauden tuloslaskelmaan 0,0 0,2
Liikevaihto, jos olisi yhdistelty vuoden alusta 0,0 19,2
Voitto, jos olisi yhdistelty vuoden alusta 0,0 0,4

Vertailuvuoden 2012 varat ja velat kohdistuvat kokonaisuudessaan
kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan, ja siirtyivat osana jakautu-
mista Caverion-konsernille.



4, Myydyt liketoiminnot

MYYDYT LIIKETOIMINNOT 2013
Vuonna 2013 ei myyty liiketoimintoja.

MYYDYT LIIKETOIMINNOT 2012

Kansainvéliset rakentamispalvelut myi omistamansa osakkeet vena-
laisesta UJUT Service -nimisesta yhtidsta. Kaupalla ei ollut olennaista
merkitysta YIT-konserniin.

MYYTYJEN LIIKETOIMINTOJEN OSUUDET
LIIKEVAIHDOSTA, TULOKSESTA JA RAHAVIRROISTA

Milj. euroa 1.1.-31.12.2012
Liikevaihto 0,1
Liiketoiminnan kulut -0,1
Liiketoiminnan voitto 0,0
Rahoituskulut 0,0
Voitto ennen veroja 0,0
Verot 0,0
Voitto verojen jalkeen 0,0
Saatu rahana 0,0
Myynnin suorat kulut 0,0
Myydyt yksikdn rahavarat 0,0
Rahavirtavaikutus 0,0

MYYTYJEN LIIKETOIMINTOJEN VAIKUTUS KONSERNIN
VAROIHIN JA VELKOIHIN

Milj. euroa 2012
Myynti- ja muut saamiset 0,5
Rahavarat

Varat yhteensa 0,5
Laskennalliset verovelat

Ostovelat ja muut velat 0,5
Velat yhteensa 0,5
Nettovarallisuus 0,0

5. Pitkaaikaishankkeet

Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012
Tilikaudella tuotoiksi kirjatut tulot
pitkaaikaishankkeista 1229,3 1571,5
Keskeneraisten hankkeiden kertyneet
toteutuneet menot ja kirjatut voitot vahennettyné
kirjatuilla tappioilla tilikauden loppuun mennessa 1178,8 1243,8
Milj. euroa 2013 2012
Saamiset pitkaaikaishankkeista " 61,5 329,3
Saadut ennakot? 149,1 340,4

1) Vertailuvuoden 2012 erasta rakentamisliketoimintaan kohdistuu 49,9 milj. euroa.
2) Vertailuvuoden 2012 erdsta rakentamisliiketoimintaan kohdistuu 203,6 milj. euroa.

Pitk&aikaishankkeiden syntyneet menot ja kirjatut voitot, jotka ovat
suuremmat kuin hankkeesta laskutettu maéré esitetdan taseen erdssa
"Myyntisaamiset ja muut saamiset”. Saadut ennakot seka erotus,
joka syntyy, jos menot ja kirjatut voitot ovat pienemmat kuin hankkeen
laskutus, esitetdan eréssa "Ostovelat ja muut velat”.

o. Liketoiminnan muut tuotot

Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden
myyntivoitot 1,6 0,7
Vuokratuotot 0,0 7,5
Myydyt liiketoiminnot 8,0
Muut 6,1 10,4
Yhteensa 15,7 18,6
/. Liiketoiminnan muut kulut
Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden
myyntitappiot 0,0 0,2
Vuokrat 55,6 57,8
Vapaaehtoiset henkildsivukulut 9,6 9,9
Projektien muut muuttuvat kulut 129,8 174,9
Matkakulut 1,3 12,0
[T-kulut 4,3 1,9
Kiinteistokulut 11,2 12,3
Muut kiintedt kulut 15,9 24,5
Yhteensa 237,7 293,5
TILINTARKASTAJILLE MAKSETUT PALKKIOT
Milj. euroa 2013 2012
PricewaterhouseCoopers
Tilintarkastus 0,8 0,9
Todistukset ja lausunnot 0,2 0,0
Veroneuvonta 0,0 0,4
Muut palkkiot " 0,8 0,3
Yhteensa 1,8 1,6

1) Vuonna 2013 todistukset ja lausunnot sekd muut palkkiot sisaltavat jakautumiseen
liittyvié kuluja 0,9 milj. euroa. Vuoden 2012 tilintarkastuspalkkioista 1,0 milj. euroa
kohdistuu lopetettuihin toimintoihin.
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8. Poistot ja arvonalentumiset

11. Rahoitustuotot ja -kulut

Oikaistu Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
Poistot hyédykeryhmittédin Rahoitustuotot
Aineettomat hyddykkeet Osinkotuotot myytavissé olevista sijoituksista 0,0 0,0
Hankintojen kohdistukset 0,8 1,0 Korkotuotot lainoista ja muista saamisista 0,8 4,1
Muut aineettomat hyddykkeet 3,2 4,9 Luovutusvoitot myytéavissa olevista sijoituksista 0,0
Kéaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavien
Ainesliiset hyddykkeet varojen ja velkojen kayvan arvon muutos 7,7 0,4
Rakennukset ia rakennelmat 0.8 10 Muut rahoitustuotot lainoista ja muista
: J ! ! saamisista 1,1 0,1
Koneet ja kalusto .0 7 Rahoitustuotot yhteensa 9,6 4,6
Koneet ja kalusto, rahoitusleasing 0,3 0,3
l\-/qut e-:uneelllset hyodykk-eet _ 1,5 1,7 Rahoituskulut
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa 17,4 20,6 Korkokulut jaksotettuun hankintamenoon
kirjatuista lainoista " -16,8 -18,1
o . Korkokulut pankeille / rahoitusyhtitille
9 H en K| |OSJ[O |’<U | UJ[ myydyista saatavista -3,0 -4,0
Muut rahoituskulut jaksotettuun
hankintamenoon kirjatuista veloista -3,7 -3,4
Oikaistu -
Milj. euroa 2013 2012 Korkokulut suojauslaskennassa
olevista korkojohdannaisista -2,5
Palkat 231,4 235,8 - -
- —— Korkokulut ei-suojauslaskennassa
Elakekulut, maksupohjaiset jérjestelyt 13,5 18,4 olevista korkojohdannaisista -8,2 25
Eldkekulut, etuuspohjaiset jarjestelyt 0,0 0,0 Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavien
Muut tyésuhteen pasttymisen jalkeiset kulut 0,0 0,1 varojen ja velkojen kayvan arvon muutos 0,0 2,7
Osakeperusteinen palkitseminen 20 3,4 Korkokulut rahoitusleasingsopimuksista -0,1 0,0
Muut henkilésivukulut 40,1 39,5 Rahoituskulut -34,3 -30,7
Yhteensi 286,9 297,1 Ehdot tayttavien omaisuuserien
korkokulujen aktivointi? 21,0 17,4
Rahoituskulut yhteensa -13,3 -13,3
KONSERNIN HENKILOKUNTA .
o Valuuttakurssierot
ikaistu .
Keskimaarin tilikaudella 2013 2012 Valuuttakurssivoitot 23,7 343
Suomen rakentamispalvelut 3453 3619 Valuuttakurssitappiot 28,9 89,7
Kansainvéliset rakentamispalvelut 2786 2763 Valuuttakurssierot, netto -5,2 -5,5
Muut 337 348
Yhteensi 6575 6730 Rahoituskulut, netto -9,0 -14,2

Tiedot johdon palkoista ja palkkioista seka muista tydsuhde-etuuksista
ja osakeomistuksista esitetdan litetiedossa 34 Lahipiiritapahtumat.

10 Tutkimus- ja kehittamismenot

Konsernin tutkimus- ja kehittdmismenot olivat 15,0 milj. euroa vuonna
2013 ja 7,5 milj. euroa vuonna 2012 (oikaistu). Padosa tutkimus- ja
kehittdmismenoista syntyy konsernin projektitoiminnan osana, ja ne

kirjataan projektin kuluksi.
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1) Korkokulut jaksotettuun hankintamenoon kirjatuista lainoista sisaltaa

suojauslaskennassa olevien korkojohdannaisten korkokuluja 2,6 milj. euroa

(2,0 milj. euroa vuonna 2012).

2) Korkokulujen aktivointi perustuu konsernin lainasalkun efektiivisten korkojen
painotettuun keskiarvoon. Valuuttakohtaisissa kertoimissa on huomioitu

kurssisuojausten vaikutus.

3) Valuuttakurssierot, netto, aiheutuvat padasiassa ruplariskin suojaamisesta

realisoituneesta ruplan ja euron valisesta korkoerosta.



12. Tuloverot 13. Osakekohtainen tulos

TULOVEROT TULOSLASKELMASSA

Oikaistu Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012 2013 2012
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero 26,1 32,3 Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto,
Edellisten tilikausien verot 0,1 0,4 @J. eurea
Laskennalliset verot 13 95 - jatkuvat t0|rln|nlnot 70,3 141,2
Yhteensa 24,8 41,5 - lopetetut toiminnot 287,5 37,4
- jatkuvat ja lopetetut toiminnot yhteensa 357,7 178,6

Konsernin tuloslaskelmaan kirjatut tuloverot eroavat suomalaisen Osakkeiden painotettu lukuméér tiikauden

yhtién verokannan 24,5 % mukaisesta tuloverosta seuraavasti: aikana, milj. kpl 125,5 125,4
Milj. suroa 2013 Oikzig:; Osakekohtainen tulos, euroa/osake

Voitto ennen veroja 95,0 183,8 - Jatkuvat toiminnot 0,56 113
Verot laskettuna kotimaan verokannalla (24,5 %) 23,3 45,0 - lopetetut toiminnot 229 0,30
Ulkomaisten tytaryritysten poikkeavat - jatkuvat ja lopetetut toiminnot yhteensa 2,85 1,43
verokannat -1,7 -3,3

Verovapaat tulot ja vahennyskelvottomat kulut 37 06 Laimennusvaikutuksella oikaistua osakekohtaista tulosta laskettaessa
Osakkuus- ja yhteisyritysten nettotulos 00 -0,1 osakkeiden lukumé&éran painotetussa keskiarvossa otetaan huomioon
Verokantojen muutosten vaikutus laskennallisiin kaikkien laimentavien potentiaalisten kantaosakkeiden osakkeiksi
veroihin 3,1 0,0 muuttamisesta johtuva laimentava vaikutus. Laimennusvaikutusta ei
Aiemmin kirjaamattomien verotuksellisten syntynyt vuosina 2013 ja 2012.

tappioiden kayttd -4.7 -4,7

Tilikauden tappioista kirfjaamattomat verot 1,2 0,4

Laskennallisten verojen uudelleenarviointi -0,1 3,8

Edellisten tilikausien verot 0,1 -0,4

Verot tuloslaskelmassa 24,9 41,5

1) Vaikuttaa verokannan muutos Suomessa 24,5 %:sta 20,0 %:iin vuonna 2014
seka Slovakiassa 19 %:sta 23 %:iin vuonna 2013.

14. Aineelliset hyodykkeet

2013

Rakennukset Muut Kesken-

Maa- ja ja Koneet ja aineelliset eraiset
Milj. euroa vesialueet rakennelmat kalusto  hyddykkeet hankinnat Yhteensa
Hankintameno 1.1. 4,6 44,2 239,7 31,5 0,9 320,9
Jakautumisessa siirtynyt hankintameno -1,6 -17,5 -69,9 -17,0 -1,2 -107,2
Kurssierot 0,0 -0,9 -3,0 -0,7 -4,6
Liséykset 0,0 0,3 9,4 1,7 1,4 12,8
Vahennykset -0,1 -1,9 -10,5 -0,7 -0,4 -13,6
Siirrot muiden omaisuuserien valilla 0,1 11 -0,5 0,4 -0,3 0,8
Hankintamenot 31.12. 3,0 25,2 165,2 15,2 0,4 209,1
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. -24,5 -166,5 -19,3 -210,2
Jakautumisessa siirtyneet kertyneet poistot 11,2 57,4 8,8 77,3
Kurssierot 0,2 2,0 0,3 2,5
Poistot -1,1 -13,9 -2,7 -17,7
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 0,4 3,1 0,8 4,3
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. -13,8 -117,9 -12,1 0,0 -143,8
Kirjanpitoarvo 1.1. 4,6 19,7 73,2 12,2 0,9 110,6
Kirjanpitoarvo 31.12. 3,0 14 47,3 3,1 0,4 65,2
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2012

Rakennukset Muut Kesken-
Maa- ja ja Koneet ja aineelliset eraiset
Milj. euroa vesialueet rakennelmat kalusto hyddykkeet hankinnat Yhteensa
Hankintameno 1.1. 4,2 48,6 233,1 30,9 3,0 319,7
Kurssierot 0,0 0,2 2,0 0,4 0,0 2,6
Liséykset 0,5 0,7 25,4 2,5 -1,4 27,7
Liiketoimintojen hankinta 0,0 0,5 0,5
Vahennykset -0,1 -2,4 -21,8 -1,5 -0,7 -26,5
Siirrot muiden omaisuuserien valilla 0,0 -2,9 0,4 -0,8 0,0 -3,3
Hankintamenot 31.12. 4,6 44,2 239,7 31,5 0,9 320,9
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1 -24,6 -167,3 -17,1 -209,0
Kurssierot 0,2 -1,4 -0,2 -1,4
Poistot -1,6 -18,0 -4,2 -23,8
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 1,6 20,2 2,2 23,9
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. -24,5 -166,5 -19,3 -210,2
Kirjanpitoarvo 1.1. 4,2 24,0 65,8 13,8 3,0 110,8
Kirjanpitoarvo 31.12. 4,6 19,7 73,2 12,2 0,9 110,6
RAHOITUSLEASINGSOPIMUKSET
Aineellisiin kayttdomaisuushyddykkeisiin siséltyy rahoitusleasingsopimuksilla hankittua omaisuutta seuraavasti:
Koneet ja Koneet ja
Rakennukset kalusto Yhteensa Rakennukset kalusto Yhteensa
Milj. euroa 2013 2013 2013 2012 2012 2012
Hankintameno 1.1. 14,7 14,7 13,5 13,5
Jakautumisessa siirtyneet varat -8,0 -8,0
Muuntoero -0,5 -0,5 0,3 0,3
Liséykset 0,7 0,7 1,0 1,0
Vahennykset -0,4 -0,4 0,0 0,0
Siirrot muiden omaisuuserien valilla 0,6 0,1 0,7 -0,1 -0,1
Hankintamenot 31.12. 0,6 6,6 7,2 14,7 14,7
Kertyneet poistot 0,0 -13,1 -13,1 -13,0 -13,0
Kirjanpitoarvo 31.12. 0,6 0,5 1,1 1,7 1,7

Aineellisista hyddykkeisté ei ole kirjattu arvonalentumistappioita vuonna 2013 eik& vuonna 2012. Saadut julkiset avustukset ovat vahaisia, ja

ne on kirjattu hankintamenon vahennykseksi.
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15. Aineettomat hyddykkeet

2013
Muut
Muut aineettomat
Hankintojen aineettomat Ennakko- hyoddykkeet
Milj. euroa Liikearvo| kohdistukset hyodykkeet maksut yhteensa
Hankintamenot 1.1. 346,6 80,7 49,8 7.8 138,2
Jakautumisessa siirtynyt hankintameno -335,7 -74,8 -30,0 -0,8 -105,6
Lisaykset 14,4 5,6 20,0
Vahennykset -19,0 -7,1 -26,1
Siirrot omaisuuserien valilla 2,2 -1,9 0,3
Kurssierot -2,6 -0,5 0,0 -3,1
Hankintamenot 31.12. 10,9 3,3 16,9 3,5 23,7
Kertyneet poistot 1.1. -43,5 -33,0 -76,5
Jakautumisessa siirtyneet kertyneet poistot 44,9 15,0 59,9
Poistot -6,2 -3,8 -10,0
Kurssierot 1,5 0,2 1,7
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 8,3 8,3
Kertyneet poistot 31.12. -3,3 -13,3 0,0 -16,6
Kirjanpitoarvo 1.1. 346,6 37,2 16,8 7,8 61,8
Kirjanpitoarvo 31.12. 10,9 0,0 3,6 3,5 7,2

2012
Muut
Muut aineettomat
Hankintojen aineettomat Ennakko- hyoddykkeet
Milj. euroa Liikearvo| kohdistukset hyd6dykkeet maksut yhteensa
Hankintamenot 1.1. 347,5 60,7 67,2 3,0 130,9
Liséykset 0,0 3,2 52 8,4
Liiketoimintojen hankinta 18,9 0,0 18,9
Vahennykset -0,9 -0,5 -21,7 -0,1 -22,3
Siirrot omaisuuserien valilla -0,3 0,8 -0,5 0,0
Kurssierot 1,9 0,3 2,2
Hankintamenot 31.12. 346,6 80,7 49,8 7,8 138,2
Kertyneet poistot 1.1. -28,5 -48,3 -76,8
Poistot -14,5 -5,6 -20,2
Kurssierot -1,1 -0,2 -1,3
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 0,6 21,2 21,7
Kertyneet poistot 31.12. -43,5 -33,0 -76,5
Kirjanpitoarvo 1.1. 347,5 32,2 18,9 3,0 541
Kirjanpitoarvo 31.12. 346,6 37,2 16,8 7,8 61,8
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HANKINTOJEN KOHDISTUKSET MUODOSTUVAT:

Milj. euroa 2013 2012 Suhde Arvio
Asiakassuhteet ja sopimuskannat 0,0 20,1 E < T Alaskirjaus
Patentoimaton teknologiaosaaminen 0,2 E 0-20% > T Ylittd& hieman
Tilauskanta 16,2 E 20-50% > T Ylittaa selvasti
Kilpailukieltolauseke 0,6 E 50 %-— > T Ylittd& merkittavasti
Yhteensa 0,0 37,2

Vertailuvuoden 2012 asiakassuhteista ja sopimuskannoista raken-
nusliiketoimintaan kohdistuu 0,8 milj. euroa. Loput kohdistuksista
siirtyivat osana jakautumista Caverion-konsernille.

YIT-KONSERNIN LIIKEARVO KOHDISTUU SEGMENTEILLE
JA RAHAVIRTAA TUOTTAVILLE YKSIKOILLE

SEURAAVASTI:
Milj. euroa 2013 2012
Pohjois-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut
Suomi 68,9
Ruotsi 41,8
Norja 69,7
Tanska 7,6
Teollisuuden palvelut 41,8
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset
palvelut yhteensa 229,7
Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut
Saksa 86,0
[tavalta 16,5
Puola 2,4
TSekki 1,1
Keski-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 106,0
Kansainvéliset rakentamispalvelut 10,9 10,9
Liikearvot yhteensa 10,9 346,6

Rahavirtaa tuottavan yksikdn kerrytettavissé olevan rahamaéran arvo
perustuu kdyttdarvolaskelmiin. Kayttdarvolaskelmien rahavirtojen
laskennassa on kaytetty vuodelle 2014 vahvistettua budjettia ja vuo-
sille 2015-2016 vahvistettua strategiaa. Tilikaudella 2013 tehdyssa
likearvon arvonalentumistestauksessa on kaytetty jgdnndsarvon
kasvutekijané 2 prosenttia. Ennustetut liiketoimintavolyymit perus-
tuvat nykyiseen rakenteeseen. Ennusteissa on huomioitu mm. asun-
tokysynnan nakymat keskisessa Itd-Euroopassa ja Vengjalla. Arviot
tulevasta kehityksesta perustuvat aiempaan kokemukseen markki-
noiden kehityksestg, ja niiden teossa on hyddynnetty useita eri julkis-
ten tutkimuslaitosten markkinoiden kasvua, kysyntaa ja hintojen
kehitysta koskevia ennusteita.

Diskonttaustekijana kaytetaan viimeista maariteltya YIT:n oman ja
vieraan paddoman painotettua keskimaaraista kustannusta ennen
veroja (Weighted Average Cost of Capital, WACC pre-tax). Lilkearvo
kohdistuu kokonaisuudessaan Kansainvaliseen rakentamispalveluun.
Liikearvon testauksessa WACC:ina on kaytetty 15,8 prosenttia.

Lilkearvon testaustuloksia arvioidaan vertaamalla kerrytettavissa
olevaa rahamaéaraa (E) rahavirtaa tuottavan yksikon testattavaan
omaisuuteen (T) seuraavasti:
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Kerrytettavissé oleva rahamaara vylitti kirjanpitoarvon merkittavasti
likearvoa siséltavassa kassavirtaa tuottavassa yksikdssa.

Kerrytettavissa olevan rahamaéaran herkkyytta kéytettyjen oletus-
ten muutoksille on arvioitu mm. diskonttaustekijan, kannattavuuden
ja jdannosarvon kasvutekijan osalta. Merkittdvakaan muutos naissa
tekijdissa ei johtaisi arvonalentumiskirjaukseen.

16. Osuudet osakkuus- ja
yhteisyrityksissa

2013
Osakkuus- Yhteis-
Milj. euroa yhtiot yritykset Yhteensa
Tasearvo 1.1. 0,5 0,1 0,6
Jakautumisessa
siirtyneet varat -0,1 -0,1
Osuus tuloksesta 0,0 0,0 0,0
Vahennykset
Tasearvo 31.12. 0,4 0,1 0,5
2012
Osakkuus- Yhteis-
Milj. euroa yhtiot yritykset Yhteensa
Tasearvo 1.1. 3,1 0,1 3,1
Osuus tuloksesta 0,2 0,0 0,2
Vahennykset -2,8 -2,8
Tasearvo 31.12. 0,5 0,1 0,6

Vuonna 2012 YIT myi 25 % osuutensa virolaisesta yhtidsta AS Tartu
Maja Betoonitooted. Tuloslaskelmaan on yhdistelty osuutta osak-
kuusyhtidn voitosta 0,3 milj. euroa ajalta 1.1.-29.6.2012.

Osakkuus- ja yhteisyritysten kirjanpitoarvoon ei sisally likearvoa
vuonna 2013 eiké vuonna 2012.



KONSERNIN OSAKKUUS- JA YHTEISYRITYKSET SEKA NIIDEN YHTEENLASKETUT VARAT,

VELAT, LIIKEVAIHTO JA VOITTO/TAPPIO
2013

Milj. euroa Kotipaikka Varat Velat Liikevaihto Voitto/tappio Omistus
YIT Kuntatekniikka Oy " Mikkeli 2,7 1,8 14,5 0,1 40,00 %
Ruoholahti 23 Oy ? Helsinki 0,5 0,5 0,0 0,0 50,00 %
Valtatie 7 -konserni? Helsinki 284.,6 298,9 0,0 0,0 10,05 %
Yhteensa 287,8 301,2 14,5 0,1
2012
Milj. euroa Kotipaikka Varat Velat Liikevaihto Voitto/tappio Omistus
Arandur Oy " Vantaa 4,0 3,7 54 0,0 33,00 %
YIT Kuntatekniikka Oy " Mikkeli 2,5 1,8 15,4 -0,2 40,00 %
Ruoholahti 23 Oy ? Helsinki 2,3 2,2 1,2 0,1 50,00 %
Valtatie 7 -konserni? Helsinki 167,2 170,3 0,0 0,0 10,05 %
Yhteensa 176,0 178,0 22,0 -0,1
1) Osakkuusyhti®
2) Yhteisyritys
Arandur Oy oli osa kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaa, ja se siirtyi osana jakautumista Caverion-konsernille.
17. Myytavissa olevat sijoitukset TASMAYTYS PITKAAIKAISTEN SAAMISTEN
LUOKITTELUUN (LIITE 29)
Milj. euroa 2013 2012 Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012
Tasearvo 1.1. 3,4 3,8
- - Myyntisaamiset 0,6 0,7
Jakautumisessa siirtyneet varat -2,3
— Muut saamiset 5,7
Lisaykset 0,1
- Yhteensa 0,6 6,3
Véhennykset 0,0 -0,2 — —
. Etuuspohjainen elékejarjestely -1,9
Kayvan arvon muutokset 0,0 -0,4
: Erotus 0,6 4,4
Kurssierot -0,2 0,1
Tasearvo 31.12. 08 3.4 Ppitkaaikaisiin saamisiin ei sisélly saamisia [&hipiiriin kuuluvilta.
Myytévissa olevat sijoitukset sisaltavat .
seuraavia eria 1 9 LaS Keﬂﬂéﬂ |ISGJ[
Noteeratut osakkeet 0,1 2,1 ' J[ ' | J[
Noteeraamattomat osakkeet 0,7 1,3 \/@FOSaam |Se Ja _Ve a
Yhteensa 0,8 3,4
Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012
' LR g H Laskennallinen verosaaminen 11 49,8
18. Pitkaaikaiset saamiset .
Laskennallinen verovelka -14,4 -89,4
T Laskennallinen verovelka, netto 26,7 -39,6
Oikaistu
2013 Oikaistu 2012
» 2013 Kéypa 2012 Kéypa Laskennalliseen veroihin kirjatut muutokset:
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo -
- - Laskennallinen verovelka, netto 1.1 -39,6 -13,3
Myyntisaamiset 0,6 0,6 0,7 0,7 - -
— Jakautumisessa siirtynyt
Muut saamiset 5.7 57 laskennallinen verovelka, netto 64,1
Johdannaissopimuksiin Muuntoero 15 23
perustuvat saamiset 0,0 -
Tuloslaskelmaan kirjattu muutos 1,2 -17,8
Yhteensa 0,6 0,6 6,3 6,3 - —
Laajaan tuloslaskelmaan kirjattu muutos -0,5 -4,2
1) Muihin saamisiin siséltyy etuuspohjaiseen elakejarjestelyyn liittyvié varoja 1,9 milj. Yrityshankinnat 20
euroa vuonna 2012. Elékejarjestelyyn littyvéat saamiset siirtyivat ’
osittaisjakautumisessa Caverion-konserniin. Laskennallinen verovelka, netto 31.12. 26,7 -39,6
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LASKENNALLISTEN VEROSAAMISTEN JA -VELKOJEN MUUTOS TILIKAUDEN AIKANA ENNEN NETOTTAMISTA

2013
Kirjattu
laajaan tulos-
Jakautu- Kirjattu laskelmaan/
misessa tulos- omaan
Milj. euroa 1.1. siirtyneet Muuntoero laskelmaan padaomaan 31.12.
Laskennalliset verosaamiset:
Varaukset 18,8 -4,7 -0,3 -1,3 12,5
Vahvistetut tappiot 1,2 -11,4 -0,3 7,8 74
Elake-etuudet 7,9 -8,1 0,0 0,3 0,1
Osatuloutus 14,9 -0,2 -0,5 -4,9 9,4
Vaihto-omaisuus 9,1 0,0 -0,8 6,1 14,3
Muut eréat 16,4 -1,3 -0,9 4,5 -0,8 17,8
Laskennalliset verosaamiset yhteensa 78,3 -25,7 -2,8 12,5 -0,8 61,5
Laskennalliset verovelat:
Aineettomien hyddykkeiden aktivointi 46,8 -45,3 -1,5 0,8 0,8
Kertyneet poistoerot 12,6 -7,5 -0,1 -0,5 4,5
Eléke-etuudet 0,0 -0,8 -0,6 1,4 0,0
Osatuloutus 42,7 -33,4 -2,0 8,0 15,2
Vaihto-omaisuus 6,9 -1,8 -0,1 2,5 7,5
Myytévissa olevat sijoitukset 0,0 0,0 0,1 0,1
Muut eréat 9,1 -1,1 0,1 -1,0 -0,3 6,7
Laskennalliset verovelat yhteensa 118,0 -89,8 -4,3 11,2 -0,3 34,7
2012
Kirjattu
Kirjattu laajaan
tulos- tulos- Ostetut/ Oikaistu
Milj. euroa 1.1. Muuntoero laskelmaan laskelmaan myydyt yhtiot 31.12.
Laskennalliset verosaamiset:
Varaukset 18,9 0,2 -0,3 0,0 18,8
Vahvistetut tappiot 11,2 0,1 -0,1 11,2
Elake-etuudet 13,1 -1,4 0,4 -4,2 7,9
Osatuloutus 23,5 0,5 -9,1 14,9
Vaihto-omaisuus 4,4 0,0 4,7 9.1
Muut eréat 11,8 0,0 4,7 -0,1 0,0 16,4
Laskennalliset verosaamiset
Laskennalliset verosaamiset yhteensa 83,0 -0,6 0,3 -4,3 0,0 78,3
Laskennalliset verovelat:
Aineettomien hyddykkeiden aktivointi 40,0 0,6 4.1 2,1 46,8
Kertyneet poistoerot 13,6 0,2 -1,3 12,6
Elake-etuudet 0,0 0,0 0,0 0,0
Osatuloutus 33,9 0,6 8,1 42,7
Vaihto-omaisuus 2,7 -0,2 4,3 6,9
Myytévissa olevat sijoitukset 0,1 0,0 -0,1 0,0
Muut eréat 59 0,4 2,8 -0,1 9,1
Laskennalliset verovelat yhteensa 96,2 1,8 18,1 -0,1 2,0 118,0

Kayttamattomista verotuksellisista tappioista kirjataan laskennallista
verosaamista siihen maaraan asti, kun verohyddyn saaminen vero-
tettavan tulon perusteella on todennékoista. Laskennallista ve-
rosaamista on jatetty kifjaamatta kertyneista ja osittain verotuksessa
vahvistamattomista tappioista 1,3 milj. euroa (1,9 milj. euroa vuonna
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2012). Konsernitilinpaatdkseen ei ole kirjattu verovelkaa sellaisten
tytaryhtididen jakamattomista voittovaroista, joiden veronmaksu
maaraytyy voitonjaon perusteella, koska voitonjako on konsernin
paatantavallassa, ja se ei ole todennakaista tilinpaatdshetkella.



20. Vainto-omaisuus

22. Rahavarat

Milj. euroa 2013 2012 2013 2012
Aineet ja tarvikkeet 10,2 36,2 ” o L Arz b
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo
Keskenerdiset tyot 10534 894,8 oy .
Kéteinen raha ja
Maa-alueet ja tonttiyhtiét 681,2 673,5 pankkitilit 76,3 76,3 175,7 175,7
Valmiiden asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen
osakkeet 235,7 232,0
Ennakkomaksut 81,0 64,1 RAHAVIRTALASKELMASSA RAHAVAROIHIN LUETAAN
. - SEURAAVAT ERAT:
Muu vaihto-omaisuus 0,4 0,9 o o e
Vaihto-omaisuus yhteensa 20621 19015 £. edroa
Kéteinen raha ja pankkitilit 76,3 175,7
. . . . - , o Luotolliset tilit -1,1
Tilikaudella tehtiin vaihto-omaisuuden alaskirjauksia 0,1 milj. euroa e - e T
(0,2 milj. euroa vuonna 2012). Keskeneraisen tydn arvoon sisaltyy Ll ’ d
aktivoituja korkoja 24,7 milj. euroa (16,3 milj. euroa vuonna 2012).
YIT-konserni hankkii rakentamistarkoituksessa maa-alueita seka T
kotimaassa etté ulkomailla. Maa-alueiden hankinta voi tapahtua seka 28 Omaa Daaomaa KOS Ke\/at
hankkimalla suoraan maaomaisuutta tai sita hallinnoiva yhtio. YIT- o .
konsernin ostamien kiinteistdyhtididen likearvo on kohdistettu suoraan | | |Tet| ed Ot
vaihto-omaisuuden maa-alueiden tai keskeneraisen tydn arvoon.
OSAKEPAAOMA JA OMAT OSAKKEET
' ' ' Ulkona
21. Myyntisaamiset ja muut Ukona = @ omat
osakkeiden paaoma osakkeet

saamiset

2013 2012
Milj. euroa Tasearvo Tasearvo
Myyntisaamiset 114,8 571,1
Lainasaamiset 8,8 13,9
Saamiset pitkaaikaishankkeista 61,5 329,3
Siirtosaamiset 18,8 52,2
Johdannaissopimuksiin perustuvat saamiset 1,3 0,0
Muut saamiset 68,3 41,6
Yhteensa 273,5 1008,0

Konsernin myyntisaamiset ovat vuoden 2013 aikana olleet keskimaa-
rin 122,3 milj. euroa (542, 7 milj. euroa vuonna 2012 siséltéen osittais-
jakautumisessa Caverion-konserniin siirtyneet myyntisaamiset).
Konserni ei ole vastaanottanut vakuuksia.

TASMAYTYS MYYNTISAAMISTEN JA MUIDEN

lukumaara milj. euroa milj. euroa

1.1.2012 125271 008 149,2 -9,7
Omien osakkeiden luovutus 130 976 0,6
Omien osakkeiden palautuminen -18 139

31.12.2012 125 383 845 149,2 -9,2
1.1.2013 125 383 845 149,2 -9,2
Omien osakkeiden luovutus 224 743 1,0
Omien osakkeiden palautuminen -18 452

31.12.2013 125 590 136 149,2 -8,2

YIT Oyj:n osakkeiden lukumaéra oli 127 223 422 ja osakepdaoma
149 217 tuhatta euroa 31.12.2013. Kaikki likkeeseenlasketut osakkeet
on maksettu taysimaéraisesti. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

OMAT OSAKKEET
Emoyhtion omien osakkeiden muutokset tilikauden aikana:

SAAMISTEN LUOKITTELUUN (LIITE 29) Aika Maara, kpl
Milj. euroa 2013 2012 1.1.2013 1839577
Lainasaamiset 8,8 13,9 Omien osakkeiden luovutus vuoden 2012
osakepalkitsemisohjelmaan -224 743

Myyntisaamiset 14,8 5711 Omien osakkeiden palautuminen 18 452
Saamiset pitkaaikaishankkeista 61,5 329,3 31:12.2013 11635286
Muut iset 68,1 41,6 , ) . . ..

uut Saamise Hallussa olevien osakkeiden maksettu hankintahinta yhteensa on 8,2
Yhteensa 2444 941,9

milj. euroa, ja se esitetaan erillisend oman padoman erané. Osakkeista
maksettu maaré pienentaéd emoyhtion voitonjakokelpoisia varoja.
Osakkeet ovat yhtion hallussa omina osakkeina ja ne on oikeus laskea
uudelleen likkeeseen tulevaisuudessa.

VARARAHASTO JA MUUT RAHASTOT

Vararahastoon siséltyy yhtitjarjestyksen tai yhtiokokouksen paatok-
selld sidottuun omaan p&daomaan siirretty oma padoma. Muut rahas-
tot siséltavat emoyhtion sijoitetun vapaan oman padoman rahaston
ja ulkomaisten konserniyhtididen sidottuun omaan padomaan luet-
tavia eria.
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MUUNTOEROT

Muuntoerot sisdltavat ulkomaisten yksikkojen tilinpaatdésten muunta-
misesta syntyneet muuntoerot. Myds ulkomaisiin yksikdihin tehtyjen
nettosijoitusten suojauksista syntyvat voitot ja tappiot sisaltyvat
muuntoeroihin silloin, kun suojauslaskennan edellytykset ovat taytty-
neet. Ulkomaisten yksikoiden nettosijoitusten suojausta ei ole ollut
vuosina 2013 ja 2012.

ARVONMUUTOSRAHASTO

Arvonmuutosrahasto siséltdd myytavissa olevien sijoitusten ja raha-
virran suojauksessa kaytettavien johdannaisinstrumenttien kaypien
arvojen muutokset.

OSINGOT
Tilinpaatdspaivan jalkeen hallitus on ehdottanut jaettavaksi osinkoa
0,38 euroa/osake.

OSAKEPALKITSEMINEN

Konsernin avainhenkildiden pitkéaaikaisena kannustimena vuodesta
2010 lahtien on ollut osakepalkkiojériestelma. Kannustinjarjestelma
jakautuu kolmeen vuoden mittaiseen ansaintajaksoon vuosille 2010,
2011 ja 2012. Palkkion maksaminen perustuu asetettujen taloudel-
listen tavoitteiden saavuttamiseen, joita mitataan likevaindon kasvulla
ja sijoitetun padoman tuotolla (ROI). Mahdollinen palkkio maksetaan
YIT QOyj:n osakkeiden ja rahan yhdistelmana. Rahana maksettava
osuus kattaa palkkiosta aiheutuvat verot ja veronluonteiset maksut.
Osakepalkkiojarjestelmén perusteella ansaittuja osakkeita ei voi luo-
vuttaa sitouttamisjakson aikana. Vuoden 2010 ohjelman sitouttamis-
jakso on kaksi vuotta ja vuosien 2011 ja 2012 ohjelmien kolme vuotta.
Jokaiselle ansaintajaksolle maaritetdan vuosittain omat taloudelliset
tavoitetasot seka paatetaan erikseen kannustinjarjestelman piiriin
kuuluvista avainhenkildista. Vuosittain voidaan jakaa enintdén 700 000
osaketta. Vuoden 2010 ohjelman piiriin kuului 255 henkil6d, vuoden
2011 ohjelman piiriin 260 henkild ja vuoden 2012 ohjelman piiriin 250
henkilda.

OSAKEPALKKIOJARJESTELMAN KUSTANNUKSET

MYONNETYT OSAKEPALKKIOT

Osakkeen

markkina-

arvo

Osakkeiden myo6ntamis-

Myontamis- enimmais- paivana,

Vuosi paiva maara euroa
2010 6.4.2010 700 000 17,52
2011 18.3.2011 700 000 20,67
2012 29.2.2012 700 000 15,80
Annettavien osakkeiden maara, kpl 2013 2012
1.1 700 000 700 000
Mydnnetyt osakepalkkiot 700 000 700 000
Annetut osakkeet -224 743 -130 976
Mitatoidyt osakepalkkiot -475 257 -569 024
31.12. 700 000 700 000

Mybnnettyina osakepalkkioina esitetddn osakkeina annettava enim-
maismaara. Asetettujen taloudellisten tavoitteiden toteutuminen
vaikuttaa annettavien osakkeiden lopulliseen maaraan. Enimmais-
maaran ja annettujen osakkeiden erotus esitetdan mitatdidyt osake-
palkkiot kohdassa. Vuonna 2011 jaettiin osakkeita vuoden 2010
tuloksen perusteella, vuonna 2012 vuoden 2011 tuloksen perusteella
ja vuonna 2013 vuoden 2012 perusteella.

Jatkuvat Lopetetut
Konserni toiminnot toiminnot Konserni
Ansaintajakso Henkil6a 2013 2012 2012 2012
2010 255 1,7 0,7 0,4 1,1
2011 260 0,5 0,5 0,6 1,1
2012 250 -0,2 2,1 0,7 2,9
2,0 3,4 1,7 5,1

Osakepalkkiojarjestelméan rahaosuudesta siirtovelkoihin on jaksotettu 0,4 milj. euroa (1,7 milj. euroa vuonna 2012). Kuluksi kirjatusta kustan-
nuksesta 0,5 milj. euroa (0,8 milj. euroa vuonna 2012, jatkuvien toimintojen osalta 0,4 milj. euroa) aiheutuu konsernin johtoryhméan palkitse-

misesta.
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24, Elakeveloitteet

Jatkuvat Lopetetut Konserni,
Konserni toiminnot toiminnot oikaistu
Milj. euroa 2013 2012 2012 2012
Taseeseen merkityt velat:
Elake-etuudet 0,7 0,8 51,8 52,4
Taseeseen merkityt varat:
Elake-etuudet -1,9 -1,9
Kulu tuloslaskelmassa:
Elake-etuudet 0,0 0,1 9,1 9,1

Vuonna 2013 konsernilla oli Suomessa lisdelédkevakuutuksista aiheutuvia etuuspohjaisia elakejarjestelyja. Elake-etuuden suuruus maaraytyy
mm. palkan ja tydssdolovuosien perusteella. Eldke-etuudet on hoidettu vakuutusyhtitissg, ja niitd hallinnoidaan paikalliseen lainsdadantéon
perustuen. Naiden liséksi konsernilla oli jakautumishetkeen 30.6.2013 asti kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan liittyviad etuuspohjaisia
elakejarjestelyja Norjassa, Saksassa ja Itavallassa. Jakautumisessa naihin jarjestelyihin littyvat velvoitteet siirtyivat Caverion-konserniin.

ELAKEVELVOITTEET ON MAARITETTY SEURAAVASTI:

Jatkuvat Lopetetut Konserni,
Konserni toiminnot toiminnot oikaistu
Milj. euroa 2013 2012 2012 2012
Rahastoitujen velvoitteiden nykyarvo 4.1 4,2 101,8 106,0
Varojen kaypa arvo -3,4 -3,4 -74,4 =779
Alikate/ylikate 0,7 0,8 27,4 28,1
Rahastoimattomien velvoitteiden nykyarvo 22,4 22,4
Eldkevastuu, netto 0,7 0,8 49,8 50,6
Esitetdan taseessa seuraavasti:
Elédkevelvoitteet 0,7 0,8 51,8 52,4
Pitk&aikaiset saamiset (lite 18) -1,9 -1,9
VELVOITTEEN NYKYARVON MUUTOKSET OVAT SEURAAVAT:
Jatkuvat Lopetetut Konserni,
toiminnot toiminnot oikaistu
Milj. euroa Konserni 2013 2012 2012 2012
Velvoite tilikauden alussa 130,1 5,0 134,0 139,0
Jakautumisessa siirtyneet velvoitteet -125,9
Kurssiero 6,0 6,0
Ty6suorituksesta johtuvat menot 55 5,5
Korkomenot 3,6 3,6
Jérjestelyyn osallistuvien suorittamat maksut 0,6 0,6
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot 0,1 -0,6 -21,5 -22,1
Maksetut etuudet -0,1 -0,2 -3,9 -4,1
Velvoite tilikauden lopussa 4,2 4,2 124,2 128,4
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JARJESTELYN VAROJEN KAYPIEN ARVOJEN MUUTOKSET OVAT SEURAAVAT:

Jatkuvat Lopetetut Konserni,
Milj. euroa Konserni 2013 toiminnot 2012  toiminnot 2012 oikaistu 2012
Tilikauden alussa 77,9 4,3 69,1 73,4
Jakautumisessa siirtyneet varat -74,4
Kurssiero 3,8 3,8
Varojen odotettu tuotto 0,1 0,2 3,0 3,2
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot -0,9 -3,1 -3,9
Tybnantajan suorittamat maksut 0,2 0,2 4,0 41
Maksetut etuudet -0,3 -0,3 -2,5 -2,8
Tilikauden lopussa 3,4 3,4 74,4 77,9
Elakejarjestelyyn liittyvien varojen toteutunut tuotto 3,0 3,0
TULOSVAIKUTTEISESTI KIRJATTU ETUUSPOHJAINEN ELAKEKULU MAARAYTYY SEURAAVASTI:
Jatkuvat Lopetetut Konserni,
Milj. euroa Konserni 2013 toiminnot 2012  toiminnot 2012 oikaistu 2012
Tilikauden tydsuoritukseen perustuvat menot 54 5,4
Korkomenot 3,6 3,6
Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu tuotto 0,1 0,3 -3,0 -2,7
Vakuutusmatemaattiset voitot (-) ja tappiot (+) -0,1 -0,2 3,1 2,9
Tulosvaikutus yhteensa, kirjattu henkiléstékuluihin 0,0 0,1 9,1 9,1

KAYTETYT VAKUUTUSMATEMAATTISET OLETUKSET

2013 2012
Diskonttokorko 35% 3,5-38%
Tuleva palkankorotusolettama 20% 1,3-35%
Tuleva eldkkeiden korotusolettama 0%/2,1% 0,2-23%
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25, Varaukset

Kymmen- Tappiollisten Uudelleen- Oikeuden- Vuokra-
Takuu- vuotis- tilausten jarjestely- kaynti- vastuu- Muut

Milj. euroa varaukset vastuut varaukset varaukset varaukset varaukset varaukset Yhteensa
1.1.2013 18,7 42,5 11,3 2,1 3,1 3,0 22,6 103,3
Jakautumisessa

siirtyneet varaukset -12,6 -3,1 -2,5 -2,5 -5,9 -26,7
Kurssierot -0,7 0,0 -0,4 0,0 0,0 0,0 -0,5 -1,7
Varausten liséykset 8,3 4,7 1,9 2,0 0,4 3,0 4,2 24,6
Kaytetyt varaukset -6,8 -4,7 -2,3 -1,6 -0,2 -2,2 -15,8 -33,5
Kayttamattomien

varausten peruutukset -0,2 -0,1 -3,5 0,0 -0,6 0,0 -0,2 -4.6
31.12.2013 6,7 42,5 3,9 0,0 0,1 3,9 44 61,4
Pitkaaikaiset 2,4 35,2 1,9 0,0 0,1 2,8 0,0 42,5
Lyhytaikaiset 4,3 7,3 2,0 0,0 0,0 1,0 4,4 19,0
Yhteensa 6,7 42,5 3,9 0,0 0,1 3,9 4,4 61,4

Hankkeiden sopimusperaiset takuuvaraukset seka rakennustoiminnan Suomen 10-vuotisvastuut maaritetdén kokemusperaisen tiedon
perusteella vastuiden toteutumisesta.

20. Rahoitusvelat

2013 o012  laulukko siséltééd muut paitsi litteen 27 mukaiset ostovelat ja muut
2013 Kaypa 2012 Kaypa velat. Joukkovelkakirjojen kayvat arvot perustuvat tilinpaatdspaivan
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo markkinahintoihin.
Pitkaaikaiset Kaikkien muiden pitk&aikaisten lainojen kéyvat arvot pohjautuvat
rahoitusvelat diskontattuihin rahavirtoihin. Diskonttauskorkona on kaytetty korkoa,
Joukkovelkakirjalainat 210,5 218,9 320,9 330,3 jolla konserni saisi vastaavaa ulkoista lainaa tilinpaatdshetkelld ja se
Lainat rahoituslaitoksilta 200 210 884 939 muodostuu riskittémasta markkinakorosta, johon on lisatty yrityskoh-
) s ) ’ . : . : ol ; _ [¢) _ 0
Elakelainat 736 728 1046 99,1 tslgen, maturiteetin mukainen riskipreemio 1,60-3,30 % (0,80-4,00 %)
Muut lainat 06 06 26 29 o
. . 1) Myydyt saamiset ovat pankeille tai rahoitusyhtitille myytyjé urakkasaatavia, joiden
Rahoitusleasingvelat 03 03 05 0.5 kokonaismaara kauden lopussa oli 211,7 milj. euroa (265,5 milj. euroa). Niista
Pitkaaikaiset 181,4 mil. euroa (175,4 milj. euroa) siséltyy taseen velkoihin. Loput ovat taseen
rahoitusvelat yhteensa 305,1 313,6 517,1 526,7 ulkopuolisia erid, joiden osalta maéréysvalta on luovutettu sirronsaajalle IAS

39.15-37 seka soveltamisohjeiden AG 36-52 mukaisesti. Taseen ulkopuolisten
erien mahdolliset takaisinostovastuut liittyvat urakkasopimusrikkomuksiin.

Myydyisté saamisista maksetut korot 2,9 milj. euroa (4,0 milj. euroa) sisaltyvat

2013 2012 rahoituskuluihin.
2013 Kaypa 2012 Kaypa
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo 2) Yhtidlainaosuudet koostuvat valmiiden myymattémien asuntojen
Lyhytaikaiset lx(.htiélgin‘aosuuksista. ‘Niidgnl korot on kirjattu yhtidvastikkeisiin siséltyvina,
. iiketoiminnan projektikuluihin.

rahoitusvelat
Joukkovelkakirjalainat 83,8 83,9 71 6,9
Lainat rahoituslaitoksilta 17,7 17,7 62,0 62,0
Shekkitililimiitin kaytossa
ollut maara 1,1 1,1
Elakelainat 21,0 21,0 37,0 37,0
Yritystodistukset 157,5 157,5 43,8 43,8
Perustajaurakoinnin velka

Myydyt saamiset ! 181,4 181,4 175,4 175,4

Yhtidlainaosuudet ? 91,3 91,3 775 775
Muut lainat 0,1 0,1 0,4 0,4
Rahoitusleasingvelat 0,2 0,2 0,6 0,6

Lyhytaikaiset
rahoitusvelat yhteensa 552,9 553,1 404,9 404,6
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JOUKKOVELKAKIRJALAINOJEN TIEDOT

27, Ostovelat ja muut velat

Nimellis-
Kuponki- arvo,
korko %  Valuutta milj. euroa

Vaihtuvakorkoiset
2/2006-2016" 0,774 EUR 16,3
1/2007-20142 0,802 EUR 28,5
1/2012-20149 1,968 EUR 49,9

Kiintedkorkoiset

1/2010-20159 5,3239 EUR 100,0
1/2011-20164 5,3009 EUR 100,0
Yhteensa 294,7

Joukkovelkakirjalainojen ehdot lyhyesti:

1) Laina-aika 28.9.2006-28.9.2016, koronmaksut vuosittain 28.12, 28.3, 28.6 ja
28.9 jalkikateen. Lainan korko on 3 kk:n Euribor +0,48 %. Lainan lyhennykset, &
3 570 000 euroa puolivuosittain 28.3. ja 28.9., alkaen 28.3.2010. Lainalle ei ole
asetettu vakuutta. ISIN koodi SEO001826686.

2) Laina-aika 26.3.2007-26.3.2014, koronmaksut vuosittain 26.3, 26.6, 26.9 ja
26.12 jalkikateen. Lainan korko on 3 kk:n Euribor +0,51 %. Lainalle ei ole asetettu
vakuutta. ISIN koodi FI0003024216.

3) Laina-aika 26.3.2010-26.3.2015, koronmaksut vuosittain 26.3. jélkikateen.
Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi FI4000012067.

4) Laina-aika 20.6.2011-20.6.2016, koronmaksut vuosittain 20.6. jalkikéateen.
Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi FI4000026653.

5) Laina-aika 17.2.2012-18.8.2014, koronmaksut vuosittain 17.2. 17.5. 17.8. ja 17.11.
jalkikateen. Lainan korko on 3 kk:n Euribor +1,75 %. Lainalle ei ole asetettu
vakuutta. ISIN koodi FI4000037874.

6) Katsauskauden aikana YIT kutsui koolle 2015 erdéntyvan 26.3.2010 likkeeseen
laskeman ja 2016 eraantyvan 20.6.2011 likkeeseen laskeman kiinte&korkoisten
joukkovelkakirjalainojen haltijat velkojienkokouksiin. YIT:n hallitus esitti
paatettavaksi, etté velkakirjojen haltijoille hyvitetéan osittaisjakautumisesta
aiheutuvia vaikutuksia siten, etté lainojen todellinen vuotuinen kokonaiskorko
niitten jaljella olevalle juoksuajalle osittaisjakautumisen taytantédnpanopéivasta
lukien korotetaan 0,500 prosenttiyksikkoa (2015 erdéantyva JVK) ja 0,550
prosenttiyksikkda (2016 eraantyva JVK). Velkojienkokouksissa hyvaksyttiin
yksimielisesti YIT:n hallituksen ehdotukset

2013 2012
Milj. euroa Tasearvo Tasearvo
Pitkaaikaiset
Ostovelat 25,3 11,1
Johdannaissopimuksiin perustuvat velat 2,4 12,6
Muut velat 73 8,9
Pitkaaikaiset yhteensa 35,0 32,6
Lyhytaikaiset
Ostovelat 139,2 343,4
Siirtovelat 75,2 210,3
Johdannaissopimuksiin perustuvat velat 0,3 3,5
Pitk&aikaishankkeiden jaksotukset 82,2 171,6
Saadut ennakot 514,3 566,6
Muut velat 73,5 162,3
Lyhytaikaiset yhteensa 884,7 14478
SIIRTOVELKOJEN OLENNAISET ERAT
Milj. euroa 2013 2012
Henkildsivukulujen jaksotukset 35,6 152,6
Korkovelat 9,0 10,2
Muut 30,6 47,6

Ostovelkojen ja muiden velkojen kirjanpitoarvo on kohtuullisen hyva
arvio niiden kayvasta arvosta.

TASMAYTYS OSTOVELKOJEN JA MUIDEN VELKOJEN

RAHOITUSLEASINGVELAT LUOKITTELUUN (LIITE 29)
Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
Rahoitusleasingvelat erdéntyvat seuraavasti: Pitk&aikaiset ostovelat ja muut velat 35,0 32,6
Vahimmaéisvuokrat Johdannaissopimukset -2,4 -12,6
Alle vuoden kuluessa 0,2 0,6 Siirtovelat -2,2 -2,8
1-5 vuoden kuluessa 0,3 0,5 Yhteensa 30,4 17,2
Yli viiden vuoden kuluessa 0,0
Vahimmaisvuokrat yhteensa 0,6 1,1 Lyhytaikaiset ostovelat ja muut velat 884,7 14478
Siirtovelat -75,2 -210,3
Vahimmaisvuokrien nykyarvo Johdannaissopimuksiin perustuvat velat -0,3 -3,6
Alle vuoden kuluessa 0,3 0,5 Pitk&aikaishankkeiden jaksotukset -82,2 -171,6
1-5 vuoden kuluessa 0,3 0,5 Yhteensa 727,0 10624
Yli viiden vuoden kuluessa 0,0
Vahimmaisvuokrien nykyarvo 0,6 1,1
Oikaistu
Milj. euroa 2013 2012
Kertymattémat rahoituskulut 0,1 0,0
Tilikaudella rahoituskuluksi kirjattu maara 0,1 0,0

Rahoitusleasingvelat aiheutuvat tuotantokoneiden, autojen ja toimis-

tolaitteiden ja -rakennusten vuokrasopimuksista.
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28. Johdannaissopimusten nimellisarvot ja kayvat arvot

NIMELLISARVOT

Milj. euroa 2013 2012
Hyodykejohdannaiset V
Terasjohdannaiset 1,9
Valuuttatermiinit 146,5 220,4
Korkojohdannaiset
Suojauslaskennassa
Korkoswapit 110,0 275,5
Ei-suojauslaskennassa
Purettavissa olevat korkoswapit 0,0 52,0
Korkoswapit 178,0 148,0
Korkokatot 50,0 1041
Korkojohdannaiset yhteensa 338,0 579,6
KAYVAT ARVOT
2013 2013 2012 2012
Positiivinen Negatiivinen Positiivinen Negatiivinen
kaypa arvo kaypa arvo 2013 kaypa arvo kaypa arvo 2012
Milj. euroa (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo
Valuuttatermiinit
Suojauslaskennassa
Ei suojauslaskennassa 1,3 0,0 1,3 0,0 -1,6 -1,6
Yhteensa 1,3 0,0 1,3 0,0 -1,6 -1,6
Korkojohdannaiset
Suojauslaskennassa -1,5 -1,6 -4,7 -4,7
Ei suojauslaskennassa -1,2 -1,2 -8,9 -8,9
Yhteensa -2,7 -2,7 -13,6 -13,6
Hyodykejohdannaiset
Ei suojauslaskennassa -0,9 -0,9
Yhteensa -0,9 -0,9

Kaikki johdannaiset on tehty konsernin rahoituspolitikan mukaisesti
suojaustarkoituksessa, mutta IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa
sovelletaan vain osaan sopimuksista. Valuuttajohdannaiset on tehty
lahinna rahoituksellisten erien suojaamiseksi ja ne on kirjattu tulosvai-
kutteisesti rahoitustuottoihin/-kuluihin. Valuuttajohdannaiset eraanty-
vat padosin vuoden 2014 aikana. Korkojohdannaisilla on pidennetty
konsernin rahoitusvelkojen duraatiota. Suojauslaskennassa olevien
erien osalta kéyvan arvon muutokset on kirjattu oman padoman
arvonmuutosrahastoon ja suojauslaskennan ulkopuolella olevien erien

osalta tulosvaikutteisesti (Liitteet 27 ja 29). Korkojohdannaiset, joihin
sovelletaan suojauslaskentaa, on tehty suojattavien erien mukaan
pitk&aikaisiksi.

Vaihtuvaan Euribor-korkoon sidottujen myytyjen saatavien riskié
on suojattu erilaisilla korkojohdannaisilla. Naiden korkojohdannaisten
kayvan arvon muutokset on kirjattu tulosvaikutteisesti.
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29. Rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostusrynmittain

2013
Kaupan- Johdan-
kaynti- naiset
Myytéavissa Lainatja tarkoituk- suojaus-
olevat muut sessa lasken- Rahoitus- Kaypa
Milj. euroa sijoitukset saamiset pidettavat nassa velat Tasearvo arvo Liite
Jaksotet- Jaksotet-
tuun tuun
Kaypaan hankinta- Kaypaan Kaypaan hankinta-
Arvostusperiaate arvoon menoon arvoon arvoon menoon
Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Myytévissa olevat sijoitukset ! 0,8 0,8 0,8 17
Saamiset
Myyntisaamiset ja muut saamiset 0,6 0,6 0,6 18
Lyhytaikaiset rahoitusvarat
Saamiset
Lainasaamiset 8,8 8,8 8,8 21
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 1,3 1,3 1,3 21
Myyntisaamiset ja muut saamiset 2444 2444 244.4 21
Rahavarat 76,3 76,3 76,3 22
Arvostusryhmittdin yhteensa 0,8 330,1 1,3 332,4 332,4
Pitkaaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 305,1 305,1 313,6 26
Muut velat
Ostovelat ja muut velat 30,1 30,1 30,1 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 1,2 1,2 1,2 27, 28
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 1,2 1,2 1,2 27, 28
Lyhytaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 552,9 552,9 553,1 26
Ostovelat ja muut velat
Ostovelat ja muut velat 7270 727,0 727,0 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 0,3 0,3 0,3 27,28
Arvostusryhmittdin yhteensa 1,2 1,5 1615,4 1618,1 1626,8

1) Noteerattuja k8yp&an arvoon arvostettuja osakkeita 0,1 milj. ja noteeraamattomia hankintamenoon mahdollisilla arvonalentumisilla vahennettyna 0,7 milj. euroa.
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2012

Kaupan- Johdan-
kaynti- naiset
Myytéavissa Lainatja tarkoituk- suojaus-
olevat muut sessa lasken- Rahoitus- Kaypa
Milj. euroa sijoitukset saamiset pidettavat nassa velat Tasearvo arvo Liite
Jaksotet- Jaksotet-
tuun tuun
Kaypaan hankinta- Kaypaan Kaypaan hankinta-
Arvostusperiaate arvoon menoon arvoon arvoon menoon
Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Myytavissé olevat sijoitukset ! 3,4 3,4 3,4 17
Saamiset
Myyntisaamiset ja muut saamiset 4,4 4.4 4.4 18
Lyhytaikaiset rahoitusvarat
Saamiset
Lainasaamiset 13,9 13,9 13,9 21
Myyntisaamiset ja muut saamiset 941,9 941,9 941,9 21
Rahavarat 175,7 175,7 175,7 22
Arvostusryhmittain yhteensa 3,4 1135,9 1139,3 1139,3
Pitkaaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 517,1 517,1 526,7 26
Muut velat
Ostovelat ja muut velat 17,2 17,2 17,2 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 3,7 3,7 3,7 27,28
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 8,9 8,9 8,9 27, 28
Lyhytaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 404,9 404,9 404,6 26
Ostovelat ja muut velat
Ostovelat ja muut velat 1062,4 1062,4 1062,4 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 1,0 1,0 1,0 27, 28
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 2,5 2,5 2,5 27,28
Arvostusryhmittdin yhteensa 11,4 4,7 2001,5 2017,5 2026,9

1) Noteerattuja k8yp&én arvoon arvostettuja osakkeita 2,1 milj. euroa ja noteeraamattomia hankintamenoonmahdollisilla arvonalentumisilla véhennettyna 1,3 milj. euroa.
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30. Rahoitusriskien hallinta

YIT-konserni altistuu liiketoiminnassaan useille rahoitusriskeille. Paa-
asialliset riskit ovat maksuvalmiusriski, luottoriski ja markkinariskit,
kuten valuutta- ja korkoriski. Konsernin rahoitusriskien hallinnan
tavoitteena on pienentaa sitd epavarmuutta, jota rahoitusmarkkinoiden
muutokset aiheuttavat konsernin taloudelliseen tulokseen.

Hallitus on hyvaksynyt konsernissa noudatettavan rahoituspolitii-
kan, jonka kaytannon toteutuksesta vastaa konsernin rahoitusosasto
yhdessé liiketoimintayksikoiden kanssa. Liiketoimintayksikdissa ja
tytaryhtidisséa rahoitusasioita hoitaa taloushenkildsto ja operatiivinen
johto. Konsernin rahoituspolitikassa maaritelladn tehtavaalueittain
vastuunjako rahoitusosaston ja liiketoimintayksikon valilla. Liketoi-
mintayksikon vastuulla on toimittaa rahoitusosastolle ajantasaista ja
tasmallista informaatiota rahoitusasemasta, kassavirrasta ja valuut-
tapositiosta, jotta voidaan varmistaa tehokas kassan-, rahoituksen-,
likviditeetin ja riskienhallinta. Vastuunjaon liséksi konsernin rahoitus-
politikassa maaritelladn padperiaatteet ja toimintatavat rahoitusriskien
hallinnalle, kassanhallinnalle seka rahoitukseen liittyville erityisalueille,
kuten kaupallisille takauksille, rahoittajasuhteille ja asiakasrahoitukselle.

KORKORISKIN HALLINTA

Konsernilla on rahavaroihin liittyvia korollisia saamisia, mutta muutoin
sen tuotot ja liketoiminnan rahavirrat ovat pa&osiltaan ripppumattomia
markkinakorkojen muutoksista.

Korkoriskid aiheutuu paaasiassa konsernin lyhyt- ja pitkéaikaisista
lainoista, pankeille ja rahoitusyhtitille myydyisté saamisista ja niita
suojaavista johdannaisista. Liséksi konsernilla on korollisia pankki-
saamisia. Vaihtuvakorkoiset lainat altistavat konsernin rahavirran
korkoriskille, jolta suojaudutaan korkokatto- ja koronvaihtosopimuk-
silla. Korkoriskin hallinnoimiseksi on hallitus maaritellyt lainaille ja niita
suojaaville korkojohdannaisille kahden vuoden duraatiotavoitteen.
Tasté tavoitteesta voidaan rahoitusjohtajan paatdksellé poiketa +/-1,5
vuotta. Duraatiotavoitteen toteuttamiseksi on osa vaihtuvakorkoisista
lainoista muutettu koronvaihtosopimuksilla kiintedkorkoisiksi. Vuoden
2013 lopussa lainojen ja niité& suojaavien korkojohdannaisten duraatio
oli 1,33 vuotta (1,84 vuotta).

Vuoden 2013 lopussa koronvaihtosopimuksilla on suojattu vaih-
tuvakorkoisten, 1 kuukauden Stiboriin sidotun, nimellisarvoltaan 25
milj. euron (35 milj. euroa) ja 3 kuukauden Euriboriin sidotun, nimel-
lisarvoltaan 85 milj. euron (100 milj. euron) maaraisten lainojen kor-
kojen uudelleenmaaérittelyyn liittyvaa riskia. Suojattavat rahavirrat
toteutuvat viidelld seuraavalla tilikaudella. Korkoriskin suojaamisessa
noudatetaan paasaantdisesti IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa.
(Liitteet 28-29) Suojaukset on todettu tehokkaiksi ja koronvaihtoso-
pimusten kayvan arvon muutokset kirjattu tilinpaatdksen laatimispe-
riaatteiden mukaisesti oman padoman arvonmuutosrahastoon.

Pitk&aikaisten lainojen liséksi duraatiotavoite ohjaa pankeille ja
rahoitusyhtitille myytyjen saamisten korkojen uudelleenmaérittelyyn
littyvan korkoriskin hallintaa. Suojauspaatdkset taman position osalta
tekee konsernin rahoitusjohtaja. Vuoden 2013 lopussa korkojohdan-
naisilla on suojattu yhden kuukauden Euriboriin sidottujen, nimellis-
arvoltaan 181 milj. euron méaaraisten myytyjen saamisten korkojen
uudelleenmé&arittelyyn littyvaa riskia. Naihin johdannaisiin ei sovelleta
IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa ja niiden kayvan arvon muutok-
set on kirjattu tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden mukaisesti tulok-
seen rahoitustuottoihin ja -kuluihin. (Liite 11)

Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli
tilinpaatodshetkelld noin 62 prosenttia (noin 75 %) ja kiintedkorkoisten
efektiivisten korkojen painotettu keskiarvo 3,511 % (3,348 %). Vaih-
tuvakorkoisten lainojen efektiivisten korkojen painotettu keskiarvo oli
1,444 % (2,254 %). Koko lainasalkun efektiivisten korkojen painotettu
keskiarvo oli 2,730 % (3,074 %). Nam&a luvut sisaltavat korkojohdan-
naisten vaikutuksen. Korkojohdannaiset nostavat koko lainasalkun
efektiivisten korkojen painotettua keskiarvoa 0,29 (nostavat 0,58)
prosenttiyksikolla.

Duraatiotavoitteiden toteutumisen liséksi johto seuraa kuukausittain
korkotason mahdollisen muutoksen vaikutusta konsernin taloudelli-
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seen tulokseen. Seurannan kohteena on yhden prosenttiyksikon
korkomuutoksen vaikutus vuosittaisiin nettokorkokuluihin. Muutoksen
vaikutus vuosittaisiin nettokorkokuluihin olisi ollut 2,0 milj. euroa (0,7
milj. euroa) verovaikutus huomioiden tilinpaétdshetkelld. Kaikille valuu-
toille k&ytetdan laskennassa samansuuruista yhden prosenttiyksikon
korkomuutosta ja muutoksen vaikutus on tilikaudella vaindellut 1,9-3,1
milj. euron vélill& verovaikutus huomioiden (0,70-1,83 milj. euroa).
Liséksi ei-suojauslaskennassa olevien korkojohdannaisten arvostus-
ten tulosvaikutus olisi ollut 4,5 milj. euroa (5,5 milj. euroa) verovaikutus
huomioiden korkojen noustessa yhden prosenttiyksikon. Korkojen
laskiessa nollaan tulosvaikutus olisi ollut -2,5 milj. euroa verovaikutus
huomioiden.

Muutoslaskenta perustuu konsernin korollisen nettovelan eraan-
tymiseen korkosidonnaisuusajan mukaan:

KONSERNIN NETTOPOSITION SEURAAVAN
KORONMUUTOKSEN AJANKOHTA

Milj. euroa 2013 2012
<1 kk -111,7 65,4
1-3 kk -170,6 -100,8
3-12 kk -101,7 -130,6
1-5v -429,1 -583,8
>5v 0,0 -9,0

-813,1 -758,8

Taulukon luvut ovat nimellisarvoja. Taseen ulkopuoliset, pankeille ja
rahoitusyhtitille myydyt saamiset maaraltadan 30,4 milj. euroa (90,1
milj. euroa) siséltyvat yll& oleviin lukuihin.

Korollisen nettovelan liséksi konsernin sisaisiin lainoihin liittyvat
ulkoiset valuuttatermiinit altistavat konsernin tuloksen korkoriskille.
Konsernin ulkoiset lainat ovat padosin euromaaraisia, mutta tytaryh-
tididen rahoitus hoidetaan kunkin yhtion toimintavaluutassa. Emoyh-
ti6 altistuu konsernin eri toimintavaluuttojen korkoriskille suojautues-
saan tytaryhtitille annettavien valuuttamaaraisten lainojen kurssiriskilta
valuuttatermiineilld. Merkittéavin konsernin siséisten lainojen valuutoista
on Vendjan rupla. Terminoidessaan ruplamaaraisia saamisia emoyh-
ti® sitoutuu maksamaan termiinisopimuksen ehtojen mukaisesti
ruplan ja euron korkojen vélisen korkoeron.

Euron ja Venajan ruplan vélisen korkoeron yhden prosenttiyksikon
muutoksella olisi tilinpaatdshetkella ollut 0,78 milj. euron (0,64 mil;.
euron) vaikutus konsernin tulokseen verovaikutus huomioiden. Herk-
kyysanalyysi perustuu tilinpaatdshetkelléa voimassa olleeseen termii-
nipositioon.

Yhden prosenttiyksikon korkomuutoksen vaikutus konsernin
taseeseen olisi ollut 0,3 milj. euroa (1,9 milj. euroa) verovaikutus huo-
mioiden tilinpaatdshetkelld. Tallainen korkotason muutos olisi vaikut-
tanut suojauslaskennassa olevien korkojohdannaisten arvostukseen
oman padoman arvonmuutosrahastossa.

LUOTTO- JA VASTAPUOLIRISKI
Konsernin luottoriski liittyy asiakkaisiin, joilta on avoimia saatavia tai
joiden kanssa on solmittu pitk&aikaissopimuksia seka rahavarojen ja
johdannaissopimusten vastapuoliin. Rahoitusosasto vastaa rahava-
rojen ja johdannaissopimusten vastapuoliriskista. Liiketoiminnan eriin,
kuten myyntisaamisiin, littyvasta luottoriskistéa vastaavat liiketoimin-
tayksikot. Asiakaskunta ja sopimusten luonne konsernin eri segmen-
teillé on erilainen ja asiakaskohtaista luottoriskid hallinnoivat segment-
tien talousosastot yhdessa liketoimintayksikdidensa kanssa.
Rahoitusinstrumenttien vastapuolten valinta perustuu johdon
arvioon niiden luotettavuudesta. Hallitus hyvaksyy konsernin kaytta-
mat padpankit seka lyhytaikaisten sijoitusten ja johdannaisinstrument-
tien vastapuolet ja limiitit. Rahoituspolitikan mukaan tehdaan lyhytai-
kaisia, likviditeetin hallintaan littyvia sijoituksia. Rahavaroista tai joh-
dannaisista ei ole tilikaudella syntynyt luottotappioita. Johto ei odota



taseen rahoitusvarojen tai johdannaisten vastapuolista aiheutuvan
luottotappioita.

Liiketoiminnan luottoriskin hallinnan valinein& ovat esimerkiksi
kohteiden, kuten asunto- ja toimitilakohteiden, omistusoikeuden
sailyminen konsernilla, kunnes maksusuoritus on saatu, ennakko-
maksujen vastaanotto ja projektien etupainotteiset maksuohjelmat,
maksuntakaukset, kohdekohtaiset kiinnitykset ja luottoriskin vakuut-
taminen seka asiakkaiden taustatietojen perusteellinen selvitys. Lisaksi
saatavien myyntia rahoituslaitoksille kaytetaan liketoiminnan luotto-
riskin hallinnassa. Laskujen maksuaika on p&aséantodisesti 14-30
paivad. Uusien asiakkaiden tausta selvitetdan perusteellisesti mm.
hankkimalla luottotiedot. Konsernilla ei ole merkittavia luottoriskikes-
kittymia, koska asiakaskunta on laagja ja maantieteellisesti konsernin
toimintamaihin jakautunut. Niiden toimitila- ja muiden sijoittajakaup-
pojen, joissa maksu tapahtuu vasta kohteen luovutuksen yhteydessa,
myyntisaamiset ja niihin liittyva vastapuolen maksukyvyttdmyysriski
tyypillisesti siirretdan rahoittajille saatavien myyntisopimuksen
ehdoissa. Siirrot tayttavat IAS 39 mukaiset taseesta poiskirjaamisen
ehdot.

Tilikauden luottotappiot ja arvonalennukset olivat 0,6 milj. euroa.
Tilikaudella 2013 ei toteutunut merkittavia luottotappioita tai arvon-
alennuksia. Liiketoimintayksikét eivat odota taseen myyntisaamisten
tai pitkéaikaishankkeiden vastapuolista aiheutuvan normaalista poik-
keavaa luottoriskié.

YIT Oyj:n 30.6.2013 rekisterdidyn osittaisjakautumisen seurauk-
sena YIT:la on toissijainen vastuu tietyisté Caverion Qyj:lle siirtyneista
konserni- ja pankkitakauksista mikali Caverion Qyj ei pysty naista
velvoitteista selviytymaan.

MYYNTISAAMISTEN IKAJAKAUMA 31.12.2013

Milj. euroa Tasearvo Alaskirjatut Brutto
Eraéntymattomat ! 88,5 0,0 88,5
1-90 pv 13,5 -0,1 13,6
91-180 pv 3,9 0,0 3,9
181-360 pv 0,9 -0,1 1,0
yli 360 pv 8,6 -1,3 9,9
Yhteensa 1154 -1,5 116,9
MYYNTISAAMISTEN IKAJAKAUMA 31.12.2012
JATKUVAT TOIMINNOT
Milj. euroa Tasearvo Alaskirjatut Brutto
Erdantymattomat ! 105,4 105,4
1-90 pv 1,1 1,1
91-180 pv 1,7 -0,1 1,8
181-360 pv 0,6 -0,1 0,7
yli 360 pv 1,8 -0,4 2,2
Yhteensa 130,6 -0,7 131,2
LOPETETUT TOIMINNOT
Milj. euroa Tasearvo Alaskirjatut Brutto
Eraéntymattomat ! 308,8 -4.1 312,8
1-90 pv 94,9 -2,4 97,3
91-180 pv 16,6 -1,1 17,8
181-360 pv 9,2 -6,5 15,7
yli 360 pv 1,6 -27,2 38,8
Yhteensa 4411 -41,4 482,5
JATKUVAT JA LOPETETUT TOIMINNOT YHTEENSA
Milj. euroa Tasearvo Alaskirjatut Brutto
Erdantymattomat ! 414,2 -4,1 418,2
1-90 pv 106,0 -2,4 108,4
91-180 pv 28,3 -1,3 29,5
181-360 pv 9,9 -6,6 16,5
yli 360 pv 13,4 -27,7 11
Yhteensa 571,7 -42,0 613,7

1) Erdantymattémiin asiakkailta laskutettuihin myyntisaamisiin ei sisélly olennaisia
uudelleen neuvoteltuja saamisia. Lisatietoja myyntisaamisista on liitetiedoissa 18

ja21.

YIT taloudellinen katsaus 2013 69



RAHOITUSINSTRUMENTTIEN NETOTUSJARJESTELYT

Varoihin liittyvat maarat,
joita ei ole netotettu

taseessa
Varallisuuseran Taseessa Taseessa Rahoitus- Kateis-

a) Varat bruttomaara netotettu vastuu esitetty maara instrumentit vakuus Netto
31.12.2013

Valuuttajohdannaiset 1,5 -0,2 1,3 0,0 0,0 1,3
Korkojohdannaiset 0,3 -0,3 0,0 0,0
Myyntisaamiset 115,5 -0,1 115,4 0,0 0,0 115,4
31.12.2012

Valuuttajohdannaiset 0,4 -0,4 0,0 0,0 0,0 0,0
Korkojohdannaiset 0,4 -0,4 0,0 0,0 0,0 0,0
Myyntisaamiset 572,0 -0,3 571,7 0,0 0,0 571,7

Varoihin liittyvat maarat,
joita ei ole netotettu
taseessa
Varallisuuseran Taseessa Taseessa Rahoitus- Kateis-

b) Velat bruttomaara netotettu vastuu esitetty maara instrumentit vakuus Netto
31.12.2013

Valuuttajohdannaiset 0,2 -0,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Korkojohdannaiset 2,7 -0,3 2,4 2,4
Ostovelat 164,6 -0,1 164,5 0,0 0,0 164,5
31.12.2012

Valuuttajohdannaiset 2,0 -0,4 1,6 0,0 0,0 1,6
Korkojohdannaiset 14,0 -0,4 13,6 0,0 0,0 13,6
Ostovelat 354,8 -0,3 354,5 0,0 0,0 354,5

Johdannaisvaroihin ja -velkoihin liittyy toimeenpantavissa oleva neto-
tusjarjestely. Jos téllaista valintaa ei tenda, rahoitusvarat ja -velat
selvitetdan bruttomaaraisesti, mutta yleisen netotusjarjestelyn kum-
pikin osapuoli on oikeutettu kaikkien tallaisten rahamaarien nettomaa-
raiseen selvittdmiseen, jos toinen osapuoli laiminlyd velvoitteensa
tayttdmisen.

Yhdelld konserniin kuuluvalla yhtiollg oli tilinpa&tdshetkelld myyn-
tisaaminen ja ostovelka samalta vastapuolelta, jonka kanssa yhtiolla
on sopimukseen perustuva netotusoikeus. Naméa myyntisaamiset ja
ostovelat on netotettu taseessa.

Konsernilla on lisksi yhteensa noin 37,6 milj. euron suuruiset
pankkilainasopimuksia, joissa pankilla on oikeus netottaa saataviaan
konsernin varoja vastaan erdantyneiden saatavien osalta. Téllaisia
eraantyneité velkoja ei ollut tilinpaatdshetkella eika tilikauden aikana.

MAKSUVALMIUSRISKI
Konsernissa arvioidaan ja seurataan jatkuvasti liketoiminnan vaatiman
rahoituksen maaraa, jotta konsernilla olisi tarpeeksi likvideja varoja
toiminnan rahoittamiseksi, erdantyvien lainojen takaisinmaksuun ja
vuosittaisten osinkojen maksuun. Rahoitustarpeen arvioiminen perus-
tuu kuuden kuukauden vélein tehtavaan rahoitusbudijettiin, kuukau-
sittain tehtavaan rahoitusennusteeseen seka lyhytaikaiseen, ajanta-
saiseen kassansuunnitteluun. Rahoitusosasto vastaa rahoituksen
rittdvyydesta, erilaisten rahoituslahteiden kaytettavyydesta ja ulkois-
ten lainojen hallitusta erdantymisprofiilista. Jalleenrahoitusriskin mini-
moimiseksi tulee rahoituspolitikan mukaan huolehtia uudesta lainasta
paatettdessa, ettd enintdan 1/4 lainakannasta saa erdantya yhden
kalenterivuoden aikana. Eraantyvien lainojen maaraa laskettaessa ei
huomioida yritystodistuksia, pankeille myytyja saatavia tai taloyhtit-
lainoja.

Maksuvalmiusriskin hallinnan vélineind kaytetdan kassavaroja,
luotollisia konsernitilejd, rahoituslimiitteja ja yritystodistus- seka jouk-
kovelkakirjalainaohjelmia. Tilikaudella 2013 solmittiin yksi yhteensa
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50 milj. euron sitova rahoituslimiittisopimus. Tilinp&atdshetkella
YIT:lI& oli kaytdssaan yhteensa 330 milj. euroa sitovia, nostamattomia
rahoituslimiittisopimuksia ja 65,1 milj. euroa tililimiittisopimuksia.
Rahoituslimiittisopimuksista 30 milj. euroa on voimassa joulukuuhun
2014 asti, 250 milj. euroa joulukuuhun 2015 asti ja 50 milj. euroa
lokakuuhun 2016 asti. Naiden liséksi YIT solmi joulukuussa 2013
pitk&aikaisen Vendjan ruplaméaréisen lainasopimuksen, jonka maara
on noin 35,3 milj. euroa, ja joka nostettiin tammikuussa 2014. Paat-
tyneen tilikauden jalkeen YIT on lisdksi solminut lainasopimuksen
vuoden 2014 jalleenrahoituksen turvaamiseksi. Lainasopimuksen
nostettavissa oleva maara on noin 62 milj. euroa ja silla pystytaan
tarvittaessa kattamaan noin puolet pitkaaikaisten lainojen jéalleenra-
hoituksesta kuluvan vuoden aikana. Rahoitusosasto hoitaa keskitetysti
konsernin kassanhallinnan ja varainhankinnan. Rahoitusosastolle
keskitetylld kassanhallinnalla optimoidaan likvidien varojen kayttd
konsernin eri yksikoiden valilla. Tilinpaatdshetkella konsernin rahava-
rat olivat 76,3 milj. euroa (175,7 milj. euroa).

Seuraava taulukko kuvaa rahoitusvelkojen ja korkojen sopimuksiin
perustuvaa erdantymisté. Luvut ovat diskonttaamattomia. Vaihtuva-
korkoisten lainojen ja korkojohdannaisten tulevat korkovirrat perus-
tuvat 31.12.2013 (31.12.2012) voimassa olleeseen korkoon. Valuut-
tamaéaraisten lainojen kassavirrat on k&annetty euroiksi tilinpaatos-
kursseihin. Valuuttajohdannaisten valuuttamaaraiset kassavirrat on
kaannetty euroiksi termiinikurssien mukaisesti.



RAHOITUSVELKOJEN JA KORKOJEN ERAANTYMISEN ANALYYSI 31.12.2013 SOPIMUKSIIN PERUSTUEN

Milj. euroa 2014 2015 2016 2017 2018 2019- Yhteensa Liite
Joukkovelkakirjalainat 94,8 116,1 110,8 0,0 321,7 26, 29
Rahalaitoslainat 18,3 53 53 52 5,1 0,0 39,2 26, 29
Elakelainat 23,1 22,5 22,0 21,6 9,1 1,8 100,1 26, 29
Pankeille/rahoitusyhtidille myydyt saatavat " 155,4 29,5 184,9 26, 29
Rahoitusleasingvelat 0,2 0,1 0,2 0,6 26, 29
Muut rahoitusvelat 2 92,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 92,7 26, 29
Yritystodistukset 158,0 158,0 26, 29
Ostovelat ja muut velat 726,8 726,8 27,29
Korkojohdannaiset

Suojauslaskennassa 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,2 27,28,29

ei-suojauslaskennassa 0,9 0,9 0,9 0,6 0,2 0,0 3,5 27,28,29
Valuuttajohdannaiset

suoritettavat rahavirrat -145,3 -0,1 -145,4 27,28, 29

saatavat rahavirrat 146,6 0,1 146,7 27,28, 29

RAHOITUSVELKOJEN JA KORKOJEN ERAANTYMISEN ANALYYSI 31.12.2012 SOPIMUKSIIN PERUSTUEN

Milj. euroa 2013 2014 2015 2016 2017 2018- Yhteensa Liite
Joukkovelkakirjalainat 18,2 7 116,8 11,9 364,6 26, 29
Rahalaitoslainat 64,4 14,9 17,5 17,2 16,8 28,5 159,3 26, 29
Elakelainat 40,7 25,8 25,2 24,5 23,9 13,1 153,2 26, 29
Pankeille/rahoitusyhtidille myydyt saatavat " 165,4 10,8 176,3 26, 29
Rahoitusleasingvelat 0,6 0,4 0,1 0,0 0,0 1,1 26, 29
Muut rahoitusvelat ? 78,0 2,9 0,8 1,5 0,0 0,0 83,3 26, 29
Yritystodistukset 44,3 44,3 26, 29
Ostovelat ja muut velat 1062,4 1062,4 27,29
Korkojohdannaiset

Suojauslaskennassa 4,4 1,9 0,2 0,1 0,1 0,0 6,6 27,2829

ei-suojauslaskennassa 2,3 2,3 2,3 2,3 2,0 0,0 11,1 27,28, 29
Valuuttajohdannaiset

suoritettavat rahavirrat -162,1 -8,2 -0,1 -170,4 27,28, 29

saatavat rahavirrat 160,7 8,0 0,1 168,8 27, 28, 29

1) Pankeille ja rahoitusyhtitille myydyt saatavat ovat asuntojen perustajaurakointiin liittyvia rahoitusvelkoja, jotka kuittaantuvat asunnonostajilta saatavilla suorituksilla.

2) Sisaltaa valmiiden asuntokohteiden yhtidlainaosuudet, jotka siirtyvét ostajille asuntomyyntien kiertonopeudesta riippuen.

VALUUTTARISKI

Konserni toimii kansainvélisesti ja altistuu toimintamaidensa valuu-
toista aiheutuville riskeille. Valuuttakurssiriski syntyy paaasiassa
taseeseen merkityista varoista ja veloista sek& ulkomaisiin tytaryhti-
6ihin tehdyista nettosijoituksista. Myds tytaryhtididen kaupallisista
sopimuksista aiheutuu valuuttakurssiriskia, joskin sopimukset tehdaan
padasiassa yksikdiden omassa toimintavaluutassa.

Valuuttakurssiriskin hallinnan tavoitteena konsernissa on pienentaa
sitd epavarmuutta, jota muutokset valuuttakursseissa aiheuttavat
kassavirtojen seka liketoiminnallisten saamisten ja velkojen arvostus-
ten kautta tulokseen.

Hallituksen paatdkselld ulkomaisiin tytaryhtidihin tehtyja nettosijoi-
tuksia ei suojata valuuttakurssien muutoksilta. Osa konsernin Vengjan
tytaryhtidille antamista vieraan pd&oman ehtoisista lainoista on arvioitu
pysyviksi nettosijoituksiksi. Nama lainat siséltyvat alla esitetyssa
valuuttakurssitarkastelussa nettosijoituksiin.

Valuuttakurssien muutokset pienensivat nettosijoitusten arvoa
konsernin omassa pagdomassa 50,3 milj. euroa verrattuna edellisen
vuoden loppuun. Venajan ruplan heikentymisella oli alentava vaikutus
nettosijoitusten arvoon. Euron kurssin viiden prosenttiyksikon heiken-
tyminen tai vahvistuminen naihin valuuttoihin nahden tilinp&a&tdshet-
kelld olisi vaikuttanut konsernin oman padoman muuntoeroihin
verovaikutus huomioiden 18,0 milj. euroa (22,4 milj. euroa).

MUUT KUIN EUROMAARAISET NETTOSIJOITUKSET
TILINPAATOSHETKELLA

2013 2012

Netto- Netto-

Milj. euroa sijoitus  sijoitus
SEK 53,6
NOK 44,5
DKK 4,1
RUB 449,8 494 1
LTL 67,8 19,6
LVL 27,5
CzZK 23,2 -2,7

Konsernin rahoituspolitikan periaatteiden mukaisesti liketoimintayk-
sikdt ja tytaryhtidt ovat vastuussa valuuttaméaaraiseen kassavirtaansa
littyvan valuuttakurssiriskin tunnistamisesta ja raportoimisesta rahoi-
tusosastolle. Kaikki sitoviin sopimuksiin perustuvat erat on suojattava.
Suojaukset tehdaan sisaisilla transaktioilla, joiden vastapuolena on
konsernin rahoitusosasto. Rahoitusosasto suojaa konsernin netto-
position ja tekee kaikki ulkoisten vastapuolien kanssa tehtavat suo-
jaukset. Valuuttakurssin suojauksissa ei noudateta IFRS-s&anndsten
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mukaista suojauslaskentaa, joten johdannaisten arvonmuutokset
kirjataan tilinpaatdksen laadintaperiaatteiden mukaisesti konsernin
tulokseen. Jatkavien toimintojen osalta vuonna 2013 merkittavin
kaupallisin sopimuksiin ja niilden suojaukseen liittyvé valuutta oli Vena-
jan rupla. Euron viiden prosenttiyksikon vahvistumisella Vengjan
ruplaa vastaan olisi tilinpaatdshetkelld termiinien arvostuksesta aiheu-
tunut 0,9 milj. euroa kurssitappiota verovaikutus huomioiden.

Emoyhtion nostamat luotot ovat padosin euromaéaraisia, mutta
konsernin sisdiset lainat annetaan kunkin tytaryhtién toimintavaluu-
tassa. Emoyhtié suojautuu ndin syntyvalta valuuttakurssiriskilta valuut-
tatermiineilld seka tarvittaessa valuuttaoptioin. Merkittavin siséisissa
lainoissa kaytetty valuutta on Vendjan rupla. Vuonna 2013 YIT solmi
pitk&aikaisen ruplamaaraisen pankkilainasopimuksen, jonka maara
on noin 35,3 milj. euroa.

Ei-suojauslaskennassa olevien johdannaisten aiheuttaman kurs-
sieron liséksi euron heikentymiselld tai vahvistumisella ei olisi konso-
lidointieroa lukuunottamatta ollut olennaista vaikutusta konsernin
tulokseen. Herkkyysanalyysissa on otettu huomioon seka sisaisiin
etta ulkoisiin lainoihin ja saamisiin liittyvan kurssiriskin suojaamiseksi
tehdyt valuuttajondannaiset, jotka netottavat valuuttakurssimuutosten
vaikutuksia.

ULKOISTEN LAINOJEN VALUUTTAJAKAUMA

Termiineilla
Ulkoiset lainat korjattuna
Milj. euroa 2013 2012 2013 2012
EUR 862,8 838,0 713,0 746,7
RUB 0,6 2,1 97,6 82,3
SEK 24,9 30,8 0,0 17,5
DKK 1,1 0,0 1,1
NOK 0,0 0,0 0,0 0,0
LTL 52,1 52,1
GBP 49,9
CzK 25,5 22,2
Yhteensa 888,3 921,9 888,3 921,9

Myyntisaamisten ja ostovelkojen valuuttajakaumat vastaavat suojaa-
mattomien erien osalta laskuttavien ja laskutettavien yhtididen toimin-
tavaluuttoja, jolloin niihin ei sisally avointa kurssiriskia.

PAAOMANHALLINTA
Padomanhallinnan tavoitteena on sailyttada konsernin strategian mukai-
nen optimaalinen padomarakenne. Padomaa hallinnoimalla konserni
varmistaa liketoiminnan normaalit toimintaedellytykset, kasvattaa
omistaja-arvoa pitkalla aikavalilla ja turvaa yhtion osingonmaksukyvyn.

Konsernin liketoiminnassa padomaa on sitoutunut erityisesti tont-
tikantaan ja sen kehittdmiseen sekéa kaynnissa olevaan rakennustuo-
tantoon. Liiketoiminnassa, jossa sijoitettu padoma on pieni, kuten
infrarakentaminen, pyritdan tehokkaaseen nettokayttopagdoman
kiertoon. Investointivaltaisimmissa liketoiminnoissa, kuten asuntojen
perustajaurakoinnissa ja kiinteistokehityshankkeissa, keskeista on
sopeuttaa padomapanostukset markkinatilanteen mukaisiksi vahen-
tamalla tai lisdamalla tontti-investointeja ja asuntoaloituksia. Padoman
maaraa ja rakennetta hallitaan myos saateleméalla osingonjaon maa-
rad, omien osakkeiden hankinnailla, laskemalla likkeelle uusia osak-
keita tai myymalla omaisuuserié velkojen vahent&dmiseksi.

YIT seuraa pddomarakennetta omavaraisuusasteen perusteella.
Hallituksen asettama strateginen tavoite YIT-konsernin omavaraisuus-
asteelle on 40 prosenttia (POC).
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KONSERNIN OMAVARAISUUSASTE ON OLLUT SEURAAVA

Milj. euroa (POC) 2013 2012
Oma padoma 774,9 821,8
Taseen loppusumma 2211,3  2076,9
./. Saadut ennakot (lite 27) -161,9 -168,4
Paadoma 2049,4 1908,5
Omavaraisuusaste % 37,8 % 43,1 %

YIT Oyj:n pankkilaina- ja rahoituslimiittisopimukset sisaltavat YIT:n
omavaraisuusasteeseen sidotun taloudellisen kovenantin. Taloudel-
linen kovenantti edellyttaa, ettd IFRS-taseen mukainen omavaraisuus-
aste on vahintaan 25 prosenttia. Kovenanttia ei ole rikottu tilikauden
aikana ja IFRS:n mukainen omavaraisuusaste tilinpaatdshetkella oli
34,3 prosenttia.

KAYPIEN ARVOJEN MAARITTAMINEN

Konserni luokittelee k&ypien arvojen maarittamismenetelmat seuraa-
vasti:
Taso 1:  Rahoitusinstrumenttien kdyvat arvot perustuvat noteerat-
tuihin hintoihin aktiivisesti toimivilla markkinaoilla. Markkinaa
voidaan pitéa aktiivisena, mikali noteeratut hinnat ovat
saannodllisesti saatavilla ja hinnat edustavat instrumentin
todellista arvoa likvidissé kaupankaynnissa.
Rahoitusinstrumenteilla ei kdyda kauppaa akliivisilla ja
likvideilld markkinoilla. Rahoitusinstrumentin arvo on méaa-
riteltévissa markkina-arvoon perustuen seka mahdollisesti
osittain johdetun arvonmaarityksen avulla. Mikali instru-
mentin k&ypaan arvoon vaikuttavat tekijat ovat kuitenkin
saatavilla ja todennettavissa kuuluu instrumentti tasolle 2.
Rahoitusinstrumentin arvostus ei perustu todennettavissa
olevaan markkinatietoon, eivatkd muutkaan instrumentin
kaypaan arvoon vaikuttavat tekijét ole saatavilla eivatka
todennettavissa.

Taso 2:

Taso 3:

Seuraavassa taulukossa on esitetty kdypaan arvoon arvostetut rahoi-
tusvarat ja -velat ja ndiden arvostusmenetelmien tasot.



VARAT 2013
Milj. euroa Taso 1 Taso 2
Myytévissa olevat sijoitukset 0,1
Johdannaissopimukset (ei-suojauslaskennassa) 1,8
Varat yhteensa 0,1 1,8
VELAT 2013
Milj. euroa Taso 1 Taso 2
Johdannaissopimukset (ei-suojauslaskennassa) 1,7
Johdannaissopimukset (suojauslaskennassa) 1,5
Velat yhteensa 3,2
VARAT 2012
Milj. euroa Taso 1 Taso 2
Myytévissa olevat sijoitukset 2,1
Johdannaissopimukset (ei-suojauslaskennassa)
Varat yhteensa 2,1
VELAT 2012
Milj. euroa Taso 1 Taso 2
Johdannaissopimukset (ei-suojauslaskennassa) 1,4
Johdannaissopimukset (suojauslaskennassa) 4,7
Velat yhteensa 16,1

Kuluneella tilikaudella ei ollut siirtoja tason 1 ja 2 valilla. Konsernilla ei
ollut tiinpaatdshetkella tasolle kolme luokiteltuja varoja.

31. Muut vuokrasopimukset

KONSERNI VUOKRALLE OTTAJANA
Ei-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella mak-
settavat vahimmaisvuokrat:

Milj. euroa 2013 2012
Yhden vuoden kuluessa 23,8 79,0
Yli vuoden ja enintéddn viiden vuoden kuluttua 82,2 182,8
Yli viiden vuoden kuluttua 58,9 93,1
Yhteensa 165,0 355,0

Vertailukauden vahimmaisvuokrat siséltavat YIT:n kiinteistttekniset
palvelut -liketoimintaan littyvat ehdolliset varat ja velat, jotka 30.6.2013
tapahtuneessa osittaisjakautumisessa siirtyivat Caverion-konsernille.

Vuoden 2013 tuloslaskelmaan siséltyy ei purettavissa olevien
muiden vuokrasopimusten perusteella suoritettuja vuokramenoja 24,4
milj. euroa (22,8 milj. euroa vuonna 2012).

Konserni on vuokrannut kayttamansa toimitilat. Toimitilojen vuok-
rasopimukset kestavat enimmilldaan 15 vuotta. Useimmiten sopimuk-
siin sisaltyy mahdollisuus jatkaa sopimusta alkuperéisen paattymis-
paivan jalkeen. Toimitilasopimusten indeksi-, uudistamis- ja muut
ehdot poikkeavat toisistaan. Muu vuokrasopimusvastuu sisaltda myos
konsernin tydsuhdeautojen leasingsopimusten vastuut, joiden paa-
asiallinen kesto on nelja vuotta.

32. Vastuusitoumukset

Milj. euroa 2013 2012
Omasta puolesta annetut vakuudet
Annetut yrityskiinnitykset 29,3
Muut annetut pantit 0,0
Annetut takaukset osakkuus- ja yhteisyritysten
puolesta 6,8 7,0
Muut vastuusitoumukset
Annetut vuokravastuut 1,6 2,1
Muut vastuut 1,3
Investointisitoumukset
Ostositoumukset 319,0 349,3

Vertailukauden vastuusitoumukset siséltéavat YIT:n kiinteistétekniset
palvelut -liketoimintaan littyvat ehdolliset varat ja velat, jotka 30.6.2013
tapahtuneessa osittaisjakautumisessa siirtyivat Caverion-konsernille.

YIT Oyj:llda on 30.6.2013 rekisterdidyn osittaisjakautumisen seu-
rauksena toissijainen vastuu Caverion Oyj:lle siirtyneista takauksista,
joiden yhteenlaskettu méaara oli 31.12.2013 enintéan 140,1 milj. euroa.

Konsernin emoyhti® on antanut tytaryhtididensa sitoumusten
vakuudeksi takauksia. Naiden takausten yhteismaara oli 956,7 mil;.
euroa 31.12.2013 (1 537,3 milj. euroa).

Konsernilla on valmistelussa ja vireilla oikeudenk@ynteja, jotka
littyvat normaaliin liiketoimintaan ja joiden lopputulosta on vaikea
ennustaa. Konsernin kasityksen mukaan oikeudenkaynneillé ei odo-
teta olevan merkittavaa vaikutusta konsernin tulokseen.
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33. Tytaryritykset

llIman vaihto-omaisuudessa esitettavia kiinteistoyhtioita

Omistus- Omistus-
Nimi Kotipaikka osuus-% Nimi Kotipaikka osuus-%
Emoyhtion omistamat tytaryhtiéiden osakkeet YIT Stavo s.r.o” Praha 100,00
YIT Rakennus Oy Helsinki 100,00 YIT Reding a.s.” Bratislava 100,00
YIT Kalusto Oy Urjala 100,00 Gala Residence s.r.o. Bratislava 100,00
YIT Information Services Oy Helsinki 100,00 " Johdon ja tyéntekijdiden omistamaa YIT Stavo s.r.o:n 15 % véhemmistdosuutta ja
YIT IT East Oy Helsinki 100,00 YIT Reding a.s.:n 30 % vahemmistoosuutta kasitelladn kateisvaroina
000 YIT Information Systems Pictari 100,00 $3izﬁ;[t;v2rr1;sct>jzl;§Sigus;[]e;sgg%/(l’i.iketoimena, mink& johdosta konsernin IFRS:n
Perusyhtymé Oy Helsinki 100,00
YIT Rakennus Oy:n omistamat tytaryhtididen osakkeet 34, Lahlpl | ritapahtu mat
YIT Concept Projektinjohtopalvelut Oy Helsinki 100,00
AS YIT Ehitus Tallinna 100,00 Milj. euroa 2013 2012
AS Koidu Kinnisvara Tallinna 100,00 Tavaroiden ja palveluiden myynnit 74,9 70,9
SIA YIT Celtnieciba Riika 100,00 Tavaroiden ja palveluiden ostot 3,8 3,8
YIT Invest Export Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT Moskovia Moskova 100,00 Myyntisaamiset ja muut saamiset 0,0 0,4
000 YIT-Service Moskova 100,00 Ostovelat ja muut velat 3,0 0,6
ZAQ YIT Stroi Moskova 100,00
YIT Project Invest Oy Helsinki 100,00 Myynti Iahipirille tapahtuu markkinahintaan.
ZAO YIT Lentek Pietari 100,00
OO0 YIT Service Pietari 100,00 JOHDON TYOSUHDE-ETUUDET "
Urepol Oy Helsinki 100,00 Milj. euroa 2013 2012
ZAO YIT Don Rostov 100,00 Palkat ja muut lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet 3,6 2,7
OO0 SP YIT Don Rostov 100,00 Irtisanomisen yhteydessé suoritettavat etuudet 43 2,7
OO0 Maintenance Company "Vesta" Rostov 100,00 Osakepalkitseminen? 1,0 0,5
YIT Polska Sp zo.0 Krakova 100,00 Do o )
Toimitusjohtaja, toimitusjohtajan sijainen ja konsernin johtoryhma
AB YIT Kausta Kaunas 97,86 2 Luovutettujen osakkeiden arvo, niihin littyva varainsiirtovero seké rahapalkkio.
UAB YIT Kausta Bustas Vilna 100,00
YIT Salym Development Oy Helsinki 100,00 ELAKE, ELAKEIKA JA IRTISANOMISOIKEUS
ZAQ YIT Saint-Petersburg Pietari 100,00 Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen mukai-
000 Gorelovo Infra Pictari 100,00 nen elakeika on 62 vuotta. Muilta osin johtoryhman jasenten elékeika
Tortum Oy Ab Helsinki 100,00 on lakis&dateinen. Toimitusjohtajan jaltoimitusjohte.lljan sijgisen SOpi-
, : musten mukaan eléke on 60 prosenttia Suomen elékelakien mukaan
ZAO YIT Uralstroi Jekaterinburg 9994 |asketusta elakepalkasta. Sopimusten mukainen irtisanomisaika on
Zao YIT Comfort Jekaterinburg 100,00 kolme, kuusi tai kaksitoista kuukautta. Mikéli yhtio irtisanoo sopimuk-
00O Olimp Servis Jekaterinburg 100,00 sen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan liséksi
Finn-Stroi Oy Helsinki 100,00 12 kuukauden palkkaa vastaava erillinen korvaus.
ZAO YIT CityStroi Moskova 74,99
OO0 Hetber Moskova 100,00
OO0 Emerkom-Spetstroi Moskova 100,00
ZAO TPK Strojmaterialy Moskova 100,00
YIT Jupiter Oy Helsinki 100,00
YIT Mars Oy Helsinki 100,00
YIT Saturnus Oy Helsinki 100,00
YIT Sirius Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT VDSK Moskova 90,00
YIT Uranus Oy Helsinki 100,00
ZAQO YIT Properties Moskova 100,00
YIT Neptunus Oy Helsinki 100,00
OO0 YIT Kazan Kazan 100,00
OO0 YIT Service Kazan Kazan 100,00
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HALLITUKSEN JASENTEN PALKAT JA PALKKIOT

TULOSLASKELMA, LOPETETUT TOIMINNOT

Euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
Toimitusjohtaja 858684 750 276
Toimitusjohtajan sijainen 539965 373896 Liikevaihto 12606 2717,0
Hallituksen jasenet Liiketoiminnan muut tuotot 4,5 3,6
Henrik Ehrnrooth 94 600 94 050 Valmiiden ja keskeneréisten tuotteiden
Eino Halonen " 11 700 varastojen muutos 78 -0,6
Reino Hanhinen 77 050 75 950 Valmistus omaan kayttoon 0,5 0,3
Antti Herlin 2 13900 54 500 Aineiden ja tarvikkeiden kaytto -332,1 -836,6
Kim Gran 57 800 51 750 Ulkopuoliset palvelut -207,1 -415,9
Satu Huber 58 350 55 600 Henkildstokulut -5446 -1 113,5
Michael Rosenlew ¥ 32750 60 000 Liiketoiminnan muut kulut -166,9 -268,9
Erkki Jarvinen 46 400 Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 0,0 0,0
Ari Lehtoranta® 16 400 Poistot ja arvonalentumiset -10,2 -24,3
Hallitus yhteensa 397 250 403 550
Liikevoitto 12,4 61,1
" Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja
palkitsemisvaliokunnan jasen 13.3.2012 asti.

2 Antti Herlin oli hallituksen jasen 15.3.2013 asti. Rahoitustuotot 4,9 0,9
3 Michael Rosenlew oli hallituksen, tydvaliokunnan ja tarkastusvaliokunnan jasen K ierot 0.9 03
30.6.2013 asti. urssiero - -

4 Erkki Jarvinen on ollut hallituksen seké tarkastusvaliokunnan jasen 15.3.2013 Rahoituskulut -5,6 -7,6

alkaen. - : -
5 Ari Lehtoranta on ollut hallituksen jasen 15.3.-30.6.2013. Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -1.6 7.0
.. Voitto ennen veroja 10,8 54,1
LAINAT LAHIPIIRILLE
Lainoja lahipiirille ei ole.
Tuloverot -3,0 -16,6
! ' Caverionille siirretyn liiketoiminnan tulos
35. Lo petetut toiminnot verojen jilkeen 78 315
Lopetettujen toimintojen omaisuuserien
Yhtidkokous hyvaksyi 17.6.2013 YIT:n osittaisjakautumista koskevan arvostamisesta kirjattu tulos 287,3
jakautumissuunnitelman ja paétti YIT:n jakautumisesta jakautumis- Caverionille sirtyneet muuntoerot 5,8
suunnitelman mukaisesti. YIT jakautui osittaisjakautumisella siten, etta .
L ) : ) . . o . Jakautumiskulut -18,0
sen kiinteistdteknisten ja teollisuuden palveluiden liketoimintaan liit- : —
tyvat varat, velat ja vastuut siirtyivat jakautumisessa perustettavaan ~_Jakautumiskuluinin littyvat verot 4.5
uuteen julkiseen osakeyhtiéon, Caverion Oyj:hin. YIT:hen jéivat raken- ~ Katsauskauden tulos, lopetetut toiminnot 287,5 37,5
tamispalveluiden liketoimintaan, mukaan luettuna Suomen rakenta-
mispalvelut ja Kansainvéliset rakentamispalvelut, littyvat varat, velat  jakautuminen
ja vastuut. Jakautumisen tarkoituksena oli toteuttaa YIT-konsernin o
P . . . . L . Emoyhtion omistajille 287,5 37,4
kiinteistGtekniset palvelut ja rakentamispalvelut -liketoimintojen eriyt- — : —
taminen oikeudellisesti itsenéisiksi konserneiksi, joilla on erilliset Mééréysvallattomille omistajille 0,0 01
emoyhtiot.
Osittausjakautumisen taytantéonpano rekisterditiin kaupparekis- Laimentamaton osakekohtainen tulos, euroa 2,29 0,30
terun 3Q.6.2013. YIT Oyj:n osgklfeenomstaja't ovgt saanget jakautu- | gimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen
misvastikkeena yhden Caverionin osakkeen jokaista omistamaansa tulos, euroa 2,29 0,30

YIT:n osaketta kohden. Jakautumisvastiketta ei annettu YIT:n omis-
tamille osakkeille. Jakautumisvastikkeena annettujen osakkeiden
lukumaara oli yhteensa 125 596 092 kappaletta. Jakautumisen
taytantddnpano ei vaikuttanut YIT:n osakkeiden noteeraamiseen
NASDAQ OMX Helsinki Oy:n pdrssilistalla.

YIT Oyj:n osakkeen alkuperéinen hankintameno Suomen tulove-
rotuksessa jakautui nettovarallisuuksien suhteessa YIT Oyj:n ja Cave-
rion Oyj:n osakkeille. YIT:n nettovarallisuus jakautui osittausjakautu-
misessa YIT Oyj:n ja Caverion Oyj:n valilla niin, ettd YIT Oyj:le jai
77,37 % ja Caverion Oyj:lle siirtyi 22,63 %.

Lopetettujen toimintojen tulos ja myytavana oleviksi luokiteltujen
omaisuuserien arvostamisesta kirjattu tulos ovat seuraavat:
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LAAJA TULOSLASKELMA, LOPETETUT TOIMINNOT

JAKAUTUMISESSA SIIRTYNYT NETTOVARALLISUUS

Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 30.6.2013
Aineelliset hyddykkeet 29,9
Tilikauden voitto 287,5 37,5 Liikearvo 335,7
Erat, jotka saatetaan my6hemmin siirtaa Muut aineettomat hyddykkeet 45,7
tulosvaikutteiseksi: Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 0,1
oa  Miss ova sioukee
— Laskennallinen vero -4,2 Saamiset 2004
Rahavirran suojaukset 0.1 Laskennalliset verosaamiset 3,8
_ Laskennallinen vero 0.0 Pitkaaikaiset varat yhteensa 617,9
Myytavisséa olevien sijoitusten kayvan arvon Vainto-omaisuus 42,4
muutos -0,4 Myyntisaamiset ja muut saamiset 1 055,1
— Laskennallinen vero 0,1 Verosaamiset 18,6
Muuntoerot 3,9 Rahavarat 43,8
Muut konsernin kirjatut tuotot ja kulut, Lyhytaikaiset varat yhteensa 1159,9
yhteensa 14,5 Varat yhteensa 1777,8
Konsernin laaja tulos 287,5 52,0

Laskennalliset verovelat 68,0
Jakautuminen Elakevelvoitteet 455
Emoyhtion omistajille 287,5 51,9 Varaukset 7.1
Méaéraysvallattomille omistajille 0,1 Rahoitusvelat 261,5
Muut velat 0,2
Pitkaaikaiset velat yhteensa 382,3
Ostovelat ja muut velat 798,2
Verovelat 7,6
Varaukset 19,6
Lyhytaikaiset rahoitusvelat 342,5
Lyhytaikaiset velat yhteensa 1167,9
Velat yhteensa 1550,1
Jakautumisessa siirtyneet nettovarat 227,7
Caverion Oyj:n kaypa arvo 514,9
Kéayvan arvon arvostus 287,3

Caverionin kdypa arvo on maaritetty seuraavasti:
osakkeiden maara 1.7.2013, tuhatta kappaletta 125 596
osakkeiden painotettu keskiarvo 1.7.2013 4,10
Caverion Oyj:n kaypa arvo 514,9
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Emoyhtion tilinpaatos



Emoynhtion

tuloslaskelma, FAS

EMmoynhtion
tase, FAS

Milj. euroa Liite 2013 2012 Milj. euroa Liite 2013 2012
Liikevaihto 0,0 0,0 VASTAAVAA
Liiketoiminnan muut tuotot 2 119,8 24,2 Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet 8
Henkildstokulut -12,1 -11,8 Aineettomat oikeudet 0,3 0,3
Poistot ja arvonalentumiset -1,7 -1,8 Muut pitk&vaikutteiset menot 1,3 1,8
Liiketoiminnan muut kulut -41,3 -34,5 1,6 2,1
-55,0 -48,1 Aineelliset hyddykkeet 8
Maa- ja vesialueet 1,4 1,5
Liikevoitto/-tappio 64,8 -24,0 Rakennukset ja rakennelmat 2,9 3,3
Koneet ja kalusto 0,3 0,6
Rahoitustuotot ja -kulut 5 -17,6 208,4 Muut aineelliset hyddykkeet 0,1 0,1
4,7 5,5
Voitto ennen satunnaisia eria 47,1 184.,4 Sijoitukset 9
Osuudet saman konsernin
Satunnaiset erét 6 67,4 1054 yrityksissa 2333 3869
Muut osakkeet ja osuudet 0,1 0,1
Voitto ennen veroja 114,5 289,8 233,5 387,1
Tuloverot 7 53 20,2 Pysyvit vastaavat yhteensa 239,8 394,7
Tilikauden voitto 1002 2697 _Vaihtuvatvastaavat
Pitk&aikaiset saamiset 10
Saamiset saman konsernin
yrityksilta 456,9 541,5
Lyhytaikaiset saamiset 10
Myyntisaamiset 0,2 0,0
Saamiset saman konsernin
yrityksilta 5442 561,4
Muut saamiset 1,0 0,8
Siirtosaamiset 8,2 1,5
1010,5 11053
Rahoitusarvopaperit 1 0,0 0,0
Rahat ja pankkisaamiset 35,8 14,7
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 1046,3 1220,0
VASTAAVAA 1286,1 1614,7
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EMmoyntion
rahoituslaskelma,
FAS

Milj. euroa Liite 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
VASTATTAVAA Liiketoiminnan rahavirta
Voitto/tappio ennen satunnaisia eria 47,2 184,4
OMA PAAOMA 12 Oikaisut:
Osakepaaoma 149,2 149,2 Suunnitelman mukaiset poistot 1,7 1,8
Sijoitetun vapaan padoman rahasto 8,4 3,8 Muut tuotot ja kulut, joihin ei lity maksua 1,0 0,4
Edellisten tilikausien voitto 252,6 219,7 Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden
Tilikauden voitto 1092  269,7 myyntivoitot ja -tappiot -93,9 -0.1
Rahoitustuotot ja -kulut 17,5 -208,4
OMA PAAOMA YHTEENSA 519,4 642,4 Rahavirta ennen kayttopaadoman muutosta -26,5 -21,9
PAKOLLISET VARAUKSET 13 14 1,0 _Kéyttopasoman muutos
Lyhytaikaisten korottomien likesaamisten
— muutos 0,4 -12,5
VIERAS PAAOMA Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos -2,8 -10,2

Pitkaalkainen vieras pagoma s Liiketoiminnan rahavirta ennen
Joukkovelkakirjalainat 210,9 321,4 rahoituseria ja veroja -28,9 -44,6
Lainat rahoituslaitoksilta 20,0 88,5
Elakelainat 73,8 94,8 Maksetut korot ja muut rahoituskulut -65,7 -65,5
Velat saman konsernin yrityksille 10,0 Saadut osingot 0,0 74,4
304,6 514,7 Saadut korot ja rahoitustuotot 37,2 53,8
Lyhytaikainen vieras padoma 16 Maksetut verot -12,6 -17,0
Joukkovelkakirjalainat 83,8 71 Liiketoiminnan rahavirta -60,0 11,2
Lainat rahoituslaitoksilta 17,7 62,0
Elékelainat 21,0 29,0 Investointien rahavirta
Saadut ennakot 0,0 0,0 Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin
Ostovelat 1.2 17 hyodykkeisiin -0,8 -1,0
Velat saman konsernin yrityksille 167,8 296,0 ﬂxﬂﬁten Ja aingettomien hybdykkeiden 0.1 0.1
Muut lyhytaikaiset velat 157.9 46,5 Investoinnit sijoituksiin 0,0 -10,0
Sirtovelat n2 14,3 Sijoitusten myynnit 114,0 0,0
460,6 456,7 Investointien rahavirta 113,3 -10,9
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 765,3 971,4 Rahoituksen rahavirta
Omien osakkeiden hankinta/myynti 2,8 1,3
ASTANIAVAR 12861 16147 Lainasaamisten muutos -285,8 -37,7
Lyhytaikaisten lainojen muutos 149,4 -13,0
Pitk&aikaisten lainojen nostot 189,7 150,0
Pitk&aikaisten lainojen takaisinmaksut -162,4 -132,6
Maksetut osingot ja muu varojen jako -94,0 -87,7
Saadut konserniavustukset 105,4 96,0
Rahoituksen rahavirta -94,9 -23,8
Rahavarojen muutos -41,6 -23,6
Rahavarat tilikauden alussa 14,7 138,3
Jakautumisessa siirtyneet rahavarat -37,3
Rahavarat tilikauden lopussa 35,8 114,7
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Emoyhtion liitetiedot

1 Emoyhtion laadintaperiaatteet

YIT:n osittaisjakautuminen toteutui 30.6.2013. Osittaisjakautumisessa
YIT Qyj:n Kiinteistétekniset palvelut -liketoimintaan littyvat varat ja
velat siirtyivat Caverion Qyj:lle. Osittaisjakautumisen toimeenpanopéi-
vaan (30.6.2013) saakka Caverion Oyj:lle siirtyvéat YIT:n kiinteistotek-
niset palvelut -liketoimintaan kuuluvat tapahtumat siséltyvat tuloslas-
kelmaan. Rahoituslaskelmassa jakautumisessa siirtyneet rahavarat
on esitetty omalla rivilla.

YIT Qyj:n tilinpd&tds on laadittu Suomen kirjanpitolainsd&danndn
periaatteiden mukaisesti. Tilinpadtds on laadittu 12 kuukauden ajalta
tilkaudelta 1.1.-31.12.2013.

ULKOMAANRAHAN MAARAISET ERAT

Ulkomaanrahan maéréiset liketapahtumat on kirjattu tapahtumapéi-
van kurssiin. Tilikauden paattyessa avoimina olevat ulkomaanrahan
maaraiset saamiset ja velat on arvostettu tilinpaatdspéaivan kurssiin.
Ulkomaanrahan maaraisten lainojen, talletusten ja muiden tase-erien
arvon muutokset on kirjattu tuloslaskelman rahoitustuottoihin ja -kului-
hin.

JOHDANNAISINSTRUMENTIT

Valuuttatermiinit on taseessa arvostettu tilinpaatdspaivan kurssiin, ja
niiden arvonmuutokset on kirjattu tuloslaskelman rahoitustuottoihin
ja -kuluihin. Koronvaihtosopimuksiin liittyvat korot on kirjattu tuloslas-
kelman korkotuottoihin ja -kuluihin, ja kertyneet korot on kirjattu
taseessa siirtosaamisiin ja -velkoihin.

PYSYVAT VASTAAVAT JA POISTOT

Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen hankin-
tamenoon vahennettynd suunnitelman mukaisilla poistoilla. Suunni-
telman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina aineettomien ja
aineellisten hyddykkeiden arvioidun taloudellisen pitoajan perusteella.

Poistoajat ovat seuraavat:
Aineettomat hyddykkeet

Liikearvo 5 vuotta
[T-ohjelmat 5 vuotta
Muut pitk&aikaiset menot 5-10 vuotta
Aineelliset hyodykkeet

Rakennukset 40 vuotta
Rakennelmat 5-10 vuotta
Koneet ja kalusto 3-10 vuotta

Yhtidn pysyvien vastaavien sijoituksissa olevat tytaryhtidosakkeet seka
muut osakkeet ja osuudet on arvostettu hankintamenoon tai sita
alempaan kaypaan arvoon.
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PAKOLLISET VARAUKSET

Pakolliset varaukset ovat vastaisia menoja, joiden suorittamiseen
emoyhtié on sitoutunut ja joista ei todennakadisesti kerry niita vastaa-
vaa tuloa, tai vastaisia menetyksia, joiden toteutumista on pidettava
iimeisena.

RAHOITUSRISKIEN JA -INSTRUMENTTIEN HALLINTA

YIT Oyj:n rahoitusriskien hallinta on keskitetty emoyhtion rahoitus-
osastolle. Rahoitusriskien hallintaperiaatteet on esitetty YIT-konsernin
tiinpaatoksen liitetietojen kohdassa Rahoitusriskien hallinta.

RAHAVARAT
Rahoituslaskelman rahavarat koostuvat kateisvaroista, vaadittaessa
nostettavista pankkitalletuksista ja muista lyhytaikaisista likvideista
sijoituksista.

Ulkomaanrahanméaaraisten lainojen, talletusten tai muiden tase-
erien suojaukseen kaytettavien suojausinstrumenttien kéayvan arvon
muutokset on kirjattu tuloslaskelman rahoituseriin.

TUTKIMUS- JA KEHITYSMENOT
Tutkimus- ja kehitysmenot on kirjattu vuosikuluiksi niiden syntymis-
vuonna.

ELAKKEET
Emoyhtion lakiséateinen elaketurva on hoidettu ulkopuolisessa ela-
kevakuutusyhtiossa. Elakemenot kirjataan kuluksi kertymisvuonna.

LEASING

Leasingmaksut on kirjattu liketoiminnan muihin kuluihin. Leasingso-
pimusten jaljella olevat vuokrat on esitetty liitetietojen vastuissa.
Leasingsopimusten ehdot eivat poikkea tavanomaisista ehdoista.

SATUNNAISET TUOTOT JA KULUT
Satunnaisiin tuottoihin ja kuluihin on kirjattu saadut ja annetut kon-
serniavustukset.

VEROT
Aikaisempien tilikausien verot siséltyvat tuloslaskelman tuloveroriviin.
Laskennallisia veroja ei ole kirjattu.



2. Lilketoiminnan muut tuotot 5. Rahoitustuotot ja -kulut

Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
Kayttdomaisuuden myyntivoitot 94,0 0,1 Osinkotuotot

Vuokratuotot 16,6 16,4 Saman konsernin yrityksilta 0,0 207,4
Palvelutuotot 7,0 4,2 Muilta 0,0 0,0
Muut 2,2 3,5 Yhteensa 0,0 207,4
Yhteensa 119,8 24,2

Korkotuotot pitkaaikaisista sijoituksista

Saman konsernin yrityksilta 75 11,6

3. Henkilbstoa ja toimielimien

Muut korko- ja rahoitustuotot

jasenia koskevat tiedot

Saman konsernin yrityksilta 9,7 13,5
Muut tuotot muilta 3,5 11
Milj. euroa 2013 2012 Yhteensa 13,2 14,6
Henkil6stokulut
Palkat ja palkkiot 101 9.2 Korkokulut ja muut rahoituskulut
Eldkekulut 2.0 16 Saman konsernin yrityksille -111 -2,1
Muut henkildsivukulut 0.1 1.0 Korkokulut korkojohdannaisista -10,7 -3,4
Yhteensa 12,1 18 Korkokulut muille 175 213
Muut kulut muille -5,6 -4,1
Johdon palkat ja palkkiot Yhteensa -44,9 -30,9
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 1,4 11
Halltuksen jasenet 0.4 0.4 Valuuttakurssivoitot 15,2 34,5
Yhteensa 1.8 1,5 Valuuttajohdannaisten kayvan arvon jaksotus 3,8 -1,6
Valuuttakurssitappiot -12,5 -27,2
Henkildsté keskimaarin tilikaudella 141 152 Yhteensa 6,5 5,8
Tilintarkastajille maksetut palkkiot Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -17,7 208,4
KHT-yhteis® PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastus 0,2 0,2
Todistukset ja lausunnot ” 0,2 6 Satumﬂa|set el’at
Veroneuvonta 0,0 0,0
Muut palvelut 0,8 0,1 Milj. euroa 2013 2012
Yhteensa 1,2 0,3 Satunnaiset tuotot
1) Todistukset ja lausunnot ja muut palkkiot sisaltavt jakautumiseen littyvét kulut 0,0 _Konserniavustus 674 105,4
milj. euroa.
. . /. Tuloverot
4., Poistot ja arvonalennukset
Milj. euroa 2013 2012
Milj. euroa 2013 2012 Tuloverot satunnaisista eristé -16,5 -25,8
Poistot muista pitk&vaikutteisista menoista 1,0 1,1 Tuloverot varsinaisesta toiminnasta 1,2 55
Poistot rakennuksista ja rakennelmista 0,3 0,3 Tuloverot aikaisemmilta vuosilta 0,1 0,1
Poistot koneista ja kalustosta 0,4 0,4 Yhteensa -5,2 -20,2
Poistot muista aineellisista hyddykkeista 0,0 0,0
Yhteensa 1,7 1,8
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8. Pysyvien vastaavien muutokset

Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012

Aineettomat hyédykkeet Aineelliset hy6dykkeet

Aineettomat oikeudet Maa- ja vesialueet

Hankintameno 1.1. 0,3 0,3 Hankintameno 1.1. 1,5 1,0

Kirjanpitoarvo 31.12. 0,3 0,3 Jakautumisessa siirtyneet -0,1
Lisaykset 0,5

Muut pitkavaikutteiset menot Kirjanpitoarvo 31.12. 1,4 1,5

Hankintameno 1.1. 13,9 13,5

Lisaykset 0,6 0,4 Rakennukset ja rakennelmat

Vahennykset -0,1 Hankintameno 1.1. 8,3 8,3

Hankintameno 31.12. 14,4 13,9 Jakautumisessa siirtyneet -0,2
Vahennykset -0,1

Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 12,1 11,1 Hankintameno 31.12. 8,0 8,3

Tilikauden poisto 1,0 11

Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 13,1 12,1 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 4,9 4,8
Tilikauden poisto 0,2 0,2

Kirjanpitoarvo 31.12. 1,3 1,8 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 5,1 4,9

Aineettomat hyodykkeet yhteensa 1,6 2,1 Kirjanpitoarvo 31.12. 2,9 3,3
Koneet ja kalusto
Hankintameno 1.1. 10,5 10,4
Lisaykset 0,1 0,2
Hankintameno 31.12. 10,6 10,5
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 9,9 9,4
Tilikauden poisto 0,4 0,4
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 10,3 9,9
Kirjanpitoarvo 31.12. 0,3 0,6
Muut aineelliset hy6dykkeet
Hankintameno 1.1. 0,9 0,9
Hankintameno 31.12. 0,9 0,9
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 0,8 0,8
Tilikauden poisto 0,0 0,0
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 0,8 0,8
Kirjanpitoarvo 31.12. 0,1 0,1
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 4,7 5,5
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9. Sijoitukset

11. Rahavarat

Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
Osuudet saman konsernin yrityksissa Rahoitusarvopaperit
Hankintameno 1.1. 386,9 371,9 Jélleenhankintahinta 0,0 0,0
Jakautumisessa siirtyneet -133,6 Kirjanpitoarvo 0,0 0,0
Lisaykset 15,0 Erotus 0,0 0,0
Vahennykset -20,0
Hankintameno 31.12. 2333 386,9 Jakautumisessa siirtyi rahavaroja 37,3 milj. euroa.
Muut osakkeet ja osuudet ,] 2 Oma DaaOma
Hankintameno 1.1. 0,1 0,1
Hankintameno 31.12. 0,1 0,1 Milj. euroa 2013 2012
Osakepadoma 1.1. 149,2 149,2
Sijoitukset yhteensa 233,5 387,1 Osakepaidoma 31.12. 149,2 149,2
. Sijoitetun vapaan pd&oman rahasto 1.1. 3,8 2,8
/] O Saam |Set Omien osakkeiden siirto ed. tilikauden voitosta 1,4
Omien osakkeiden myynti 3,2 1,0
ol GIEE A AU Sijoitetun vapaan paaoman rahasto 31.12. 8,4 3,8
Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta Voitto edellisitta tiikausilta 1.1. 4893  306,9
Lainasaamiset 46,9 541,5 Jakautumisessa siirtyneet -141,3
Omien osakkeiden siirto sijoitetun vapaan
Lyhytaikaiset saamiset padoman rahastoon -1,4
Saamiset saman konsernin yrityksilté Omien osakkeiden luovutus 0,0 0,5
Myyntisaamiset 1,5 4.1 Osingon ja varojen jako -94,0 -87,7
Lainasaamiset 355,9 260,8 Voitto edellisilta tilikausilta 31.12. 252,6 219,7
Muut saamiset 183,8 168,9
Siirtosaamiset 3,0 137,6 Tilikauden voitto 109,2 269,7
Yhteensa 544,2 561,4 Yhteensa 361,8 489,3
Siirtosaamisten erittely, konsernin siséiset Oma paaoma yhteensa 519,4 642,4
Siirtyvat korot 2,5 0,7
Valuuttajohdannaiset 3,7 Voitonjakokelpoiset varat 31.12.
Muut eréat 0,5 133,2 Sijoitetun vapaan padoman rahasto 8,4 3,8
Yhteensa 3,0 137,6 Voitto edellisilta tilikausilta 252,6 219,7
Tilikauden voitto 109,2 269,7
Siirtosaamisten erittely, ulkoiset Omasta padomasta voitonjakokelpoisia
Valuuttajohdannaiset 1,3 0,0 varoja 3702 493,22
Verojaksotus 57 90 " YIT OYJ:N OMAT OSAKKEET
Muut erat 1,2 1,5 Emoyhtidlla on 31.12.2013 omia osakkeita seuraavasti:
Yhteensa 8,2 1,5
L L
Muut saamiset, ulkoiset 1,0 0,9 Maiirs kpl %ﬁgg&a;’ aams:/ao
1633 286 1,28 % 1,28 %
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13. Pakolliset varaukset

10. Lyhytalkkainen vieras paaoma

Milj. euroa 2013 2012 Milj. euroa 2013 2012
Elakevastuuvajaus 0,2 Velat saman konsernin yrityksille
Muut pakolliset varaukset 1,4 0,8 Ostovelat 2,3 1,2
Yhteensa 1,4 1,0 Muut velat 162,7 289,7
Siirtovelat 2,8 5,1
14. Laskennalliset verovelat ja Yhteensa 1078 2960
- S aam | Set Siirtovelkojen erittely, konsernin sisaiset
Korkojaksotus 0,0 0,1
Milj. euroa 2013 2012 Valuuttajohdannaiset 2,8 0,0
Laskennalliset verosaamiset Muut erat 00 5,0
Hyllypoisto 0,1 1,0 Yhteenséa 2,8 5,1
Muut véliaikaiset erot 0,3 0,0
Elakevastuuvajaus 0,1 Siirtovelkojen erittely, ulkoiset
Yhteensi 0,4 1,1 Henkildstokulujaksotukset 2,8 3,0
Korkojaksotus 8,2 9,7
Laskennalliset verovelat Verovelat 1,6
Poistoero 0,0 0,0 Muut erat 0,2 0.1
Yhteensa 11,2 14,3

Laskennallisia veroja ei ole huomioitu emoyhtidn tilinpaatdksessa.

15. Pitkdaikainen vieras paaoma

Milj. euroa 2013 2012
Velat, jotka eraantyvat myéhemmin kuin

viiden vuoden kuluttua

Rahalaitoslainat 27,7
Elakelainat 1,8 10,8
Muut lainat 2,0
Yhteensa 1,8 40,5
Milj. euroa 2013 2012
Joukkovelkakirjalainat

Kiintedkorkoinen 1/2011, 2011-2016,

korko 4,75 % 100,0 100,0
Kiintedkorkoinen 1/2010, 2010-2015,

korko 4,823 % 100,0 100,0
Vaihtuvakorkoinen 1/2007, 2007-2014,

korko 3 kk:n Euribor + 0,51 % 28,5 50,0
Vaihtuvakorkoinen 1/2012, 2012-2014,

korko 3 kk:n Euribor + 1,75 % 49,9 50,0
Vaihtuvakorkoinen 2/2006, 2006-2016,

korko 3 kk:n Euribor + 0,48 % 16,3 28,6
Yhteensa 294,7 328,6
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17, Vastuusitoumukset

Milj. euroa 2013 2012
Lainojen vakuudeksi annetut
kiinnitykset yhteensa 29,3
Vuokravastuut
Alkaneella tilikaudella maksettavat 12,1 13,3
My6hempina vuosina maksettavat 105,4 122,4
Yhteensa 117,5 135,7
Leasingsopimuksista maksettavat maarat
Alkaneella tilikaudella maksettavat 0,1 0,0
My6hempina vuosina maksettavat 0,0 0,1
Yhteensa 0,1 0,1
Muut vastuut
Muut vastuusitoumukset 0,3 0,7
Takaukset
Saman konsernin yritysten puolesta 956,7 1536,0
Johdannaissopimukset
Ulkoiset valuuttatermiinisopimukset
Kéaypa arvo 1,3 -1,6
Kohde-etuuksien arvo 146,5 220,4
Sisaiset valuuttatermiinisopimukset
Kaypa arvo -2,8 2,8
Kohde-etuuksien arvo 231,8 322,5
Koronvaihtosopimukset ja korkotermiinit
Kéypa arvo -2,4 -14,0
Kohde-etuuksien arvo 288,0 475,6
Ostetut korko-optiot
Kéypa arvo 0,3 0,4
Kohde-etuuksien arvo 50,0 104,1
Hyodykejohdannaiset
Kaypa arvo 0,0 -0,9
Kohde-etuuksien arvo 0,0 1,9

18. Johdon palkat ja palkkiot

PALKITSEMISEN PAATOKSENTEKOJARJESTYS
YIT Oyj:n yhtidkokous péattad yhtion hallituksen palkkioista. Hallitus
puolestaan paattad toimitusjohtajan ja muiden konsernin avainhen-
kildiden, kuten toimitusjohtajan sijaisen ja johtoryhman jasenten
palkasta ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista.

Hallituksen henkildstdvaliokunta valmistelee hallituksen jasenten
ja konsernin avainhenkildiden nimitys- ja palkitsemisasioita seka
konsernin henkildstopolitikkaa. Valiokunta mm. valmistelee ehdotuk-
set hallituksen jasenten, toimitusjohtajan ja muiden konsernin avain-
henkildiden valinnasta, heidan palkitsemisestaan ja muista tydsuhteen
ehdoista. Sen valmisteltavaksi kuuluvat myds konsernin tulospalkki-
0saannot ja muu palkitsemispolitiikka.

HALLITUKSEN PALKITSEMINEN

Vuoden 2013 varsinainen yhtiokokous paatti, etta hallitukselle mak-
setaan palkkiota seuraavasti:

- puheenjohtaja 6 600 e/kk (79 200 e/v)

- varapuheenjohtaja 5 000 e/kk (60 000 e/v)

- jasen 3 900 e/kk (46 800 e/v).

Liséksi kokouspalkkiota maksetaan 550 euroa jokaiselta hallituksen
ja valiokunnan kokoukselta. Koti- ja ulkomaanmatkoilta maksetaan
paivarahaa valtion matkustussaannén mukaan.

EHDOTUS VUODEN 2014 PALKKIOIKSI

Hallitus ehdottaa henkildstdvaliokunnan suosituksesta, etta hallituk-
selle maksettavat palkkiot pidetadn ennallaan.
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HALLITUKSEN PALKITSEMINEN EUROINA

Kokous- Hallituk-
Hallitus- palkkio Tarkastus- Henkil6st6- Ty6- Yhteensa Yhteensa sessa
Euroa palkkio hallitus valiokunta valiokunta valiokunta 2013 2012 2013
Henrik Ehrnrooth 79 200 8250 4 950 2200 94 600 94050 1.1.-31.12.
Eino Halonen *) 11 700
Reino Hanhinen 60 000 8250 1650 4950 2200 77 050 75950 1.1.-31.12.
Antti Herlin 11 700 1100 1100 13900 54 500 1.1.-15.3.
Kim Gran 46 800 7150 3850 57 800 51750 1.1.-31.12.
Satu Huber 46 800 8250 3300 58 350 55600 1.1.-31.12.
Erkki Jarvinen 37 050 6 600 2750 46 400 15.3.-31.12.
Ari Lehtoranta 13 650 2750 16 400 15.3.-30.6.
Michael Rosenlew 23 400 5500 1650 2200 32750 60000  1.1.-30.6.
Hallitus yhteensa 318 600 47 850 9 350 14 850 6 600 397 250 403 550

*) Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja palkitsemisvaliokunnan jasen 13.3.2012 asti.

JOHDON PALKITSEMINEN

Konsernin johtoryhman palkitseminen koostuu

e Kiinteasta peruspalkasta

e |uontoiseduista kuten auto- ja ateriaedusta

e vyosittaisesta tulospalkkiosta seka

e pitkavaikutteisista kannustinjarjestelmista kuten
osakepohjaisesta kannustinjarjestelmasta ja elake-etuuksista.

TULOSPALKKIOT

Palkitsemisen perustana on kiinte& peruspalkka, minka liséksi suurin
osa konsernin toimihenkildista kuuluu tulospalkkiojériestelman piiriin.
Hallitus vahvistaa puolivuosittain tulospalkkiosaannét, joiden mukaan
palkkiot maaraytyvat.

Tulospalkkion suuruus riippuu henkilbkohtaisten tulostavoitteiden
toteutumisen ohella koko konsernin ja yksikon taloudellisesta tulok-
sesta ja kannattavuus-, kasvu- ja kehittdmistavoitteiden toteutumi-
sesta. Tulosjohtamisjériestelmaan kuuluvat oleellisena osana tulos- ja
kehityskeskustelut. Niissa sovitaan avaintulokset ja niiden painoarvot
seké kaydaan lapi sovittujen avaintulostavoitteiden toteutuminen.
Henkilbkohtaiseen tulospalkkioon vaikuttavat keskeiset periaatteet ja
tuloskauden tavoitteet tdsmennetaan liketoimintaryhméa- ja yksikko-
tasolla.

Toimitusjohtajan ja johtoryhman jasenten vuosittainen tulospalkkio
voi olla korkeintaan 40-60 % heidan vuosittaisesta verotettavasta
palkastaan ennen tulospalkkiota. Muita rahallisia palkitsemiskeinoja
ovat mm. aloitepalkkiot ja palvelusvuosien karttumisen myéta mak-
settavat maaravuosipalkkiot.

OSAKEPOHJAINEN KANNUSTINJARJESTELMA
YIT:ssé on kaytdssé osakepohjainen kannustinjarjestelma, joka tukee
hallitun ja kannattavan kasvun strategiaa ja tdydentéa kaytdssa olevia
muita palkitsemistapoja. Jarjestelman tavoitteena on kannustaa hen-
kilostda tavoitteelliseen toimintaan, palkita hyvista suorituksista seka
sitouttaa pitkéaikaiseen ja pitk&janteiseen tydskentelyyn. YIT Oyj:n
hallituksen jasenet eivat kuulu osakepohjaisen kannustinjérjestelman
piiriin.

Jarjestelméassa on kolme ansaintajaksoa, jotka olivat kalenterivuo-
det 2010, 2011 ja 2012. Osakkeita jaettiin vuosina 2011, 2012 ja 2013
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edellisen vuoden tuloksen perusteella. Vuosittain voitiin jakaa yhteensa
enintd&n noin 700 000 osaketta, joista enintdan 20 000 osaketta
yhtién toimitusjohtajalle.

Kannustinjérjestelman piiriin kuuluvilla henkilgilla on velvollisuus olla
luovuttamatta osakkeita sitouttamisjakson aikana, joka vuoden 2010
tuloksen perusteella jaettujen osakkeiden kohdalla oli kaksi vuotta
niiden saamisesta ja vuoden 2011 ja 2012 tuloksen perusteella jaet-
tavien osakkeiden kohdalla kolme vuotta niiden saamisesta. Mikali
henkilén tyo- tai toimisuhde konserniin paattyy sitouttamisjakson
aikana, on hanen palautettava palkkiona annetut osakkeet yhtidlle
vastikkeetta. Vuodelta 2010 jaettujen osakkeiden osalta sitouttamis-
jakso on paattynyt.

Osakepohjaisen kannustinjarjestelmén ehtojen mukaisesti vuodelle
2012 asetettujen tavoitteiden ja tuloksen perusteella YIT Oyj:n hallitus
vahvisti 25.4.2013 jaettavien osakkeiden maarat avainhenkiloittain.
Luovutus toteutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina kéyt-
t&en yhtion hallussa olleita omia osakkeita. Luovutettavien osakkeiden
maara oli 224 743 osaketta ja niihin oikeutettuja olivat 247 konsernin
avainhenkil®a.

YIT Oyj:n osittaisjakautumisen taytantéénpanon rekisterdinnin
jélkeen 30.6.2013 vuonna 2013 osakepalkkioina jaettuja osakkeita oli
YIT-konsernin palveluksessa olevilla henkil6illa yhteensa 164 405
osaketta.

Vuoden 2013 aikana yhtidlle palautui ehtojen mukaisesti yhteensa
18 452 osaketta.

ELAKE, ELAKEIKA JA IRTISANOMISKORVAUS
Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen mukai-
nen elakeika on 62 vuotta. Muilta osin johtoryhméan jasenten elakeika
on lakisaateinen. Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen sopi-
musten mukaan eléke on 60 prosenttia Suomen elékelakien mukaan
lasketusta elékepalkasta. Sopimusten mukainen irtisanomisaika on
kolme, kuusi tai kaksitoista kuukautta. Mikali yhti6 irtisanoo sopimuk-
sen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan liséksi
12 kuukauden palkkaa vastaava erilinen korvaus.



SUORITEPERUSTEISET ELAKEMENOT VUONNA 2013

Lakisaateiset Lisaelake-

elakkeet turva

1.1.-30.6. 1.7.-31.12. yhteensa 1.1.-31.12.

Toimitusjohtaja 64 613 50 236 114 849 3796
Toimitusjohtajan sijainen 41 810 35 247 77 057 15 205
Yhteensa 106 423 85482 191 906 19 001

Hallituksen jasenet eivét ole Tyel- tai liséelakevakuutettuja kokouspalkkioistaan.

TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN PALKITSEMINEN
VUONNA 2013

YIT Oyj:n toimitusjohtajana oli 1.1.-30.6.2013 valisena aikana Juhani
Pitkakoski, jolle maksettiin vuoden 2012 heina-joulukuun tuloksen
perusteella tulospalkkiota maaliskuussa 2013 yhteensa 91 523 euroa.
Vuonna 2013 Juhani Pitkékoskelle on jaettu osakepohjaisen kannus-
tinjarjestelman myota vuoden 2012 tuloksen perusteella 6 340 osa-
ketta. Osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteenlaskettu arvo
oli 214 260 euroa.

30.6.2013 alkaen YIT Oyj:n toimitusjohtajana on toiminut Kari
Kauniskangas, joka oli aikaisemmin YIT Qyj:n varatoimitusjohtaja.
Hanelle on maksettu vuonna 2013 tulospalkkiota yhteensa 120 629
euroa. Tasta 60 629 euroa maksettiin vuoden 2012 heina-joulukuun
tuloksen perusteella ja 60 000 euroa vuoden 2013 tammi-kesakuun
tuloksen perusteella

Vuonna 2013 Kari Kauniskankaalle on jaettu osakepohjaisen kan-
nustinjarjestelman myota vuoden 2012 tuloksen perusteella 3 804
osaketta. Osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteen laskettu
arvo oli 125 850 euroa.

TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN JASENTEN
PALKITSEMINEN VUONNA 2013 EUROINA

Ajalla 1.1.-30.6.2013
Toimitusjohtaja Juhani Pitkakoski

Muu johtoryhma:

e Kari Kauniskangas, varatoimitusjohtaja ja toimitusjohtajan

sijainen, Kansainvaliset rakentamispalvelut -toimialan johtaja

Tero Kiviniemi, Suomen rakentamispalvelut -toimialan johtaja

Timo Lehtinen, talousjohtaja

Pii Raulo, henkildstojohtaja

Sakari Toikkanen, johtoryhman sihteeri, liketoiminnan

kehitysjohtaja

e Juha Kostiainen, kaupunkikehittdmisesta ja yhteistydsuhteista
vastaava johtaja

e Matti Malmberg, Pohjois-Euroopan kiinteistétekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Karl-Walter Schuster, Keski-Euroopan kiinteistotekniset palvelut
-toimialan johtaja

Kannustin- Yhteensa Yhteensa
Euroa Kiinted palkka Luontoisedut Tulospalkkio jarjestelma 1.1.-30.6.2013 vuosi 2012
Toimitusjohtaja 274 211 9320 91 523 214 260 589 314 750 276
Muu johtoryhma yhteensé 956 740 58 821 216 207 817 310 2049 078 2 466 529
Ajalla 30.6.-31.12.2013
Toimitusjohtaja Kari Kauniskangas
Muu johtoryhma:
e Tero Kiviniemi, varatoimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen e Yuri Belomestnov, YIT Moskovian paajohtaja (Moskovan alue)
e Timo Lehtinen, talousjohtaja e Tom Sandvik, liketoimintaryhman johtaja, keskinen It&-Eurooppa
e Pii Raulo, henkildstéjohtaja e Jouni Forsman, liketoimintaryhman johtaja, Infrapalvelut
e Juhani Nummi, liketoiminnan kehitysjohtaja e Harri Isoviita, liketoimintaryhmén johtaja, Asuntorakentaminen
e Teemu Helppolainen, Venaja-liketoiminta-alueen johtaja e Matti Koskela, liketoimintaryhméan johtaja, Talonrakennus
e Mikhail Voziyanov, YIT Lentekin paéjohtaja (Pietari) e Timo Lehmus, liketoimintaryhméan johtaja, Toimitilat

Kannustin- Yhteensa Yhteensa
Euroa Kiintea palkka Luontoisedut Tulospalkkio jarjestelma 1.7.-31.12.2013  vuosi 2012
Toimitusjohtaja 201 913 7 458 60 000 269 371 750 276
Muu johtoryhmé yhteensa 1322 629 57 319 327 460 1707 408 2 466 529
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Hallituksen ehdotus jakokelpolisten
varojen kaytosta

Emoyhti6 YIT Oyj:n jakokelpoiset varat 31.12.2013 ovat: Yhtion taloudellisessa asemassa ei ole tilikauden paattymisen jéalkeen
tapahtunut olennaisia muutoksia. Yhtién maksuvalmius on hyva, eika
Voitto edellisilta tilikausilta 252 575 095,42 ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan yhtion
Tiikauden voitto 10021047808 MaKSUKYKyd.
Kertyneet voittovarat yhteensa 361 785 574,40
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 8 443 960,43
Jakokelpoiset varat yhteensa 370 229 534,83

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, etté jakokelpoiset varat kaytetaéan
seuraavasti:

Osakkeenomistajille jaetaan osinkona kertyneista
voittovaroista 0,38 euroa/osake eli 47 724 251,68

Jatetaan jakokelpoisiin varoihin 322 505 283,15

Hallituksen toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen allekirjoitus

Helsingissa 5. paivané helmikuuta 2014

Henrik Ehrnrooth Reino Hanhinen
puheenjohtaja varapuheenjohtaja
Kim Gran Satu Huber

Erkki Jarvinen

Kari Kauniskangas
toimitusjohtaja
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Tilintarkastuskertomus

YIT OYJ:N YHTIOKOKOUKSELLE

Olemme tilintarkastaneet YIT Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatdksen, toi-
mintakertomuksen ja hallinnon tilikaudelta 1.1.-31.12.2013. Tilinp&a-
t6s sisaltad konsernin taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman,
laskelman oman padoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liite-
tiedot sek& emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja
litetiedot.

HALLITUKSEN JA TOIMITUSJOHTAJAN VASTUU

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen ja toimintakerto-
muksen laatimisesta ja siitd, ettd konsernitilinpaatds antaa oikeat ja
rittavat tiedot EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaa-
tosstandardien (IFRS) mukaisesti ja etta tilinpaatds ja toimintakertomus
antavat oikeat ja riittdvat tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpaa-
téksen ja toimintakertomuksen laatimista koskevien sdannosten
mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpidon ja varainhoidon valvonnan
asianmukaisesta jarjestamisesta ja toimitusjohtaja siita, etté kirjanpito
on lainmukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.

TILINTARKASTAJAN VELVOLLISUUDET

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perus-
teella lausunto tilinpaatdksesta, konsernitilinpaatoksesta ja toiminta-
kertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttaa, ettd noudatamme
ammattieettisia periaatteita. Olemme suorittaneet tilintarkastuksen
Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyva
tilintarkastustapa edellyttad, etta suunnittelemme ja suoritamme
tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siita, onko
tilinpa&tdksessa tai toimintakertomuksessa olennaista virheellisyytta,
ja siité, ovatko emoyhtién hallituksen jasenet tai toimitusjohtaja syyl-
listyneet tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata vahingonkor-
vausvelvollisuus yhtitta kohtaan, taikka rikkoneet osakeyhtitlakia tai
yhtidjérjestysta.

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteité tilintarkastusevidenssin
hankkimiseksi tilinpa&tdkseen ja toimintakertomukseen sisaltyvista
luvuista ja niissé esitettéavistd muista tiedoista. Toimenpiteiden valinta
perustuu tilintarkastajan harkintaan, johon kuuluu vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen.

Néaita riskeja arvioidessaan tilintarkastaja ottaa huomioon siséisen
valvonnan, joka on yhtiosséa merkityksellista oikeat ja riittavat tiedot
antavan tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta.
Tilintarkastaja arvioi siséista valvontaa pystydkseen suunnittelemaan
olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta
ei siind tarkoituksessa, ettd han antaisi lausunnon yhtion sisaisen
valvonnan tehokkuudesta. Tilintarkastukseen kuuluu myos sovellet-
tujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuuden, toimivan
johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden kohtuullisuuden seka
tilinpéatdksen ja toimintakertomuksen yleisen esittdmistavan arvioi-
minen.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perus-
taksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevi-
denssié.

LAUSUNTO KONSERNITILINPAATOKSESTA

LLausuntonamme esitdmme, etté& konsernitilinpdétds antaa EU:ssa
kayttodn hyvaksyttyjen kansainvélisten tilinpaatdsstandardien (IFRS)
mukaisesti oikeat ja riittavat tiedot konsernin taloudellisesta asemasta
seka sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista.

LAUSUNTO TILINPAATOKSESTA JA
TOIMINTAKERTOMUKSESTA

Lausuntonamme esitdmme, etté tilinpaatos ja toimintakertomus
antavat Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen ja toimintakerto-
muksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti oikeat ja riittavat
tiedot konsernin sek& emoyhtion toiminnan tuloksesta ja taloudelli-
sesta asemasta. Toimintakertomuksen ja tilinpa&tdksen tiedot ovat
ristiridattomia.

Helsingissa 5. paivana helmikuuta 2014

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteis®

Heikki Lassila
KHT
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Taloudellista kehitysta
Kuvaavat tunnusluvut

Tuloslaskelma
2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"
Liikevaihto Mil. e 3033,4 2780,1 3023,8 32844 3706,5 3939,7 34856 37876 43821 19889 1743,0
Muutos edellisesté vuodesta % 26,9 8,8 8,6 12,9 6,3 -11,5 8,7 15,7 -12,4
Suomen ulkopuolinen

toiminta Milj.e 1212,7 1183,2 1326,6 14774 17985 20729 18857 23436 2607,7 5864 4884
Liiketoiminnan tuotot ja kulut Milj. e -2 850,6 -2 600,4 -2772,2 -3002,8 -3341,5 -3647,4 -3283,9 -3531,6 -4 1429 -1770,3 -1 621,5
Poistot ja arvonalentumiset Milj. e -171 -22,3 -23,9 -24.1 -27,2 -31,8 -33,6 -35,9 -39,6 -206  -174

Liikearvon poisto Milj. e -30,6
Liikevoitto Milj.e 135,1 157,4 227,7 258,8 3378 260,6 168,1 220,1 200,0 198,0 104,0
— prosenttia likevaindosta % 4,5 5,7 75 7,9 9,1 6,6 4,8 58 4,6 10,0 6,0
Rahoitustuotot ja -kulut (netto) Milj. e -16,8 -17,4 -12,9 -20,6 -32,2 -67,5 -58,6 -25,3 -24,7 -14,2 -9,0
Voitto ennen satunnaisia eria Milj. e 118,2 140,0 2148 238,2 3056 193,1 109,5 194,8 175,2 183,8 95,0
— prosenttia likevaindosta % 3,9 5,0 71 7,3 8,2 4,9 3,1 51 4,0 9,2 55
Voitto ennen veroja Milj. e 118,2 140,0 2148 238,2 3056 193,1 109,5 194,8 175,3 183,8 95,0
— prosenttia likevaindosta % 3,9 5,0 71 7,3 8,2 4,9 3,1 5,1 4,0 9,2 5,5
Tilikauden voitto Milj. e 84,0 100,5 156,9 1754 228,0 134,3 68,1 140,6 125,1 142,3 70,2
— prosenttia likevaihdosta % 2,8 3,6 5,2 53 6,2 3,4 2,0 3,7 2,9 7,2 4,0

Jakautuminen

Emoyhtion omistajille 99,1 155,5 171,0 2249 132,9 68,3 140,3 1245 141,2 70,3
Maéraysvallattomien
omistajien osuus 1,4 1,4 4,4 3,1 1,4 -0,2 0,3 0,6 11 -0,1

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistdjen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta.

Vuosien 2004-2011 luvut sisaltavat YIT:n kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan liittyvat erat, jotka 30.6.2013 tapahtuneessa osittaisjakau-
tumisessa siirtyivat Caverion-konsernille.
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Tase

2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"

VARAT
Aineelliset hyddykkeet Milj. e 68,4 81,0 771 91,8 92,5 104,6 99,8  106,7 110,8 110,6 65,2
Liikearvo Mil.e 2242 2488 2488 248,8 240,6 291,0 291,0 3509 3475  346,6 10,9
Muut aineettomat hyodykkeet Milj. e 12,3 13,1 13,4 15,6 27,1 35,1 32,8 50,5 54,1 61,8 7,1
Sijoitukset Milj. e 6,8 4,2 4.8 5,9 6,2 6,3 53 6,1 6,9 3,9 1,3
Vaihto-omaisuus Milj. e 4216 629,3 6852 1006,4 12650 15099 14776 14849 16726 19015 2062,1
Saamiset Mil.e 8221 508,7 5781 723,4  769,7 8253 697,7 969,7 1106,4 10716 329,7
Rahamarkkinasijoitukset Milj. e 0,7 0,7 0,0 0,0 0,0 36,4 0,0 0,3 0,0 0,0 0,0
Rahat ja pankkisaamiset Milj. e 34,2 35,4 80,7 25,9 60,2 165,3 1731 148,0  206,1 175,7 76,3
Varat yhteensa Milj. e 1590,3 1516,2 1688,1 21178 2461,3 2973,9 2777,1 31171 3504,5 3671,6 2552,6
OMA PAAOMA JA VELAT
Osakepagdoma Milj. e 61,3 61,3 62,4 63,4 149,1 149,2 149,2 149,2 149,2 149,2  149,2
Muu oma padoma Milj.e 3959  380,0 497,4 607,1 665,4 6539 611,9 730,8 769,5 856,7 5485
Maaraysvallattomien omistajien
osuus Milj. e 3,6 4,1 3,7 3,9 3,8 4,6 3,0 2,9 2,5 3,3 0,4
Varaukset Milj. e 26,0 59,9 57,5 50,5 59,0 86,9 89,5 94,7 106,4 103,4 61,5
Pitk&aikainen vieras pagoma
Korollinen Milj. e 214,0 2240 172,4 2758 356,9 516,2 5020 5046 5229 517,14  305,1
Koroton Milj. e 15,7 23,6 40,9 72,5 80,7 92,1 87,7 14,4 162,7 174,3 50,1
Lyhytaikainen vieras pddoma
Korollinen Milj. e 47,5 171,5 162,6  256,6  218,1 330,1 200,2 2846 4236 404,99 5529
Saadut ennakot Milj.e  106,7 775 134,9 163,6  230,4 346,8 418,7  349,3 4583 566,6 514,3
Muu koroton Milj. e 719,6 514,3 556,3 624,44 6979 7942 714,8 886,6 9093 896,1 370,56
Oma padaoma ja velat
yhteensa Milj.e 1590,3 1516,2 1688,1 21178 2461,3 29739 27771 3117,1 3504,5 3671,6 2552,6

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistdjen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta.

Vuosien 2004-2011 luvut kokonaisuudessaan sekd vuoden 2012 tase sisaltavat YIT:n kiinteistétekniset palvelut -liketoimintaan liittyvat varat
ja velat, jotka 30.6.2013 tapahtuneessa osittaisjakautumisessa siirtyivat Caverion-konsernille.
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Muita tunnuslukuja

2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"

Operatiivinen rahavirta

investointien jalkeen Milj. e -19,4 229,8 -61,7 -17,3 49,9 -87,9
Liiketoiminnan rahavirta Milj. e 35,4 59,2 167,3 -148,3 84,1 478  260,9 6,8 17,4 72,1 -92,5
Oman padoman tuotto % 19,6 24,3 31,1 28,3 30,5 16,5 8,9 17,1 13,9 15,0 8,2
Sijoitetun pddoman tuotto % 19,6 19,1 26,4 24,8 26,2 17,5 11,0 14,4 12,0 10,9 6,1
Omavaraisuusaste % 31,1 31,0 36,3 34,5 36,7 30,7 32,4 31,9 30,2 32,5 34,3
Korollinen nettovelka Mil.e  226,6 359,4 2544  506,5 514,8 6445 5291 640,9 740,4 746,2 7817
Velkaantumisaste % 49,2 80,7 45,1 75,1 62,9 79,8 69,2 72,6 80,4 739 1120
Bruttoinvestoinnit pysyviin
vastaaviin Milj. e 31,0 35,6 30,1 50,4 51,6 85,2 27,9 129,7 48,7 44,6 20,2
— prosenttia likevaindosta % 1,0 1,3 1,0 1,5 1,4 2,2 0,8 3,4 1,1 0,9 1,2
Tutkimus- ja kehitysmenot Milj. e 18,0 18,0 19,0 21,0 22,0 19,0 15,2 17,5 20,1 7,5 15,0
— prosenttia likevaihdosta % 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,5 0,4 0,5 0,5 0,4 0,9
Tulouttamaton tilauskanta
31.12. Mil.e 16049 1823,4 18788 28023 35093 3233,7 29833 35357 4148,6 3108,6 3184,6
Suomen ulkopuolinen
toiminta Milj.e  621,0 6450 7524 1490,0 19992 2072,9 18857 18577 20669 14840 16178
Henkildsto 31.12. 21680 21680 21289 22311 24073 25784 23480 25832 25996 6691 6172
Henkildsto keskimaarin vuoden
aikana 21884 21884 21194 21846 23394 25057 24497 24317 26254 6730 6575

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistdjen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta.

Vuosien 2004-2011 luvut kokonaisuudessaan seké vuoden 2012 tase siséltavat YIT:n kiinteistdtekniset palvelut -liketoimintaan liittyvat erét,
jotka 30.6.2013 tapahtuneessa osittaisjakautumisessa siirtyivat Caverion-konsernille.
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Osakekohtaiset tunnusluvut

2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"
Tulos/osake EUR 0,69 0,81 1,26 1,36 1,77 1,05 0,55 1,12 0,99 1,138 0,56
Tulos/osake, laimennettu EUR 0,68 0,80 1,23 1,35 1,77 1,05 0,55 1,12 0,99 1,13 0,56
Oma paéoma/osake EUR 3,73 3,60 4,49 5,29 6,40 6,38 6,09 7,04 7,33 8,02 5,56
Osinko/osake EUR 0,35 0,35 0,55 0,65 0,80 0,50 0,40 0,65 0,70 0,75 0,38
Osinko/tulos % 51,1 43,2 43,7 47,8 45,2 47,6 73,2 57,9 70,5 66,6 67,9
Efektiivinen osinkotuotto % 3,8 3,8 3,0 3,1 53 10,9 2,8 3,5 57 5,1 3,7
Hinta/voitto-suhde (P/E-luku) % 13,4 11,3 14,3 15,4 8,5 4,4 26,3 16,7 12,5 13,1 18,1
Osakkeen kurssikehitys
Keskikurssi EUR 7,96 7,96 13,99 19,24 22,15 10,89 8,562 16,35 15,28 14,90 13,01
Alin kurssi EUR 6,76 6,76 8,95 15,20 14,79 3,70 4,31 12,98 10,04 1,87 8,67
Ylin kurssi EUR 9,42 9,42 18,25 23,88 27,90 19,99 14,49 19,00 21,92 1725 17,88
Kurssi 31.12. EUR 9,18 9,18 18,07 20,95 14,99 4,58 14,45 18,65 12,38 14,78 10,16
Osakekannan markkina-arvo
31.12. Mil.e 11253 11253 22544 2656,0 19070 576,2 18074 23327 15509 18532 1276,0
Osakkeiden vaihdon kehitys
Osakkeiden vaihto 1000kpl 91160 91160 120368 184 577 245672 295156 190 057 127 537 151 023 96 887 111 193
Vaihto koko osakekannasta % 74,6 74,6 97,4 147,2 1936 2322 151,8 102,0 120,6 77,3 88,6

Ulkona olevien osakkeiden
osakeantioikaistun lukumaaran
painotettu keskiarvo

1000 kpl 122 246 122 246 123 544 125357 126872 127 104 125167 125078

125210 125352 125 529

Ulkona olevien osakkeiden
osakeantioikaistun lukumaaran
painotettu keskiarvo,
laimennettu

1000 kpl 123 646 123646 126522 126 773 127 028 127 104 125167 125078

125210 125 352 125 529

Ulkona olevien osakkeiden
osakeantioikaistu lukuméaara
31.12.

1000 kpl 122586 122586 124 794 126 777 127 218 125798 125078 125078

125271 125 384 125 590

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta.

YIT Qyj:n varsinainen yhtidkokous paatti 18.3.2004 muuttaa osakkeen nimellisarvon kahdesta eurosta yhteen euroon ja 13.3.2006 muuttaa
osakkeen nimellisarvon yhdesta eurosta 0,50 euroon, jolloin osakkeiden lukumaarad kaksinkertaistui molemmilla kerroilla. Aikaisempien
vuosien vertailuluvut on muutettu vertailukelpoisiksi vuoden 2007 lukujen kanssa.

Vuosien 2004-2011 luvut kokonaisuudessaan seka vuoden 2012 tase siséltavat YIT:n kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan littyvat erat,
jotka 30.6.2013 tapahtuneessa osittaisjakautumisessa siirtyivat Caverion-konsernille. Mydskaén osinko- ja osakevaihtotiedot eivét ole kes-

kendan vertailukelpoisia.
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Konsernin kehitys vuosineljanneksittain

Q1/2012 Q2/2012 Q3/2012 Q4/2012 Q1/2013 Q2/2013 Q3/2013 Q4/2013

Liikevainto Milj. e 4445 523,3 458,6 562,5 445,6 4371 363,0 497,3
Liikevoitto Milj. e 37,2 47,4 44,5 68,9 31,0 32,3 11,7 29,0

— prosenttia likevaihdosta % 8,4 9,1 9,7 12,2 7,0 7,4 3,2 5,8
Rahoitustuotot Milj. e 1,1 2,7 0,0 0,8 0,4 8,8 1,1 -0,7
Kurssierot, milj. e Milj. e -0,9 -1,5 -1,4 -1,7 -0,1 -2,2 -1,4 -1,5
Rahoituskulut, milj. e Milj. e -3,6 -4,6 -1,9 -3,3 -1,0 -10,7 -2,6 1,0
Voitto ennen veroja, milj. e Milj. e 33,9 44,0 41,2 64,7 30,3 28,2 8,8 27,8

— prosenttia likevaihdosta % 7,6 8,4 9,0 1,5 6,8 6,4 2,4 5,6
Taseen loppusumma, milj. e Milj. e 3620,2 3635,8 3711,4 3671,6 3644,3 2426,8 2540,0 25526
Tulos/osake EUR 0,20 0,28 0,26 0,38 0,18 0,18 0,06 0,14
Oma paaoma/osake * EUR 6,87 7,12 7,64 8,02 7,562 5,54 5,562 5,56
Osakkeen paatoskurssi® EUR 16,12 13,38 14,93 14,78 16,25 13,19 10,29 10,16
Markkina-arvo ® Milj. e 2019,3 16777 1872,0 1853,2 20374 1656,6 12923 12760

Sijoitetun pddoman tuotto,

viimeiset 12 kk* % 10,9 10,5 10,7 8,3 6,1
Oman padoman tuotto % 15,0 8,2
Omavaraisuusaste * % 27,8 29,1 30,8 32,5 31,1 34,9 33,6 34,3
Korollinen nettovelka kauden lopussa® Milj. e 755,8 803,1 827,3 746,2 839,0 764,4 857,3 781,7
Velkaantumisaste * % 87,6 89,7 86,1 73,9 88,9 109,8 123,7 112,0
Bruttoinvestoinnit * Milj. e 13,6 10,6 10,1 10,3 9,6 52 0,9 5,4

Tulouttamaton tilauskanta kauden lopussa Milj. e 2990,7 3050,5 3191,8 3108,6 30459 3176,0 32595 3184,6

Henkilostd kauden lopussa 6 505 7 001 6 756 6 691 6689 6 904 6 384 6172

» Vuoden 2012 tase siséltad YIT:n kiinteistotekniset palvelut -liketoimintaan littyvat varat ja velat, jotka 30.6.2013 tapahtuneessa osittaisja-
kautumisessa siirtyivat Caverion-konsernille. Tama vaikuttaa myos tiettyihin tunnuslukuihin.
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LIIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN

Milj. euroa Q1/2012 Q2/2012 Q3/2012 Q4/2012 Q1/2013 Q2/2013 Q3/2013 Q4/2013
Suomen rakentamispalvelut 329,5 3479 308,9 342,6 326,0 279,2 287,5 3271
Kansainvéliset rakentamispalvelut 107,9 133,4 1563,3 205,0 119,0 145,7 164,3 192,2
Muut eréat 7,0 7,6 8,1 7,8 7,0 6,0 2,9 1,9
Konserni yhteensa, segmenttiraportionti 4444 488,9 470,3 555,4 452,0 430,9 4547 521,3
IFRS-oikaisu 0,1 34,4 -1,7 71 -6,4 6,2 -91,7 -24,0
Konsernin yhteensa, IFRS 4445 523,3 458,6 562,5 445,6 437,1 363,0 497,3

LIIKEVOITTO SEGMENTEITTAIN

Milj. euroa Q1/2012 Q2/2012 Q3/2012 Q4/2012 Q1/2013 Q2/2013 Q3/2013 Q4/2013
Suomen rakentamispalvelut 31,4 33,5 28,9 40,2 26,5 22,9 22,2 22,8
Kansainvaliset rakentamispalvelut 9,7 14,1 25,7 31,0 11,6 17,6 20,5 22,1
Muut eréat -3,9 -4,2 -2,1 -3,2 -2,2 -2,2 -5,4 -3,8
Konserni yhteensa, segmenttiraportionti 37,2 43,4 52,5 68,0 35,9 38,3 37,4 41,2
IFRS-oikaisu 0,0 4,0 -8,1 0,9 -4,9 -6,0 -25,7 -12,2
Konsernin yhteensa, IFRS 37,2 47,4 44,5 68,9 31,0 32,3 11,7 29,0

TILAUSKANTA SEGMENTEITTAIN

Milj. euroa Q1/2012 Q2/2012 Q3/2012 Q4/2012 Q1/2013 Q2/2013 Q3/2013 Q4/2013
Suomen rakentamispalvelut 1428,0 1499,9 1541,0 1499,0 14249 1584,0 1555,1 1428,2
Kansainvéliset rakentamispalvelut 1142,9 1186,7 12074 1 266,1 1285,3 1226,8 1258,3 1285,5
Konserni yhteensa, segmenttiraportionti 2 570,9 2 686,6 2 748,4 2 765,1 2710,2 2810,8 28134 2713,7
IFRS-oikaisu 419,8 363,9 443,4 343,5 335,7 365,2 4461 470,9
Konsernin yhteens3, IFRS 2990,7 3 050,5 3191,8 3108,6 30459 3 176,0 3259,5 3184,6

TOIMIALARAPORTOINNIN MUKAISIA TUNNUSLUKUJA (POC)
Q1/2012 Q2/2012 Q3/2012 Q4/2012 Q1/2013 Q2/2013 Q3/2013 Q4/2013

Voitto ennen veroja, milj.e 30,2 35,7 44,6 59,1 30,6 29,8 29,9 32,5
Katsauskauden voitto, milj.e ? 22,9 28,9 35,1 43,8 23,4 23,0 23,1 24,3
Osakekohtainen tulos, e 0,18 0,23 0,28 0,35 0,19 0,18 0,18 0,19

1) Emoyhtién omistajien osuus

YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta  edelleen aikaisemman laskentaperiaatteen mukaisesti eli omaperus-
lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaoh-  taisten asunto- ja toimitilahankkeiden tuloutuksessa sovelletaan
jetta. Tulkintaohjeen kayttdonoton myédta konserniraportointi ja toimi-  osatuloutusta.

alaraportointi eroavat toisistaan Toimialaraportoinnissa luvut lasketaan
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Tletoa osakkeenomistajllle

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2014

YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidetaan tiistaina 18.3.2014 klo
10.00 alkaen Finlandia-talossa, Helsingissé osoitteessa Mannerhei-
mintie 13, 00100 Helsinki. Kokoukseen iimoittautuneiden vastaanot-
taminen ja dénestyslippujen jako seka kahvitarjoilu alkavat klo 9.00.

OSALLISTUMISOIKEUS
Oikeus osallistua yhtidkokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on
yhtibkokouksen tasmaytyspdivana 6.3. 2014 rekisterdity Euroclear
Finland Oy:n pitdm&aan yhtion osakasluetteloon. Osakkeenomistaja,
jonka osakkeet on merkitty hanen henkildkohtaiselle suomalaiselle
arvo-osuustililleen, on rekisterdity yhtion osakasluetteloon.
Osakkeenomistajan, jonka osakkeet on hallintarekisterdity ja joka
haluaa osallistua varsinaiseen yhtiokokoukseen ja kayttaa siella aani-
oikeuttaan, tulee olla imoitettu tilapaisesti merkittavaksi yhtion osa-
kasluetteloon yhtibkokoukseen osallistumista varten 13.3.2014 klo
10.00 mennessé

KOKOUSKUTSU

Julkaisemme kokouskutsun viimeistaan kolme viikkoa ennen kokousta
yhtién internet-sivuilla. Kutsussa imoitetaan kokouksen asialista sekéa
hallituksen jaseniksi ja tilintarkastajaksi ehdotettavat henkilét. Pa&-
tésehdotukset yhtiokokoukselle, yhtidkokoukselle esitettavat asiakir-
jat seka hallituksen jasenehdokkaiden henkildtiedot julkaistaan myos
YIT:n internet-sivuilla osoitteessa www.yit.fi/yhtiokokous2014.

ILMOITTAUTUMINEN

lImoittautuminen yhtidkokoukseen alkaa 6.2..2014 ja paattyy
13.3.2014 klo 16. 00. limoittautua voi

e YIT Oyj:n internet-sivujen kautta www.yit.fi/yhtiokokous2014

e Faksilla numeroon 020 433 2077

e Puhelimitse numeroon 044 743 7500 klo 9-16 vélisena aikana

e Kirjeitse osoitteeseen YIT Oyj, Marja Salo, PL 36, 00621 Helsinki

IImoittautumisen yhteydessa tulee iimoittaa osakkeenomistajan nimi,
henkiltunnus tai Y-tunnus, osoite ja puhelinnumero sek& mahdollisen
avustajan, valtuutetun asiamiehen tai lakimaardisen edustajan nimi.
lImoittautumisen on oltava perilld ennen ilmoittautumisajan paatty-
mista. Mahdollisesta valtakirjasta tulee mainita ilmoittautumisen
yhteydessé ja se tulee toimittaa edelld mainittuun osoitteeseen iimoit-
tautumisajan kuluessa.

OSINGONMAKSU
Hallitus ehdottaa varsinaiselle yhtikokoukselle, etté vuodelta 2013
maksetaan osinkoa 0,38 euroa osakkeelta. Osinko maksetaan osak-
keenomistajalle, joka on tdsméaytyspaivana (21.3.2014) merkittyna
Euroclear Oy:n pitdmaan yhtion osakasluetteloon.

Hallitus ehdottaa, ettd osingon maksupaéivaksi paatetaan
28.3.2014.
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OSAKASOIKEUDET

Osakkeenomistajalla on oikeus saada haluamansa asia yhtiokoko-
uksen kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin
hyvissé ajoin, ettd asia voidaan siséllyttédé kokouskutsuun. Osakkeen-
omistajan mahdollinen pyynt6 saada vaatimansa asia varsinaisen
yhtibkokouksen 2014 kasiteltdvaksi tuli toimittaa YIT:n konsernihallin-
toon 9.1.2014 mennessa.

Yhti6kokouksessa osakkeenomistajalla on osakeyhtidlain mukai-
nen kyselyoikeus.

Yhtiokokouksesta laadittava pdytékirja on osakkeenomistajien
nahtavilld kahden viikon kuluttua yhti6kokouksesta yhtién paakont-
torissa (Panuntie 11, Helsinki) seka yhtion internet-sivuilla osoitteessa
www.yit.fi/sijoittajat.

Osakkeenomistaja tai -omistajat, joilla on vahintdan 10 prosenttia
yhtidn kaikista osakkeista, voivat vaatia ylimaaraisen yhtiokokouksen
pitamista.

OSAKKEENOMISTAJIEN OSOITTEENMUUTOKSET
Osakkeenomistajan tulee iimoittaa osoitteenmuutoksista sen pankin
konttoriin, jossa hanen arvo-osuustilidén hoidetaan.
Jos tilinhoitajana on Euroclear Finland Oy, muutokset ilmoitetaan
osoitteella
Euroclear Finland Oy
PL 1110
00101 Helsinki
Kéayntiosoite: Urho Kekkosen katu 5C
Puhelin (vaihde): 020 770 6000
Faksi: 020 770 6658
Sahkoposti: info.finland@euroclear.eu

Yhtidkokoukseen liittyvia tarkeita
palvamaaria

e [Imoittautuminen alkaa 6.2.2014

e Yhtiokokouksen tasmaytyspaiva 6.3.2014

e |Imoittautuminen paattyy 13.3.2014

e Yhtidkokous 18.3.2014

e (Osingon irtautumispéiva 19.3.2014

L]
[ ]

Osingonjaon tdsmaytyspaiva 21.3.2014
Osingon ehdotettu maksupéiva 28.3.2014

0 Lisatietoa yhtidkokouksesta: www.yit.fi/yhtiokokous
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