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Pohjoismaissa YIT on markkinajohtaja

kiinteistoteknisissa palveluissa seka

tuotealueillaan suurin teollisuuden

palvelujen tarjoaja.
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YIT LYHYESTI

YIT rakentaa, kehittaa ja yllapitaa teknista elinymparistéa Avainluvut 2005

YIT on teknisen elinymparistdon rakentamiseen, kehittdmi-  YIT toimii paikallisesti Pohjoismaissa, Virossa, Latviassa Liikevaihto 3023,8 M€
seen ja yllapitoon keskittynyt palveluyritys. Yhtio tarjoaa  ja Liettuassa sekéa Vengjalla. Vuonna 2005 YIT:n liikevaihto Liikevoitto 2277 M€
palveluja kiinteisto- ja rakennusalalle seka teollisuuteen ja  oli 3 023,8 milj. euroa ja liikevoitto 227,7 milj. euroa. YIT:n Tilikauden voitto 156,9 M€
tietoverkkoihin. palveluksessa on noin 21 300 henkildé.
Liikevoittoprosentti 75 %
Sijoitetun padoman tuotto 26,4 %
Oman paaoman tuotto 311 %
Omavaraisuusaste 36,3 %
Velkaantumisaste 451 %
Ruotsi Suomi Tulos/osake 2,52 €
Kiinteistoteknisiéa palveluja, Kaikki YIT:n palvelut Oma p&aoma/osake 8,97 €
teollisuus- ja verkkopalveluja  Liikevaihto 1 761,6 M€ Osinko/osake 1,10 €%)
¢ Liikevaihto 541,3 M€ * Henkilosto 11 159
* Henkilosto 4 143 * Toimipaikkoja 240 Vuoden lopussa
* Toimipaikkoja 159 Osakkeenomistajia 9 368
Osakkeen paatdskurssi 36,13 €
Liettua, Latvia, Viro Osakekannan markkina-arvo 2 254,4 M€
Norja Kiinteistoteknisia palveluja, Taseen loppusumma 16881 M€
Kiinteistoteknisia palveluja rakentamispalveluja Tilauskanta 1878,8 M€
¢ Liikevaihto 305,4 M€ ¢ Liikevaihto 188,4 M€ Henkilosto 21289
* Henkilosto 2 485 * Henkilosto 1 492 *) Hallituksen ehdotus
» Toimipaikkoja 63 » Toimipaikkoja 6
Konsernitilinpaatoksen laadinnassa kaytetyt valuuttakurssit
Keskikurssi Kurssi Kurssi
Tanska Venaja vuonna 2005 31122005  31.12.2004
Kiinteistoteknisia palveluja Rakentamispalveluja, 1EUR = USD = 11797 1,3621
« Liikevaihto 123,9 M€ kiinteistéteknisia palveluja, GBP - 0,68530 0,70505
* Henkilostd 1 103 teollisuus- ja verkkopalveluja SEK 9,2822 9,3885 9,0206
NOK 8,0092 7,9850 8,2365
* Toimipaikkoja 12  Liikevaihto 103,2 M€ DKK 74519 7.4605 74388
* Henkilosto 907 EEK 15,6466 15,6466 15,6466
+ Toimipaikkoja 6 LvVL 0,7028 0,7028 0,6979
LTL 3,4528 3,4528 3,4528
RUB 35,216 33,920 37,757
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KANNATTAVAA KASVUA VANKALTA PERUSTALTA

YIT teki vuonna 2005 historiansa suurimman liikevaihdon ja
likevoiton. Liikevaihto kasvoi orgaanisesti 9 prosenttia ja ylitti
3 miljardin euron rajan. Tulos ennen veroja kasvoi 53 prosenttia
eli 7,1 prosenttiin liikevaihdosta. Sijoitetun padgoman tuotto oli
26,4 prosenttia. Vuonna 2005 osakkeen tuotto oli kurssinousu ja
osinko mukaan luettuna 101 prosenttia. Hallitus esittaa osingoksi
1,10 euroa osakkeelta, jolloin YIT on nostanut osinkoa yksitoista
kertaa perakkain vuosilta 1995-2005. Pyrimme jatkossakin
noudattamaan aktiivista osinkopolitikkaa. Vahvarahoitusasema
ja katesisalloltaan hyva 1,9 miljardin euron tilauskanta antavat
lujan perustan uuteen kasvuun. Arvioimme, ettéa vuoden 2006
tulos ennen satunnaisia eria ja veroja muodostuu suuremmaksi
kuin viime vuonna.

Hyva tuloskehitys jatkuu laajalla pohjalla
YIT:n kaikkien kolmen toimialan —Kiinteistéteknisten palvelujen,
Rakentamispalvelujen seka Teollisuus- ja verkkopalvelujen — liikevaihto ja tulos paranivat.

YIT:n liikevaihdoltaan ja henkildstdltdan suurin toimiala Kiinteistdtekniset palvelut on
onnistuneen integraatiovaiheen jalkeen kaikissa maissa siirtynyt normaalitoimintaan ja kehitys
on k&annetty kannattavaan kasvuun. Liikevoittotaso on jo nyt korkeampi kuin alan suurilla
pohjoismaisilla kilpailijoilla. Kannattavuuden parantamista jatketaan suunnitelmallisesti oman
toiminnan kehittamisen seka eri maiden ja toimialojen vélisen yhteistyon ja teknologian siirron
avulla. Toimialan markkinatilanne jatkuu suotuisana.

Rakentamispalvelut teki hyvaa tulosta laajalla rintamalla. Suomessa kuntien valinen
muuttoliike nousi viime vuonna ennatystasolle, ennusteet korkojen noususta ovat maltillisia ja
kotitalouksien tulojen kasvu ja tydllisyyden paraneminen vahvistavat kotitalouksien luottamusta
omaan talouteensa. Tama luo pohjaa asuntokysynnan jatkumiselle edelleen hyvalla tasolla.

Toimitila- ja infrarakentaminen kaantyivat maltilliseen kas-
vuun Suomessa. Asuntotuotanto Venajalla, Virossa, Latvias-
sa ja Liettuassa kasvoi ripeasti ja kysynnan kasvu jatkuu
myds pitkalla tahtayksella. Suomessa tehokkaaksi kehitettya
YIT Koti -palveluprosessia on menestyksellisesti siirretty
paikallisiin oloihin sovitettuna Ven4jalle, Viroon, Latviaan
ja Liettuaan.

Teollisuus- ja verkkopalveluissa kapasiteetin korkea kéytto-
aste ja kehittynyt toiminnanohjaus toivat hyvan tuloksen.
Kasvu syntyi teollisuuden investoinneista. Teollisuuden inves-
tointiaikeet ovat Pohjoismaissa kasvussa kasvavan viennin
jateollisuustuotannon seurauksena. Laajakaista-asennukset
jatkuvat ja tietoverkkojen kapasiteetin kasvattamis- ja mo-
dernisointitarpeet lisdavat kunnossapito- ja asennustoéita.
Toisaalta operaattorien valinen kireé kilpailu rajoittaa inves-
tointimahdollisuuksia.

Liiketoimintariski on hajautettu kahdeksaan kotimaahan

Paikallinen toimintamme kahdeksassa Pohjois-Euroopan maassa tasoittaa suhdannevaihtelujen
vaikutusta konsernin liikevaihdon ja tuloksen kehitykseen. YIT on maaratietoisesti laajentanut
toimintaansa eraalla maailman taloudellisesti ja poliittisesti vakaimmalla alueella, Pohjois-
maissa, ja kasvattanut ndiden maiden kotimarkkinoilla kapasiteettiaan erityisesti kiinteisto- ja
rakennussektorin, teollisuuden ja tietoverkkojen teknisen huollon, yllapidon ja modernisoinnin
markkinoilla. Vuonna 2005 YIT:n liikevaihdosta 88 prosenttia syntyi Pohjoismaissa. Pohjoismai-
sen liketoiminnan vakaus on mahdollistanut asuntotuotannon nopean laajentamisen Venajan ja
Baltian kasvavilla markkinoilla. Kotimainen kulutus on jo nyt naissa maissa tarkein kasvutekija
ja keskiluokka vahvistuu edelleen. Vendjalla éljyn hintakehitys vahvistaa ostovoimaa ja muut-

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



toliike suuriin kaupunkeihin muodostaa seuraavien vuosikymmenten aikana kestéavan pohjan
asuntokysynnalle. Naemme, etta Venajalla avautuvat suuret liiketoimintamahdollisuudet ovat
saavutettavissa 45 vuoden Vengjan kokemuksemme seka markkinat ja niiden toimintameka-
nismit hyvin tuntevan paikallisen henkiléstdmme voimin.

Pitkdjénteiset palvelusopimukset ja kotitalouspalvelut lisaavét
liiketoiminnan vakautta

Huolto- ja yllapitoliiketoiminnat kehittyvat vakaasti suhdannevaihteluista riippumatta. Niiden
osuus konsernin liikevaihdosta on noussut 38 prosenttiin ja osuutta kasvatetaan edelleen
suunnitelmallisesti. Kiinteistéteknisten palvelujen liikkevaihdosta 60 prosenttia ja Teollisuuden
ja Tietoverkkopalvelujen liikkevaihdosta 77 prosenttia tulee paaasiassa palvelusopimuksiin
perustuvasta huolto- ja yllapitoliiketoiminnasta.

Tulotason nousu, vapaa-ajan arvostus ja vaeston ikdantyminen lisdavat kotitalouksien
mahdollisuuksia ja haluja palvelujen kysyntaan. Kotitaloudet ovat jo nyt YIT:n merkittava
asiakasryhma asuntotuotannon palveluprosessissa. Asumistavoitteiden ja arvostusten
muuttuessa lisdéamme suunnitelmallisesti palveluja omakoti- ja vapaa-ajan asumiseen.
Asuntojen lisdantyvan korjaus-, modernisointi- ja huoltotarpeen tyydyttdmiseksi alamme myds
tuotteistaa ja tarjota kotitalouksille niita rakennus- ja kiinteistdteknisia palveluita, joita nykyisin
tuotamme kiinteistoja omistaville yritysasiakkaillemme. Nama palvelut ovat tyypillisesti lukuisia
ja pienia ja niiden kysynta on tasaisempaa kuin suurten kertaluontoisten projektien.

Markkinoita nopeampi kannattava kasvu jatkuu

YIT:n liikevaihdon kasvu vuosina 1994-2005 on ollut keskimaarin 18,4 prosenttia vuodessa.
Paastrategiamme on kasvaa kannattavasti niilla keskenaan synergisilla toimialoilla, jotka kehit-
tavat, rakentavat ja yllapitavat elinymparistdomme teknista infrastruktuuria. YIT:n kasvutavoite,
keskimaarin 10 prosenttia vuodessa, ylittdd markkinoiden kasvuvauhdin. Kasvustrategian
lahtékohtina ovat keskittyminen valittuun toimialarakenteeseen seka pitkajanteisiin palvelu-
sopimuksiin perustuvan liiketoiminnan ja kotitalouksille tarjottavien palvelujen lisdaminen.
Kasvutavoite saavutetaan seké nykyista liketoimintaa kehittamalla etté yrityskauppojen kautta.
Kasvutavoite on realistinen, silla esimerkiksi vuoden 2005 kasvu 9 prosenttia saavutettiinilman
yritysostoja erittéin hyvalla kannattavuustasolla.

YIT:n menestys ja vakaa kehitys perustuu tulevaisuudessakin
vahvaan yrityskulttuuriin

Viimeisen kymmenen vuoden taloudelliset tunnuslukumme osoittavat YIT:n selkeaan johtamis-
malliin ja yhtyman arvoihin perustuvan tulosjohtamiskulttuurin voimaa. Vakaan kannattavan
kasvun yllapitaminen pitkalla aikavalilla perustuu jokaisen YIT:laisen ammattitaitoon ja haluun
toteuttaa valitut strategiset ja henkildkohtaiset tavoitteet ja kehittaa joka paiva omaa tyotaan.
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Yrityskulttuurimme keskeinen osa on jokaisen YIT:laisen arvostaminen ja tuloksista palkit-
seminen. YIT on henkilotydvaltainen, monikansallinen teknisen palvelun yritys, jonka menestys
perustuu 21 000 ihmisen ammattitaitoon ja osaamiseen. Oman osaamisen kehittaminen suuren
kansainvalisen ja monipuolisen yrityksen sisélla tarjoaa haastavia urakehitysvaihtoehtoja ja
etenemismahdollisuuksia.

Edeltajani konsernijohtaja Reino Hanhinen on ojentanut minulle viestikapulan YIT:n toimitus-
johtajien vuonna 1912 alkaneen matkan jatkamiseksi vaativan ja poikkeuksellisen tuloksellisen
18 vuoden jaksonsa jalkeen. YIT on hdnen aikanaan kehittynyt merkittavaksi palveluyritykseksi.
Yrityksen talouden puolesta l1ahtdkohta matkan jatkamiseen on YIT:n historian paras. Tarkein
perintd on kuitenkin jokaisen YIT:laisen osaamisen ja aloitteellisuuden arvostamiseen ja selkedan
tulosjohtamiseen perustuva yrityskulttuuri, jota tulen parhaani mukaan vahvistamaan.

Hyvat asiakkaat, yhteistydkumppanit ja osakkeenomistajat, kiitan luottamuksestanne
toimintaamme kohtaan. Kiitdn myos kaikkia YIT:laisia hyvasta tuloksesta ja tydpanoksesta
yhteisen menestyksemme hyvaksi.

Hannu Leinonen
Konsernijohtaja




Strategia

Kasvustrategiaa toteutettu yli vuosikymmen
YIT aloitti kannattavan kasvun strategian toteuttamisen vuonna 1994,
kun Pohjois-Euroopassa viela vallitsi taloudellinen lama.

Kasvustrategian aikana liiketoimintaa on laajennettu sisaisellé kehi-
tystyolla seka yritysostoilla. Vuonna 1995 YIT laajensi toimintaa yritys-
ostolla putkistoihin ja teollisuuden palveluihin ja vuonna 2002 tietoverk-
koihin. Vuonna 2003 toteutettiin suuri yrityskauppa, jonka myéta kiinteis-
téteknisten palveluiden toiminta laajeni maantieteellisesti ja konsernin
likevaihto ja henkildstoméaré lahes kaksinkertaistuivat. Vuonna 2003
YIT vahvistiasemaansa Moskovan ja sen ymparistdn asuntomarkkinoilla
perustamalla yhteisyrityksen.

Kymmenesséa vuodessa YIT on ulottanut palvelutarjontansa katta-
maan elinympariston tekniset perusrakenteet hankkeiden koko elinkaa-
ren ajan. Paikallinen toimipaikkaverkko kattaa kahdeksan maata.

Liikevaihto on kasvanut vimeisen kymmenen vuoden aikana keski-
maarin lahes 20 prosenttia vuodessa. Samanaikaisesti sijoitetun paa-
oman tuotto on pysynyt hyvalla tasolla jayhti¢ on sailynyt vakavaraisena.
Hallituksen ehdotuksen mukaisesti osakekohtaista osinkoa tullaan nosta-
maan edellisvuotisesta. YIT on kasvattanut osinkoaan jokaisena vuonna

vuodesta 1995 alkaen, mika on Helsingin Pdrssin ennatys.

KANNATTAVAN KASVUN STRATEGIA JATKUU

YIT-Yhtyman paastrategia on kannattava kasvu. Konsernin
palvelutarjontaa ja maantieteellistd markkina-aluetta laa-
jennetaan suunnitelmallisesti. Kasvu suunnataan kannatta-
vuustasoltaan kiinnostaville aloille, joilla voidaan hyédyntaa
olemassa olevaa osaamista. Strategiaa toteutettaessa
ennakoidaan markkinoiden kehitysta ja tartutaan yhteis-
kunnallisten muutosten seka asiakkaiden uusien tarpeiden
synnyttamiin kasvumahdollisuuksiin.

Laaja maantieteellinen peitto ja vahva
markkina-asema

Lahtékohdat strategian toteuttamiselle vuonna 2006 ovat
suotuisat. YIT:lla on kattava toimipaikkaverkosto kahdek-
sassa maassa ja konsernin markkina-asema on vahva.
Pohjoismaissa YIT on markkinajohtaja kiinteistoteknisissa
palveluissa seka tuotealueillaan suurin teollisuuden kun-
nossapito- ja investointipalvelujen tarjoaja. Suomessa YIT
on maan suurin rakennusliike ja tietoliikenneverkkojen
asennus- ja rakentamispalveluja tarjoava yritys. Venajalla ja
Baltiassa asuntorakentaminen on kaynnistynyt vahvasti.

Kasvualueet
Lahivuosina painopisteina ovat nykyisen lasnéaolon seka
osaamisen tarjoamien kasvumahdollisuuksien hyddyntami-
nen. Uusia kasvualueita ovat suoraan kuluttajille tarjottavat
palvelut sek& yhteiskuntien liikenne- ja energiaverkkoihin
liittyvat palvelut.

Nykyisen ladsnéaolon ja osaamisen
hyodyntadminen

Kiinteistotekniikan palveluja tdydennetdan Pohjoismaissa
ja Baltiassa siten, etta tarjonta kattaa kaikissa maissa
toimialan koko palveluvalikoiman. Asuntorakentamista lisa-
taan erityisesti Venajalla, Liettuassa, Latviassa ja Virossa.
Teollisuus- ja verkkopalveluissa tarjontaa laajennetaan
maantieteellisesti YIT:n toimintamaissa. Liiketoimintaa kas-
vatetaan myos ottamalla hoidettaviksi teollisuuden ja verkko-
operaattoreiden ulkoistamia palveluja.

Kuluttajapalveluihin suuntaaminen

Kuluttajien ostamat palvelut ovat kasvussa talouden vakaan
kehityksen ja yhteiskunnallisten muutosten myota. YIT Koti
-palvelujalaajennetaan omakotiasumiseen javapaa-ajanrat-
kaisuihin. Lisaksi YIT laajentaa erilaisten kodeissa tarvittavien
taloteknisten jatietoverkkoihin liittyvien palvelujen sekakotien
remontointien tarjontaa.

Palvelutarjonnan laajentaminen uusille
toimialoille

Yhteiskuntien on YIT:n toimintamaissa kehitettava paitsi
tietoteknisté infrastruktuuriamyds teknistéa ymparistoa kilpai-
lukykynsa sailyttamiseksi. Tavoitteena on laajentaa toimintaa
likenne- ja energiaverkkoihin.

Kannattavuus
Kannattavuutta ja kassavirran hyvaéa kehitysta tuetaan
valitsemalla kasvualueiksi aloja, joilla voidaan hyddyntaa
konsernin vahvuuksia. Kasvua suunnataan henkildtyoval-
taiseen liiketoimintaan ja rakentamisessa padoman kayttoa
tehostetaan.

Huollon ja kunnossapidon osuus YIT:n liikevaihdosta on
kasvanut useiden vuosien ajan. Seuraavien vuosien aikana
liiketoiminnassa kasvatetaan kotitalouksille tarjottavien
palvelujen seka pitkaaikaisten palvelusopimusten suhteel-
lista osuutta.

Strategisten painotusten johdosta liiketoiminnan seu-
ranta jaetaan vuodesta 2006 alkaen kolmeen ryhmaén;
kuluttajapalveluihin, pitkiin palvelusopimuksiin seké projek-
teihin ja kehityshankkeisiin.

Palvelukulttuuria kehitetaén
Kuluttajapalvelujen ja pitkien palvelusopimusten liséaminen
edellyttdd palvelukulttuurin kehittdmista edelleen. Kodeissa
tarvittavien teknisten palvelujen tuottamista varten kehite-
taan prosessi, joka mahdollistaa erilaisten pienien palvelu-
suoritteiden tuottamisen kustannustehokkaasti ja vakio-
muotoisesti. Pitkien palvelusopimusten lisaamiseksi ke-
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hitetdan kumppanuusmalleja ja tuetaan julkisyhteisdjen
ja yritysten palvelutuotannon ulkoistamista. Projektien ja
kehityshankkeiden kohdalla painotetaan hankekehityspal-
veluja, joissa YIT on mukana koko projektin toteutuksessa
jo Kiinteiston liikeidean suunnittelusta lahtien.

Toiminnan tehokkuutta lisataan hankintoja ja logistiikkaa
kehittamalla seka virtaviivaistamalla prosesseja. Johtamis-
ja toimintatapoja yhtenaistetdan koko konsernissa. YIT:n
brandia kehitetdan vastaamaan palveluyrityksen mielikuvaa.
Osaamisen kehittdmisessa panostetaan ammattitaitoisen
tybdvoiman saatavuuteen.

Taloudelliset tavoitteet
YIT:n taloudelliset tavoitteet on asetettu vastaamaan liike-
toiminnalle asetettuja strategisia painotuksia. YIT-Yhtyma
Oyj:n hallitus tarkensi konsernin taloudellisia tavoitetasoja
syyskuussa 2005. Kasvulle, sijoitetun pd&doman tuotolle ja
osingonjakosuhteelle asetettuja tavoitteita korotettiin samalla
kun omavaraisuusasteen tavoitetaso pidettiin ennallaan.

Taloudellisten tunnuslukujen tavoitetasot

Liiketoiminnan seuranta vuodesta 2006 alkaen

Liikevaihdon keskiméaarainen vuosikasvu 10 %

Sijoitetun padoman tuotto 22 %

Omavaraisuusaste 35 %

Osingonjako vuosituloksesta

verojen ja vahemmistéosuuden jalkeen 40-60 %
Teollisuus- ja verkko- Asiakkaat

palvelut

Kodeissa tarvittavat
talotekniset huollot,
korjaukset, remontit ja uu-
distukset

1) Kuluttajapalvelut
suoraan loppukaéyttajille
tarjottavat palvelut

_ RakentamispalveIUt

Asunnot: kerrostalot,
pientalot, vapaa-ajan-

Tietotekninen l&hituki, paate-
laitteiden asennukset, kotien
tietoverkkoasennukset, paivi- | Kotitaloudet

tykset ja huollot

ratkaisut

Teollisuuslaitosten ja -pro-

2) Pitkat palvelu-
sopimukset
toistuvia tydsuorituksia
sovituin ehdoin

Kiinteistéjen talotekninen
huolto ja kunnossapito seka
kiinteistéjen hallinnointi

Teiden ja katujen seké
kiinteistdjen kunnossapito,
palvelusopimuksin toteutet-

tava pienrakentaminen

sessien seka tietoverkkojen
kunnossapito, asennus- ja
pienrakentamispalvelut

3) Projektit ja kehi-
tyshankkeet
kohdekohtaisesti sovittavin
ehdoin toteutettavat yksit-
taiset palvelut ja palvelu-
kokonaisuudet

LVI-, sdhko- ja automaatio-
jarjestelmien saneeraukset,
modernisoinnit ja uudis-
hankkeet seka yksittaiset
urakkatyyppiset huolto- ja
yllapitoty 6t
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Hankekehitysprojektit,
rakennusinvestoinnit,
korjausrakentamis- ja kiin-
teistokehityshankkeet seka
infrarakentamisprojektit ja
-kehityshankkeet

Teollisuuden investoinnit
sahko-, automaatio- ja
ilmanvaihtojarjestelmiin,
putkistoihin ja sailidihin seka
tietoverkkojen rakentamis- ja
asentamisprojektit

Yritykset ja
yhteisot

Liikevaihdon kasvu, % Sijoitetun paaoman tuotto, %

26,4
35,5 21,6
31,4
' 19,1
26,9 17.8 16,8
I | ] | | |
o™ o= o o (% o™ o ofF o (%

Omavaraisuusaste, % Osingonjako vuosituloksesta, %

73,2
40,3
38,2 36,3 60,4
31,0
| | 28I3 I | 397 | I
0T 027 03 04 05 o™ 0= (09F 0 09
*) Hallituksen ehdotus

Luvut vuosilta 2001-2003 ovat FAS-tilinpddtoskdytédnnon ja vuosilta 2004-2005
IFRS:n mukaisia.

Lisatietoa

Taloudellisten tavoitetasojen muutokset YIT:n Internet-sivuilla.
Konsernin tunnusluvut vuodesta 1996 lahtien sivuilla 72-74.
Tarkemmin toimialojen strategisista painotuksista ja kehittamistoimen-

piteista sivuilla 24-47.
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BKT:n kasvu YIT:n markkina-alueella

2005 2006 2007
Pohjoismaat 3,0 &3 2,5
Suomi 1,9 3,9 2,8
Ruotsi 2,8 3,6 2,8
Norja 35 2,6 2,0
Tanska 3,6 3,2 2,3
Baltian maat 8,5 7.3 6,6
Liettua 7.1 6,9 6,3
Latvia 11,1 8,0 72
Viro 8,1 71 6,6
Venaja 6,4 5,6 513

Lahde: Nordea, helmikuu 2006

Investointien kasvu YIT:n markkina-alueella

2005 2006 2007
Suomi 0,5 3.8 3,0
Ruotsi 9,6 6,9 4,5
Norja 10,1 3,6 0,3
Tanska 4,7 &7/ 2,9
Liettua* 1,7 13,0 11,0
Latvia* 18,4 16,0 13,0
Viro* 8,4 10,0 9,0
Venaja 17 15 12

* yksityiset investoinnit
Lahde: Nordea, helmikuu 2006
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MARKKINAT KEHITTYVAT VAKAASTI

YIT tarjoaa palveluja kiinteistd- ja rakennusalalle seka teol-
lisuuden ja tietolikenneverkkojen markkinoille. Yhtid toimii
paikallisesti kaikissa Pohjoismaissa, Baltiassa ja Venajalla.
Palveluja tarjotaan kotitalouksille, yrityksille ja yhteisdille.
Markkinoilta kumpuavat mahdollisuudet ja haasteet riippu-
vat toiminta-alueen taloudellisesta tilanteesta, toimialojen
kehityksesta seka asiakkaiden tarpeissa tapahtuvista
muutoksista.

Pohjois-Euroopassa hyva taloustilanne
YIT:n likevaihdosta 88 prosenttia muodostuu eraalla maa-
ilman poliittisesti ja taloudellisesti vakaimmalla alueella
Pohjoismaissa ja noin seitseman prosenttia Baltian maissa.
Venéjan osuus oli vuonna 2005 nelja prosenttia.

Yleisen taloustilanteen odotetaan séilyvan hyvana YIT:n
markkina-alueella. Talouskasvu on Pohjois-Euroopassa
nopeampaa kuin EU:ssa keskim&arin. Euroconstruct ja
VTT arvioivat bruttokansantuotteen kasvavan vuosina
2006-2008 Pohjoismaissa 2,5-3 prosenttia, Baltian maissa
6,37 prosenttia ja Vengjalla 4,5-5,5 prosenttia.

Hyva tulokehitys ja tyollisyyden paraneminen kasvattavat
kotitalouksien ostamien palvelujen maaraa. Alhainen
korkotaso lisda investointeja ja asuntojen kysyntaa.

Rakentaminen jatkuu
vakaana

YIT:n liikevaihdosta 45 prosenttia syntyy Kiinteistéteknisten
palvelujen toimialalla ja 42 prosenttia Rakentamispalveluissa.
Rakentamisessa ja kiinteistoteknisissé palveluissa kysynta
riippuu paaosin rakennusinvestointien seka kiinteistdjen kor-
jaus- ja kunnossapitomarkkinoiden suhdannevaihteluista.

Euroconstruct arvioi, ettd vuosina 2006-2008 rakenta-
misen kasvu Pohjoismaissa hidastuu 2,6 prosentista
vajaaseen yhteen prosenttiin. Samalla aikavalilla rakenta-
minen kasvaa VTT:n mukaan Venjalla 7 prosenttia ja
Baltiassa yli 10 prosenttia vuodessa.

Pohjoismaissa rakentaminen on kypséassa vaiheessa.
Uudisrakentaminen lisdé rakennuskantaa ja infrastruktuurin

paaomakantaa vain 1-2 prosenttia vuodessa. Kiinteistdjen ja
teknisen infrastruktuurin korjaus- ja modernisointimarkkinat
kasvavat. Nykyaikaisissa ratkaisuissa hydédynnetaéan
aiempaa enemman ja entista monimutkaisempia teknisia
jarjestelmia.

Kiinteistdjen huollossa markkinat kehittyvat vakaasti Poh-
joismaissa. Tulotason kasvu ja lisdantyvat laatuvaatimukset
kasvattavat teknisen yllapidon tarvetta myos Baltiassa ja
Venajalla. Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus YIT:n
likevaihdosta on noin 38 prosenttia.

Teollisuus ja verkko-operaattorit
ulkoistavat palveluja
Teollisuus- javerkkopalvelutmuodostavat YIT:n likevaihdosta
13 prosenttia. Toimialan markkinatilanne riippuu teollisuuden
ja tietoverkko-operaattoreiden investointisykleista seka
kunnossapitotdiden ja asennustoiminnan ulkoistamisvauh-
dista.

Viennin ja teollisuustuotannon kasvu lisdé teollisuuden
investointien ja kunnossapidon tarvetta Pohjoismaissa.
Verkkopalveluissa investoinnit ovat vahaisia, mutta laaja-
kaistaliittymien kysynté on ollut voimakasta. Kire& kilpailu-
tilanne ajaa verkko-operaattoreita tehostamaan toimintaan-
sa, pelkistamaan toimintarakenteita ul- -
koistuksin ja ostamaan asennustoita T el
ulkopuolisilta palveluntarjoajilta. o My
S

Palvelujen kysynta kasvaa .

Vakaa taloudellinen kehitys ja asenteiden
muuttuminen lisdavat palvelujen kysyntaa. Yritykset
ja yhteisot keskittyvat ydinosaamiseensa ja myds yksityis-
henkil6t ja ostavat enenevasti palveluja niihin erikoistuneilta
tarjoajilta.

Kuluttajien palvelukysynnéan kasvu avaa uusia mahdol-
lisuuksia kehittaa teknisia lahipalveluita, kuten pienia kiin-
teistoteknisia toita ja remontointeja. Asuntokysyntaé tuke-
vat Suomessa muuttoliike, kuluttajien luottamus ja maltil-
linen korkokehitys. Venajalla, Liettuassa, Latviassa ja
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Virossa asuntorakentamisen kasvu on erittain voimakasta
johtuen maiden talouksien kehittymisesta ja keskiluokan
vaurastumisesta. Suomessa kuluttajien kasvavat vaatimuk-
set lisdavéat pien- ja omakotitalojen seka vapaa-ajanvietto-
paikkojen kysyntaa.

Julkishallinnolla on useissa YIT:n markkina-alueen
maissa rahoitusongelmia. Tydvoimaa on tarjolla aiem-
paa vahemman. Kunnat ja kaupungit eivat
tuota kaikkia palveluja itse vaan avaavat
palvelujen tuotantoa kilpailulle. Huolto- ja
kunnossapitopalveluiden lisaksi kysyntaa
on erilaisille elinkaarivastuumalleille, ener-

giansaastoratkaisuille, aluekehityshankkeille ja yhdyskunta-
rakentamiselle.

Yritykset hakevat kustannustehokkuutta ja tuottavuuden
kasvua verkostoitumalla. Liiketoimintaa tukevia tehtavia
siirretadn kumppaniyritysten hoidettavaksi. Palveluja ul-
koistetaan mm. teollisuuden kunnossapidossa ja verkkojen
asennuksissa.

Markkinatilanteen seuranta ja ennakointi
Toimintaympariston kehittyminen avaa YIT:lle kasvumahdolli-
suuksia kuluttajille ja julkisyhteisdille tarjottavissa palveluissa,
teollisuuden ulkoistuksissa, kiinteistdjen hoidossa ja korjaa-
misessa seka Venajan ja Baltian asuntomarkkinoilla.

YIT seuraa ja ennakoi markkinoiden rakenteen ja suh-
dannevaihteluiden kehitysta, jotta seka myonteisiin etta
kielteisiin muutoksiin voidaan vaikuttaa ja reagoida ajoissa.
Riskienhallinta on kiinted osa konsernin johtamis-, seuranta-
ja raportointijarjestelmia.

Vastuu riskien tunnistamisesta ja niihin varautumisesta
on ensisijaisesti liikketoiminnasta vastaavilla yksikoilla,
liiketoimintaryhmill4 ja toimialoilla, joissa muutokset voi-
daan nopeimmin tunnistaa. Konsernijohtaja vastaa strate-
gisista riskeista seka yrityskulttuuriin, organisaatioon ja
avainhenkildstoon liittyvista riskeista.

Osaavasta tyovoimasta kilpaillaan

YIT:n toiminta on luonteeltaan tyévoimavaltaista. Konsernin palveluk-
sessa on yli 21 000 henkiléa. Tulevaisuuden menestys riippuu paljolti
osaavan tyévoiman saatavuudesta organisaation kaikilla tasoilla.

Kasvun my6ta uutta tydvoimaa tarvitaan etenkin teknisté osaamista
vaativissa huolto- ja asennustdissa. Henkilostoa tarvitaan lisaksi korvaa-
maan elakkeelle siirtyvia. Kehitys edellyttad myos jatkuvaa osaamisen
kartoittamista ja taydentamista.

Henkildstosuunnittelu on osa konsernin ja sen toimialojen liketoimin-
nan suunnittelua. Henkildstén maaran ja osaamisen tarpeita arvioidaan
strategisten tavoitteiden ndkokulmasta ja niiden kehittdmiseen panos-
tetaan suunnitelmallisesti.

Yritysjarjestelyt jatkuvat YIT:n toimialoilla
Liikevaihdon kasvutavoite, keskimaarin 10 prosenttia vuodessa, edel-
lyttéa YIT:Itéa orgaanisen kasvun lisaksi erilaisten yritysjarjestelyjen ja
-kauppojen toteuttamista.

Kiinteistoteknisten palveluiden markkinoilla suurin osa toimijoista on
pienié yrityksia. Suurimpienkin toimijoiden markkinaosuudet ovat YIT:n
toimintamaissa vain hieman yli 10 prosenttia. Yrittajien elakodityminen ja
tuottavuuden parantamisen tavoittelu johtavat yritysten verkostoitumi-
seen, yhdistymisiin seka yritysostoihin.

Verkkopalveluiden alalla operaattorien kova hintakilpailu aiheuttaara-
kennejarjestelyja. Verkko-operaattorit ulkoistavat asennuspalveluja seka
solmimalla pitkia yhteistydsopimuksia etta myymalla liiketoimintoja.

Lisatietoja

Markkinanadkymét maittain hallituksen toimintakertomuksessa
sivuilla 81-82.

Toimialojen markkinoista tarkemmin sivuilla 24—-47.
Riskienhallinnasta sivuilla 62-63.
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Missio
YIT rakentaa, kehittaa ja yllapitaa
hyvaa elinymparistdéa ihmiselle.

Toiminta-ajatus
Autamme asiakastamme hyddyntamaan teknista elinymparisto4d, inves-
toimaan tuottavasti seké yllapitdmaan investointien arvon.

YIT:n arvot

Paras palvelu

¢ Laatuumme voi luottaa

* Etsimme asiakkaalle oikeat ratkaisut

* Pyrimme kestaviin asiakassuhteisiin

Jatkuva oppiminen

* Ammattitaidot ja projektinhallinta ovat huippuluokkaa
* Kilpailukykyé yli rajojen

* Rakennamme hyvaa elinymparistéa

Toimiva yhteistyo

¢ Joukkuepelimme sujuu kumppaneita arvostaen

* Avoimuus ja rehellisyys ovat luottamuksen perusta
¢ Jokainen YIT:lainen on tarkea

Hyva tulos

° Yrittajyys on voimamme

° Terve kannattavuus tuo osakkeelle tuoton

* Kannamme yhteiskuntavastuumme

Arvot ohjaavat johtamiskaytantda, paivittaista toimintaa ja kehitystyota.

Arvot ovat pohjana jokaisen YIT:laisen vuosittain sovittaville avain-
tuloksille.
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YHTENAINEN TOIMINTAKULTTUURI

Yhtendista toimintakulttuuria kehitetéan
kansainvélisesti
YIT:ntoiminta perustuu yhtién missioon, toiminta-ajatukseen,
strategiaan jaarvoihin. Toimintaamme ohjaavat lisaksi sidos-
ryhmiemme ja yhteiskunnan muuttuvat tarpeet.

Konsernin kasvaessa ja kansainvalistyessé kiinnitetaan
huomiota yhtenaiseen toimintakulttuuriin. Liiketoiminnan,
prosessien, tuotteiden ja palveluiden kehittaminen tapah-
tuu toimialoilla, liketoimintaryhmissa ja yksikdissa. Menesty-
misen kannalta on keskeista, etta toimintakulttuuriin liittyvia
asioita kehitetdan yhdesséa koko konsernin tasolla.

Toimintakulttuurin kehittédmisen
avainkohdat

= Johtamis- ja raportointijarjestelman juurruttaminen kaik-
kiin liiketoimintoihin

Konserniyhteistydn vahvistaminen toimittajaketjun hallin-
nassa, palvelukehityksessa ja kaytannon toteutuksissa

Osaamisen, konseptien ja parhaiden kaytantdjen siirta-
minen yli maa- ja toimialarajojen

YIT-brandin jatkuva kehittaminen kohti pitkajanteisesti
menestyvan palveluyrityksen tavoitemielikuvaa

Palvelukulttuurin ja -asenteen sekd palveluosaamisen
vahvistaminen

* Vastuullisen yritystoiminnan kaytantdjen juurruttaminen
ja vahvistaminen

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



VASTUULLINEN YRITYSTOIMINTA

Hyvaa tulosta reilulla pelilla

Vuonna 2005 maaériteltiin konsernin eri toimialojen yhteis-
tydna YIT:n vastuullisen yritystoiminnan periaatteet, jotka
kattavat koko konsernin toiminnan. Tavoitteena on, etté koko
henkilosto toteuttaa vastuullisen yritystoiminnan periaatteita
toiminnassaan. Periaatteiden juurruttamiseksi osaksi péivit-
taista toimintaaluodaan vastuullisen yritystoiminnan yhteiset
toimintamallit, maaritelladn kehitystavoitteet sekéa asetetaan
tavoitetasot ja mittarit, joita seurataan.

Vastuullinen yritystoiminta koostuu kolmesta toisiaan
tukevasta osa-alueesta: taloudellisesta, sosiaalisesta
ja ymparistévastuusta. Vastuullisesti toimiva yritys luo
hyvinvointia asiakkailleen, henkilostélleen, omistajilleen ja
muille sidosryhmilleen ja kantaa vastuunsa ymparistosta.
YIT:n toiminta perustuu yhtién missioon, toiminta-ajatuk-
seen, strategiaan ja arvoihin. Liséksi toiminnassa huomioi-
daan sidosryhmien ja yhteiskunnan muuttuvat tarpeet.
Noudatamme kansainvalisia, kansallisia ja paikallisia lakeja
ja sopimuksia. Hallinnoinnissa noudatamme Corporate
Governance -ohjeita, joista on kerrottu tarkemmin sivuilla
56-61.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Vastuullisen yritystoiminnan motiivit
YIT:ssa

* YIT:n missio on rakentaa, kehittéa ja yllapitaa hyvaa elin-
ymparistda ihmiselle.

* YIT haluaa olla vastuullinen edelldkévija kaikilla toimi-
aloillaan ja kaikissa toimintamaissaan.

* Sijoittajat ovat kiinnostuneita YIT:n toiminnan vastuullisuu-
desta.

 Asiakkaat edellyttavat YIT:n noudattavan vastuullisen
yritystoiminnan periaatteita.

* Viranomaiset seuraavat yritysten toiminnan vastuulli-
suutta.

» Kasvavassa ja kehittyvassa yrityksessa tarvitaan henki-
|6ston yhteisia pelisdantéja eri toimialoilla ja toiminta-
maissa.

» Taloudellisten, sosiaalisten ja ymparistoriskien hallinta
merkitsee kustannusten hallintaa.

* Vastuullisuus on osa konsernin strategiaa ja brandin
hallintaa.

* Vastuullinen toiminta nahdaan YIT:ssa kilpailutekijana.

kestavaa.

YIT:n vastuullisen yritystoiminnan periaatteet
1. Toimintamme on sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympariston kannalta

2. Vastuullisuus on osa paivittaista liiketoimintaamme kaikilla tasoilla.

3. Vastuullisuutemme tuottaa hyétya ja hyvinvointia.
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YIT:n vastuullisen yritystoiminnan periaatteet
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Tavoitteemme on, ettad vastuullisuutemme tuottaa hyétya ja hyvin-

vointia kaikille sidosryhmillemme.

Lisatietoja
YIT:n vastuullisen yritystoiminnan periaatteet kokonaisuudessaan
I8ytyvat YIT:n Internet-sivulta
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1. periaate:
Toimintamme on sosiaalisesti,
taloudellisesti ja ympériston kannalta
kestavaa

Taloudellinen vastuu

* Vastuu taloudellisesta tuloksesta on YIT:n toiminnan
perusperiaate. Yhtion tavoitteena on kasvaa kannattavas-
ti ja kehittda toimintaansa pitkajanteisesti.

* Taloudellinen, sosiaalinen ja ymparistévastuu muodos-
tavat YIT:ssé& valittdméan vuorovaikutussuhteen.

* Tavoitteemme on tehda hyvaa tulosta reilulla pelilla.

Ympaéristovastuu

* Luonnon-, kulttuuri- ja elinymparistén kunnioittaminen on
kiinted osa perustehtavaamme.

» Kehitamme ratkaisujemme ja palvelujemme energiate-
hokkuutta.

» Kaytdmme luonnonvaroja ekotehokkaasti.

* Huomioimme tuotteidemme elinkaaren hallinnan. Kasit-
telemme syntyvat jatteet asianmukaisesti.

* Riskienhallinnalla pyrimme ehkaisemaan ymparisto-
vahinkojen syntymisen.

Sosiaalinen vastuu

* YIT:n tavoitteena on olla toimialojensa halutuin tyon-
antaja.

* Padmaaranamme on henkiléston fyysinen ja henkinen
hyvinvointi.

* Emme salli lainvastaista toimintaa kuten harmaan tyo-
voiman, lapsitydvoiman tai pakkotyon kayttoa, kartelleja,
kilpailun rajoittamista tai lahjontaa.

* Osallistumme yhteiskunnalliseen keskusteluun seka kan-
sallisiin ja toimialamme kehityshankkeisiin.

* YIT:n tarjoama kestitseminen on kohtuullista. Sponsoroin-
nissa noudatamme vastuullisuuden periaatteita.

» Kannamme vastuun tuotteistamme ja palveluistamme.

2. periaate:
Vastuullisuus on osa paivittaista
lilketoimintaamme kaikilla tasoilla

* Vastuun ottaminen toiminnan taloudellisista, sosiaalisista
ja ympéristovaikutuksista on pitkajanteisen toimintamme
lahtdkohta.

 Tavoitteena on koko henkiléstémme sitoutuminen vas-
tuulliseen yritystoimintaan.

* Ohjeistamme myds yhteistydbkumppanimme toimimaan
vastuullisen yritystoiminnan periaatteiden mukaisesti. Au-
tamme asiakkaitamme valitsemaan kestavia ratkaisuja.

* Toimintamme on lapindkyvaa.

3. periaate:
Vastuullisuutemme tuottaa
hyotya ja hyvinvointia

» Tavoitteenamme on, etta vastuullinen toimintamme on
hyédyllista kaikille sidosryhmillemme: henkildstéllemme,
asiakkaillemme, omistajilemme, materiaalien ja palve-
luiden toimittajille, yhteiskunnalle, paikallisyhteisoille seka
viestintavélineille.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



TALOUDELLINEN VASTUU

Vuoden 2005 taloudellinen tulos oli

kaikkien aikojen paras
Kannattava liiketoiminta vaikuttaa kaikkiin yhteistydkump-
paneihimme: henkildstdon, asiakkaisiin, alihankkijoihin ja
sijoittajiin. Verojen kautta taloudellisella tuloksella on myds
laajempia vaikutuksia yhteiskuntaan. Taloudellinen kannatta-
vuus ja pitkajanteinen kehittaminen ovat 94 vuotta toimineen
YIT:n perusperiaatteita.

Suorat taloudelliset vaikutukset

Asiakkaat:
Liikevaihto
3 023,8 M€ (2 780,1 M€)

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

YIT:n liikevaihto oli 3 023,8 milj. euroa ja liikevoitto 227,7
milj. euroa vuonna 2005. Liikevaihto kasvoi vuosina 1994—
2005 keskimaarin 18,4 prosenttia vuodessa.

YIT jatkaa kannattavan kasvun strategiaansa. Vuonna
2005 yhtio tarkensi taloudellisia tavoitetasojaan. Liikevaihdon
kasvun, sijoitetun paaoman tuoton ja osingonjakosuhteen
tavoitetasoja vahvistettiin. Omavaraisuusasteen tavoitetaso
sailytettiin ennallaan.

Toimittajat
Aineet ja tarvikkeet 822,5 M€ (814,2 M€)
Ulkopuoliset palvelut 682,0 M€ (643,7 M€)

Henkilosto
Keskimaarin 21 194 henkilda (21 884)
Palkat ja palkkiot 720,3 M€ (698,8 M€)

Sijoittajat
Osingot 42,9 M€ (36,6 M€)
Korot ja rahoituskulut 16,8 M€ (19,2 M<€)

Julkinen sektori
Tuloverot 38,9 M€ (32,4 M€)

Lisatietoja
YIT:n taloudelliset tunnusluvut sivuilla 72-74.
Taloudelliset tavoitetasot sivulla 9.
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Pietarin lounainen jatevedenpuhdistamo
parantaa Itameren tilaa

Pietarin lounainen jatevedenpuhdistamo valmistui syyskuussa 2005.
Puhdistamo on vuosikymmenen tarkein Itameren tilaa parantava ym-
péristdinvestointi. Se kasittelee yli 700 000 asukkaan jatevedet, jo-
ten nyt Pietarin viiden miljoonan asukkaan jatevesista kasitelladn noin
85 prosenttia. Laitoksen toiminta tayttaa ltdmeren suojelukomissio
HELCOM:n suositukset.

Jatevesikuormituksen vaheneminen parantaa Pietarin kaupungin
lahivesien tilaa ja rantojen kayttdarvoa seka kohentaa pidemmalla ai-
kavalilla koko Suomenlahden ja Itameren tilaa.

Projektin toteuttaminen ja rahoitus oli mittava kansainvélinen yhteis-
tyéhanke. YIT, NCC, Skanska, Pohjoismaiden ymparistérahoitusyhtio
Nefco ja Pietarin vesilaitos Vodokanal perustivat hanketta varten pro-
jektiyhtion. Hankkeen kokonaiskustannukset ovat runsaat 190 miljoonaa
euroa.

Pietarin lounainen jatevedenpuhdistamo oli ensimmainen merkittava
Venajalla toteutettu PPP-hanke (Public Private Partnership). PPP-mallilla
yhdistettiin tehokkaasti yksityisia ja julkisia resursseja ja osaamista. Li-
saksi mallimahdollisti yksityisten investointien (rakennusyhtiét, Nefco ja
Vodokanal), lainojen (NIB, EBRD, EIB, Finnfund, Swedfund) ja avustusten
(Suomen ja Ruotsin valtiot ja NDEP) yhdistamisen projektikokonaisuuden
rahoittamisessa.

Laitos valmistui sovitun budjetin ja aikataulun puitteissa 4,5 vuodessa
hankesuunnittelun aloittamisesta.
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YMPARISTOVASTUU

Hyvéan elinympaériston rakentamiseen
sisdltyy ymparistévastuu

Ymparistdn kunnioittaminen kuuluu kiinteasti perustehté-
vaamme hyvan elinympariston rakentajana, kehittajana ja
yllapitajana. Ymparistoliiketoiminnalla pyrimme saamaan
aikaan myodnteisia ymparistovaikutuksia ja oman toimintam-
me ymparistévaikutusten hallinnalla minimoimaan ympéristo-
haittoja.

Rakentamisen merkittavin ymparistdvaikutus on synty-
vien rakenteiden energiankulutus. Rakennusten ener-
giatehokkuusdirektiivi tulee voimaan EU-jasenmaissa
vuoden 2006 loppuun mennessé. Direktiivin tavoitteena
on vahentaa hiilidioksidipaastodja rakennusten energia-
tehokkuutta parantamalla. Parhaillaan selvitetdan koko-
naisenergiatehokkuuden laskentamenetelmaa ja energia-
tehokkuuden indikaattoreita, energiatodistuksen kayttoa
seka lammityskattiloiden ja ilmastointilaitteiden maaraaikais-
tarkastusten toteuttamista. YIT on ollut mukana Suomen
energiatehokkuuden laskentamenetelmaé valmistelevassa
tyéryhmaéssa.

Myonteisia vaikutuksia
ympaéristoliiketoiminnalla

Kiinteistotekniikalla energiatehokkuutta
Kiinteiston tai teollisuuslaitoksen energiatehokkuutta kehit-
tamalla voidaan pienentad yllapitokustannuksia, vahentaa
ymparistda kuormittavia hiilidioksidipaastoja seka pidentaa
talo- ja tuotantoteknisten jarjestelmien kayttoikaa.

YIT:n tarjoama energiapalvelukokonaisuus koostuu ener-
gia-analyysi-, energiatehokkuus-, energianhallinta- ja ener-
gianhankintapalveluista. Energia-analyysipalveluiden avulla
kartoitetaan energiankayton nykytila ja saastopotentiaali.
Energiatehokkuusdirektiivin tullessa voimaan direktiivin
mukaiset energiatodistukset kuuluvat YIT:n palveluvali-
koimaan.

Energiatehokkuuspalveluiden tavoitteena on energian
ominaiskulutuksen pienentdminen seké& energiatehokkuuden
jatkuva seuraaminen ja huomioiminen hankinnoissa.
Energian s&astamiseksi tarvittavat investoinnit voidaan
rahoittaa ja toteuttaa esimerkiksi ESCO- tai EPC-malleilla.
Malleissa investointi rahoitetaan syntyvilla energiakustan-
nusséaastoilla. ESCO-sopimuksia on tehty useiden kuntien,
kaupunkien, sairaanhoitopiirien ja teollisuuslaitosten kans-
sa. ESCO-toiminta on osa Suomen kansallista energian-
saastoohjelmaa.

Energiatehokkuus saastaa ymparistoa ja
kustannuksia

Esimerkiksi OP-ryhman kiinteistdon Helsingissé tehtiin ener-
giakatselmus, jonka perusteella jarkeistettiin taloteknisten jar-
jestelmien kayttéa. Energiakustannukset ja kiinteiston veden-
kulutus vahenivat merkittavasti ja samalla sisailmaolosuhteet
paranivat.

Kanta-Hameen keskussairaala toteuttaa energiansaasto-
hankkeen rakennuttamalla lammadntalteenottojarjestelman
ESCO-mallilla, jossa YIT vastaa hankkeen toteutuksesta ja
rahoituksen jarjestamisesta. Investointi maksetaan takaisin
saatavilla energiansaastailla.

Peder Lykke -koulussa K6openhaminassa optimoitiin sah-
kén, 1ammdn ja iimastointijarjestelmien kayttdéa. Koulussa
on pystytty vahentamaan energiakustannuksia vaihtamalla
tehonlahde ja kayttamalla lammitysjarjestelmien ohjauksessa
esimerkiksi liketunnistimia. Sisailman laadusta tai lampo-
tilasta ei kuitenkaan tarvinnut tinkia.

Skallerup Klit on yksi Tanskan suurimmista lomakeskuksis-
ta kylpyldineen ja liikkuntasaleineen. Lomakeskuksen ké&-
vijamaara on noussut, mutta uusien valvonta- ja ener-
giahuoltojérjestelmien ansiosta kokonaisenergiankulutus
on laskenut.

Elinkaarimalleissa pitkajanteisia saastoja

Elinkaarimalleissa YIT on valmis ottamaan vastuun hankkeen
elinkaaren aikana syntyvisté kustannuksista jaymparistovai-
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kutuksista esimerkiksi 5-25 vuodeksi. YIT vastaa investoin-
nin suunnittelusta, toteutuksesta jayllapidosta seka jarjestaa
tarvittaessa kayton aikaiset palvelut ja hankkeen rahoituksen.
Elinkaarimallin etuna on, ettéd hankkeen kannattavuutta, hy6-
tyja jariskejatarkastellaan jo alkuvaiheessa koko elinkaaren
pituudelta. Elinkaarikustannuksissa huomioidaan investointi-,
kaytto-, yllapito- ja havittamiskustannukset.

lImatieteenlaitoksen ja Merentutkimuslaitoksen Dynami-
cum-kiinteistossa Helsingissa kiinteistbautomaatiojarjestel-
man huolto- ja yllapitosopimus on voimassa vuoteen 2010
saakka.

Espoon Kuninkaantien lukiossa ja Keski-Espoon liikunta- ja
uimahallissa YIT:ll& on 25 vuoden elinkaarivastuu kiinteisto-
tekniikasta seka lammaon, sahkon ja veden kulutuksesta.

YIT:nomatoimitalo Vantaan Vapaalaan toteutetaan elinkaari-
vastuumallilla. Tavoitteena on samalla kehittda elinkaari-
vastuuprosessi tehokkaammaksi ja asiakkaille lisda arvoa
tuottavaksi.

Oman toiminnan ymparistohaittoja
minimoidaan

Ympaéristosertifikaatit ohjaavat toimintaa
Oman toiminnan ymparistévaikutuksia hallitaan ympa-
ristojarjestelmien ja toimintajarjestelmien avulla. 1ISO
14001 -ympaéristosertifikaatit kattavat YIT Building Sys-
temsin ja YIT Industrian toiminnan kaikissa maissa. Tyo-
maiden maamassojen kuljetuksia pyritddn minimoimaan
kayttamalla massoja esimerkiksi maisemointiin paikan paal-
14 tai lahella sijaitsevissa kohteissa.

YIT on Suomen suurin yksityinen teiden kunnossapitaja.
Tienhoidossa optimoidaan kaytettdvan suolan maaraa
keliolosuhteiden mukaan pyrkien samalla valttamaan
maaperan turhaa suolaantumista.

Riskienhallinta keskeistd ymparistotyossa

Konsernissa noudatetaan EU-direktiivin maarayksia sah-
ko- ja elektroniikkalaiteromun erottelusta ja kasittelysté.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Ongelmajatteet, kuten akut, paristot, 6ljyt, jadhdytysnesteet
ja haitallisia aineita sisaltavat kaapelit toimitetaan ongelma-
jatteiden kasittelyyn.

Teollisuuden palveluja tarjoavissa liiketoimintaryhmissa
jokaiselle toimipisteelle asetetaan ymparistotavoite vuoden
2006 loppuun mennessa. Erityistd huomiota kiinnitetaan
ympéristo- ja turvallisuusriskien hallintaan. Riskikartoitus
tehdaan kaikissa teollisuushankkeissa selvittamalla henkilo-
turvallisuuteen, kemiallisten aineiden kayttdéon ja tydhyvin-
vointiin liittyvia riskeja.

Kaikissa kiinteistéteknisia ja teollisuuden palveluja tarjo-
avissa yksikoissa Suomessa tydntekijoilla on kaytdssaan
EHS-taskutieto, joka sisaltaa yksityiskohtaisia kaytannon
ohjeita ymparisto-, terveys- ja turvallisuusasioista. Opas on
jaettu myds kaikille naiden yksikdiden yhteistydkumppaneille
Suomessa.

Vuoden 2006 alussa konsernin kaikilla suomalaisilla
tyéntekijoilla oli voimassaoleva tyéturvallisuuskortti, joka
sisaltda laatu- ja ymparistokoulutuksen.

Peder Lykke -koulussa K66penhaminassa on pystytty vihentamaan

energiakustannuksia merkittavasti tinkimatta silti sisailman laa-

dusta tai lampétilasta.
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Henkilostotutkimuksen tulos kaikkien aikojen
paras
Konsernissa tehdaan vuosittain koko henkiloston kattava henkilosto-
tutkimus, jossa kartoitetaan tyoilmapiiria ja -tyytyvéisyytta. Tulokset
kasitellaan yksikoissa ja niiden perusteella kehitetaan toimintaa.
Vuonna 2005 henkilostétutkimukseen vastasi 11 651 henkea eli 54
prosenttia (2004 47 %) koko konsernin henkilostosta. Tuloksena oli vas-
tausten kaikkien aikojen korkein keskiarvo 3,61 (3,49) asteikolla 1-5.
Toimihenkil6t antoivat hieman korkeampia vastauksia kuin tyonte-
kijat. Myos tyontekijoiden arvostuksissa tapahtui selvd parannus, ja
vastausten keskiarvo oli 3,47 (3,33). Tutkituista osa-alueista eniten oli
parantunut ilmapiiri. Tutkimus osoittaa kuitenkin
eroja eri yksikodiden valilla. Kehittamisen suun-
nittelussa kiinnitetaan erityista huomiota eri
henkildstoryhmien ja yksikdiden vélisten

erojen tasapainottamiseen.

SOSIAALINEN VASTUU

YIT:n palveluksessa on
21 300 henkiléa
YIT:n liikketoiminta on henkildtyévaltaista. Vuoden 2005
lopussa YIT:n palveluksessa oli 21 289 ihmista. Heista
11 159 tydskenteli Suomessa, 4 143 Ruotsissa, 2 485 Norjas-
sa, 1 103 Tanskassa, 1492 Virossa, Latviassa ja Liettuassa
seké 907 Vengjalla.

Tulosjohtaminen suunnitelmallisena
tyovéalineena
Konsernin johtamistapa on tulosjohtaminen. Tulosjohtamisen
avaintulostavoitteet maaritellaan vuosittain yhtidn arvojen
perusteella. Tulos- ja kehityskeskusteluissa sovitaan jokaisen
henkildkohtaiset tavoitteet ja seurataan niiden toteutumista.
Tavoitteena on, etta jokainen YIT:lainen kay kaksi kertaa
vuodessa tulos- ja kehityskeskustelun oman esimiehensa
kanssa.
Tulospalkkioilla suunnataan toimintaa konsernin
avaintulosten saavuttamiseen, palkitaan hyvista
suorituksista ja lisdtdan henkildstdbn motivaatiota ja
sitoutumista. Palkkioiden suuruus riippuu yhtyman
ja yksikodn tuloksen ohella henkilékohtaisten
avaintulostavoitteiden toteutumisesta seka yh-
teistydssa syntyneista tuloksista.

Muita rahallisia palkitsemiskeinoja ovat mm.
aloitepalkkiot ja palvelusvuosien karttumisen
myo6téd maksettavat méaravuosipalkkiot. Noin

180 johto- ja avainhenkildlle on myénnetty YIT:n
osakkeiden optio-oikeuksia.

Monipuolisia vaikutusmahdollisuuksia
Henkiloston vaikutusmahdollisuudet yhtion toimintaan ja
toimintatapoihin ovat yksi motivoinnin ja sitoutumisen kanava.
Jarjestelmallisia osallistumismahdollisuuksia syntyy tulos- ja
kehityskeskusteluissa, yhteistoimintaneuvottelukunnissa
sekad muiden palautekaytantdjen kautta. Aloitteellisuuteen
kannustetaan aloitekampanjoin ja toiminnan kehittamiseen
johtaneista aloitteista maksetaan rahallisia palkkioita.

Toiminnan kehittdmiseksi ja vuorovaikutuksen tehostami-
seksi liiketoimintaryhmien johtoryhmissa on henkildstén
hallintoedustus.

YIT:n toimialat ovat perinteisesti miesvaltaisia. Vuon-
na 2005 henkilostostd 91 prosenttia oli miehia ja 9
prosenttia naisia. Konsernin tasa-arvosuunnitelman mu-
kaisesti edistetdan eri ryhmien tasavertaista kohtelua
uralla etenemisessa ja palkkauksessa seka koulutus-
mahdollisuuksien tarjoamisessa. Tavoitteena on ehkaista
tydpaikkakiusaamista seka sukupuoleen, ikdan ja synty-
peradn perustuvaa hairintaa ja syrjintaa.

Jatkuva oppiminen on
vksi YIT:n arvoista
Ammattitaidon kehittdminen on jokaisen YIT:1disen oikeus ja
velvollisuus. Kehittymismahdollisuuksia tarjotaan mm. yhtién
sisdisilla ja ulkopuolisilla valmennuksilla, ammattitutkintokou-
lutuksilla seka jatko-opiskeluun kannustamalla.

YIT Rakentamispalvelut on asettanut tavoitteekseen, etta
kaikki toimialan tyontekijat Suomessa suorittavat ammatti-
tutkintokoulutuksen vuoteen 2010 mennessa. Tutkintoa varten
vaaditaan kolme vuotta tydkokemusta seka teoriaosuuden,
tyonaytteiden ja tydturvallisuuskortin suorittaminen. Vuonna
2005 Rakentamispalveluiden tyontekijoista 25 prosenttia oli
suorittanut koulutuksen.

Mahdollisuuksia ammatilliseen kehittymiseen ja uralla
etenemiseen tarjotaan myds aktiivisen tehtavakierron
kautta. Viime vuosien aikana merkittavat yksikkdjohdon ja
organisaatiorakenteen uudistukset on toteutettu padosin
sisaisilla siirroilla.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Terveys ja turvallisuus

hyvinvoinnin perustana
Toimialojemme tyGtehtavissa fyysisten turvallisuustekijoiden
huomiointi on ensisijaisen tarkeda. Tyoturvallisuuden |&h-
tokohtana YIT:ssa on, etta jokainen tapaturma ja terveytta
vaarantava tekija on estettavissa. Tyotapaturmia pyritdén
vahentamaan varmistamalla tydympariston turvallisuus seka
panostamalla turvallisuuskoulutukseen.

Konsernin kaikki tyontekijat Suomessa suorittavat tyo-
turvallisuuskortin. Vuoden 2007 alustamyds YIT Rakennuksen
aliurakoitsijoiden tyontekijoilta edellytetdan voimassa olevaa
tydturvallisuuskorttia Suomessa. Ty6turvallisuuskortti on
vaatimuksena kulkulupien myontamiselle.

Kaikilla konsernissa Suomessa tulitoita tekevilla on
tulitydkortti. Lisaksi kaikilla toimialoilla jarjestetaan tyokoh-
dekohtaisia turvallisuuskoulutuksia.

Rakennustyomaille on asetettu turvallisuustasot, joiden
toteutumista seurataan jarjestelmallisesti. Talonrakennus-
téiden turvallisuuden seuraamiseen kaytetdan alan yhteisia
TR-mittareita ja maarakennustoissa MVR-mittareita. Vuonna
2005 tyomaiden keskimaaréinen turvallisuustaso oli 94
prosenttia (2004: 93 %). Kiinteistotekniikan turvallisuustaso-
mittausten tulokset paranivat selvasti edellisvuodesta,
ja turvallisuustaso oli 88 prosenttia (78 %).

Tyoterveyshuoltopalveluiden tehtavana on vahvistaa
henkiloston tydkykya ja hyvinvointia. Tyokykya yllapitavallg
toiminnalla pyritdan lisdksi ennaltaehkaisemaan tyotapatur-
mia ja erityisesti tuki- ja liikkuntaelinten sairauksia. Tyo-
terveyshuolto on jarjestetty YIT:ssad maittain ja henki-
|6stdn terveydentilaa seurataan paikallisesti.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Tunnuslukuja henkilostosta

2005 2004

Henkilostdméaara keskimaarin 21327 21884
Henkildstomaara vuoden lopussa 21 289 21680
Suomessa 11 159 11 540
Ruotsissa 4143 4236
Norjassa 2485 2 507
Tanskassa 1103 1136
Virossa, Latviassa ja Liettuassa 1492 1151
Venajalla 907 1110
Palkat ja palkkiot 720 M€ 699 M€
Elakekulut 86 M€ 90 M€
19
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2005
2004
2003
2002
2001
2000
1999
1998
1997
1996
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21289
21680
21939
12633
10 264
8 605
8282
7536
7116
6421

Henkildstd vuoden lopussa 1996-2005

96 97 98 99 000 017 02" 03" 04 05

Rakennustydmaiden turvallisuustaso Suomessa 2001-2005

Hyvinvointi lisdd henkiléoston pysyvyytta
YIT:ssa arvostetaan pitkia tydsuhteita, jotka mahdollistavat
pitkajanteisen toiminnan ja tydntekijdiden yksildllisten kehit-
tymistavoitteiden toteuttamisen. Vuonna 2005 tyésuhteen
keskimaarainen pituus oli Suomessa 14 vuotta.

Konsernin henkildstdn keski-ika vuonna 2005 oli 44 vuotta.
Suurten ikaluokkien siirtyminen elakkeelle on lahivuosien
haaste myds YIT:lla. Ikarakenne vaihtelee yksikaittain ja joi-
denkin alojen ammattilaisten keski-ika on varsin korkea.

Ennenaikaista elakkeelle jaamista pyritdan ehkaise-
maan parantamalla tyokykya tyoterveyshuollon avulla,
tyoturvallisuuden kehittamisella seka erilaisilla tyokykya
edistavilla kursseilla, kuntoutuksilla ja vapaa-ajantoimin-
nalla. Henkista hyvinvointia kehitetdan mielekkailla tyo-
kokonaisuuksilla, esimiesty6lla ja yhteishenked kas-
vattavilla tilaisuuksilla. Joustavat tehtava- ja tydaika-
jarjestelyt seka osa-aikaeldkevaihtoehdot ovat keinoja
tybdsséoloajan pidentamiseen.

Nuorten osaajien rekrytointiin
panostetaan
Tulevaisuudessa kilpailu osaavista tyontekijoista kiristyy.
Elakkeelle siirtyvien maaran kasvaessa yhtidéssa panostetaan
nuorten osaajien rekrytointiin. Tydnantajakuvaa kehitetaan,
henkildston viihtyvyyteen panostetaan ja palkkaus ja muut
tydsuhteen ehdot pidetaan kilpailukykyising, jotta osaajat oli-
sivat jatkossakin kiinnostuneita YIT:sta. Tydnantajamielikuvaa
seurataan mm. opiskelijamielikuvatutkimuksilla.

Yhteisty® oppilaitosten kanssa kasittaa esimerkiksi kummi-
luokkia, opinnaytetdita ja tyoharjoittelujaksoja. Yhteistyoté
pyritdan entisestaan tiivistamaan. Harjoittelija- ja kesatyon-
tekijamaarien lisddmiseen on asetettu tavoitteita toimialoit-
tain.

Ammatillinen koulutus ja tyé kansainvalisessa yrityksessé

kiinnostavat yha useampia nuoria.
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Laadun kehitys on
vastuuta asiakkaitamme
kohtaan
Tuotevastuulla tahtédmme parem-
man elinymparistén luomiseen ja
lisdarvon tuottamiseen asiakkaillem-
me. Konsernin strategian mukainen
kuluttajapalvelujen ja pitkien palve-
lusopimusten lisddminen edellyttaa
tuotteiden ja palveluiden laadun

jatkuvaa kehittamista.

YIT Building Systemsin, YIT Raken-
nuksen Suomen toiminnan, YIT Environmentin, YIT Vatten
& Miljéteknikin, YIT Ehituksen, YIT Kaustan, YIT Industrian
seka Botnia Mill Servicen toimintaprosessit on sertifioitu ISO
9001 -laatustandardin mukaisesti.

Rakentamispalveluissa tyon virheettémyys luovutus-
hetkelld on nostettu keskeiseksi kehityskohteeksi. Toimialan
uusitun asukas- ja ammattiasiakkaiden palautejérjestelman
mukaan tydn laatu luovutushetkella on parantunut.

Asukkaiden mielipiteitd kuunnellaan aluerakentamisessa
entistd enemman. YIT on osallistunut vuonna 2005
oppivan kaupunkisuunnittelun OPUS-hankkeeseen. Hank-

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

YIT:n strategiaan kuuluu tuotteiden ja

palveluiden laadun jatkuva parantaminen.

keen tavoitteena on toimia kaytantoa
ja teoriaa yhdistavana sillanraken-
tajana, jonka avulla asuinympariston
ja kaupunkisuunnittelun eri osapuolet
voivat kohdata toisensa nykyista tu-
loksellisemmin. Hanketta koordinoi-
vat Teknillinen korkeakoulu ja Vaesto-
liitto.

Teollisuus- ja verkkopalveluissa
laadun kehityksen tavoitteena on
prosessien ja laitteiden kayttovar-
muuden, kaytettavyyden ja koko-
naistehokkuuden parantaminen. Euroopan EFQM-laa-
dunvalvontakriteerien (European Foundation for Quality
Management) mukaista itsearviointia tehdaan organisaa-
tion kaikilla tasoilla. Teollisuuden palveluissa tehtiin yli 250
kehitysehdotusta, joista suurin osa liittyi asiakkaiden
prosesseihin. Esimerkiksi elintarviketeollisuudessa on pystytty
vahentamaan hukkapaloja tuotannossa.

Konsernin kaikissa ammatillisissa koulutuksissa paino-
tetaan jatkuvaa laadun parantamista asiakastyytyvaisyyden
keskeisena tekijana.

Henkildstd toimialoittain 31.12.2005

Konsernipalvelut 317

Teollisuus- ja verkkopalvelut 4 126

Kiinteistotekniset palvelut 11 731

Rakentamispalvelut 5 115

YIT-konserni yhteensd 21 289

Henkildstd maittain 31.12.2005

Vendjd 907
Viro, Latvia ja Liettua 1492

Tanska 1 103

Norja 2 485 »

Ruotsi 4 143

YIT-konserni yhteensd 21 289

Suomi 11159
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Liikevaihdon kehitys, M€
30238

2163,8
1409,0
663,9 I

1-3 1-6 1-9 1-12/05

Tilauskannan kehitys, M€
1999,2

1 90] |1 881,41 878,8

3/05 6/05 9/05 12/05

Liikevoiton kehitys, M€

2277

162,5

1=5% 1°6° 1°9% 1-12/05

TASEEN TIIVISTELMA, M€ 2005 2004
Pysyvat vastaavat 344,2 347,0
Vaihto-omaisuus 685,2 629,4
Rahoitusomaisuus 658,7 539,8
Oma padoma 563,5 4454
Pakolliset varaukset 57,5 59,9
Korolliset velat 335,0 395,56
Korottomat velat 732,1 615,4
Taseen loppusumma 1688,1 1516,2

22

VUOSI 2005 LYHYESTI

Vahva tuloskehitys jatkui

vuonna 2005
Vuoden 2005 aikana YIT:n liikevaihto ja tulos ennen veroja
nousivat kaikkien aikojen korkeimpiin arvoihinsa. YIT-konser-
nin vuoden 2005 liikevaihto kasvoi orgaanisesti 9 prosenttia
ja nousi 3 023,8 milj. euroon. Liikevoitto oli 227,7 milj. euroa
ja liikevoittoprosentti 7,5. Tulos ennen veroja oli 53 pro-
senttia edellisvuotista parempi ja nousi 214,8 milj. euroon.
Konsernin tulouttamaton tilauskanta vuoden lopussa oli 3
prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin ja nousi 1 878,8
milj. euroon.

Nakymaét vuodelle 2006
Markkinatilanne jatkuu vakaana. Taloudelliset tutkimuslai-
tokset arvioivat Pohjoismaiden kansantalouksien kehittyvan
vuosina 2006 ja2007 vakaasti 2-3 prosentin vauhdilla elinoin
prosenttiyksikdn EU:n kasvua nopeammin. Vendja ja Norja
hyotyvat 6ljyn korkeista hinnoista. Venajan, Viron, Latvian
ja Liettuan talouksien kasvuvauhti on noin kaksinkertainen
Pohjoismaihin verrattuna. Eurokorot nousevat maltillisesti.
Positiivinen tulokehitys ja tyoéllisyyden paraneminen vahvis-
tavat kotitalouksien luottamusta. Suomessa ennatyksellisen
suuri maan sisainen muuttoliike lisda asuntojen tarvetta, ja
asuntokauppa jatkuu vilkkaana. Asuntojen vahva kysynta
Vengjalla mahdollistaa asuntotuotannon laajentamisen
myds pitkalla aikavalilla. Viennin ja teollisuustuotannon
kasvu lisdavat teollisuuden investointien ja kunnossapidon
tarvetta Pohjoismaissa.

Arvioimme, ettd vuoden 2006 tulos ennen veroja muodos-
tuu viimevuotista paremmaksi.

Avainluvut

2005 2004
Liikevaihto, M€ 3 023,8 2780,1
Liikevoitto, M€ 227,7 157,4
Tilikauden voitto, M€ 156,9 100,5
Liikevoittoprosentti, % 7,5 % 57 %
Sijoitetun padoman tuotto, % 26,4 % 19,1 %
Oman paaoman tuotto, % 31,1 % 24,3 %
Omavaraisuusaste, % 36,3 % 31,0 %
Velkaantumisaste, % 45,1 % 80,7 %
Tulos/osake, € 2,52 1,62
Oma paaoma/osake, € 8,97 7,20
Osinko/osake, € 1,10%) 0,70
Osakkeenomistajia 31.12. 9 368 7 456
Osakekurssi 31.12., € 36,13 18,36
Osakekannan markkina-arvo
31.12., M€ 2254,4 1125,3
Taseen loppusumma 31.12., M€ 1688,1 1516,2
Tilauskanta 31.12., M€ 1878,8 1823,4
Henkilostd 31.12. 21 289 21680

*) Hallituksen ehdotus
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Kaikki toimialat kasvoivat kannattavasti
Kaikkien toimialojen liikevoitto ja kannattavuus paranivat
vuonna 2005. Kiinteistdteknisisséa palveluissa keskityttiin
kannattavuuden parantamiseen. Toimialan liikkevoitto nousi
tyydyttavaan 4,1 prosenttiin likevaihdosta. Rakentamispalve-
luidentulos olikaikkien toiminta-alueiden osalta erinomainen.
Liikevoitto oli 11,0 prosenttia liikevaihdosta. Suomessa asun-

tojen kysynta jatkui hyvana ja myds muu rakentaminen oli
vilkasta. Asuntotuotantoa Venajalla, Virossa, Latviassaja Liet-
tuassa kasvatettiin ripeasti. Teollisuus- ja verkkopalveluissa
kapasiteetin korkea kayttdaste ja kehittynyt toiminnanohjaus
toivat hyvan tuloksen. Liikevoittoprosentti oli 9,8.

Kiinteistotekniset palvelut tarjoaa LVI-, sahko-, va-
laistus-, automaatio- ja turvateknisiin jarjestelmiin seka
kiinteistoverkkoihin liittyvid suunnittelu-, asennus- ja kun-
nossapitopalveluja, rakennusten teknisten jarjestelmien
yllapitoa seka kiinteistojohtamispalveluja. Toiminta-aluee-
na ovat Pohjoismaat, Liettua, Latvia, Viro ja Venaja.

Liikevaihto: 1 398,4 M€
Liikevoitto: 56,8 M€
Henkilostomaara: 11 731

Rakentamispalvelut kattaa asumisen, toimitilojen ja
teollisuustilojen uudis- ja korjausrakentamisen seka
infrastruktuuriin liittyvat rakentamis- ja yllapitopalvelut.
YIT tarjoaa rakentamispalveluja Suomessa, Liettuassa,
Latviassa, Virossa ja Venajalla.

Liikevaihto: 1 298,3 M€
Liikevoitto: 143,1 M€
Henkilostomaara: 5 115

Teollisuus- ja verkkopalvelut tarjoaa teollisuudelle
tuotantolaitosten kunnossapitopalveluja seké investoin-
tipalveluja putkistoihin ja séiliihin seka s&hko-, auto-
maatio- ja ilmanvaihtojarjestelmiin. Kaikkialla Suomessa
tarjotaan tietoliikenneverkkojen suunnittelua, asentamista
ja yllapitoa.

Liikevaihto: 398,8 M€
Liikevoitto: 39,1 M€
Henkiloéstomaara: 4 126

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Liikevaihto toimialoittain, % Liikevoitto toimialoittain 2005, %

Teollisuus- ja Teollisuus- ja
verkkopalvelut verkkopalvelut Kiinteisto-
13 % 16 % tekniset

Kiinteisto- palvelut

tekniset e
palvelut
45%
Rakentamis-
palvelut 42 % Rakentamis-
palvelut 60 %

Liikevaihto yhteensa 3 023,8 M€ Liikevoitto yhteensd 227,7 M€

Henkildstd toimialoittain, %

Konsernipalvelut
Teollisuus- ja 1%
verkkopalvelut

Kiinteisto-

20 % .
tekniset
palvelut

55 %

Rakentamis-

palvelut 24 %

Yhteensd 21 289

Lisatietoja

Kymmenen vuoden tunnusluvut sivuilla 72-74.
Keskeisimmét tiedotteet vuonna 2005 sivulla 50.
Toimialakohtaisia lukuja sivuilla 77 ja 95-96.
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[
3 PALVELUISSA
&
0 N ) N . L . . , . .
r Liikevaihdon kehitys, M€ Liikevoiton kehitys, M€ Kiinteistoteknisten palveluiden lilkkevaihto vuonna 2005  Avainluvut
E 1398,4 0 kasvoi 6 prosenttia edellisvuotisesta ja oli 1 398,4 milj. 2005 2004
. euroa. Toimialalla keskityttiin erityisesti kannattavuuden Liikevaihto, M€ 1398,4 1321,2
994,7 45 vahvistamiseen. Liikevoitto kasvoi 67 prosenttia nousten ™ iion ja kunnossapidon osuus, % 50 % 56 %
6675 . 56,8 milj. euroon. Liikevoittoprosentti parani tyydyttavaan Litkevoitto, M€ 56,8 344
22,5 41 prosenttiin. Toimialalle tyypillisesti palvelujen kysynta ot likevaindosta a1 6%
e 82 oli vilkkainta vuoden viimeisen vuosineljanneksen aikana. _,_ — : '
o . . . o . L Sijoitetun padoman tuotto, % 22,0 % -
. Kannattavuuskehitys jatkui hyvana ja liikevoittoprosentti oli Tiauskanta 3112.. M€ 292.0 p—
=316 1-971-12 15 1-6 19 1-12 neljannelld vuosineljianneksella 5,2 prosenttia. rauskanta 3112 : :
Henkilostd 31.12. 11731 12194

Osana kannattavuuden parantamista toimialalla oli
painopisteend huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan kas-
vattaminen. Huolto- ja kunnossapitoliikketoiminnan osuus
toimialan likevaihdosta oli 60 prosenttia.

Projektien tarkempi valikoiminen kannattavuuden pa-
rantamiseksi ja huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan kas-

Tilauskannan kehitys, M€

602,6

574,0 575'7492 . vattaminen johtivat tilauskannan laskuun edellisvuotisesta.
; Tilauskanta oli vuoden lopussa 492,0 milj. euroa.
Nakymat vuodelle 2006
Kiinteistdteknisten palveluiden nakymat vuodelle 2006 ovat
suotuisat. Markkinoiden ennustetaan kasvavan seuraavien

3/05 6/05 9/05 12/05 o ) .
vuosien aikana sekarakentamisessa etta kunnossapidossa.

Uudisrakentaminen jatkuu vakaana jateknisten jarjestelmien
kysynta seka energianhallinnan merkitys ja kunnossapito-
palveluiden tarve kasvavat.

YIT:n strategisena painopisteena Kiinteistoteknisissa
palveluissa on kannattavuuden parantaminen edelleen

TASEEN TIIVISTELMA, M€ 2005 2004 vuonna 2006. Liiketoimintaa kasvatetaan taydentamalla
Pysyvat vastaavat 229,3 230,8 palveluvalikoimia maittain ja lisddmalla huolto- ja kunnos-
Vaihto-omaisuus 49,8 55,3 sapitoliiketoimintaa.

Rahoitusomaisuus 402,4 382,5

Oma paaoma 129,9 97,8

Pakolliset varaukset 20,5 191

Korolliset velat 152,6 160,0

Korottomat velat 378,5 391,7

Taseen loppusumma 681,5 668,6
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Toiminta kehittyi vakaasti
kaikissa maissa
Kiinteistoteknisten palvelujen markkinatilanne oli vuonna
2005 hyva ja toiminta kehittyi vakaasti kaikissa YIT:n toi-
mintamaissa. Liikevaihdosta 38 prosenttia tuli Ruotsista, 22
prosenttia Norjasta ja 9 prosenttia Tanskasta, 28 prosenttia

Suomesta ja 3 prosenttia Baltian maista ja Venajalta.

Rakennusmarkkinat piristyivat Ruotsissa ja Tanskassa
pitkan hiljaisen kauden jalkeen. Suomessa, Venajalla ja
Baltian maissa rakentaminen jatkui vilkkaana ja talotekniikan
uusinvestointien markkinatilanne parani. Norjassa erityisesti
julkinen rakentaminen oli hyvalla tasolla koko maassa.
Kysynté teollisuudessa pysyi vakaana. Laivateollisuuden
kysynta jatkui hyvana erityisesti Tanskassa.

Venaja, Liettua,

Ruotsi Norja Tanska Suomi Latvia ja Viro
Liikevaihto, M€ 538,3 305,6 124,3 396,4 38,7
2004 506,5 281,2 116,6 429,3 *)
Tilauskanta, M€ 143,3 95,1 85,9 167,7 *)
2004 163,2 61,7 1191 213,8 *)
Henkiléstoméaara 4130 2485 1103 3 424 589
2004 4225 2507 1136 3 864 462

*) Vendjan, Liettuan, Latvian ja Viron liikketoiminnot siséltyvat samaan kokonaisuuteen Suomen toimintojen kanssa.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Kiinteistdjen saneeraukset ja modernisoinnit lisdantyivat
kaikissa maissa. Huolto- jakunnossapitomarkkinat kasvoivat
erityisesti teknisten jarjestelmien lisddntymisen ja monipuo-
listumisen seké palvelujen ulkoistusten seurauksena.

Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus lisaantyi
Ruotsissa, Norjassa ja Tanskassa. Huolto- ja kunnossapi-
toliiketoiminnan osuus oli Ruotsissa 52 prosenttia, Norjassa
75 prosenttia, Tanskassa 58 prosenttia ja Suomessa,
Baltiassa ja Venajalla 60 prosenttia.

Liikevaihto maittain, %

Vendjd, Liettua, Latvia
ja Viro 3 %

Suomi 28 % Ruotsi 38 %

Tanska 9 %
Norja 22 %

Liikevaihto yhteensd 1 398,4 M€

Henkilosto maittain, %

Vendjd, Liettua, Latvia
jaViro 5 %

Suomi 30 % Ruotsi 35 %

Tanska 9 %
Norja 21 %

Henkilosto yhteensd 11 731

Tilauskanta maittain, %

Suomi, Vendjd, Liettua,
Latvia ja Viro 34 %

Ruotsi 30 %

Tanska 17 % Norja 19 %

Tilauskanta yhteensd 492,0 M€
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Laajoja hankkeita

YIT:n omien toimitalojen raken- toteutetaan

tamisessa hydédynnetadn koko toimialojen
yvhteistyona

YIT:n toimialojen osaamista yhdis-

konsernin osaamista.

tamalla voidaan tarjota palveluja
tehokkaasti suurien ja monitahoisten hankkeiden toteuttamiseksi.
Kiinteistotekniset palvelut -toimiala tekee yhteistyéta Rakentamispal-
veluiden kanssa asuntorakentamisessa sekad Suomessa etté Venajalla.
Suomessa yhteistoimituksia toteutetaan myds korjausrakentamishank-
keissa seka kuntien ja kaupunkien palvelutuotannon ulkoistuksissa.
Vuonna 2005 toimialojen osaamista yhdistavia hankkeita olivat mm.
YIT:n omat toimitilat, joita rakennettiin eri puolille Suomea, kauppakes-
kushankkeet Liettuan Kaunasissa ja Klaipedassa seka Ruotsissa putkis-
totoimitukset ja -asennukset Géteborgin Ryaverket-voimalaitokseen.

Yrityskauppoja vuonna 2005
Virossa YIT hankki omistukseensa sahkourakointi- ja huoltotoimintaa
harjoittavan A/S Emicon enemmistéosakkuuden.

Norjassa YIT osti Nortelco System-Teknikkin. Kauppa takaa YIT:lle
johtavan aseman maan audiovisuaalisten jarjestelmien ja videokonfe-

renssipalvelujen tarjoajana.

Muutoksia toimialan rakenteessa vuonna 2006
Vuoden 2006 alussa teollisuuden sahko-, automaatio- ja LVI-toimintoja
siirrettiin Suomessa YIT Kiinteistotekniikka Oy:sta Teollisuus- ja verkko-
palvelut toimialaan. Siirrettyjen liiketoimintojen lilkevaihto vuonna 2005
oli 58,9 milj. euroa.

Kiinteistoteknisten palveluiden Baltian maiden ja Venéjan liilketoimin-
noista muodostettiin itsendinen maaryhma vuoden 2006 alusta alkaen.
Liiketoiminnot sisaltyivat aikaisemmin samaan kokonaisuuteen Suomen
toimintojen kanssa. Liettuan, Latvian, Viron ja Venajan liiketoimintojen
likevaihto vuonna 2005 oli 38,7 milj. euroa.
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POHJOISMAINEN MARKKINAJOHTAJA
KIINTEISTOTEKNISISSA PALVELUISSA

YIT on Pohjoismaissa markkinajohtaja kiinteisto-
teknisissa palveluissa. Kiinteistotekniikan ydin-
toimintaan kuuluvat laajasti LVI-, séahk6-, kylma-,
turva- ja automaatiojarjestelmien seka audiovi-
suaalisten, paloturvallisuus- ja kulunvalvontarat-
kaisujen suunnittelu, toteutus ja ylléapito. Lisaksi
tarjotaan energian kayton tehokkuuteen liittyvia
palveluja, rakennusteknisté yllédpitoa sekéa kiin-
teistojohtamispalveluja.

Toimialan markkina-aluetta ovat Pohjoismaat, Viro, Latvia,
Liettua ja Venaja. Palvelutarjonta ja liiketoiminnan laajuus
vaihtelevat maittain. Ruotsissa ja Norjassa palvelutarjon-
taan kuuluvat kiinteistoteknisten palveluiden lisaksi pro-
sessiteollisuuden putkistot. Norjassa ja Tanskassa, Baltiassa
ja Venajalla palveluja tarjotaan myds tietoverkkoihin. Suo-
messa teollisuuden ja tietoverkkojen palveluja tarjoaa Teol-
lisuus- ja verkkopalvelut -toimiala. Tanskassa ja Latviassa
YIT:n erityisvahvuutena on laivasahkoistysosaaminen.

YIT:n vahvuuksia kiinteistdteknisissa palveluissa ovat laaja
toimipaikkaverkko ja ratkaisujen hallinta kiinteistjen koko
elinkaaren ajan suunnittelusta, asennukseen ja huoltoon.

Toimialan kannattavuus on
parantunut tasaisesti
Lahivuosina Kiinteistoteknisissa palveluissa on edelleen
painopisteena kannattavuuden parantaminen. Liiketoimin-
nan kannattavuutta lisdtadan kasvattamalla pitkien palve-
lusopimusten suhteellista osuutta seka muuta huolto- ja
kunnossapitoliiketoimintaa.

Taloteknisiss& hankkeissa painotetaan koko arvoketjun
kattavia ns. Design & Build -toimituksia. Naissa asiakas
maarittelee hankkeen lahtékohdat ja YIT vastaa kiinteisto-
teknisten ratkaisujen suunnittelusta ja toteutuksesta ja tar-
vittaessa myos yllapitopalveluista. Lisaksi tavoitteena on

hyodyntaa erityistekniikkaan, kuten energiansaastoon, tur-
vallisuuteen ja kulunvalvontaan sek& audiovisuaalisiin jar-
jestelmiin, littyvad osaamista aiempaa enemman.

Kasvua tavoitellaan taydentamalla
palveluvalikoimia

YIT:n strategiana on taydent&a kiinteistdtekniikan palvelu-
valikoimia kattaviksi kaikissa toimintamaissa. Norjassa ja
Tanskassa kasvumahdollisuuksia on etenkin lampo-, vesi- ja
viemariputkistoissa. Virossa ja Latviassa markkinaosuuden
kasvua tavoitellaan kaikkien kiinteistoteknisten jarjestelmien
alueilla. Liiketoimintaa kasvatetaan sek& omaa toimintaa
laajentamalla seka yritysostojen kautta.

Kasvumahdollisuuksia tarjoutuu myds kiinteistdjen hal-
linnoinnissa, kun kunnat ja kaupungit ulkoistavat palvelu-
tuotantoaan.

Suomessa toimintaa kasvatetaan kehittamalla uusia
teknisia lahipalveluja kuluttajille. Palveluja tarjotaan asu-
misen laatutason parantamiseen. Asuintalojen perus-
korjauksiin kehitetdan uusia ratkaisuja. Tavoitteena on kas-
vaa merkittavaksi kuluttajapalvelujen tuottajaksi.
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Kiinteistotekniikan markkinat kasvavat
Pohjoismaissa taloustilanne kehittyy vakaasti. Liettuassa,
Latviassa, Virossa jaVenajalla kasvu on selvastinopeampaa
kuin Pohjoismaissa. Korjausrakentaminen jamodernisoinnit
kasvavat vakaasti. Kiinteistotekniikan markkinoiden ennus-
tetaan kasvavan seuraavien vuosien aikana seka rakenta-
misessa etta kunnossapidossa.

Teknologian lisddntyminen kasvattaa
kysyntaa

Kiinteistoissa hyodynnettavan teknologian maara kasvaa
Pohjois-Euroopan maissa. Pohjoismaissa teknisié jarjestel-
mi& uusitaan vanhoissa rakennuksissa. Virossa, Latviassa,
LiettuassajaVenajalla korkealaatuisten teknisten jarjestelmi-
enkysynta kasvaa maiden hyvan talouskehityksen ansiosta.
Perinteistentaloteknisten jarjestelmien lisaksi turvallisuus- ja
viestintaratkaisujen kysynta kasvaa. Tarvittavan teknologian
monimutkaistuminen lisaa talotekniikan osuutta rakentamis-
kustannuksissa.

Talotekniikan lisdantyminen lisaa teknisten kunnossapito-
palveluiden tarvetta. Huolto- ja kunnossapitopalveluiden
markkinoita vahvistaa myos yleinen palvelujen kysynnan
lisdantyminen. Julkishallinnossa ja teollisuudessa ulkoiste-
taan kiinteistdjen hoitoa ja yllapitoa ulkopuolisten palvelun-
tarjoajien hoidettavaksi. Kunnossapitopalveluiden laatu-
vaatimukset lisdantyvét. Etenkin julkishallinnossa on kiinnos-
tusta elinkaaritoteutuksiin, joiden avulla voidaan saastaa
mm. energiakustannuksissa.

Toiminnan tehostaminen tavoitteena

kehittamistyossa
Liiketoiminnan kehittamisessé tavoitteena on kannatta-
vuuden parantaminen. Toiminnan tehokkuutta lisataan
yhtenaistamalla liketoimintaprosesseja, karsimalla kiinteita
kustannuksia ja hakemalla synergiaetuja hankintatoimessa.
Henkiloston osaamista kehitetaan jatkuvasti. Erityisena
painopisteena on tydymparistdon turvallisuuden paranta-
minen.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Liiketoimintaprosesseja harmonisoidaan kaikkien toi-
mintamaiden kesken. Tavoitteena on jatkossa hyodyntaa
yhteista toiminnanohjausjarjestelmaa toimintatapojen yh-
denmukaistamiseksi.

Huoltotoiminnassa kaytetadn mobiilia jarjestelmaa toi-
den valittdmiseen, seurantaan ja raportointiin. Jarjestel-
man avulla voidaan seurata reaaliaikaisesti tdiden tilaa,
kaytettyja tyotunteja, materiaaleja ja huoltoautojen sijainti-
tietoja. Jarjestelmé tehostaa toimintaa prosessin kaikissa
vaiheissa tuoden saastdja ja systemaattisuutta koko tuo-
tantoketjuun.

Kiinteistotekniikan toimituksissa osaamista lisatédan koko-
naisvaltaisissa jarjestelmien suunnittelun ja asennuksen
kattavissa Design & Build -hankkeissa.

Investoinnilla voidaan saéastaa energiaa

Vuoden 2006 aikana EU:ssa astuu voimaan Kioton ilmastosopimuksen
mukainen energiatehokkuusdirektiivi, joka edellyttaa uudisrakennuksilta
energiatehokkuustodistuksia. Uusi séantely seka energian hinnannou-
su ovat vauhdittaneet elinkaarivastuumallien kehittamista ja lisanneet
kiinnostusta kiinteistdjen energiatehokkuutta parantavia jarjestelmia
kohtaan.

Elinkaarivastuuhankkeissa YIT ottaa vastuun seké& hankkeen suunnit-
telusta, toteutuksesta jayllapidosta etta sen elinkaaren aikana syntyvista
kustannuksista esimerkiksi 15-30 vuodeksi. Elinkaarivastuuhankkee-
seen voi sisdltyd energiansaastdsopimus, jonka myéta investoinnit ja
huoltokustannukset tulevat maksetuksi saavutetuilla energiaséaastoilla.

Muita YIT:n tarjoamia energiapalveluita ovat energianhankintojen
suojaaminen hinnanvaihteluilta, kohteen energiankaytén kokonaisvaltai-
nen analysointi seka energiankayttda tehostavat ja kulutuksen hallintaan
liittyvat palvelut.

Kiinteistdjen ja teollisuuslaitosten energiatehokkuutta kehittamalla
voidaan pienentaa yllapitokustannuksia, vahentda ymparistéa kuor-
mittavia hiilidioksidipaastoja seka pidentaa talo- ja tuotantoteknisten

jarjestelmien elinikaa.
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Kiinteistotekniset palvelut

Suuri kayttajamaara vaatii paljon Laurea-ammattikorkeakoulun

ilmanvaihdolta.
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Kiinteistdteknisten palveluiden asiakkaita ovat kiinteistdjen omistajat ja kayttajat, kiinteistopalveluyritykset ja isdnnoitsijat, rakennuttajat

ja rakennusliikkeet, julkisyhteis6t seké kauppa ja teollisuus.

KIINTEISTOTEKNISTEN PALVELUIDEN TOIMITUKSIA

VUONNA 2005

Talotekniset kokonaisratkaisut
Taloteknisina jarjestelmia ovat 1amp6-, vesi-, ilmas-
tointi- ja sahkojarjestelmat, kylmatekniset toteutuk-
set, kulunvalvonta-, paloturvallisuus-, rikosilmoitus-,
tietoliikenne- ja antennijarjestelmat seka niitd ohjaavat
automaatiojarjestelmat, joiden avulla jarjestelmét voidaan
integroida kustannustehokkaasti ja optimaalisesti toimi-
vaksi kokonaisuudeksi.

Turvateknisiin palveluihin kuuluvat sprinkleri- ja palo-
halytysjarjestelmat, sahkoiset turvapalvelut, kuten kulun-
valvonta-, videovalvonta- jarikosilmoitusjarjestelmat, seka
pelastussuunnitelmat.

Taloteknisiin kokonaisratkaisuihin sisaltyy useiden eri
jarjestelmien suunnittelu ja toteutus. Palveluja tarjotaan
suunnittelun ja asennuksen sisaltavina Design & Build
-toteutuksina seka asennuspalveluina.

Ruotsissa YIT sai Akademiska Husilta vaativan tilauksen
nanotutkimuksessa tarvittavien puhdastilojen rakentamisesta
Lundin teknologiseen instituuttiin. Toimitus kattaa jarjestel-
mien rakentamisen ja asennuksen seké toimintojen kaynnis-
tamisen. Turvateknisissa palveluissa YIT vastaa Ruotsissa
mm. Forsmarkin ydinvoimalan kulunvalvontajarjestelmien
suunnittelusta ja asennuksesta.

YIT:Il& on hallien ja areenoiden tekniikassa vaadittavaa
erityisosaamista. Venajalla saatiin taloteknisten jarjestel-
mien suunnittelun ja asennuksen kattava tilaus Tshere-
povetsin jadkiekkoareenaan. Toimitukseen kuuluvat put-
kistot, ilmanvaihto-, jadhdytys-, sahkdistys-, automaatio-
jarjestelmat seka kylmatekniikka. Aikaisenmin areenoiden
talotekniikkaa on toteutettu Venéjalla Pietarin Sports Pala-
ceen seka Jaroslavlin Lokomotiv-areenaan.

Norjassa YIT toimitti talotekniset jarjestelmat Seabrokersille
Vecto Aibelin toimistorakennukseen Stavangerissa seka Vital
Forsikringin toimistorakennukseen Trondheimissa. Toi-
mituksissa hyddynnetédan sahko- ja ilmanvaihtojarjestelmat
integroivaa ClimaCeil-ratkaisua. Tanskassa YIT toimii Rie-
mann & Co:n tehdashankkeen kehittajana ja vastaa eri toi-
mijoiden yhteistydn koordinoinnista. Tehtaaseen toimitetaan
talotekninen kokonaisratkaisu, joka sisaltaa ilmanvaihto-,
lammitys-, vesi- ja viemardinti-, sahko-, automaatio- ja tieto-
verkkojérjestelmat.

Suomessa toimitetaan talotekniset jarjestelméat YIT:n
Vantaalle rakentamaan DHL Business Park -logistiikka-
keskukseen. Toimituksen erityisvaatimuksina ovat vaativa
lampétilanhallinta seka ymparivuorokautinen toimivuus, jota
hallinnoidaan automaation avulla.
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Kiinteistojen tekninen huolto ja yllapito
Kiinteistétekninen kunnossapito perustuu laitteille laadit-
tuun ennakkohuolto-ohjelmaan. Tavoitteena on vahentaa
toimintahairiéité ja estda vikojen syntyminen, jolloin
laitteistojen kayttdika pitenee ja kiinteistdn olosuhteet voi-
daan pitéa halutunlaisina. Kunnon ja arvon sailyttaminen
palvelevat seka kiinteiston kayttajia ettd omistajia.

Kiinteistéjen teknisen huollon sopimuksia on Ruotsissa
tehty erityisesti sairaaloiden kanssa. Locum AB:n kanssa
allekirjoitettiin kuusivuotiset huoltosopimukset kolmen
sairaalan teknisten jarjestelmien yllapidosta, huollosta ja
kunnossapidosta Tukholmassa. YIT:lla on voimassaolevat
huoltosopimukset myds Karoliinisen yliopistosairaalan ja
Goteborgissa sijaitsevan Ostra Sjukhusetin kanssa.

Suomessa Keskon kanssa solmittiin kiinteistdjen huol-
lon yhteisty6- ja palvelusopimus, joka kattaa noin 1,5 mil-
joonaa neliometria 400 kohteessa. Palveluihin kuuluvat
kiinteistojen yllapito, tekninen huolto, kunnossapito, ener-
gianhallinta ja kiinteistdpalvelujen johtaminen. Vuonna
2001 alkanut sopimus jatkuu nyt vuoteen 2008 asti.
Veritaksen kanssa jatkettiin yhteistyota sopimalla kahden
toimistokiinteistdn palvelujen hallinnoinnista seka kiinteis-
tojen hoidosta ja huollosta. Palveluihin siséltyy myés takuu
energiankulutuksesta.

Norjassa Vanderlande Industriesin kanssa jatkettiin sopi-
musta matkatavaroiden kasittelyjarjestelmien yllapidosta,
huollosta ja kunnossapidosta Oslon Gardemoen lentoken-
talla.

Vengjalla on tehty pitkaaikaista yhteistyota Ikean seka
Rolf-autoliikkeen kanssa. YIT vastaa lkean kolmen myyma-
lan kunnossapitopalveluista Chimkisséa ja Moskovassa.
Vuonna 2005 lkean kanssa allekirjoitettiin Chimkissa sopi-
mus myods koskien ostoskeskuksen taloteknisten jarjestel-
mien kunnossapitoa. Rolfin kanssa sovittiin toisen myyma-
lan teknisten jarjestelmien huollosta seké& ulkotilojen puh-
taanapidosta Chimkissa.

Kiinteistojohtaminen
Kiinteistdjohtamiseen kuuluvat tiloissa tarjottavien pal-
velujen hallinnointi ja kiinteiston yllapidosta ja hoidosta
huolehtiminen. Tarjontaan kuuluvat myés isadnndinti- ja
rakennuttamispalvelut. YIT palvelee myds sijoittajia kiin-
teistosijoitusten hallinnassa.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Kiinteistdjohtamisessa YIT:l1& on Ruotsissa Nordisk Rentingin
kanssa kehyssopimus. Vuonna 2005 yhtiét solmivat kiinteis-
téjohtamissopimuksen Tukholmassa sijaitsevien kiinteistojen
osalta. Norjassa YIT:lla on pitkaikainen kiinteistdjohtamisso-
pimus Pareto AS:n kanssa. YIT vastaa 40 000 m2 laajuisten
kiinteistdjen teknisten jarjestelmien kunnossapidosta, ja sita
kautta myos kiinteistosijoituksen arvon sailyttamisesta.
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Pohjoismaissa, Baltiassa ja Venajalla kiertaa yhteensa n. 3500 YIT:n

huoltoautoa. Kuvassa huoltoteknikko Yngvar Markali Norjasta.

Karoliinisen yliopistosairaalan kayttokeskuksessa Ruotsin Solnassa

valvotaan jarjestelmien toimivuutta vuorokauden ympari.
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Oslon Gardemoen-lentokentélla matkatavarankasittelyn lapi kulkee
tunnissa 9 000 kollia. YIT vastaa jarjestelman toiminnasta ja kun-

nossapidosta.

Koldingissa Tanskassa toimitettiin sdhko- ja valvontajarjestelmat
lilke-elamén koulutuslaitokseen.

Pitkaaikaisia palvelusopimuksia jatkettin Suomessa Telia
Soneran ja Tanskassa Glud & Marstrandin kanssa. Yhteisty
TeliaSonera Finlandin kanssa on jatkunut kuuden vuoden
ajan. Uuden sopimuksen puitteissa YIT vastaa yhteensa
noin 500 000 m2 laajuisten kiinteistdjen isanndinnista ja
kayttajapalveluista seka Kiinteistdjen yllapidosta. Tanskassa
Glud & Marstrand jatkoi vuodesta 1996 asti voimassa
ollutta sopimustaan viidell4 vuodella. Palveluun sisaltyvat
kiinteistojohtaminen seka taloteknisten jarjestelmien valvonta ja
kunnossapito Odensessa sijaitsevassa elintarvikepakkauksia
valmistavassa tehtaassa.

Tietoverkkopalvelut
Kiinteistdjen tietoverkkopalveluihin kuuluvat kiinteisto-
verkkojen asennukset ja kunnossapito. Kiinteistéverk-
kojen lisdksi Norjassa, Tanskassa, Virossa, Latviassa,
Liettuassa ja Venjalla tarjotaan palveluja myds muihin
tietoverkkoihin.

TeliaSoneran kanssa solmittiin sopimuksia Ruotsissa ja
Latviassa. Ruotsissa tehtiin kaksivuotinen sopimus koskien
4 500 kilometri& pitkan optisen kuituverkon, Nordic Ringin,
huoltoa ja kunnossapitoa. Latviassa YIT sai TeliaSoneralta
kuitukaapeleiden ja tukiasemien kunnossapidon hoidet-
tavakseen.

YIT valittiin Latviassa myds liettualaisen teleoperaattori
BITE:n yhteistydkumppaniksi tukiasemien ja televerkon
asennustoissa. YIT vastaa BITE:n verkon asennuksista
my0s Liettuassa.

Norjassa on vuodesta 2001 alkaen tehty pittsburgilaisen
Carnegie Mellon Universityn kanssa kehitysyhteistyota, jonka
tavoitteena on ollut hyddyntaa imanvaihtokanavia langattorman
kiinteistdverkon ratkaisuissa. Vuonna 2005 solmittiin sopimus,
jonka myota YIT:l1& on Pohjois-Euroopassa yksinoikeus
soveltaa kehitettyja patentteja osana taloteknisia ratkaisuja.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Palvelut teollisuuden prosesseihin
Teollisuuslaitoksiin ja laivoihin toteutetaan etenkin sah-
ké-, automaatio- ja ilmanvaihtoasennuksia. Ruotsissa ja
Norjassa tarjontaan kuuluvat myés prosessiteollisuuden
putkistot.

Ruotsissa YIT sai Gotaverken Miljo AB:lta tilauksen séh-
ko- ja valvontajéarjestelmien kokonaistoimituksesta uuteen
savukaasun puhdistuslaitteistoon Sysavin jatevoima-lam-
polaitoksessa Malmdssa.

Tanskassa jatkettiin yhteistyota Arla Foods AMBA:n
kanssa mm. sopimalla sahkoteknisista toimituksista hank-
keeseen, jossa meijeria ja pakkaustiloja laajennetaan ja
hallintorakennusta uudistetaan.

Energiapalvelut
YIT:n tarjoamiin energiapalveluihin kuuluvat kiinteiston
energiankaytdon kokonaisvaltainen analysointi, ener-
giankéayttda tehostavat ratkaisut, energian kulutuksen
hallintaan liittyvat palvelut sekd energianhankintojen
suojaaminen hinnanvaihteluilta.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Energiapalveluja toteutettiin Tanskassa mm. Skallerup
Klitin -lomakeskukseen ja Kdopenhaminassa Peder Lykke
-kouluun. Koulun tiloissa pyrittiin energiankaytén optimoin-
tiin asentamalla liikkeen ja ilmanlaadun tunnistimia, joiden
avulla sahko-, lammitys- jailmanvaihtojarjestelmia kaytetaan
ainoastaan silloin, kun tiloissa on ihmisia.

Suomessa toteutettiin Motiva-energiakatselmus mm.
OP-ryhméan omistamaan toimisto- ja liikekiinteistoon.
Energiakatselmusten perusteella voidaan parantaa talotek-
nisten jarjestelmien kayttoa siten, etta energiakustannukset
ja vedenkulutus laskevat.
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Venttiilien testauksessa Danfossin tehtaalla Tanskassa hyédynne-

taan YIT:n toimittamaa véalineistda ja tiedonkeruujarjestelmia.

Turun Intelligaten ensimméinen toimistorakennus myytiin Keskinai-
nen Eldkevakuutusyhtié Tapiolalle. Seitsenkerroksisen rakennuk-

sen tilat vuokrataan kayttajille.




Tilauskannan kehitys, M€

12633 1242,6

11310 |1 1I38|

Liikevaihto maittain, %

Liettua, Latvia ja Viro 14 %

Vendjd 9 %

Rakentamispalveluiden kysynta ja tulos oli kaikkien toi-
minta-alueiden osaltaerinomainen . Asuntojen kysynta sailyihy-
vana kaikissa maissa ja myds muu rakentaminen oli vil-
kasta. Vapaiden tilojen runsaasta maarasta huolimatta
Suomessa kaynnistyi uusia toimitilahankkeita. Kauppa-
ja logistiikkatilojen kysynta sailyi hyvana. Maa- ja vesi-
rakentamisessa seka vesihuolto- ja ympéristérakentami-
sessa markkinatilanne sailyi hyvana.

Nakymat vuodelle 2006

3/05 6/05 9/05 12/05 Suomi 77 % Rakentamispalveluiden markkinatilanteen arvioidaan jatku-
van vuonna 2006 hyvana toiminnan kaikilla alueilla.
Asuntojen hyvan kysynnan ennakoidaan jatkuvan YIT:n
koko markkina-alueella. Suomessa asuntojen tarvetta lisaa
ennatyksellisen suuri maan siséinen muuttoliike. Venajalla
asuntojen vahva kysynta mahdollistaa asuntotuotannon
laajentamisen myds pitkalla aikavalilla.
Toimintaymparistojen rakentamisessa kauppa- ja logis-
TASEEN TIIVISTELMA, M€ 2005 2004 tilkkatilojen kysynta pysyy korkeana. Suomessa toimitilojen
Pysyvat vastaavat 25,6 27,6 kysynté kasvaa lievasti. Korjausrakentaminen kasvaa tasai-
Vaihto-omaisuus 618,5 563,4 sesti ja erityisesti taloyhtididen linjasaneeraukset, julkisivu-
Rahoitusomaisuus 324,9 213,5 korjaukset ja muut osakorjaukset lisdantyvat.
Oma pagoma 307,9 257.3 Maa- ja vesirakentamisessa markkinatilanne vaihtelee
Pakolliset varaukset 31,2 350 tydlajeittain. Isojen vaylahankkeiden kaynnistyminen on
- epavarmaa, mutta esimerkiksi kalliorakentamisessa kysynta
Korolliset velat 298,3 254,6 .
sailyy hyvana.
Korottomat velat 331,6 257,6
Taseen loppusumma 969,0 804,5
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Liikevaihdon kehitys, M€ Liikevoiton kehitys, M€ Rakentamispalveluiden liikevaihto vuonna 2005 kasvoi 13 Avainluvut
1298,3 1431 prosenttia edellisvuotisesta ja oli 1 298,3 milj. euroa. Kun- 2005 2004
nossapitoliiketoiminnan osuus liikevaihdosta oli 3 prosenttia. Liikevaihto, M€ 1298,3 1147,2
e 107,7 Liikevaihdosta 77 prosenttia syntyi Suomessa, 9 prosenttia ~_yolion ja kunnossapidon osuus, % 3% 6%
585.8 6 Venléjéllélja 14 pro§enttia Liettgagsa, Latlviassa jglVirossa. Litkevoitto, M€ 143.1 102,2
1120 20 ”Luke\./onto kasvo! 40 progenttlaja nou3|“143,1 milj. euroon. % lilkevalhdosta 1.0 % 8.9%
d d Liikevoittoprosentti parani 11,0 prosenttiin. Tulouttamaton — —
. . X X . . X Sijoitetun padoman tuotto, % 25,8 % -
tilauskanta oli 17 prosenttia edellisvuotista suurempi ja nousi -
19 e {T9F | 1 e T | 12426 milj. euroon. Tilauskanta 31.12., M€ 1242,6 1066,4
’ Henkilostd 31.12. 5115 5102
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Asuntorakentaminen Suomi
2005 (2004), kpl Vapaarahoitteiset | Valtion rahoittamat, Yhteensa Venaja VLo (S
vuokra-asunnot Liettua
ja kilpailu-urakat
Myytyja 3094 (2 311) -(-) | 3094 (2311) 1535 (722) 848 (414)
Aloitettuja 2993 (2 515) 328 (202) | 3321 (2717) | 2263 (3 173) 1111 (700)
Rakenteilla vuoden lopussa 3417 (2 826) 153 (158) | 3570 (2984) | 5350 (3 539) 1530 (615)
Valmistui 2577 (2 908) 158 (266) | 2 735 (3 174) 466 (225) 237 (341)
Valmiita myymattémia vuoden lopussa 110 (189) - (-) 110 (189) 1(13) 0 (1)

YIT:n rakentamien asuntojen myyntihinta oli vuonna 2005 Venéjalla ja Baltian maissa keskimaarin vajaan kolmanneksen Suomessa

myytyjen vapaarahoitteisten asuntojen hinnasta.

Asuntorakentaminen jatkui vilkkaana
Vapaarahoitteisten asuntojen kysynta jatkui Suomessa
hyvana paakaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa.
Seka aloitettujen ettd myytyjen asuntojen méaarat olivat
vuonna 2005 selvasti edellisvuotista suurempia. YIT aloitti
Suomessa 2 993 vapaarahoitteisen asunnon rakentamisen
ja myi 3 094 asuntoa.

Venajan ja Baltian maiden markkinoilla asuntojen kysynta
jatkui vahvana. Asuntorakentamista kasvatettiin strategian
mukaisesti. Vuoden aikana aloitettiin 3 374 asunnon
rakentaminen. Myytyjen asuntojen maara oli vuonna 2005
yli kaksinkertainen edellisvuoteen verrattuna. Vuoden
2005 huhtikuussa YIT Rakennus Oy vahvisti asemaansa
Moskovan asuntomarkkinoilla perustamalla yhteisyritys
ZAO YIT CityStroin paikallisten henkildosakkaiden kanssa.
Aikaisemmin YIT on rakentanut asuntoja Venajalla Pietarissa
seka Moskovan ympéristdssa (Oblastissa).

Tonttivarantoa vahvistettiin
Perustajaurakointimuotoinen asuntorakentaminen edellyttaé
hyvaa tonttivarantoa. Maanhallinnassa YIT on panostanut
tonttivarannon varmistamiseen kasvualueilla seka varannon
nopeaan kiertoon. Padoman kayttéa on tehostettu mm.
tekemalla pitkaaikaisia aluekehittamissopimuksia maan-
omistajien, julkisyhteisdjen ja yksityisten yritysten kanssa.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Venajalla tonttihankintoja voidaan toteuttaa myos siten, etta
osa rakennusoikeudesta maksetaan kaupungeille luovutta-
malla valmistuvia asuntoja.

Suomessa merkittavia aluekehityssopimuksia solmittiin
Tampereen Lielahdessa ja Turun Raunistulassa. Helsingissa
hyvéksyttiin vuonna 2005 Konepajan ensimmaisen noin
50 000 krs-m2 laajuisen alueen asemakaava. Yhteensa
alueelle toteutetaan 6-7 vuoden aikana noin 1 400 asuntoa.
Helsingin Lauttasaaressa hyvaksyttiin Merenkulkuoppilaitok-
sen alueen asemakaava ja Espoossa Tillinmaen alueen pien-
talokaava. Tarkeita tonttihankintoja paakaupunkiseudulla
olivat mm. Aurinkolahden ja Kannelméen alueet Helsingissa
seka Tyrskyvuoren jaLeppavaaran alueet Espoossa. Himeen-
linnasta hankittiin rakennusoikeutta Sairionrannan alueelta ja
Nurmijérvelta Klaukkalan keskustasta. Rakennusty6t alkavat
kaikilla naill& alueilla vuoden 2006 aikana.

Venajalla merkittavimpia tonttihankintoja olivat Pietarissa
kaupungin huutokaupassa voitettu Karpovka-joen rannalla
sijaitseva tontti sekd Moskovan alueella tontit Korolevin,
Noginskin ja Pushkinon kaupungeista.

Virossa vahvistettiin edelleen tonttivarantoa Tallinnassa
ja Parnussa seka hankittiin ensimmaiset tontit Tartosta.
Liettuassa Vilnassa hankittiin alue, johon on mahdollista
toteuttaa vaiheittain yhteensa noin 350 asuntoa. Liséksi
ostettiin ensimmainen tontti Klaipedasta.

Tonttien kierto ja tonttivaranto 2005 (2004)

Tonttihankinnat, ) Viro, Latvia,
1 000 krs-m2 S Vel Liettua
Asuntotontit 200 (195) 465 (257) 74 (162)
Toimitilatontit 25 (27) 26 (-) 33 (-)
Yhteensa 225 (222) 491 (257) 107 (162)
Tontti-hankintojen

anvo, M€ 71,3 (76,0) 29,0 (9,6) 17,7 (11,5)
Tonttien kayttéonotto, 1 000 krs-m2

Asuntotontit 268 (223) 176 (265) 94 (51)
Toimitilatontit 56 (67) - (-) - (5)
Yhteensa 324 (290) 176 (265) 94 (51)

Tonttivaranto vuoden lopussa,
Rakennusoikeudet ja kaavoitusmahdollisuudet, 1 000 krs-m2

Asuntotontit 1733 (1367) 587 (286) 215 (254)
Toimitilatontit 676 (852) 26 (-) 33 (-)
Yhteensa 2409 (2 219) 613 (286) 248 (254)
Tonttivarantoon sidottu 268,9 (278,1) 32,5 (11,6) 24,7 (11,4)

paaoma, M€

Tonttivaranto sisaltda valmiiksi kaavoitetut tontit seké arvion kaavakehi-
tysvaiheessa olevien alueiden mahdollisesti toteutuvasta rakennusoikeu-
desta. Yhteistydssa maanomistajien kanssatehtavien aluekehittamisso-
pimusten tuomat rakennusoikeudet ovat YIT:n taseen ulkopuolella siihen
asti, kun toteutuvan kaavan osat vuorollaan tulevat rakennettaviksi.
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Perustajaurakoinnissa urakoitsija vastaa koko
ketjusta

YIT panostaa korkean jalostusasteen palveluihin. Tavoitteena on olla
mukana hankkeiden toteutuksen kaikissa vaiheissa.

Perustajaurakoinnissa YIT hankkii tontin, suunnittelee kohteen
asiakkaan tarpeiden mukaisesti ja toteuttaa rakennuksen. Liséaksi YIT
huolehtii asuntojen myynnista kuluttajille tai toimintaymparistokohteen
myynnista kiinteistosijoittajalle ja tilojen vuokrauksesta kayttajille. Tar-
vittaessa huolehditaan myos tila- ja yllapitopalveluista.

Elinkaarimallissa YIT vastaa suunnittelun ja toteutuksen lisaksi
kohteen yllapidosta ja sen elinkaaren aikana syntyvista kustannuksista,
kuten energiakuluista, yllapitomenoista ja kayton aikaisista maaraaikais-
korjauksista sovitun ajanjakson ajan.

Design & Build -hankkeissa Iahtdkohtana on asiakkaan toimek-
sianto. YIT vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta kokonais-
valtaisesti.

Kilpailurakentamisessa rakennuttaja suunnittelee hankkeen, pyy-
taa tarjouksia ja valitsee urakoitsijat kokonaisuuden tai eri osa-alueiden
toteuttajiksi kiintedan hintaan.

Vapaa-ajanviettokohteisiin uusia konsepteja
Tuotteita ja palveluja kehitetaan ihmisten muuttuvat tarpeet huomioiden.
Vapaa-ajan laatua nostetaan aktiviteettien ja palvelujen avulla. YIT:n ta-
voitteena onvahvistaa asemaansa vapaa-ajankohteiden kehittamisessa
ja rakentamisessa.

Vuonna 2005 rakentaminen oli kaynnissa jo Yllaksella. Vuosina 2006 ja
2007 rakennustyoét kaynnistetdan Tahkolla, Himoksella ja Saariselalla.
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SUOMEN SUURIN RAKENNUSLITKE

Rakentamispalvelut-toimiala kattaa asumisen,
toimitilojen ja teollisuustilojen uudis- ja korjaus-
rakentamisen seka infrastruktuuriin liittyvat
rakentamis- ja ylldpitopalvelut Suomessa,
Venajalla Liettuassa, Latviassa ja Virossa.

Vesi- ja ympaéristotekniikan palveluja tarjotaan
Pohjois-Euroopassa ja eraissa Lahi- ja Kauko-
idan maissa. Suomessa YIT on maan suurin
rakennusliike.

YIT:n vahvuuksia rakentajana on maanhankinnasta ja
toteutuksesta asiakaspalveluun ja myyntiin seka jalki-
markkinointiin ja yllapitoon ulottuvan palveluketjun hallinta.
Rakentamispalvelut on kehittynyt vahvasti viime vuosina.
Asuntorakentamista on kasvatettu voimakkaasti Venajalla
ja Baltian maissa. Suomessa YIT on asuntojen tuottajana
markkinajohtaja. Myds muu rakentaminen on jatkunut vilk-
kaana. Korjausrakentaminen jainfrastruktuurin kunnossapito
ovat kasvaneet tasaisesti.

Kasvua Venéjan ja Baltian
asuntorakentamisesta ja uusista
liiketoiminta-alueista
YIT.n strategiana on kasvattaa asuntorakentamista erityisesti
Venajalla, Liettuassa, Latviassaja Virossa. Kasvukaupunkeja
Venajalla ovat Pietari sekd Moskova ja sen ymparistokaupun-
git. Virossa asuntorakentamista lisdtdan Tallinnassa, Tartossa
ja Parnussa, Latviassa Riikassa seké Liettuassa Vilnassa,
Kaunasissa ja Klaipedassa. Suomessa YIT panostaa erityi-

sesti vapaarahoitteisiin asuntohankkeisiin.

Suoraan kuluttajille tarjottavia palveluja lisataan. Tavoit-
teena on luoda omakotitalojen rakentamiseen asiakas-
lahtdinen palvelukonsepti, jossa yhdistyvat yksildllisyys
ja muunneltavuus seka tuottajamuotoisen rakentamisen
helppous. Kuluttajille kehitetaan liséksi erilaisia remontointi-
palveluja, joissa hyddynnetaan koko konsernin osaamista.
Korjausrakentamisessa panostetaan myds asuntojen perusta-
jaurakointiin saneeraamalla vanhoja arvokiinteistoja.

Kuluttajapalveluja lisatdan myoés kehittamalla vapaa-ajan
asumista ja palveluja. Vuonna 2005 solmittiin Suomessa
merkittéavia sopimuksia maanomistajien ja palveluntarjoajien
kanssa Tahkolla, Himoksella, Yll&éksella ja Saariselalla.

Kannattavuutta vahvistetaan
jalostusastetta nostamalla
Kannattavuuden sailyttamiseksi Rakentamispalveluissa
keskitytaan korkean jalostusasteen omaavien palveluiden
tuottamiseen. Tavoitteena on toimia asiakkaiden kumppanina
hankkeiden suunnittelusta ja toteutuksesta kayton aikaisten

palvelujen tuottamiseen asti.

Strategian mukaisesti toiminnan painopistetta on siirretty
kilpailurakentamisesta perustajaurakointimuotoiseen
rakentamiseen. Toimisto-, kauppa- ja liiketilojen uudis- ja
korjausrakentamisessa painotetaan myds hankekehitystyon
kautta syntyvia projekteja. Korjaus- ja infrarakentamisessa
hyddynnetaan erilaisia kumppanuus- ja elinkaarimalleja seka
yhteisyrityksia perinteisen kilpailu-urakoinnin rinnalla.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Asumiseen liittyvéat palvelut kasvavat
Rakentamisen markkinatilanne jatkuu suotuisana. Suomessa
talous kasvaa vakaasti. Kuluttajat suhtautuvat luottavaisesti
oman taloutensakehittymiseen. Korkokehityksen odotetaan
pysyvan maltillisena. Muuttoliike kasvukeskuksiin jatkuu,
mutta suuntautunee yha enemman kasvukaupunkien kehys-
kuntiin. Markkinatilanne luo hyvat edellytykset kannattavalle
asuntorakentamiselle.

Kuluttajien ostamien palvelujen kysynta kasvaa. Palvelu-
kysynta tarjoaa mahdollisuuksia uusien teknisten Iahi-
palvelujen ja vapaa-ajanasumisen ratkaisujen kehitta-
miselle. Vaatimustason kasvu nakyy myds perinteisessa
asuntotuotannossa mm. pientalojen kysynnan lisdanty-
misena.

Korjausrakentaminen kasvaa vakaasti. Voimakkaimmin
lisdantyvat kiinteistdjen pienkorjaukset ja osakorjaukset.
Mittavat saneeraukset ja peruskorjaukset kasvavat maltil-
lisesti.

Tulotason nousu ja kotitalouksien kulutuksen kasvu vauh-
dittavat kaupanalan investointeja. Teollisuuden rakennus-
investoinnit kasvavat lievasti. Toimistorakentamisessa mark-
kinat elpyvat hitaasti.

Venajalla, Virossa, Latviassa ja Liettuassa talouskasvu
jatkuu lahivuodet huomattavan korkeana, mika johtaa
keskiluokan vaurastumiseen ja voimistaa uusien asuntojen
kysynté&a. Tulojen lisdantyessa parannetaan myos asumis-
valjyytta ja asumisen laatutasoa. Venajalla astui vuonna 2005
voimaan uusi laki, joka takaa asunnonostajalle aiem-
paa paremman kuluttajasuojan. Myds asuntolainamark-
kinoiden kehittyminen lisdé kuluttajien mahdollisuuksia
hankkia omistusasunto.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Liiketoiminnan kehittadmisella uusia
palveluja ja kilpailukykya

Uusien liiketoimintojen kehittamisessa paépaino on vapaa-
ajan asumisen ja omakotiasumisen seka tuotteistetun sa-
neerauspalvelun kehittdmisessa taloyhtioita varten. Lisaksi
vuonna 2005 kehitettiin senioriasuntojen ratkaisuja.

Kustannustehokkuuden ja kilpailukyvyn sailyttémiseksi
kehitetdan erityisesti hankintatointa ja palvelujen tuot-
teistamista. Kansainvalista yhteisty6ta lisataan seka han-
kinnoissa etta tavaroiden ja palvelujen tuottamisessa.
Sisaista tehokkuutta kehitetdan yhtenaistamalla liiketoi-
mintaprosesseja seka laajentamalla kehitettyjen tuotan-
nonohjausvalineiden seka tuotemallien kayttéa. Lisaksi
toimenpiteitd suunnataan projektinhallinnan ja maan-
hallinnan kehittamiseen.

Koulutuksessa painopisteita ovat asiakkaiden tarpeiden
ennakoinnin jatkuva parantaminen seka asiakaspalvelun
kehittaminen YIT:n brandin mukaisesti.

Julkishallinnolle toteutetaan
kokonaisratkaisuja

Julkishallinnon palvelutuotantoa annetaan yha enemman yksityisten
yritysten hoidettavaksi. YIT:n toimialojen osaaminen mahdollistaa
kuntien teknisten palvelujen ulkoistamisen yhdelle yhteistydkump-
panille.

Ulkoistettavia palvelukokonaisuuksia ovat mm.:

* infrastruktuurin, kuntatekniikan ja ymparistdtekniikan rakentami-
nen, yllapito ja palvelujen jarjestaminen,

* kiinteistdjen, talotekniikan ja tietoverkkojen korjaukset, moderni-
soinnit ja yllapito,

* houkuttelevien asuinalueiden ja muiden elinymparistéjen kehitta-
minen ja rakentaminen,

* julkisyhteisén omistamien kiinteistdjen kehittdminen ja niiden
kayton tehostaminen ja

* Kiinteistojen ja kiinteistotekniikan uudis- ja korjausrakentaminen.

YIT Koti -brandi laajennetaan Venaéjéalle ja
Baltiaan
Kotitalouksien palvelubrandi on YIT Koti. Tavoitteena on lisata tun-
nettuutta luotettavana ja laadukkaana rakentajana seka hyvana asia-
kaspalvelijana. Brandi on tae kokonaisvaltaisesta palvelusta, joka
siséltaa asiakaslahtdisen toimintatavan aina kohteiden suunnittelusta
markkinointiin, myyntiin ja takuukorjauksiin asti.
Asuntorakentamisen lisdantyesséa Venajalla, Virossa, Latviassa ja
Liettuassa myds YIT Koti -brandia laajennetaan suunnitelmallisesti
naihin maihin. Venajalla ja Baltiassa on mahdollista erottautua kilpai-
lijoista erityisesti luotettavana, vakavaraisena yrityksena. Palvelu ja
toimintatavat muokataan eri maissa paikallisten kuluttajatarpeiden,
arvostusten ja kulttuurin mukaan. Kehitystydsséa vahvistetaan osaa-
mista ja yhtenaisié toimintatapoja koko palveluketjussa.
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Asuntorakentamista lisatdan voimakkaasti Venajélla, Virossa, Latvi-
assa ja Liettuassa. Pietarissa ja Moskovan ympaéristokaupungeissa

oli rakenteilla yli 5 000 asuntoa vuoden 2005 lopussa.

Helsingissa Tilkan alueelle rakennetaan noin 300 asunnon korkea-

tasoinen, merellinen asuinalue.

Rakentamispalveluiden asiakkaita ovat asunnonostajat, toimitilojen kayttajat, kiinteistdjen omistajat, sijoittajat, rakennuttajat ja rakentajat,

julkisyhteis6t seka kauppa ja teollisuus.

RAKENTAMISPALVELUIDEN TOIMITUKSIA

VUONNA 2005

Asuntorakentaminen

Asuntoja rakennetaan perustajaurakointina Suomessa,
Vendjalla, Virossa, Latviassa ja Liettuassa.

Perustajaurakoinnin liséksi vapaarahoitteisia ja valtion
tukemia asuintalohankkeita toteutetaan rakennuttajien
kanssa yhteisty6ssa Design & Build -mallilla, jossa YIT
vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta.

Suomessa asuntoihin sisaltyvat modernit turvaratkaisut
ja tietoliikenneyhteydet. Venajalla ja Baltiassa asunnot
luovutetaan asunnonostajalle useimmiten viimeistelemat-
témin4 eli ilman pintamateriaaleja, keitti6-, makuuhuone-
ja saniteettikalusteita. Asunnon voi ostaa YIT:Itd myds
muuttovalmiina.

Suomessa rakentaminen kohdistui padasiassa paakau-
punkiseudulle sek& maan muihin kasvukeskuksiin. Paa-
kaupunkiseudulla merkittavia kohteita olivat mm. Helsingin
Katajannokalle rakennettavat Svingi ja Stanssi, Vanhan-
kaupunginkosken kolme uutta kohdetta seka Tilkan alueen
viimeinen asuntokohde, senioriasukkaille suunnattu Ventus.
Espoossa jatkui Amiraaliméen, Tuomarilan ja Niittymaan
alueiden rakentaminen. Vantaalla aloitettiin Pakkalanrinteen
kerros- ja pientaloalueen ja Itd-Hakkilan Kaskikallion pienta-
loalueen rakentaminen. Paakaupunkiseudun kehyskunnista
toiminta olivilkkainta Kirkkonummella, Keravalla, Tuusulassa
sekéa Sipoossa.

Oulussa YIT:n omistaman Merijalinrannan alueen arkki-
tehtuurikilpailu ratkesi vuoden aikana. Kaupungin keskustan
tuntumassa Oulujoen rannalla sijaitsevalle tontille toteutetaan
korkeatasoisia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Venajalla merkittavimpia aloitettuja kohteita olivat Pieta-
rissa Shuvalovon toinen vaihe, MarizaToresa 44 ja Kolomagi.
Moskovan alueella hankkeita aloitettiin Zhukovsissa, Balas-
hihassa, Dolgobrudnissa seké Korolevissa.

Virossa aloitettiin useita asuntokohteita Tallinnassa. Par-
nussa kaynnistettiin ensimmaisen hankkeen tyot. Latviassa
aloitettiin mm. Riikassa Brivibaksen toinen ja kolmas vaihe.
Liettuassa Vilnassa rakennetaan kaksi 22-kerroksista
tornitaloa, joihin valmistuu yhteensa 211 asuntoa. Kaunasissa
toteutetaan noin 200 asuntoa vanhan teollisuusrakennuksen
tilalle.
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Aluekehityshankkeet
Aluekehityshankkeissa YIT toimii yhdessd maanomistajan
kanssa kaupungin strategisena kumppanina alueen tai
kaupunginosan kehittdmisessa houkuttelevaksi asuin- tai
toimitila-alueeksi. Erilaisin sopimusmallein toteutettavissa
hankkeissa kehitetdan alueiden teemoja ja identiteettia.
Toteutuksessa huomioidaan eri osapuolten nadkdkannat
seka ekotehokas toteutus ja yllapito hankeen koko elin-
kaaren ajan.

Suomen korkeimman asuintalon, Vuosaareen rakennettavan
Cirruksen, tyomaalla on maan korkein torninosturi. Nosturia

ohjaa 100 metrin korkeudessa Susan Hutka.

Tampereella tehtiin merkittava yhteistydsopimus M-real Oyj:n
kanssa Lielahden kaupunginosassa sijaitsevan maa-alueen
kaavoittamisesta ja vaiheittaisesta ostamisesta. Yhteistydssa
Tampereen kaupungin kanssa Nasijarven rannalle kehitetdan
kaupunkimainen asuinalue.

Turussa solmittiin yksityisen kiinteistonomistajan kanssa
yhteistydsopimus Raunistulan teollisuusalueen kaavoitta-
misesta ja kehittamisesta korkeatasoiseksi vapaarahoit-
teiseksi asuntoalueeksi.

Espoossa Hansavalkaman alueen kaavoitus seka Histan
kartanon alueen kehittdminen osana Hista-Siikajarvi-Nupuri
-osayleiskaavaa etenivat suunnitellusti. YIT ja Espoon
kaupunki ovat toimineet Histan kartanon alueen kehittami-
sessa tiiviissa yhteistydssé alueen maanomistajien, nykyisten
asukkaiden, viranomaisten seké kansalaisjérjestojen kanssa.

Korjausrakentaminen
Korjausrakentamisessa tehdaan asuntojen perustaja-
urakointimuotoisia saneerauksia, toimintaymparistojen
hankekehitystd seka kiinteistdjen peruskorjauksia ja
osakorjauksia.

Asuntojen perustajaurakointimuotoisissa saneerauksis-
sa ja toimintaymparistdjen hankekehityksessa toimitaan
kuten uudisrakennusten toteutuksissa, mutta lahtdkohtana
on olemassa oleva kiinteistd, joka muunnetaan uuteen
kayttdtarkoitukseen sopivaksi.

Kiinteistdjen peruskorjauksia seké osakorjauksia, kuten
julkisivusaneerauksia, asuintalojen linjasaneerauksia ja
parvekekorjauksia, toteutetaan Design & Build -mallilla
ja kilpailurakentamisena.

Taloyhtididen saneerauspalveluissa YIT toimii taloyhtion
tai kiinteistén omistajan kumppanina hankkeen koko to-
teutuksen ajan; tarveanalyysista korjausten suunnitteluun
ja toteutukseen.
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Asuntojen perustajaurakointisaneerauksia toteutetaan tyypil-
lisesti Helsingin keskustan arvokiinteistdissa. Vuonna 2005
oli k&dynnissd mm. Jadkarinkadulla sijaitsevan arvokiinteiston
saneeraus vapaarahoitteisiksi omistusasunnoiksi.

Kilpailu-urakoista kaynnistettiin Helsingissa mm. Kunnallis-
kodintien ja Ostostien asuntokohteiden korjaaminen Hel-
singin kaupungin asuntotuotantotoimistolle sekéa Vuosaaren
kirkon saneeraus Helsingin seurakuntayhtymalle. Oulussa
sovittiin Kuusiluodon lukion ja Oulun ammattikorkeakoulun
peruskorjauksista, Tampereella yliopistollisen sairaalan
peruskorjauksesta ja laajennuksesta ja Vantaalla Valion
tehtaan keittosalin saneeraustoisté. Virossa aloitettiin Narvan
ammatillisen oppilaitoksen rakennus- ja saneeraustyot.

YIT:ll& on VVO:n kanssa kumppanuussopimus uuden-
laisen, aiempaa teollisemman ja asukaslahtéisemman
toimintatavan kehittamisesta taloyhtididen saneerauksiin.
Osana kumppanuutta VVO:n kanssa allekirjoitettiin hanke-
sopimus Tampereen Tuomiokirkonkatu 32:n ja Vantaan As
Oy Myyrankolon asuintalojen saneerauksista.

Vakuutusyhtid Pohjolan kanssa solmittiin kumppanuus-
sopimus vahinkosaneerauksista.

Rakentamispalvelut
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Toimintaympaéristot
YIT:n rakentamia toimintaymparist6ja ovat toimitilat, kaup-
pa- ja liiketilat seka teollisuuden tilat.

Toimintaympéristéja toteutetaan perustajaurakointi-
muotoisina hankkeina, Design & Build -toteutuksina seka
kilpailu-urakointina.

Toimitilojen omistajiksi tulevat useimmiten kiinteistosi-
joitusyhtidt ja tilat vuokrataan kayttajille.

Tonttien ja kiinteistdjen omistajille tarjotaan lis4ksi
hankekehityspalveluja, joissa YIT on mukana jo kiinteiston
liikeidean kehittdmisessa. Lisdksi YIT vastaa perustaja-
urakoinnin tapaan kaavakehitystydstd maanomistajan ja
kunnan kanssa seka suunnittelee ja rakentaa kohteen ja
huolehtii tilojen vuokraamisesta kayttajille.

limatieteen laitoksen ja Merentutkimuslaitoksen yhteisissa
toimitiloissa on painotettu energiataloudellisuutta ja muun-
tojoustavuutta. Esimerkiksi toimistotiloja voidaan joustavasti

muuttaa laboratorioiksi.

Tammikuussa kaynnistettiin YIT:n kaikkien aikojen suu-
rimman kiinteistdkaupan tuloksena Helsinki-Vantaa -lento-
aseman laheisyydessa Vantaalla DHL Business Park
-logistiikkakeskuksen rakentaminen Tapiolan omistukseen.
Espoossa aloitettiin logistiikkakeskittymahanke Koskelo
Trade Park, jonka paavuokralaiseksi tulee Rautaruukki.
Lahdessa sovittiin Tapiolan kanssa vapaa-ajankeskuksen
rakentamisesta.

Toimitilahankkeista k&ynnistettiin perustajaurakointina mm.
Turun Intelligate ja Tampereella Pendolino-toimistorakennus
seka Vantaalla Kuriirinmuurin toimitilahanke. YIT:n omien
toimitilojen rakentamishankkeita kaynnistettiin Vantaalla,
Kouvolassa, Kuopiossa ja Vaasassa.

Kauppatiloista aloitettiin Turussa Lidl-vahittdiskaupan ja
Hameenlinnassa ABC-liikennemyymalan rakentaminen.
Helsingin Vuosaaressa sovittiin kauppakeskus Columbuksen
laajennuksesta. Liettuan Kaunasissa toteutettiin vuoden
aikana ennatyksellisen lyhyessa ajassa kauppa- ja vapaa-
ajankeskus Mega AB Baltic Shopping Centersille. Venajalla
sovittiin Pietarissa Leto-kauppakeskuksen rakentamisesta
000 Aljansille ja vahittaismyymalan rakentamisesta Rauta-
Keskolle.

Suomessa muita urakkasopimuksia olivat Tapainlinnan
koulu Hyvinkaan kaupungille, Kaskisten satamatalo, HK-
Ruokatalon kylmavarasto Forssassa, Longinojan jaahalli
Helsingin Malmilla ja UPM:n tehtaan puutavaralaituri
Raumalla. Laajennushankkeita olivat Vantaalla kauppa-
keskus Jumbon pysakaintitalo ja Technopoliksen toimisto-
talo seka Hyvinkaan sairaalan kirurgiatilat.

Venajalla sovittiin Nokian Renkaiden kanssa Pietarin
lahella sijaitsevan Vsevolozhskin rengastehtaan laajen-
nuksesta. Virossa aloitettiin Tallinnassa Kaitseliitin toimitalon
ja Piritan satamarakennusten rakentaminen sek& Har-
jun maakunnassa logistiikkakeskuksen rakentaminen OU
Loginvestille. Parnun kaupungin kanssa sovittiin urheiluhallin
toteuttamisesta public-private-partnership-mallilla.
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Maa- ja vesirakentamisen eli
infrarakentaminen
Infrarakentamisen erikoisosaamiseen perustuvia uudisra-
kentamispalveluja tarjotaan erilaisilla elinkaari-, kumppa-
nuus- ja kilpailu-urakointimalleilla. Tydlajeja ovat maa- ja
pohjarakentaminen, paalutus- ja pohjavahvistustyoét,
kalliorakentaminen, vesirakentaminen, kunnallistekniset
tyot seka katujen, teiden, siltojen ja kalliotilojen raken-

taminen.

Infrastruktuurin kunnossapidossa palvellaan teiden,
katujen ja rataverkoston seka niihin liittyvien rakenteiden
kutensiltojenyllapidossa. Palvelujatarjotaan pitkaaikaisin
yllapitosopimuksin, joissa hinnoitteluun vaikuttavat vaylan
kaytettéavyys ja palvelun laatutaso.

Kalliorakentamistdista tyon alla olivat Vuosaaren satamaan
johtavan junaradantunnelin louhintaurakat ja satama-alueella
tehtava miljoonan kuution avolouhinta. Muita louhintaurakoita
olivat Kemisséa Outokumpu Chrome Oy:n kaivoksen tunnelit ja
Helsingissa Viikinrannan kaapelitunneli Helsingin Energialle.
Konevuori Oy:n kanssa sovittiin teollisuusalueen avolouhin-
nasta Porvoossa ja Helsingin kaupungin rakennusviraston
kanssa Latokartanon ja Tuomarinkylan alueelle tulevan
asuntoalueen maaperan stabiloinnista sek& Myllypuron
entisen kaatopaikan kunnostuksesta.

Tiehallinnolle aloitettiin Valtatie 4:n perusparantaminen
lin kunnan keskustan kohdalla ja Ratahallintokeskukselle
Haarajoen ja Mantsalan asemajarjestelyjen rakentamisurakat
Kerava—Lahti-rataosuudella. Gasum Oy:n kanssa sovittiin
maakaasun rinnakkaisputken rakentamisesta.

Véaylien ja alueiden kunnossapidossa merkittavia sopimuk-
sia olivat Tiehallinnon kanssa solmittu Tampereen alueen
teidenhoitourakka vuosille 2005-2010 seka Oulun kaupungin
kanssa sovitut kaksi kaupunginosien aluehoitourakkaa.

Vesihuolto- ja ymparistorakentaminen
Vesihuoltoon, jatevedenpuhdistukseen sek& kauko-
lampoverkostoihin liittyvia rakentamis-, modernisointi-,
yllapito- ja kayttopalveluita tarjotaan julkisyhteisdille ja
teollisuudelle Pohjois-Euroopassa ja eraissa Lahi- ja
Kaukoidan maissa.

Laitoshankkeissa YIT vastaa toteutuksen liséksi tarvitta-
essamyo0s laitoksen toiminnasta ja omistamisesta sovitun
ajan ennen sen luovuttamista tilaajalle.
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Vedenpuhdistuslaitosten toimittamisesta sovittiin Neste Ol
Oyj:njaVamy Oy:nkanssa. Neste Qilin Porvoon jalostamolle
toimitetaan vedenpuhdistuslaitoksen laajennus ja Vamylle
uusi vedenpuhdistamo Myllykoskelle.

Jatevedenpuhdistamohankkeista aloitettiin Suomessa
puhdistamon rakentaminen Lohjan Pitkdniemeen ja Turussa
Kakolanmaen jatevedenpuhdistamon paakoneistourakka
seka Virossa Raplan jatevedenkasittelylaitos ja Latviassa
Sloka-jatevedenkasittelylaitos Jurmala Udensille. Vengjalla
Skanskan ja NCC:n kanssa yhteistydssa toteutettu Pietarin
Lounainen jatevedenpuhdistamo otettiin vuoden aikana
kayttoon.

Virossa aloitettiin Kundan sellutehtaan prosessi- ja
jatevesilaitosurakka Estonian Cellille. Ruotsissa Svensk
Biogas i Linkdping AB:n kanssa sovittiin biokaasulaitoksen
rakentamisesta Norrkdpingiin. Venajalla Kirishskaja
Gres -voimalaitoksen kanssa solmittiin voimalaitoksen
vedenkasittelyn ja vedenkasittelytilojen modernisointia
koskeva sopimus. Kiinassa jatkettiin kaukolampohankkeiden
toteutusta.

EU-maiden ainoalla kromikaivoksella Kemissa aloitettiin tunnelei-

den louhinta Outokumpu Chrome Oy:lle.

Riihimaen jatevedenpuhdistamon laajennus tehostaa Riihimaen

kaupungin ja Valion meijerin vesien puhdistusta. Médatysproses-

sissa syntyva metaanikaasu varastoidaan kaasukellossa ja hy6dyn-

netéétella sahkoén ja lammoén tuotannossa.

Rakentamispalvelut
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Liikevaihdon kehitys, M€
398,8

291,3
186,3

85,6

1-3 1-6 1-9 1-12

Tilauskannan kehitys, M€

234,4

| 18I3 173 3

3/05 6/05 9/05 12/05

Liikevoiton kehitys, M€
39,1

27,9

1-3 1-6 1-9 1-12

TASEEN TIIVISTELMA, M€ 2005 2004
Pysyvat vastaavat 43,1 44,5
Vaihto-omaisuus 15,7 97
Rahoitusomaisuus 143,9 108,9
Oma paaoma 33,2 32,2
Pakolliset varaukset 5,2 5,2
Korolliset velat 30,2 30,8
Korottomat velat 134,1 94,9
Taseen loppusumma 202,7 1631
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TEOLLISUUS- JA VERKKOPALVELUIDEN HYVA

TULOSKEHITYS JATKUI

Teollisuus- ja verkkopalveluiden liikevaihto kasvoi 11 prosent-
tia ja oli 398,8 milj. euroa. Kunnossapidon ja pitkaaikaisiin
asiakassopimuksiin perustuvan liikketoiminnan osuus oli 77
prosenttia liikevaihdosta. Suomen ulkopuolelle suuntautu-
neen liikketoiminnan osuus oli 7 prosenttia liikevaihdosta.

Liikevoitto nousi 42 prosenttia ja oli 39,1 milj. euroa.
Liikevoittoprosentti parani 9,8 prosenttiin. Sijoitetun paa-
oman tuotto oli 63,3 prosenttia.

Tilauskanta vuoden lopussa oli 173,3 milj. euroa.
Verkkopalveluiden osalta tilauskanta perustuu asiak-
kailta saatuihin ennusteisiin, jotka ulottuvat yleensa
kalenterivuoden loppuun. Tilauskannan lasku 13 prosentilla
edellisvuoteen verrattuna johtui verkkopalveluasiakkailta
saatujen volyymiennusteiden alenemisesta seka Neste
Qilin Porvoon jalostamolla toteutetun Diesel-hankkeen
etenemisesta.

N&ékymaéat vuodelle 2006

Teollisuus- ja verkkopalveluiden liiketoiminnan markki-
nandkymat ovat vakaat. Teollisuudessa kunnossapidon
kumppanuussopimusten odotetaan lisdantyvan lahivuosien
aikana. Elinkeinoeldaméan Keskusliiton investointitiedustelun
mukaan teollisuuden investointien kasvu hidastuu Suo-
messa 1,5 prosenttiin vuonna 2006. Investointien kasvun
hidastuminen johtuu mm. metsateollisuuden suurprojektien
vahaisyydesta.

Verkkopalveluissa laajakaistakehityksen odotetaan
sailyvan vahvana. Tietoteknisten lahitukipalveluiden
kysynnan arvioidaan kasvavan. Telealan rakennejarjestelyt
jatkuvat asennuspalvelujen ulkoistuksina ja muina
yritysjarjestelyind. Verkkoinvestoinnit pysyvéat vahaisina.
Verkkojen rakentaminen kaynnistyy kuitenkin runkoverkko-
teknologian muutoksen myota.

Avainluvut

2005 2004
Liikevaihto, M€ 398,8 359,0

- Kunnossapitoliiketoimintaa ja
pitkia palvelusopimuksia, % 77 % 74 %
Liikevoitto, M€ 39,1 27,5
- % liikevaihdosta 9,8 % 7.7 %
Sijoitetun padoman tuotto, % 63,3 % -
Tilauskanta 31.12., M€ 173,3 199,2
Henkilosto 31.12. 4126 4275
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Kunnossapitopalveluissa hyva kysynta
Teollisuuden kunnossapitopalveluissa ulkoistuskehitys jatkui
vuonna 2005. Metsateollisuuden tydehtokiistassa sovittiin
kunnossapitotoiminnan ulkoistusten avaamisesta paikalli-
sesti sovittaviksi. Vuoden 2005 loppupuoliskolla YIT solmi
useita kaynnissa- ja kunnossapitosopimuksia suomalaisten
teollisuusyritysten kanssa.

Metséateollisuuden lakosta johtuen kunnossapitotéita
siirrettiin alkuvuonna puunjalostusteollisuudessa ja siihen
laheisesti liittyvilla teollisuusaloilla. Vuoden jalkipuolella
laajoja huoltoseisokkeja sekd muita kunnossapitotdita
tehtiin runsaasti.

Investointeja paédosin vientikohteisiin
Teollisuuden investointien osalta konepajatuotanto meni al-
kuvuonna paaosin vientikohteisiin. Voimalaitosten putkistojen
ja-sailididen kansainvalinen kysynta oli hyva. Ruotsissa paa-
tettiin mittavista ydinvoimaloiden modernisointihankkeista.

Suomessa investoinnit kasvoivat EK:n investointi-
tiedustelun mukaan 7 prosenttia vuonna 2005. Investointien
kasvu oli ripe&dd metsa-, kemian ja elintarviketeollisuu-
dessa. Metsateollisuudessa useita projekteja lykattiin
kuitenkin toteutettavaksi seuraavina vuosina alkuvuoden
tydehtokiistan johdosta. Meriteollisuus vilkastui selvasti
telakoiden saamien uusien tilausten myota. Rakennustuote-
teollisuuden investoinnit vahenivat ja teknologiateollisuuden
investointien kasvu l&hes pysahtyi. Kemian teollisuus investoi
kapasiteetin lisdamiseen. Muilla teollisuudenaloilla tehtiin
lahinna korvaus- ja rationalisointi-investointeja.

YIT:n konepajoilla saavutettiin taystydllisyys kevaan ai-
kana. Vuoden puolivdlissa kapasiteetti oli tayskaytdssa
my&s asennustoissa.
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Laajakaistaliittymia asennettiin vilkkaasti
Verkkopalveluiden markkinoilla teleoperaattorien valinen
kilpailutilanne séilyi kireana. Asennuspalveluja ulkoistettiin
edelleen ulkopuolisille palveluntarjoajille ja kustannussaas-
tovaatimukset vauhdittivat YIT:n toiminnan kehittamista ja
tehostamista. Laajakaistaliittymien maara kasvoi edelleen
ja YIT:n tarjoamat asennusty¢t jatkuivat edellisvuotista vilk-
kaampina. My0s teknisten lahitukipalveluiden kysynta kasvoi
vuoden aikana.

Tietoliikenneverkkojen investoinnit ja niihin liittyvien
asennuspalveluiden kysynta pysyivat vahaisina. Mobiili-
verkkojen teknologiaa uusittiin johtuen verkkokapasiteetin
tarpeen ja verkoissa tarjottavien palvelujen lisdantymi-
sesta.

Liikevaihdon jakauma

Projekteja 23 %

Kunnossapitoliiketoimintaa ja
pitkié palvelusopimuksia 77 %

Toimiala muodostettiin kesédkuussa 2005
Teollisuus- ja verkkopalvelut toimiala muodostettiin 1.6.2005 yhdista-
malla Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut yhdeksi toimialaksi.
Tavoitteena on toiminnan tehostaminen sek& kunnossapitoluonteisten
prosessien tehokkaampi kehittdminen ja monipuolisten kokonaistoimi-
tusten tarjonnan parantaminen.

Toimialan vertailuluvut vuodelta 2004 on laadittu yhdistamalla Teolli-
suuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut -toimialojen taloudelliset luvut.

Organisaatiomuutoksia 2006

Vuoden 2006 alussa toimiala taydentyi teollisuuden sahko- automaatio-
ja LVI-toiminnoilla, jotka siirtyivat Teollisuus- ja verkkopalveluihin YIT
Kiinteistotekniikka Oy:sté. Siirrettyjen liketoimintojen liikkevaihto vuonna
2005 oli 58,9 milj. euroa.
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Vuosihuoltotéita tehtiin

useisiin voimalaitoksiin.

Kunnossapidon kumppanuus tehostaa
toimintaa

YIT:n strategisena tavoitteena on kasvattaa kunnossapitoliiketoimintaa
seka pitkien palvelusopimusten osuutta liikevaihdosta.

Yhdistamalla teollisuudelle ja tietoverkkoihin tarjottavat palvelut
samaan toimialaan edistetaan kunnossapitoluonteisten prosessien ja
ulkoistuskonseptien kehittdmista. Liséksi voimistetaan monipuolisten
kokonaistoimitusten ja -palvelujen tarjontaa.

Pitkat huoltosopimukset ja kunnossapito- ja asennuspalvelujen
ulkoistukset ovat yleisia seka teollisuuden etté verkko-operaattorien
parissa. YIT tarjoaa prosessilaitteistojen ja kiinteistéjen kunnossapi-
topalveluja kaikille teollisuudenaloille. Verkko-operaattoreille tarjotaan
asennuspalveluja seka kiinteiden ja mobiiliverkkojen huoltoa.

YIT panostaa erityisesti strategisiin kumppanuuksiin, joissa palve-
luntarjoajien asiantuntemus ja asiakkaan prosessien ymmartaminen
korostuvat. Teollisuuden toimijat ja verkkoyritykset tavoittelevat kus-
tannussaastoja, toimintansa tehostumista ja laitosten tuottavuuden ja
kayttdvarmuuden parantamista.

Laajakaistaliittymien maara Suomessa, 1 000 kpl
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Tavoite

Lahde: LVM, Tilastokeskus,

Viestintéavirasto

Suomen hallituksen tavoitteena oli, ettd maassa on miljoona laa-

jakaistaliittymaa vuoden 2005 loppuun mennessa. Asetettu tavoite

saavutettiin jo kesakuussa.
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VAHVA TEOLLISUUDEN JA TIETOVERKKOJEN

PALVELUNTARJOAJA

Teollisuus- ja verkkopalvelut tarjoaa teollisuu-
delle tuotantolaitosten kunnossapitopalveluja
seka investointipalveluja putkistoihin ja sailidihin
seka sdhko-, automaatio- ja ilmanvaihtojarjes-
telmiin. Putkisto- ja séilioesivalmisteita toimite-
taan eri puolille maailmaa. Kaikkialla Suomessa
tarjotaan tietoliikenneverkkojen suunnittelua,

asentamista ja yllapitoa.

YIT on Pohjoismaissa tuotealueillaan suurinteollisuuden kun-
nossapito- jainvestointipalveluiden tarjoaja seka Suomessa
suurin tietoliikenneverkkojen asennus-, yllapito- ja rakenta-
mispalveluja tarjoava yritys. YIT:n vahvuuksia teollisuuden
kunnossapitopalveluiden seka verkkopalveluiden tarjoajana
on koko Suomen kattava palveluverkosto seka asiakkaiden
prosessien syvallinen tuntemus. Palveluja tarjotaan laajasti
eri teollisuudenaloille seké verkkototeutuksiin. Teollisuuden
investointihankkeissa YIT:n erikoisosaamisalueita ovat
tuotteiden esivalmistus, vaativat korkeapaineputkistot seka
sahkdautomaatio- ja ilmanvaihtotyét.

Kasvua ulkoistuksista ja
maantieteellisesta laajentumisesta
Strategisena tavoitteena on kasvattaa toimintaa ottamal-
la hoidettaviksi teollisuuden seka verkko-operaattorien
ulkoistamia kunnossapito- ja asennuspalveluja. Lisaksi
palvelujen tarjontaa laajennetaan maantieteellisesti YIT:n

toimintamaissa.

Teollisuuden kunnossapitopalveluissa ulkoistusten kaut-
ta avautuu kasvumahdollisuuksia erityisesti metséteolli-
suudessa. Toimintaa laajennetaan YIT:n kotimarkkinamaissa
kumppanuussopimuksilla seka yritysjarjestelyjen kautta.
Teollisuuden investointipalveluissa YIT tekee kansain-
valisissa hankkeissa yhteisty6ta suomalaisten metséa- ja
voimalaitosteollisuuden yritysten kanssa. YIT:n Kiinteisto-
tekniset palvelut -toimialan kanssa yhteistyota tehdaan mm.
Ruotsissa ja Venajalla.

Verkkopalveluissa kasvualueena ovat teleoperaattorien
kenttatoimintojen ulkoistusten liséksi tietoliikenneverkkoihin
liittyvat lahitukipalvelut, kuten tydasemien ohjelmistojen
asennukset, paivitykset seka kayttajille tarjottava tuki. Uu-
tena alueena tutkitaan laajentumismahdollisuuksia s&hko-
verkkoihin, joissa mittarien etaluenta lisdantyy ja siihen liit-
tyvien asennus- ja yllapitopalvelujen kysynté kasvaa.

Kannattavuuden yllapitdminen edellyttaa
jatkuvaa toiminnan tehostamista
Teollisuus- ja verkkopalveluissa toiminnan tehokkuutta lisa-
taan kauttaaltaan tuotteistamalla seka vakioimalla ja virta-
viivaistamalla prosesseja. Painopisteina ovat myds hankin-
tatoimen ja logistiikan kehittaminen. Investointihankkeissa

jatketaan projektien johtamisen kehittamista.

Verkkopalveluissa kilpailukyky edellyttaa, etta pienia
palvelusuoritteita pystytédan toteuttamaan erittain tehok-
kaasti. Toiminnan suunnittelussa hyddynnetaan entista enem-
man tietotekniikkaa ja s&hkdisen liiketoiminnan ratkaisujen
kayttda lisataan voimakkaasti. Téiden ohjauksessa hyddyn-
netédan paikasta riippumatonta mobiilitekno-logiaa.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Palvelujen ulkoistukset lisdantyvat
Markkinatilanne sailyy hyvana kunnossapito- ja asennus-
palveluissa. Yritykset keskittyvat ydintoimintaansa ja ostavat
enenevasti kunnossapidon kokonaistoimituksia. Kunnossa-
pitopalvelujen ulkoistaminen jatkuu sekateollisuudessa etta
teleoperaattorien parissa.

Teollisuuden toimijoiden tavoitteena ovat paitsi kus-
tannussaastot myos tuotantolaitoksen tuottavuuden
parantaminen asiantuntevan kunnossapidon avulla.
Kunnossapito- ja yllapitotehtavia ulkoistetaan useissa YIT:n
toimintamaissa etenkin metsateollisuudessa, kemian-
teollisuudessa seka metallin perusteollisuudessa.

Teleoperaattorit tehostavat tiukasta kilpailutilanteesta
johtuen toimintaansa palveluja ulkoistamalla seka erilaisin
rakennejarjestelyin. Verkkopalveluissa kysynta lisdantyy
my06s teknisissa I&hitukipalveluissa mm. kotitalouksien
digitalisoitumisen seurauksena. Lahitukipalvelujen kysyn-
nan uskotaan jatkossa painottuvan kotitalouksien ja pien-
yritysten tarvitsemiin palveluihin.

Suurhankkeet hallitsevat
teollisuuden investointeja
Suomessateollisuuden investoinnitkasvavat lievasti. Suurelta
osin kasvuun vaikuttavat kaynnissa olevat suurhankkeet,
Olkiluodon ydinvoimalaitoksen rakentaminen seka Neste
Oilin Diesel-hanke. Investoinnit véhenevat metsa-, elintar-
vike- ja tekstiili- ja vaatetusteollisuudessa, mutta kasvavat
teknologia- ja rakennusaineteollisuudessa. Pohjoismaissa
teollisuuden investointien jakunnossapidon tarvetta lisdavat

viennin ja teollisuustuotannon kasvu.

Metsateollisuuden suurprojekteja toteutetaan yha
enemman Suomen ulkopuolella. Kehityksen myo6ta
Suomessa tarvitaan monipuolista paikallista osaamista
vanhenevien laitosten modernisointeihin.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Runkoverkkojen teknologia uudistuu ja
vksinkertaistuu
Verkkoinvestoinnit pysyvat vahaisina. Tietoliikenneverkoissa
runkoverkkojen teknologian uudistuminen kasvattaateleope-
raattoreiden investointeja verkkoihin muutamien vuosien ajan.
Lahiverkoissayleisesti kaytetty IP-teknologia tulee asteittain
syrjdyttamaan perinteisen televerkkoteknologian (mm. SDH-,

PDH- ja ATM-teknologia).

Mobiiliverkkojen nopeasta rakentamisesta on siirryt-
ty hitaamman kehityksen vaiheeseen. Uusia investointeja
toteutetaan palvelujen kysynnan lisaantyessa. Liitynta-
verkossa perinteisten puhelinliittymien maaran uskotaan
vahenevan edelleen. Adni-, data- ja videopalvelut yhdistavan
ns. Triple Play -yhteyden osuus kasvaa markkinoilla.

Kehitystyota tehdédan seké sisaisesti etta
asiakkaiden ja tutkimuslaitosten kanssa
Toimintatapoja ja uusia palveluja kehitetddn yhdessa asiakas-
yritysten, korkeakoulujen ja tutkimuslaitosten kanssa.
Teollisuuden kunnossapidossa painopisteind ovat kaytto-
varmuuden ja toimintatapojen kehittaminen. Verkkopalve-
luissa kehitetaan kuluttajille tarjottavia asennus- ja huolto-
palveluja yhteistyodssa Kiinteistotekniset palvelut -toimialan
kanssa. Teollisuudelle toteutettavissa investointihankkeissa
kehitetaan esivalmistusta siten, ettd asennusvaihe voidaan

toteuttaa aiempaa nopeammin.

Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialan yhtiérakennetta
virtaviivaistetaan vuoden 2006 aikana. Jarjestelyilla haetaan
entista parempaa sisaista tehokkuutta. Samalla henkildston
seké prosessien ja jarjestelmien kehitykseen panostetaan
voimakkaasti.

Meriteollisuuden kysynté vilkastui selvasti telakoiden saamien
uusien tilausten myéta. YIT toimitti mm. Aker Finnyardsille laivoihin

konepajatuotteita, kuten koneikkoja ja moduuleja.

Teollisuuden kunnossapidon markkinat

w o

Suomi 4 000 M€
- ulkoistettu 25 %

Ruotsi 6 600 M€
- ulkoistettu 8 %

Elintarviketeollisuus
Paperi- ja selluteollisuus
Kemianteollisuus

[ Metalliteollisuus

B vuut

Norja 2 500 M€
- ulkoistettu 4 %

Markkinat yhteensa 13 100 M€
- ulkoistettu 12 %
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Vuoden 2005 suurprojekti:

Porvoon jalostamon Diesel-hanke
Diesel-hankkeessa rakennetaan Porvoon Kilpilahdessa sijaitsevalle
Neste Oilin jalostamolle uusi tuotantolinja. Hanke on Olkiluodon ydin-
voimalaitosprojektin jalkeen toiseksi suurin Suomessa meneillaan
oleva teollisuuden investointihanke. Sen kokonaisarvo on noin 500
milj. euroa.

YIT on vastannut hankkeessa maansiirto- ja louhintatoista seka
kahdesta muuntamorakennuksesta, instrumentointikytkentarakennuk-
sesta ja prosessien valisten yhteyksien perustustoista.

Mekaanisten asennusten urakoitsijana YIT:n toimitukset sisaltavat
tuotantolinjaan kuuluvien pohjadljy- ja vety-yksikdiden putkisto- ja
laiteasennukset, 4 000 tonnia painavien terasrakenteiden toimitukset
sekd maanalaiset prosessiputkistot. Sahko- ja automaatiotdiden osalta
toimitetaan mm. jaéhdytysvesilaitoksen, rikkiketjun ja soihtujen auto-
maatio seka vety- ja pohjadljy-yksikodiden kenttdkaapeloinnit.

Teollisuus- ja verkkopalveluiden asiakkaita ovat laajasti eri teollisuuden alat, mm. metsa-, energia-, elintarvike- seka meri- ja telakka-

teollisuus, verkko-operaattorit ja -palveluyhtiot, tietoliikenteen laitevalmistajat seké verkkopalveluiden loppukayttajat.

TEOLLISUUS- JA VERKKOPALVELUIDEN
TOIMITUKSIA VUONNA 2005

Teollisuuden investointipalvelut
Teollisuuden investointipalveluihin kuuluvat putkistojarjes-
telmat ja sailiot sekd sahko-, ilmastointi- ja automaatio-
toimitukset erilaisiin teollisuuden prosesseihin. Tuotteet
ja palvelut sisaltavat kaiken konepajoilla valmistetuista
putkisto- ja kattilakomponenteista kokonaisvaltaisiin
suunnittelun, valmistuksen ja asennuksen kattaviin pro-
jekteihin.

Sahkoistystoita tehtiin mm. Freedom of the Seas -risteilijaan,

joka seilaa neitsytmatkansa Karibianmerella vuonna 2006.

Vuonna 2005 aloitettiin Myllykoski Oy:n peroksidivalkai-
sulaitoksen putkistourakka seka M-realin kartonkikoneen
modernisointiin liittyva putkistourakka. Metsolle toimitettiin
hydrauli- ja voiteluputkistoja Svetogorskin paperikoneisiin
sek&d UPM:n Tervasaaren tehtaan koneeseen. Prosessi-
teollisuuden suurista investointiprojekteista valmistuivat
Stora Enson Summan paperikoneen putkistoprojekti, UPM:n
Kaipolan siistaamon putkisto- ja laiteasennustydt seka
M-realin Kaskisten putkisillan ja haihduttamon putkistot.

Merkittavia sailidtilauksia saatiin mm. UPM Caledonian
Paperin laajennukseen Englantiin seka Neste Qilin Biodiesel-
projektiin. Neste Olilin Diesel-projektiin toimitettiin kaksi
10 000 m3 suuruista sulan rikin varastosailiota. Eesti Cellin
Kundan kemihierretehtaan prosessisailiotoimitus Virossa
saatiin paaosin valmiiksi vuoden aikana.

Meriteollisuudessa putkistoja, koneikkoja ja moduuleja
on toimitettu Aker Finnyardsin Freedom-luokan risteilijaan,
Tallink lll:een ja RoRo-aluksiin. Oljynporauslautoista toimi-
tukset Constitutioniin saatettiin loppuun ja Tahitin toimitukset
aloitettiin.

Energiateollisuudelle tarjottavissa palveluissa kattila-
putkistoja toimitettiin Andritzille Portugaliin, Foster Whee-
lerille Saksaan ja Filippiineille seka Kvaerner Powerille
Indonesiaan ja Kiinaan. Ruotsissa saatiin Andritzilta ja SCA:lta
tilaus soodakattilalaitoksen putkistoista ja Fortumilta
Tukholman Hoégdalsverketin kattilamodernisoinnista. Yh-
teistydssé Kiinteistéteknisten palveluiden Ruotsin toimintojen
kanssa Oresundskraftille toteutettiin Helsingborgissa mer-
kittava kattilamuutosprojekti, jossa kattilan polttoaine muu-
tettiin puupdlypoltoksi. Siemensille toimitetaan Olkiluodon
kolmanteen ydinvoimalaan puhtaan veden varastoséiliot.

Merkittava korkeapaineturbiinin putkistojen asennus-
toimitus sek& kannakeuusinnat toteutettiin Alstom Power
Sweden Ab:lle Teollisuuden Voiman TVO1 ja TVO2 ydin-
voimaloihin. Demag Delaval Industrial Turbomachinerylle
toimitettiin kaasukombilaitoksen putkistojarjestelmat Latvi-
aan Riikaan seka Ruotsiin Géteborgiin.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Teollisuuden kunnossapitopalvelut
Kunnossapitopalvelut kattavat seké& mekaanisen kunnos-
sapidon etta sahkodon ja automaation liittyvat asennukset
jakunnossapitopalvelut. My@s erilaiset prosessien moder-
nisointiprojektit kuuluvat palveluihin.

Kunnossapitopalveluja tarjotaan pitkien palvelusopi-
musten puitteissa. Jatkuvan huollon liséksi suurempia
kunnossapitohankkeita toteutetaan huoltoseisokkeina,
jolloin teollisuuslaitos pysaytetddn méaaratyksi ajaksi pe-
rusteellisempaatarkastusta, korjausta, huoltoa, uusimista
tai tuotannon muutostéité varten.

Pitkia kunnossapitopalvelusopimuksia jatkettiin Stora Enson,
UPM:n ja Outokummun Tornion tehtaan kanssa. Teollisuuden
Voiman ja Metsa-Botnian Rauman tehtaiden kanssa solmittiin
viisivuotiset palvelusopimukset.

Venajalla sovittiin Saint-Gobain Isoverin kanssa Yegor-
ievskin lasivillatehtaan uudistamisprojektista seké tehtaan
kunnossapidosta.

Seisokkitoita tehtiin vuoden aikana mm. Teollisuuden
Voiman Olkiluodon ydinvoimalaitoksella ja Fortumin Lovii-
san ydinvoimalaitoksella. Neste Oilin Porvoon jalostamolla
tehtiin merkittavat instrumentointiin liittyvat seisokkityét.

Automaatioasentaja Marko Pihlaja tarkastaa soodakattilan mittaus-
tietoja Metsa-Botnian sellutehtaalla.

YIT:1lda on kunnossapidon kumppanuussopimus Outokummun Tor-
nion tehtaan kanssa. Tuotantolaitoksessa valmistetaan ferrokromia

ja ruostumatonta terasta.

Teollisuus- ja verkkopalvelut
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Altia Oyj:n Rajamaen alkoholijuomatehtaalla tuotetaan 100 miljoo-

naa pulloa vuodessa. YIT vastaa tehtaan kunnossapitopalvelusta.

Kunnossapitopalvelusopimus uusittiin mm. UPM:n kanssa. Kuva

Pietarsaaren paperitehtaalta.

Teollisuuden kumppanuussopimukset
Kunnossapidon kumppanuussopimuksissa YIT ottaa
kokonaisvastuun tehtaan kunnossapidosta. Tama sisaltaa
sek& kunnossapitotoiminnan johtamisen etté operatiivi-
set kunnossapitotyét. Kumppanuussopimus voi kattaa
prosessien kunnossapidon liséksi myds kiinteistdjen ja
ulkoalueiden hoidon.

Metsateollisuusyritykset solmivat useita kumppanuusso-
pimuksia Oy Botnia Mill Servicen kanssa, joka on Met-
sa-Botnian ja YIT:n vuonna 1997 perustama teollisuuden
kunnossapito- ja tehdaspalveluyhtio.

SCA Packaging Finland siirsi kunnossapitoliiketoimin-
tansa johtamisen ja kehityksen sekéa operatiivisen kunnossa-
pidon Botnia Mill Servicelle. M-real Kyron kanssa solmittiin
yhteistoimintasopimus Kyroskosken tehtaan projektointi- ja
suunnittelupalvelutoiminnoista. Metsa-Botnia teki kumppa-
nuussopimuksen, joka sisaltaa Kaskisten tehtaiden prosessi-
laitteistojen kokonaisvaltaisen kunnossapidon toiminnan
johtamisesta operatiiviseen kunnossapitoon. Botnia Mill
Sevicella on kokonaisvastuu myds Metsa-Botnian Kemin ja
Joutsenon sellutehtaiden kunnossapidosta.

YIT solmi M-real Tako Boardin kanssa kunnossapidon
suunnittelupalveluja koskevan sopimuksen ja sopi M-realin
kanssa myos Kaskisten uuden kemihierre- eli BCTMP-
laitoksen kunnossapidosta. Informaatioteknologiayhtio
Okmeticin kanssa solmittiin kumppanuussopimus, jossa
YIT:n vastuulle siirtyi 1.1.2006 alkaen Vantaan piikiekkoja
valmistavan ja jatkojalostavan tehtaan prosessin ja kiinteis-
ton kunnossapito kehitysvastuineen.

Finnsementti Oy:n kanssa sovittiin Paraisten sementti-
tehtaan kunnossapidon kokonaisvastuun siirtymisesta
YIT:lle vuoden 2006 alussa. Samassa yhteydessa YIT
perusti Paraisille kunnossapitopalveluita tuottavan yksikon
|&hialueen asiakkaiden tarpeita varten.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Tietoliikenneverkkojen asennus-,
ylldpito- ja rakentamispalvelut
Verkko- ja palveluoperaattoreille seka tietoliikenteen laiteval-
mistajille tarjotaan kokonaisvaltaisia verkkototeutuksia. YIT
suunnittelee, rakentaa jayllapitaa seka kiinteita tietoliikenne-
verkkoja, matkaviestin- ja radioverkkoja etta tietoverkkoja.

Vuoden aikana solmittiin teleoperaattoreiden kanssa uusia
asiakassopimuksia, jotka laajensivat asiakaskuntaa ja li-
sasivat YIT:n asennuspalveluiden tydvolyymia. Esimerkiksi
Kuopion Puhelin, Pietarsaaren Seudun Puhelin, lisalmen
Puhelin ja Loviisan Puhelin ulkoistivat asennuspalvelutoi-
mintojaan YIT:lle.

YIT suunnittelee ja asentaa tietoverkkoja myos erilaisiin
tapahtumiin. Kesalla Helsingissa jarjestetyissa yleisurheilun
MM-kisoissa YIT vastasi tulospalvelun tarvitsemista
verkoista, lehdistokeskuksen lankapuhelimista, l1&hiverkosta
ja langattomasta lahiverkosta, toimitti erilaisia liittymia seka
osan radio- ja tv-yhtididen kamera- ja audioyhteyksista.

Tietoverkkojen ldhitukipalvelut
Tietolilkenteen asennus- ja yllapitopalveluja seka teknisia
|ahitukipalveluja tarjotaan muun muassa tietotekniikan pal-
velutoimittajille sek& operaattoreiden kautta loppukéyttéjille.
YIT asentaa erityyppisia liittymia, pc-tydasemia ja niiden
lisalaitteita seka sisaverkkoratkaisuja. Lahitukipalvelu sisaltaa
mm. tydasemien ja ohjelmistojen asennukset ja paivitykset
seké kayttdjille tarjottavan tuen. Lahituki huolehtii myds
tydasemien takuuaikaisista korjauksista, huolloista seka
tybdasemien siirroista.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Laajakaistaliittymia on Suomen kotitalouksissa lahes yhta
paljon kuin tietokoneita. Laajakaistayhteyksien asentamisen
yhteydessa toimitettavien Iahitukipalvelujen valikoima ja
kysynta ovat kasvaneet viime vuosina.

Vuoden aikana solmittiin laite- ja palvelutoimittajien
seké operaattoreiden kanssa ulkoistussopimuksia koskien
tietoliikenteen asennus- ja yllapitopalveluita, teknisia
lahitukipalveluja seka IT-ymparistdjen rakentamisen ja
ylléapidon palveluja.

Tietoliikenneasentajat Timo Kurvi (vas.) ja Kydsti Juopperi
selvittdvat Lappeenrannan kaupungin satama-alueella mista

kohdin kaapeli on vioittunut.
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Helsingin sijoitusmessuilla oli mahdollisuus tavata seka silloinen
etta tuleva konsernijohtaja; taaempana Reino Hanhinen ja edessa
Hannu Leinonen.

Tietoja osakkeenomistajille

Osinko

* Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, etta tilivuodelta 2005 maksetaan
osinkoa 1,10 euroa osakkeelta.

* Oikeus osinkoon on osakkaalla, joka osingonjaon tasmaytyspaivana
16.3.2006 on merkitty osakkeenomistajaksi Suomen Arvopaperikes-
kus Oy:n pitaméaan yhtién osakasluetteloon.

* Osingon maksupaivaksi hallitus ehdottaa 23.3.2006.

Yhtiokokous

° YIT-Yhtymé& Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidetddn maanantaina
13.3.2006 klo 15.00 Finlandia-talossa, Mannerheimintie 13 e, 00100
Helsinki.

* Oikeus osallistua yhti6kokoukseen on osakkeenomistajalla, joka vii-
meistdan 3.3.2006 on merkitty osakkeenomistajaksi Suomen Arvo-
paperikeskus Oy:n pitdmaan yhtidon osakasluetteloon.

* Osakkeenomistajan, joka haluaa osallistua, tulee iimoittaa osallistumi-
sestaan yhtibkokoukseen viimeistaan 9.3.2006 klo 16.00 mennessa.

limoittautuminen
Puhelimitse: 020 433 2257 tai 020 433 2453
Sahkopostitse: liisa.nordberg@yit.fi tai pirkko.pesonen@yit fi.
Kirjeitse: YIT-Yhtyma Oyj, Marja Salo, PL 36, 00621 Helsinki.

Valtakirjat
Mahdollisesta valtakirjasta pyydetaan kertomaan ilmoittautumisen
yhteydessa ja valtakirja pyydetdan toimittamaan edella mainittuun
osoitteeseen ennen ilmoittautumisajan paattymista.

Lisatietoja
Yhtiokokouksesta tarkemmin sivulla 56.
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YIT SIJOITUSKOHTEENA

Toimintaa laajennettu kannattavasti

YIT on toteuttanut kannattavan kasvun strategiaa vuodesta
1994 |ahtien. Liikevaihto on reilun kymmenen vuoden aikana
kasvanut keskimaarin 18,4 prosenttia vuodessa. Voimak-
kaasta kasvusta huolimatta kannattavuus ja vakavaraisuus
on pidetty hyvind. Vuonna 1998 YIT asetti strategiset tavoi-
tetasot sijoitetun padoman tuotolle jaomavaraisuusasteelle.
Vuosina 1998-2005 sijoitetun pddoman tuotto on vaihdellut
valilla 13,7-26,4 prosenttia ja omavaraisuusaste valilla
28,3-41,6 prosenttia.

Vakaa kasvualusta

Kasvun myéta YIT:n liiketoiminnalle syntyy enenevasti uusia
mahdollisuuksia. Samalla yhtidsta on tullut yhé& vakaampi
sijoituskohde, silla sen toiminta ei ole riippuvaista yhden
toimialan tai maan taloudellisesta kehityksesta. YIT toimii
kaikissa Pohjoismaissa, Baltiassa ja Vendjalle ja sen pal-
velutarjonta kattaa nykyaikaisen elinymparistén tekniset
perusrakenteet.

Osakkeella hyva tuotto

YIT:n osakekurssi on kehittynyt mydnteisesti ja yhtic on
onnistunut tarjoamaan osakkeenomistajille tasaisesti ke-
hittyvan osinkotuottovirran. Vuoden 2004 osinko mukaan
lukien osakkeen tuotto vuonna 2005 oli 100,6 prosenttia
Osakekohtaista osinkoa nostetaan hallituksen ehdotuksen
mukaisesti jo yhdentenatoista perattaisena vuonna. Viimei-
sen viiden vuoden aikana YIT:n osakekurssi on noussut
yli viisinkertaiseksi ja osakkeenomistajien maara on yli
kolminkertaistunut.

Taloudellisia tavoitteita vahvistettu
Yhtion tulevaisuudennékymat ovat hyvét kaikilla toimialoilla
jatoimintamaissa. Kannattavan kasvun strategiaa jatketaan
edelleen. Vuonna 2005 vuosittaisen liikevaihdon kasvulle,
sijoitetun padoman tuotolle ja osingonjakosuhteelle asetet-
tuja tavoitteita korotettiin samalla kun omavaraisuusasteen
tavoitetaso séilytettiin ennallaan.

YIT:téd seuraavat analyytikot

Alfred Berg Oyj Abp Jan Brénnback
Carnegie Investment Bank AB Miikka Kinnunen
Credit Agricole Cheuvreux Nordic AB David Halldén
Deutsche Bank AG

eQ Pankki

Enskilda Securities

Evli Pankki Oyj

FIM Pankkiirilike Oy
Handelsbanken Capital Markets
Impivaara Securities Ltd
Kaupthing Bank Oyj

Mandatum Pankkiiriliike Oy
Opstock Oy

Timo Pirskanen
Kalle Karppinen
Tommy limoni
Mika Karppinen
Jari Westerberg
Ari Jarvinen
Jeffery Roberts
Mika Metsala
Robin Johansson
Mikael Doepel

Analyytikkojen yhteystiedot YIT:n Internet-sivuilla.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



SIJOITTAJASUHTEET

YIT:n sijoittajasuhdetoiminnan tavoitteena on antaa jatku-
vasti ja johdonmukaisesti kaikki olennainen YIT:t4 koskeva
tieto tasapuolisesti kaikille markkinaosapuoalille, jotta YIT:n
osakkeen arvo heijastaisi sen oikeaa arvoa. Pyrimme korkea-
laatuisen tiedon vélittdmiseen markkinoille seka avoimuuteen
ja lapinakyvyyteen. Toimintatapaamme kuuluu palveluhen-
kinen asenne kaikessa sijoittajasuhdetoiminnassa.

YIT-Yhtyma Oyj
Sijoittajasuhteet
PL 36, 00621 Helsinki

www.yit fi/sijoittajat
InvestorRelations@yit.fi
Faksi 020 433 3725

Varatoimitusjohtaja Esko Mékela
puhelin 020 433 2258
sahkodposti esko.makela@yit fi

Sijoittajasuhdejohtaja Petra Thorén
puhelin 020 433 2635
matkapuhelin 040 764 5462
sahkoposti petra.thoren@yit fi

Viestintajohtaja Veikko Myllyperkié
puhelin 020 433 2297
matkapuhelin 040 840 2500
sahkoposti veikko.myllyperkio@yit fi

Tiedottaja Virva Salmivaara
puhelin 020 433 2781
matkapuhelin 040 830 8091
sahkoposti virva.salmivaara@yit fi

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Sijoittajakalenteri 2006

Tilinp&atdstiedote vuodelta 2005 10.2.2006 klo 8.00
Vuosikertomus viikko 9
Yhtidkokous 13.3.2006 klo 15.00
Osavuosikatsaus 1.1.-31.3. 27.4.2006 klo 8.00
Osavuosikatsaus 1.1.-30.6. 28.7.2006 klo 8.00
Osavuosikatsaus 1.1.-30.9. 27.10.2006 Kklo 8.00

YIT noudattaa kahden viikon hiljaista jaksoa ennen tulos-
tiedotteidensa julkistamista. Sin& aikana yhtién edustajat
eivat kommentoi yhtion taloudellista tilaa eivatka tapaa
paadomamarkkinoiden edustajia.

Sijoittajasuhdepalkintoa vastaanottamassa Virva Salmivaara,

Esko Mékela ja Petra Thorén.

Julkaisut ja tiedotteet
Vuosikertomus, osavuosikatsaukset ja porssitiedotteet ovat luettavissa
suomeksi ja englanniksi YIT:n Internet-sivuilla osoitteessa www.yit fi.
Internet-sivuilla voi my6s tilata tiedotteet sdhkdpostiinsa.

Painettu vuosikertomus postitetaan kaikille osakkeenomistajille
Arvopaperikeskuksen pitaman rekisterin mukaan.

Taloudellisia katsauksia ja muita julkaisuja voi tilata YIT:n sijoittaja-
suhdepalveluista.

Osoitteenmuutokset

Osakkeenomistajia pyydetaan ilmoittamaan osoitteenmuutoksista sen

pankin konttoriin, jossa osakkaan arvo-osuustilia hoidetaan.
Jostilinhoitajana on Arvopaperikeskus, muutokset ilmoitetaan osoit-

teella Suomen Arvopaperikeskus Oy, PL 1110, 00101 Helsinki.

YIT kolmatta kertaa paras
sijoittajasuhteiden hoitaja
YIT valittiin kolmatta kertaa perékkain parhaaksi sijoittajasuhteiden hoi-
tajaksi ruotsalaisen Regin tekemassa tutkimuksessa. Selvityksessa
kysyttiin analyytikoilta ja salkunhoitajilta kaytannoén kokemuksia siita,
kuinka yritykset kommunikoivat padomamarkkinoiden kanssa.

YIT sai korkeimmat arviot Suomessa kokonaisuutena seka kaytannon
sijoittajasuhteissa. Sijoittajasuhdejohtaja Petra Thorén oli sarjassaan
jaetulla ensimmaisella sijalla.
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KESKEISIMMAT TIEDOTTEET VUONNA 2005

15.2.2005
Tilinpaatostiedote vuodelta 2004. YIT:ntulos vuonna 2004 ol
kaikkien aikojen paras. Liikevaihto oli 2 780,1 milj. euroa ja
likevoitto 157,4 milj. euroa (IFRS-muutokset huomioiden).
16.3.2005

Varsinaisen yhtiokokouksen paatokset. Osingoksi paatettiin
0,70 euroa osakkeelta. Hallituksen jaseniksi valittiin uudel-
leen llkka Brotherus, Eino Halonen, Reino Hanhinen, Teuvo
Salminen ja Antti Herlin. Yhtidkokous paéatti myés omien
osakkeiden hankkimisesta ja valtuutti hallituksen paattamaan
omien osakkeiden luovuttamisesta.

30.3.2005

Hallitus valitsi keskuudestaan puheenjohtajaksi llkka Brot-
heruksen ja varapuheenjohtajaksi Eino Halosen. Tarkastus-
valiokunnan jaseniksi valittiin lIkka Brotherus, Eino Halonen
ja Teuvo Salminen.

6.4.2005

YIT-Yhtyma Oyj:n tilivuotta 2004 koskevat IFRS-tilinpaatds-
kéytanndn mukaiset vertailutiedot julkistettiin.
11.4.2005

YIT:n uudeksi konsernijohtajaksi vuoden 2006 alusta nimi-
tettiin Hannu Leinonen ja toimitusjohtajan sijaiseksi Sakari
Toikkanen.

14.4.2005

Verkkopalvelujatarjoavan YIT Primatel Oy:n toimitusjohtajaksi
nimitettiin Antti Nurminen.

27.4.2005

YIT perusti Moskovaan asuntojen perustajaurakointiin kes-
kittyvan yhteisyrityksen.

4.5.2005

Osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2005. Liikevaihto oli 663,9 mil].
euroa ja liikevoitto 40,1 milj. euroa.

4.5.2005

YIT:n toiminta jaettiin kolmeen toimialaan yhdistamalla
Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut 1.6.2005 alkaen
uudeksi Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialaksi. Toimialan
johtajaksi nimitettiin Pekka Frantti.

18.5.2005

Kiinteistoteknisia palveluja Ruotsissa tarjoavan YIT Sverige
AB:n toimitusjohtajaksi nimitettiin Leif S. Gustafsson.
16.6.2005

Tampereen Lielahden alueen kehittamisesta solmittiin yh-
teistoimintasopimus M-realin kanssa.

30.6.2005

YIT ja Kesko jatkoivat yhteistyota kiinteistojen hoito- ja yllapi-
topalveluissa noin 400 kohteessa eri puolilla Suomea.
5.8.2005

Osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2005. Liikevaihto oli 1 409,0 mil].
euroa ja liikevoitto 95,8 milj. euroa.

21.9.2005

YIT tarkensi strategisia tavoitetasojaan. Liikevaihdon
kasvutavoitteeksi vahvistettiin keskimaarin 10 prosenttiin
vuodessa. Sijoitetun paddoman tuoton tavoitetaso nostet-
tiin 22 prosenttiin. Osingonjakosuhdetta nostettiin 40—-60
prosenttiin. Omavaraisuusasteen tavoitetasona sailytettiin
35 prosenttia.

4.11.2005

Osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2005. Liikevaihto oli 2 163,8 milj.
euroa ja liikevoitto 162,5 milj. euroa.

9.11.2005

Taloudellisen informaation aikataulu vuodelle 2006 julkis-
tettiin.

Vuosikertomus, osavuosikatsaukset ja porssitiedotteet ovat luet-
tavissa suomeksi ja englanniksi YIT:n Internet-sivuilla osoitteessa
www.yit.fi. Internet-sivuilla voi myos tilata tiedotteet sahkopos-
tiinsa.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



OSAKE JA OSAKKEENOMISTAJAT

YIT:n osake

YIT-Yhtymé& Oyj:n osake noteerataan Helsingin Pérssin
paalistalla toimialaryhmassa Teollisuustuotteet ja -palvelut.
Porssieran suuruus on 50 kappaletta.

Yhtiolla on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa yhteen
aaneen yhtidbkokouksessa ja samansuuruiseen osinkoon.

Osakkeen nimellisarvo on yksi euro. Vuoden 2005
verotuksessa osakkeelle vahvistettu verotusarvo Suomessa
on 25,20 euroa osakkeelta.

Osakkeen kurssikehitys ja vaihto

YIT:n osakkeen paatdskurssi vuoden 2005 viimeisena
kaupankayntipaivana oli 36,13 euroa (2004: 18,36 €). Kurs-
sinousu vuoden aikana oli 96,8 prosenttia. Vuoden 2004
osinko mukaan lukien osakkeen tuotto oli 100,6 prosenttia
(41,0 %). Kurssikehitys oli selvasti Helsingin Pérssin yleista
kurssikehitysta parempi, silla OMXH-yleisindeksilla mitattuna
kurssit olivat vuoden 2005 lopussa 31,1 prosenttia edellisen
vuodenvaihteentasoa korkeammat. Painorajoitetulla OMXH-
CAP-portfolioindeksilla mitattuna kurssinousu vuoden aikana
oli 30,1 prosenttia.

Osakkeen ylin noteeraus vuoden 2005 aikana oli 36,50
euroa (18,84 €) ja alin 17,90 euroa (13,51 €). Keskikurssi
oli 27,97 euroa (15,92 €). Osakekannan markkina-arvo
vuoden lopussa oli 2 254,4 milj. euroa (1 125,3 M€) eli 100,3
prosenttia edellisvuotista suurempi.

Mybds osakkeen vaihto kasvoi merkittavasti vuoteen
2004 verrattuna. Osakkeita vaihdettiin Helsingin Porssissa
vuoden 2005 aikana 60 184 308 (45 579 537) kappaletta.
Vaihdon arvo oli 1 697,3 milj. euroa (725,8 M€). Osakkeiden
keskimaarainen paivavaihto oli 237 883 (180 156) osaketta.
Luvut on muutettu vuonna 2004 toteutettua osakkeen
nimellisarvon puolittamisen (splittaus) jalkeista osakkeiden
lukumaéaraé vastaaviksi.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Osingonjako
YIT:n tavoitteena on harjoittaa aktiivista osingonjakopoli-
tiikkkaa ja tarjota osakkeenomistajille tasaisesti kehittyva
osinkotuottovirta. YIT on nostanut osakekohtaisen osingon
maaraa vuosina 1995-2004. Vuonna 2005 YIT:n hallitus
korotti osingonjakosuhteen tavoitetasoa. Strategiseksi ta-
voitteeksi asetettiin, ettd osinkona jaetaan 40-60 prosenttia
vuosituloksesta verojen ja vahemmistdosuuden jalkeen.
Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, etté tilivuodelta 2005
maksetaan osinkoa 1,10 euroa osakkeelta eli 43,7 prosenttia
osakekohtaisesta tuloksesta.

Kaupankéayntitunnukset Helsingin Porssissa:
YIT:n osake: YTY1V

C-optio: YTY1VEW102

D-optio: YTY1VEW202

E-optio: YTY1VEW104 (noteeraus alkaa 1.4.2006)

F-optio: YTY1VEW204 (noteeraus alkaa 1.4.2007)

Osakkeet ja optiot ovat arvo-osuusjarjestelméassa, jotayllapitdd Suomen
Arvopaperikeskus Oy.

Lisatietoa
Osakekohtaiset tunnusluvut 10 vuodelta sivulla 74.
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Kurssikehitys 2001-2005, €

2001 2002 2003 2004 2005

Osakekannan markkina-arvo, M€

22544

11253

821,1

389,7489'9

01 02 03 04 2005

Vaihto koko osakekannasta, %

97,4
74,6
49,5
34,2
15,5

017 02 03 04 2005

52

Osingonjako

2001 2002 2003 2004 2005
Osinko/osake, €*) 0,43 0,45 0,6 0,7 1,10*%*)
Osinko/osakekohtainen tulos, % 39,7 60,4 73,2 43,2 43,7*%)
Maksetut osingot, milj. € 24,5 26,3 36,6 42,9 68,6**)

*) 26.3.2004 rekisterdity osakkeen nimellisarvon puolittaminen huomioitu

**) Hallituksen ehdotus

Osinko/osake, €

1,10%)

070
0.43 045 %60

01 02 03 04 2005

*) Hallituksen ehdotus

Osakkeenomistajien maara 2001-2005

9368
7456
4928
2i93i1 I
01 02 03 04 2005

Tulos/osake, €
2,52

1,62
1,07
I 0,75 0.82

01 02 03 04 2005

Oma padoma/osake, €

8,97

7,20

5,96 6,27 Gig I
01 02 03 04 2005

Luvut vuosilta 2001-2003 ovat FAS-tilinpadtéskaytdnnén ja vuosilta 2004-2005

IFRS:n mukaisia.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Osakepdaoma ja osakkeiden lukumaara

Vuoden 2005 alussa yhtion likkeeseen laskemien osakkeiden
kokonaismaara oli 61 292 854 kappaletta ja osakepadoma
61 292 854 euroa. Vuoden aikana osakkeiden lukumaara
kasvoi 1 104 498 kappaleella vuoden 2002 C- ja D-optioilla
tehtyjen osakemerkintdjen perusteella. Vuoden lopussa
osakkeidenmaara oli 62 397 352 kappaletta ja osakepaaoma
62 397 352 euroa.

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtion osakepddaoma on
vahintadan 50 milj. euroa ja enintd&n 200 milj. euroa. Naissa
rajoissa osakepaaomaa voidaan korottaa tai alentaa
yhtidjarjestysta muuttamatta.

Vuoden 2005 aikana ei jarjestetty osakeantia eika laskettu
likkeeseen vaihtovelkakirja- tai optiolainoja.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Osakepaidaoman korotukset 2001-2005

Rekiste- Uusia osak- | Uusi osake- | Uusi osake-
réintipaiva keita, kpl maara, kpl paaoma, €

6.5.2002 125100 29 508 785 59 017 570
27.6.2002 124 900 29 633 685 59 267 370
26.8.2002 1400 29 635 085 59 270 170
5.12.2002 111 250 29 746 335 59 492 670
8.5.2003 2600 29 748 935 59 497 870
26.6.20083 57 751 29 806 686 59 613 372
21.8.2008 311 160 30 117 846 60 235 692
31.10.2003 285 350 30 403 196 60 806 392
4.12.20083 120 179 30 523 375 61 046 750
26.3.2004 30 523 375 61 046 750 61 046 750
6.5.2004 35130 61081880 61081 880
28.6.2004 78 060 61 159 940 61 159 940
23.8.2004 18 780 61178 720 61178 720
9.12.2004 114 134 61292 854 61292 854
6.5.2005 380 706 61673 560 61673 560
27.6.2005 325 538 61999 098 61999 098
19.8.2005 131 176 62 130 274 62 130 274
5.12.2005 267 078 62 397 352 62 397 352

Vuosien 2002 ja 2003 aikana tehdyt osakepdaoman korotukset
johtuivat vuoden 1998 optio-oikeuksien perusteella tehdyista osa-
kemerkinnoista. Osakkeen nimellisarvon puolittaminen (splittaus)
rekisterditiin 26.3.2004 ilman osakepaaoman korotusta. Vuoden
2004 osakepaaoman korotukset johtuivat vuoden 2002 C-op-
tioiden perusteella tehdyista osakemerkinnoéista. Vuoden 2005
osakep&doman korotukset johtuivat vuoden 2002 C- ja D-optioiden
perusteella tehdyista osakemerkinndista.

Johdon osake- ja optio-omistus

YIT-Yhtym& Oyj:n hallituksen jasenet seka toimitusjohtaja ja toi-
mitusjohtajan sijainen omistivat 31.12.2005 yhteensa 1 144 860
(31.12.2004: 2 328 204) YIT:n osaketta, mika vastasi 1,7 (3,8) prosenttia
yhtién osakkeista ja niiden tuottamasta &animaarasta. Osakemaara
siséltaa henkildiden omat, heidan Iahipiirinsa ja maaraysvaltayhteisdjen
omistukset.

Toimitusjohtajalla jatoimitusjohtajan sijaisella oli31.12.2005 yhteensa
58665 (31901) kappalettavuoden 2002 C- ja D-optioita. Jos nama optiot
kaytetdan taysimaaraisesti, YIT-Yhtyma Oyj:n osakkeiden lukuméaara
kasvaa merkintdjen perusteella 117 330 kappaleella ja osakepaaoma
nousee 117 330 eurolla, mika olisi 31.12.2005 ollut 0,19 prosenttia yh-
tion danimaarasta ja osakepaaomasta. Yhtion ulkopuoliset hallituksen
jasenet eivat kuulu optio-ohjelmien piiriin.

Omat osakkeet ja hallituksen valtuudet
YIT-Yhtymén varsinainen yhtiékokous 16.3.2005 p&éatti vahintaan 200 ja
enintdan 2000 000 oman osakkeen hankkimisesta ja valtuutti hallituksen
paattamaan naiden osakkeiden luovuttamisesta. Joulukuussa 2005
YIT-Yhtymé& hankki 200 kappaletta yhtién omia osakkeita keskihintaan
35,25 euroa/kappale. Tytaryhtiot eivat vuonna 2005 omistaneet emo-
yhtién osakkeita.

Hallituksella ei ollut vuoden péattyessé voimassaolevaa valtuutusta
osakeantiin eika vaihtovelkakirja- tai optiolainojen liikkkeeseen laskuun.
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Osakemerkinnét ja kaupankéynti vuonna 2005
1.4.2005-30.11.2005 C-optioilla merkittiin yhteensa 422 876 kappaletta
osakkeitaja D-optiolla681 622 kappaletta osakkeita. Naistd merkinnoista
johtuvat osakepaaoman korotukset, yhteensa 1 104 498 euroa, merkittiin
kaupparekisteriin neljassa erassa.

Vuoden aikana kaytiin kauppaa 312 165 kappaleella C-optio-oikeuk-
sia 34,17 euron keskihintaan ja 372 895 kappaleella D-optio-oikeuksia
41,55 euron keskihintaan.

Lisatietoja
Optio-ohjelmien ehdot kokonaisuudessaan YIT:n Internet-sivuilla.
Johdon osake- ja optio-omistus hallinnointiperiaatteissa sivulla 59.
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Optio-ohjelmat

YIT:ll& olivuonna 2005 kaksi voimassaolevaa optio-ohjelmaa.
Vuoden 2002 optio-ohjelma on suunnattu konsernin johto-
ja avainhenkiléille ja siihen kuuluvat optio-oikeudet C ja D.
Vuoden 2004 optio-ohjelma on suunnattu Kiinteistétekniset
palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkildille, jotka eivat ole
mukana vuoden 2002 optio-ohjelmassa, ja siihen kuuluvat
optio-oikeudet E ja F.

Tiivistelma optio-ohjelmista

YIT Rakennus Oy merkitsi D-optiot jaettaviksi konsernin
johto- ja avainhenkilbille vuosina 2003-2005 porrastetusti
senmukaan, kuinka optio-ohjelman mukaiset kannattavuus-
ja kasvutavoitteet saavutetaan. F-optiot YIT Rakennus Oy
merkitsi jaettaviksi Kiinteistotekniset palvelut -toimialan
johdolle ja avainhenkiléille vuosina 2005-2007 porrastetusti
sen mukaan, kuinka toimialan tulokselle (EBITA-%) asetetut
tavoitteet saavutetaan. YIT Rakennus Oy:lla ei ole oikeutta
merkita YIT:n osakkeita optioiden perusteella.

Vuoden 2005 loppuun mennessa C-optioita oli jaettu
konsernin johto- ja avainhenkildille yhteensa 427 740
kappaletta ja D-optioita 698 520 kappaletta. C-optioilla oli
30.11.2005 mennessa merkitty osakkeita yhteensa 668 980
kappaletta ja D-optioilla yhteensa 681 622 kappaletta.

C-optio D-optio E-optio F-optio

Optioiden merkintaaika Vuosi 2002 Vuosi 2002 Vuosi 2004 Vuosi 2004

Optioiden

enimmaismaara 450 000 950 000 180 000 420 000

Merkitsijat n. 110 henkil6a YIT Rakennus Oy n. 65 henkil6a YIT Rakennus Oy

Pérssilistalla alkaen 1.4.2004 1.4.2005 tarkoitus 1.4.2006 tarkoitus 1.4.2007

Osakkeiden merkinta-

aika 1.4. - 30.11. vuosina 2004-2006 2005-2006 2006-2007 2007
15,40 e/kpl vahennet- | 15,40 e/kpl vahennetty-
tyné vuosien 2004 ja | na vuosien 2004-2006

Osakkeiden merkinta- 2005 osakekohtaisilla osakekohtaisilla osin-

hinta 6,545 e/kpl 5,845 e/kpl osingoilla goilla

Kukin optio-oikeus oi-

keuttaa merkitseméaan

osakkeita 2 kpl 2 kpl 1 kpl 1 kpl

Osakemerkintdjen

perusteella tehtava

osakepaaoman

korotus enintaéan 900 000 euroa 1900 000 euroa 180 000 euroa 420 000 euroa
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Osakkeenomistajat

Rekisterdityjen osakkeenomistajien maéré kasvoi vuoden 2005 aikana
7 456:sta 9 368:aan eli 25,6 prosenttia. Yksityissijoittajien maara kasvoi
yli 1 800:lla.

Kansainvalisten sijoittajien omistuksessa oli vuoden alussa yhteensa
27,9 prosenttia (22,1 %) ja sen paattyessa 39,9 prosenttia (27,9 %)
osakkeista.

Vuoden 2005 aikana ei tapahtunut YIT:n osakkeenomistuksessa
muutoksia, jotka olisivat edellyttaneet liputusilmoitusta.

Omistuksen jakautuminen ryhmittain 31.12.2005

Omistajia, | Osuus, Osakkeita, | Osuus,
kpl % kpl %
Yritykset 776 8,2 3615130 5,8
Rahoitus- ja vakuutus-
laitokset 100 11 15187 143 24,3
Julkisyhteisot 54 0,6 8676 734 13,9
Voittoa tavoittelemattomat
yhteisot 296 3,2 3310 431 5.8
Kotitaloudet 8089 86,3 6 741 999 10,8
Ulkomaiset omistajat 58 0,6 24 865 915 39,9
(josta hallintarekisterdidyt) (18) (0,0) | (23552 031) 37,7
Yhteensa 9 368 100,0 62 397 352 100,0

Kukin hallintarekisteri on merkitty osakerekisteriin yhtena osakkeenomistajana.

Omistuksen jakautuminen omistusméaaran mukaan
31.12.2005

Osakkeita Omistajia, | Osuus, Osakkeita, Osuus,

kpl kpl % kpl %

1-100 2 405 25,7 174 697 0,3

101-1 000 5264 56,2 2138576 34
1001-10 000 1436 15,3 4 062 825 6,5

10 001-100 000 214 2)3 6016 313 9,6

100 001-1 000 000 42 0,4 11 960 517 19,2
1000 001-10 000 000 6 0,1 25 158 756 40,3
10 000 001-100 000 000 1 0,0 12 885 668 20,7
Yhteensa 9 368 100,0 62 397 352 100,0

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Lunastusvelvollisuus

YIT-Yhtyma Oyj:n yhtidjarjestyksessé on lunas-
tusvelvollisuutta koskeva pykéala. Sen mukaan
osakkeenomistajan, jonka osuus saavuttaa tai
ylittdéd yhden kolmasosan ja/tai puolet yhtién
kaikista osakkeista tai osakkeiden tuottamasta
aanimaarasta, on tarjouduttava lunastamaan
loputkin yhtion liikkeeseen laskemista osakkeis-
ta ja niihin osakeyhtidlain mukaan oikeuttavista
arvopapereista.

Hallintarekisterdinti

Arvo-osuustilin avaamisen sijaan ulkomaisten si-
joittajien on mahdollista merkitd osakeomistuk-
sensa suomalaisissa yrityksissa ns. hallintarekis-
teriin. Hallintarekisteréinnin avullayhdenttilin kaut-
ta voidaan hallinnoida usean sijoittajan salkkua.
Rekisterista ei kay suoraan ilmi omistajien nimia ja
kukin hallintarekisteri on merkitty esimerkiksi YIT:n
osakerekisteriin yhtena osakkeenomistajana.
Hallintarekister6idyilld osakkeilla ei voi kayttaa
osakkeisiin liittyvaa aanivaltaa.

Suurimmat osakkeenomistajat 31.12.2005

Osakkeita | %-osuus
kpl osakkeista
ja danista

Vakuutusosakeyhtié Henki- 5366 710 8.60 %
Sampo
Kesklnalnen"l'-ienkl— ‘ 4 285 590 6.87 %
vakuutusyhti® Suomi
Keskmalnenl Eyoelake- 3906 604 6.26 %
vakuutusyhtié Varma
Kesklnalnen"I'EIake—‘ 1667 000 267 %
vakuutusyhti® limarinen
Tapiola-ryhméa

Keskinainen Vakuutus- 592 210

yhtié Tapiola

Keskinainen Elake-

vakuutusyhtio Tapiola S &30

Keskinainen Henki-

vakuutusyhtié Tapiola SRS

VSRS (n(Eld 149430 | 1464790 235 %

vakuutus Oy Tapiola
Keskinainen Elake- o
vakuutusyhtio Etera RAIA Lok
Odin Norden 733900 1,18 %
Keskinainen Vakuutusyhtio 700 000 112%
Kaleva
OP-Delta Sijoitus- 636 760 1,02 %
rahasto
Brotherus Ilkka 612 370 0,98 %
Hallintarekisteroidyt 23 552 031 3775 %
osakkeet
Muut osakkeen- 18545397 | 2972 %
omistajat yhteensa
Yhteensa 62 397 352 100,00 %

Tiedot perustuvat Suomen Arvopaperikeskus Oy:n yllapitamaan

yhtién osakasluetteloon
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Lisatietoja
HEX Oyj:n, Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden ja Ty&nantajain

Keskusliiton suositus listayhtididen hallinnointi- ja ohjausjarjestelmista
I6ytyy Helsingin Porssin Internet-sivuilta osoitteesta http://www.hex.
com/fi/saannot/

Lisatietoja muualla vuosikertomuksessa
Hallituksen jasenten esittely ja osakkeenomistus sivuilla 64-65.
Toimitusjohtajan, hanen sijaisensa ja muiden johtoryhmén jasenten
henkilotiedot seka YIT:n osakkeiden ja optioiden omistustiedot sivuilla
66-68.

Tarkempi kuvaus YIT:n riskienhallintapolitiikasta sivuilla 62—-63.

Lisatietoa YIT:n Internet-sivuilla

YIT-Yhtyma Oyj:n yhtitjarjestys

Yhtiokokousten paatokset

YIT-konsernin sisapiiriohje

Ajantasaiset tiedot julkisten sisépiirilaisten osake- ja optio-omistuksista
ja niissa tapahtuneista muutoksista
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HALLINNOINTIPERIAATTEET

YIT-konsernin ja sen emoyhtion YIT-Yhtyma Oyj:n hallin-
noinnissa noudatetaan Suomen lainsaadantoa, erityisesti
osakeyhtidlakia, arvopaperimarkkinalakia ja kirjanpitolakia
EU:n |AS-asetusta sek& Helsingin Porssin saantdja ja
ohjeita. Paaperiaatteet on maaritelty YIT-Yhtyma Qyj:n
yhtidjarjestyksessa. YIT noudattaa hallinnoinnissa myds
HEX Oyj:n, Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden ja Tyon-
antajain Keskusliiton joulukuussa 2003 antamaa suositusta
listayhtididen hallinnointi- ja ohjausjarjestelmista (Corporate
Governance).

Yhtiokokous
YIT-Yhtymé& Oyj:n yhtidkokous on yhtidn ylin paattava elin.
Varsinainen yhtiékokous pidetdan vuosittain maaliskuun lop-
puun mennessa. Osakeyhtitlain mukaan yhtiokokouksessa
paatettavia asioita ovat mm.:

* tilinpaatoksen vahvistaminen

* voitonjako

* vastuuvapauden mydntaminen hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

* hallituksen jasenten valinta ja heidan palkkionsa
maaraaminen

« tilintarkastajan valinta ja tilintarkastuksesta
maksettavan palkkion maaraaminen

* yhti¢jarjestyksen muutokset

» osakepaaoman muutokseen johtavat paatdkset

* omien osakkeiden hankinta ja luovutus

* optio-ohjelmat.

Varsinaisen yhtidkokouksen kutsuu koolle yhtion hallitus,
joka tekee esitykset kokouksessa késiteltavista asioista.
Ylimé&aréinen yhtidkokous pidetaan, milloin hallitus katsoo
sen tarpeelliseksi tai mikali osakkeenomistaja tai -omistajat,
joilla on vahintdan 10 prosenttia yhtion kaikista osakkeista,
tai yhtion tilintarkastaja sita vaativat.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada haluamansa asia
yhtidkokouksen kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti

hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan siséallyttaa
kokouskutsuun.

Kokouskutsu julkaistaan Helsingin Sanomissa ja Kauppa-
lehdessa seka yhtion Internet-sivuilla. Kutsussa ilmoitetaan
hallituksen jaseniksi ehdotettavat henkildt. Edellytyksena on,
etta henkildita ovat kannattaneet osakkeenomistajat, joilla on
yhteensa vahintdan 10 prosentin osuus yhtidon osakkeiden
tuottamasta adnimaarasta, ja ettd ehdokkaat ovat antaneet
suostumuksensa. Myds tilintarkastajaehdokkaan nimi
iimoitetaan.

Oikeus osallistua yhtidkokoukseen on osakkeenomista-
jalla, joka kymmenen paivaa ennen yhtidkokousta on merkitty
osakkeenomistajaksi yhtion osakasluetteloon. YIT:ll& on vain
yhta lajia osakkeita. Kukin osake tuottaa yhden &anen
yhtiokokouksessa. Yhtibkokouksesta laadittava péytékirja
on osakkeenomistajien nahtavilla kahden viikon kuluttua
yhtiokokouksesta yhtiéon paakonttorissa (Panuntie 11,
Helsinki).

Hallitus

Emoyhtié YIT-Yhtyma Oyj:n hallitus huolehtii konsernin hal-
linnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestdmisesta seka
ohjaa ja valvoo konsernin toimintaa. Hallitus huolehtii siita,
etta kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti
jarjestetty. Hallituksen tehtavana on edistaa YIT-konsernin
ja kaikkien YIT-Yhtyma Oyj:n osakkeenomistajien etua.
Hallituksen jasenet eivat edusta yhtiéssa heitd jaseneksi
ehdottaneita tahoja.

Hallituksen tehtavat

Hallituksen keskeiset tehtavat ja toimintaperiaatteet on

maaritelty joulukuussa 2005 tarkistetussa tydjarjestyksessa.

Hallitus paattda konsernia koskevista laajakantoisista ja

periaatteellisesti merkittavista asioista. Sellaisia ovat mm.:

* toimitusjohtajan ja tdman sijaisen valinta ja heidan pal-
kastaan, palkkioistaan ja muista toimisuhteen ehdoista
sopiminen

* konsernin strategia ja tavoitteet

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



* budjetit ja toimintasuunnitelmat ja niiden toteutumisen
valvonta

* tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen seké osavuosi-
katsausten kasitteleminen ja hyvéksyminen

* osinkopolitikan maarittdminen ja ehdotuksen tekemi-
nen yhtiokokoukselle vuosittain maksettavasta osingon
maarésta

* merkittavat yrityskaupat ja muut investoinnit

* konsernin toiminnallinen rakenne

* johtamisjérjestelmien toiminnan varmistaminen

* riskienhallinnan periaatteiden ja tavoitteiden
hyvaksyminen

* konsernin arvojen vahvistaminen.

Vuonna 2005 hallituksen kokouksia oli 11 kappaletta,
joista puhelinkokouksia oli 1. Jasenten osallistumisprosentti
kokouksiin oli 94,6.

Hallituksen kokoonpano ja toimikausi

Hallitukseen kuuluu yhtidjarjestyksen mukaan vahintaan viisi

ja enintaan seitseman jasenta, jotka yhtidkokous valitsee

vuodeksi kerrallaan. Yhtidkokouksessa 16.3.2005 valittiin

viisi jasenta:

¢ Sinituote Oy:n toimitusjohtaja llkka Brotherus

¢ Keskindinen Henkivakuutusyhtié Suomen
toimitusjohtaja Eino Halonen

* YIT-Yhtyma Oyj:n konsernijohtaja Reino Hanhinen

* KONE Oyj:n hallituksen puheenjohtaja Antti Herlin

* Jaakko Poyry Group Oyj:n toimitusjohtajan sijainen
Teuvo Salminen.

Toimikausi alkaa valinnan tehneestéa yhtibkokouksesta ja
paattyy seuraavan varsinaisen yhtickokouksen paattyessa.
Paatdkset hallituksessa tehddan enemmistépaatdksin ja
aanten mennessa tasan puheenjohtajan kanta ratkaisee.
Jaseneksi ei voida valita henkil6a, joka on tayttanyt 67
vuotta.

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja vara-
puheenjohtajan. Jarjestaytymiskokouksessaan 30.3.2005
hallitus valitsi puheenjohtajaksi llkka Brotheruksen ja
varapuheenjohtajaksi Eino Halosen. Hallituksen kokouk-
sessa 11.4.2005 péétettiin, ettd tammikuun 2006 alusta
lukien Reino Hanhinen siirtyy hallituksen puheenjohtajaksi
ja llkka Brotherus varapuheenjohtajaksi.

Reino Hanhista lukuun ottamatta hallituksen jasenet ovat
riippumattomia YIT:sta. Kaikki jasenet ovat riippumattomia
YIT:n merkittavista osakkeenomistajista siten kuin HEX Oyj:n,
Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden TyGnantajain Keskus-
liton antamassa listayhtididen hallinnointi- ja ohjausjarjestel-
mi& koskevassa suosituksessa edellytetaan. Hallituksen jase-
nilla on monipuolinen, toisiaan tdydentava kokemus ja osaa-
minen eri aloilta.

Hallitus arvioi toimintaansa ja tyéskentelytapojaan vuo-
sittain. Hallituksen jasenet toimittavat arvionsa hallituksen
toiminnasta hallituksen puheenjohtajalle viimeistaan
tammikuun loppuun mennessa.

Hallituksen valiokunnat

Hallitus valitsi keskuudestaan 30.3.2005 kolmijasenisen
tarkastusvaliokunnan (Audit Committee). Tarkastusvaliokun-
taan kuuluvat llkka Brotherus (puheenjohtaja), Eino Halonen
ja Teuvo Salminen. He kaikki ovat YIT:sta riippumattomia
hallituksen jasenia.

Hallitus on vahvistanut tarkastusvaliokunnalle kirjallisen
tydjarjestyksen. Tarkastusvaliokunnan tehtavana on avus-
taa hallitusta YIT-konsernin raportointi- ja laskentapro-
sessien valvonnassa mukaan lukien sisainen valvonta,
riskienhallinta, sisainen tarkastus seka tilintarkastuksen
ohjaus ja valvonta.

Tarkastusvaliokunta kokoontui vuoden 2005 aikana nelja
kertaa. Muita valiokuntia hallituksella ei ole.

Hallituksen jasenten palkitseminen

Yhtidkokous 16.3.2005 péaatti maksaa muille hallituksen jasenille kuin
konsernin palveluksessa oleville palkkiota koko toimikaudelta siten,
etté puheenjohtajan palkkio on 39 600 euroa vuodessa eli 3 300 euroa
kuukaudessa, varapuheenjohtajan 36 000 euroa vuodessa eli 3 000
euroa kuukaudessa ja jasenen 33 000 euroa vuodessa eli 2 750 euroa
kuukaudessa.

Paatettiin, etta palkkio maksetaan kokonaan kerralla siten, etta siita
noin 40 prosentilla hankitaan kunkin hallituksen jasenen nimiin ja lukuun
YIT-Yhtyma Oyj:n osakkeita Helsingin Pérssissé ja loppuosa maksetaan
rahana ja se kaytetdan ennakonpidatysta varten. Edelleen paatettiin
maksaa hallituksen jasenille kokouspalkkiota 500 euroa kokoukselta.
Tarkastusvaliokunnan jasenille paatettiin maksaa kokouspalkkiota 500
euroa tarkastusvaliokunnan kokoukselta. Koti- ja ulkomaanmatkoilta
paatettiin maksaa paivarahaa valtion matkustusséannén mukaan.

Hallituksen jasenille ostettiin 4. ja 9.5.2005 YIT:n osakkeita siten,
etta puheenjohtajalle ostettiin 670 kappaletta, varapuheenjohtajalle
610 kappaletta ja jasenille 570 kappaletta. Osakkeiden keskihinta oli
23,30 euroa.

YIT-Yhtyma Oyj:n hallituksen jasenten palkkiot vuonna 2005 olivat
yhteensa 170 050 euroa. YIT:n ulkopuoliset hallituksen jasenet eivat
kuulu yhtion optio-ohjelmien piiriin.
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Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen
palkitseminen ja toimisuhteen ehdot

Hallitus paattaa toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen palkasta
ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista. Johdon tulospalkkiot
maaraytyvat yhtyman strategisten kannattavuus-, kasvu- ja kehitta-
mistavoitteiden seka henkilokohtaisten tulostavoitteiden toteutumisen
perusteella.

Vuonna 2005 toimitusjohtaja Hanhiselle maksettiin sdanndllista ra-
hapalkkaa luontoisetuineen 506 824 euroa ja tulospalkkiota 321 179
euroaeliyhteensd 828 003 euroa. Vuoden 2002 optio-ohjelman mukaisia
D-optio-oikeuksia toimitusjohtajalle jaettiin vuoden 2005 aikana 18 212
kappaletta. Toimitusjohtaja ei merkinnyt optioiden perusteella YIT:n
osakkeita vuonna 2005.

Toimitusjohtajan sijainen Makelalle maksettiin vuonna 2005 saannél-
lista rahapalkkaaluontoisetuineen 258 624 euroa ja tulospalkkiota 58 000
euroaeliyhteensa 316 624 euroa. D-optio-oikeuksia hanelle jaettin 9 106
kappaletta. Toimitusjohtajan sijainen ei merkinnyt optioiden perusteella
YIT:n osakkeita vuonna 2005.

Toimitusjohtaja Reino Hanhisen elékeiéksi oli sovittu 62 vuotta ja han
jai elakkeelle 31.12.2005. Varatoimitusjohtaja Esko Mékelan elakeidksi
on sovittu 63 vuotta. Tammikuussa 2006 toimitusjohtajana aloittaneen
Hannu Leinosen seka toimitusjohtajan sijaisena aloittaneen Sakari Toik-
kasen elakeika on 62 vuotta.

Toimitusjohtajalla, hanen sijaisellaan tai hallituksen jasenilla ei ollut
31.12.2005 rahalainaa yhtidlta tai sen tytaryhtioilta.
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Toimitusjohtaja

Toimitusjohtaja hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa hallituksen
antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Han huolehtii
my®s yhtion kirjanpidon lainmukaisuudesta ja varainhoidon
luotettavasta jarjestamisestd. Emoyhtion toimitusjohtaja,
jota nimitetdan konsernijohtajaksi, toimii konsernin johto-
ryhméan puheenjohtajana seké YIT Building Systems Oy:n,
YIT Rakennus Oy:n ja YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy:n
hallitusten puheenjohtajana.

YIT-Yhtyma Qyj:n toimitusjohtajana toimi vuodesta 1987
lahtien diplomi-insinddri Reino Hanhinen (s. 1943), joka
1.6.2000 nimitettiin myds konsernijohtajaksi. Toimitusjohtajan
sijaisena on toiminut varatoimitusjohtaja, diplomi-insindori
Esko Mékela (s. 1943). Reino Hanhinen jai elakkeelle tammi-
kuun 2006 alussa. YIT:n hallituksen 11.4.2005 tekeman
paatdksen mukaisesti Hanhinen siirtyi tammikuun alussa halli-
tuksen puheenjohtajaksi, toimitusjohtajana aloitti diplomi-
insindori Hannu Leinonen (s. 1962) ja varatoimitusjohtajana
ja toimitusjohtajan sijaisena tekniikan lisensiaatti Sakari
Toikkanen (s. 1967). Esko Méakela jatkaa varatoimitusjohtajana
31.12.2006 asti vastuualueenaan sijoittajasuhteet.

Konsernin johtoryhma
Paasaantdisesti kuukausittain kokoontuva konsernin johto-
ryhmé avustaa konsernijohtajaa toiminnan suunnittelussa
ja operatiivisessa johtamisessa sekéa valmistelee emoyhtion
hallituksessa kasiteltavia asioita. Se mm. valmistelee ja
koordinoi konsernin strategista suunnittelua ja vuosisuunnit-
telua, valvoo suunnitelmien toteutumista ja raportointia seka
valmistelee merkittavia investointeja ja yrityskauppoja. Kon-
sernin sisdisen yhteistoiminnan, yrityskulttuurin jayrityskuvan
kehittdminen kuuluvat johtoryhmén keskeisiin tehtaviin.

YIT-konsernin johtoryhman muodostavat:

* konsernijohtaja (puheenjohtaja)

* konsernin toimitusjohtajan sijainen (varapuheenjohtaja)
* konsernin varatoimitusjohtaja

* paatoimialojen emoyhtididen toimitusjohtajat

* konsernin viestintajohtaja

* konsernin kehitysjohtaja

* konsernin sijoittajasuhdejohtaja

YIT-konsernin vuosikertomus 2005



Hallituksen, toimitusjohtajan ja konsernin johtoryhman osake- ja optio-omistus

31.12.2005
Osake C-optio D-optio E-optio F-optio
Hallitus (ilman toimitusjohtajaa) 1037 960 = = = =
Toimitusjohtaja*) 78 900 15570 26 066 - -
Toimitusjohtajan sijainen**) 28 000 4040 13033 = =
Konsernin johtoryhma (ilman toimitusjohtajaa
ja toimitusjohtajan sijaista) 32 500 4040 21100 3600 560

*) Toimitusjohtaja oli vuonna 2005 myds hallituksen jasen seka konsernin johtoryhman puheenjohtaja.

**) Toimitusjohtajan sijainen on konsernin johtoryhman jasen.

Osakkeiden ja optioiden omistustiedot sisaltavat henkildiden omat ja heidan lahipiirinsa seka maaraysvaltayhteisdjen omistukset.

Sisapiirihallinto

YIT-konsernissa on kaytdssa sisapiiriohje, joka noudattaa
Helsingin Porssin hyvaksymaa listayhtion sisépiiriohjetta.

lImoitusvelvollisia sisapiirilaisia ovat emoyhtion hallituk-
sen jasenet, konsernijohtaja ja toimitusjohtajan sijainen
seka varatoimitusjohtaja/hallituksen sihteeri seka paavas-
tuullinen tilintarkastaja ja konsernin johtoryhman jasenet ja
sihteeri. Muita pysyvia sisapiirilaisia ovat mm. hallinnosta,
henkil®sto- ja lakiasioista, laskennasta, rahoituksesta,
viestinnasta ja sijoittajasuhteista konsernitasolla vastaavat
henkildt seka ylimman johdon sihteerit. Lisaksi pysy-
vaan sisépiiriin kuuluvat konsernin paatoimialojen emoyh-
tididen hallitusten jasenet seka naiden toimialojen toimitus-
johtajien sihteerit ja talousjohtajat. Yhteensa konsernin
pysyvien sisapiirilaisten maara on noin 50 henkilda.
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Sisapiirilaiset eivat saa kdyda kauppaa YIT-Yhtyma Oyj:n
liikkeeseen laskemilla arvopapereilla 14 vuorokauden
aikana ennen tilinpaatostiedotteen ja osavuosikatsauksen
julkistamista (ns. suljettu ikkuna). Tarvittaessa perustetaan
hankekohtaisia sisapiirirekistereja. Hankekohtaiseen
sisapiirirekisteriin merkityilta henkiléilta on kiellettya kaupan-
kaynti YIT:n arvopapereilla hankkeen julkistamiseen tai
raukeamiseen saakka.

Konsernin johtoryhman palkitseminen

Hallitus paattéa konsernin johtoryhméan kuuluvien henkildiden palkoista
ja palkkioista. Vuonna 2005 johtoryhmén jasenille, pois lukien toimitus-
johtaja ja toimitusjohtajan sijainen, maksettiin sdannollista rahapalkkaa
luontoisetuineen 1 161 149 euroa ja tulospalkkiota 187 638 euroa eli
yhteensa 1 348 787 euroa. Vuoden 2002 optio-ohjelman mukaisia D-
optio-oikeuksia heille jaettiin vuoden 2005 aikana yhteensa 50 260
kappaletta ja vuoden 2004 optio-ohjelman mukaisia F-optio-oikeuksia
560 kappaletta. Johtoryhman jasenet, pois lukien toimitusjohtaja ja
toimitusjohtajan sijainen, merkitsivat vuonna 2005 optioiden perusteella
26 300 kappaletta YIT:n osakkeita.

Toimitusjohtajan jatoimitusjohtajan sijaisen elékeiat on kerrottu edella
toimisuhteen ehtoja kasittelevassa luvussa. Nykyisen toimitusjohtajan
ja toimitusjohtajan sijaisen elakeikd on 62 vuotta. Yhdella konsernin
johtoryhman jasenista sopimuksen mukainen elékeika on 60 vuotta.
Muilta osin johtoryhman jasenten elékeika on lakis&ateinen.
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Liiketoiminnan organisointi ja
sisdinen valvonta
YIT-konsernin liiketoiminta on jaettu paatoi-
mialoihin. Toimialojen johtajat raportoivat kon-
sernijohtajalle. Toimialojen raportointi ja valvonta
perustuvat puolivuosittain tehtaviin budjetteihin
sekd kuukausittain tehtdvaan tulosraportointiin.

Kullakin toimialalla pidetaan kaksi kertaa vuodessa
konsernijohtajan johdolla seurantakokoukset, joissa

on lasna toimialan johto, tulosyksikoiden johto ja muita
toimialan avainhenkilgita.

Toimialojen emoyhtididen hallitukset kokoontuvat paa-
saantodisesti kuukausittain. Puheenjohtajana toimii konserni-
johtaja. Jasenina on konsernin emoyhtion toimitusjohta-
jan sijainen, varatoimitusjohtaja ja kunkin toimialan johtaja
seka liiketoimintaryhmien ja eri maissa toimivien yksikéiden
johtajia. Hallituksissa kasitelladn mm. toimialan kehitta-
misasioita, strategia- ja vuosisuunnittelua, liketoiminnan ja
tuloksen seurantaan liittyvia asioita, investointeja, yritysostoja
ja toimialan sisaista organisointia.

Toimialojen sisalla kullakin liketoiminta- ja maaryhmalla on
oma johtoryhmansa. Niiden keskeisena tehtavana on
lilketoiminnan suunnitteluun ja tulosseurantaan seka
toiminnan kehittamiseen liittyvat asiat. Paasaantoisesti
kuukausittain kokoontuvissa johtoryhmissa on mukana myés
henkiloston edustajia.

YIT-konsernin liketoiminnan ohjaus ja valvonta tapahtuu
edella esitetyn johtamisjarjestelman avulla. Liiketoiminnan
seurantaa ja varainhoidon valvontaa varten yhtiéssa on
kaytossa asianmukaiset raportointijarjestelmat.

Konsernin laskentaosasto antaa ohjeet tilinpaatdksen
ja valitilinpaatésten laadinnasta seka laatii konserni-
tilinpaatdksen. Emoyhtion rahoitusosasto hoitaa keski-
tetysti YIT-konsernin varainhankinnan ja -hallinnan ja
vastaa korko- ja kurssiriskin hallinnasta. Toimialojen
talousjohtajat valvovat, etté raportointi toimialojen sisalla
tehdaan konsernijohdon antamien ohjeiden mukaisesti.
Konsernin lakiosasto ohjeistaa ja tukee yhtion liiketoimintoja
sopimusten tekemisessa ja niiden toteutuksessa. Konser-
nin henkildstdosasto yllapitaa ja edistaa yhtion henkildsto-
politikkaa ja tukee sen toteuttamista liikketoiminnoissa.
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Sisdinen tarkastus

Emoyhtidssa tulee olemaan sisdinen tarkastaja, jonka teh-
tavien paapaino on liiketoiminnallisessa tarkastuksessa ja
yhtenaisten toimintaperiaatteiden varmistamisessa. Liiketoi-
minnan javarainhoidon johtamis-, seuranta- ja raportointijar-
jestelmia on kuvattu edella. Konsernin tilintarkastaja arvioi
osana toiminnan laillisuusvalvontaa myos yhtidn sisaisen
valvontajarjestelman toimivuutta. Sisainen tarkastus kuuluu
myos hallituksen tarkastusvaliokunnan valvomiin asioihin.

Tilintarkastus

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtidssa on yksi tilintarkastaja,
jonka tulee olla Keskuskauppakamarin hyvaksyma tilintar-
kastusyhteiso. Tilintarkastajan toimikausi kasittaa valinnan
tapahtuessa kulumassa olevan tilikauden ja tehtava paattyy
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyesséa. Kevaan
2005 yhtidkokous valitsi KHT-yhteisé Pricewaterhouse-
Coopers Qy:n (PwC) tarkastamaan vuoden 2005 hallintoa
ja tileja. Paavastuullinen tilintarkastaja on ekonomi Géran
Lindell, KHT.

Vuonna 2005 tilintarkastajalle (PwC) maksettiin tilin-
tarkastukseen liittyvia palkkioita 0,9 milj. euroa. Liséksi tilin-
tarkastajalle (PwC) maksettiin tilintarkastukseen liittymat-
tomista palveluista 0,2 milj. euroa.
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Riskienhallinta

Hallitus hyvaksyy riskienhallintapolitikan ja sen tavoitteet
seka ohjaajavalvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteutus-
ta. Konsernijohtajalla on kokonaisvastuu riskienhallinnasta.
Kokonaisvastuuseen siséltyvat mm. strategiset riskit seka
yrityskulttuuriin, organisaatioon ja avainhenkil®stéon liittyvat
riskit. Konsernijohtaja raportoi hallitukselle. Toimialajohto
tunnistaa, arvioi ja valvoo kukin oman toimialansa mer-
kittavimmat riskit ja tekee varautumissuunnitelman niiden
varalle. Toimialojen johdolla on vastuu oman toimialansa
riskienhallinnan toteutuksesta ja seurannasta ja he raportoivat
konsernijohtajalle.

YIT:n riskienhallinta on integroitu osa konsernin johtamis-,
seuranta- ja raportointijarjestelmia. Saannollinen raportointi
ja seuranta tapahtuvat seké konserni- etta liketoimintaryhma-
tasolla. Vastuu liiketoimintariskien tunnistamisesta ja niihin
varautumisesta on ensisijaisesti liiketoiminnasta vastaavilla
yksikéilla, liiketoimintaryhmilld ja toimialoilla. Konsernijohto
huolehtii strategiaan liittyvien riskien hallinnasta.

Integroidun riskienhallinnan 1&htékohtana on yhtién
kokonaisriskiposition hallinta koko konsernin nakékulmasta,
ei ainoastaan yksittaisten riskitekijoiden hallinta. Optimaa-
lisella riskienhallinnalla pyritaan kasvattamaan yhtion
arvoa.
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YIT:n riskienhallintapolitiikan tavoitteena on YIT:n liike-
toiminnan ja toimintaympaéristén erityispiirteet huomioon
ottaen merkittavimpien riskitekijoiden tunnistaminen ja
niiden optimaalinen hallinta siten, etta yhtion strategiset ja
taloudelliset tavoitteet saavutetaan. Lahtékohtana on kaik-
kien konsernin merkittavimpien riskitekijéiden huomioon
ottaminen siten, ettd konsernin kokonaisriskitaso hallitaan
optimaalisesti strategisten ja taloudellisten tavoitteiden
mukaisesti. Optimaalisella riskienhallinnalla pyritaan kas-
vattamaan yhtion arvoa.

YIT:n riskienhallinta on integroitu osa konsernin joh-
tamis-, seuranta- ja raportointijarjestelmia. Saannol-
lista raportointia ja seurantaa toteutetaan liiketoiminta-
ryhmissé ja koko konsernin tasolla. Liiketoimintariskien
tunnistamisesta ja niihin varautumisesta huolehditaan
ensisijaisesti liiketoiminnasta vastaavissa yksikéissa,
liiketoimintaryhmissa ja toimialoilla. Konsernijohto huoleh-
tii strategiavalintoihin liittyvien riskien hallinnasta.

Riskienhallinnan organisointi ja raportointi
Hallitus hyvéksyy riskienhallintapolitiikan ja sen tavoitteet sekd ohjaa
ja valvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteutusta.

Konsernijohtajalla on kokonaisvastuu riskienhallinnasta. Vastuu-
seen sisaltyy mm. strategiset riskit seka yritys- ja toimintakulttuuriin,
organisaatioon ja avainhenkiléstéon liittyvien riskien hallinta. Konser-
nijohtaja raportoi hallitukselle.

Toimialojen johtajat tunnistavat, arvioivat ja valvovat oman toimi-
alansa merkittavimmat riskit ja tekevat suunnitelmat niihin varautumi-
seksi. Toimialojen johtajilla on vastuu oman toimialansa riskienhallinnan
toteutuksesta ja seurannasta ja he raportoivat konsernijohtajalle.
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RISKIENHALLINTA

Strategiset riskit

Kannattava kasvu

Strategiavalintoihin liittyvien riskien hallinta perustuu toi-
mintaymparistdén ja markkinoiden muutosten ennakointiin
seka reagointinerkkyyteen. YIT jatkaa kannattavan kasvun
strategiaansa. Kannattavuuden ja kassavirran parantami-
seksi liiketoiminnassa kasvatetaan lahelld loppukayttajia
olevien palveluiden seké pitkdaikaisten palvelusopimusten
osuutta.

Kasvun hallinta ja yrityskaupat
YIT:n kasvutavoite on keskimaérin 10 prosenttia vuodessa.
Se ylittda markkinoiden kasvuvauhdin. Liikevaihdon kasvua
haetaan taydentamall& kiinteistotekniikan palveluvalikoimaa
Pohjoismaissa ja Baltiassa, kasvattamalla asuntorakenta-
mista Vengjalla ja Baltian maissa seké laajentamalla Teolli-
suus- javerkkopalveluiden tarjontaa YIT:n toimintamaissa ja
teollisuuden ja verkko-operaattoreiden ulkoistusten kautta.
Kasvumahdollisuuksia ndhdaan myods suoraan kuluttajille
tarjottavissa palveluissa, joissa on korkea jalostusarvo, seka
yhteiskunnan teknisen infrastruktuurin eri osa-alueilla.
Kasvua tavoitellaan seka orgaanisesti etta yrityskauppo-
jen kautta. Yrityskauppoihin liittyvaa riskia hallitaan osto-
kohteiden tarkalla strategisella ja taloudellisella seulonnalla
ja erityisesti kaupan toteutumisen jalkeen tehokkaasti
|apiviedylla integraatio-ohjelmalla. Hyvia esimerkkeja viime
vuosilta ovat Calorin, Primatelin ja Building Systemsin
yrityskaupat ja niiden onnistuneet integraatioprosessit.

Paadomanhallinta

YIT:n sijoitetun padoman tuoton tavoitetasoa nostettiin
vuonna 2005 aiemmasta 20 prosentista 22 prosenttiin.
Omavaraisuusasteen tavoitetasona sailytettiin 35 prosent-
tia. Sijoitetun p4doman tuoton tavoitetaso heijastaa kasvun
suuntaamista liikevoittotasoltaan korkeammille liiketoimin-
ta-alueille, jotka ovat tydvoimavaltaisia eivatka vaadi suuria
investointeja. Liséksi padomia kaytetédan tehokkaasti oma-

perusteisessa padomavaltaisemmassa asuntotuotannossa.
Omavaraisuusasteen 35 prosentin tavoitetaso vastaa YIT:n
optimaalista padomarakennetta ja riskitasoa. Padomara-
kenteen kehitysta ohjataan aktiivisesti oikeaan suuntaan
tavoitetasojen avulla ja maarittelemalla kassavirran kerryt-
taminen YIT:n strategiseksi painopistealueeksi.

Osaavan henkiloston saatavuus ja
henkildstésuunnittelu

YIT:n liiketoiminta on henkilétydvaltaista. Teknisten laitteis-
tojenlisdantyminen ja monimutkaistuminen ja liiketoiminnan
muuttuminen palveluvaltaiseksi korostavat osaavan henki-
|6stdn merkitysta entisestaan. Yhtién strategiset tavoitteet
ovat niin vaativia, etta parhaan mahdollisen henkil6stdn
saatavuus taytyy varmistaa. Kaikissa Pohjoismaissa vaesto
ikdantyy ja lahivuosina pohjoismaiset yritykset kohtaavat
kovenevan kilpailun osaavasta tyévoimasta. YIT pyrkii yllapi-
tamaan hyvaatydnantajamielikuvaa ja olemaan jatkossakin
edelldkavija toimialallaan. YIT:ss& panostetaan jatkuvaan
tydssé oppimiseen, sisdiseen koulutukseen, tehtéavakiertoon
ja osaamisen siirtoon toimialojen kesken sekéa aktiiviseen
rekrytointiin ja yhteistydhoén korkeakoulujen ja oppilaitosten
kanssa. Lisaksi panostetaan henkildstosuunnittelussa hen-
kiloston riittdvyyden ja osaamisperustan maaratietoiseen
kehittamiseen.

Kansainvélisen toiminnan kasvu

YIT:n liikevaihdosta noin 90 prosenttia muodostuu eraalla
maailman poliittisesti ja taloudellisesti vakaimmalla alueella
Pohjoismaissa, noin 7 prosenttia Baltiassa ja noin 4 prosenttia
Vengjalla. Vakaan ja kannattavan perusliikevaindon ansiosta
on ollut mahdollista laajentaa toimintaa Venajan kasvavilla
asuntomarkkinoilla. YIT:l1& on 45 vuoden kokemus Venéjan
markkinoilta ja paikallinen henkildkuntamme tuntee hyvin
markkinat ja niiden toimintamekanismin. Riskienhallinnassa
keskitytdan osaavan henkiloston saamiseen ja oikeiden part-
nereiden ldytamiseen. Nettokayttbpadoman ja kassavirran
kehitysté seurataan systemaattisesti. Konsernin kokonaisris-
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kitason hallintaan vaikuttavat liiketoiminnan maantieteellinen
ja tonttikannan alueellinen hajautus.

Projektinhallinta

Kannattavuuden, kustannustehokkuuden ja hyvan kassavir-
ran saavuttamiseksi tehokas projektinhallinta ja syvallinen
prosessiosaaminen liikketoimintojen operatiivisella tasolla
ovat avainasemassa. Osaamista kehitetdan jatkuvasti pa-
nostamalla koulutukseen, sopimusosaamisen ja tarjous- ja
riskianalyysien kehittamiseen seka jarjestelmalliseen tulos-
seurantaan. Johtamiskulttuuria ja parhaiden kaytantdjen ja
osaamisen levittdmist& konsernissa vahvistetaan.

Taloudellinen kehitys

Taloudellisten, demografisten ja teknologisten ilmididen
jatkuvan seurannan ja analysoinnin perusteella muutoksiin
pyritdan reagoimaan ajoissa ja myos hyddyntamaan niiden
tarjoamia uusia liiketoimintamahdollisuuksia.

YIT:n maantieteellinen ja toimialarakenne tasoittaa
suhdannevaihtelujen vaikutusta konsernin liikevaihdon ja
tuloksen kehitykseen, koska talouden suhdannevaihtelut
eivat vaikuta samanaikaisesti YIT:n kaikissa toimintamaissa
ja sen eri toimialoilla. Liikevaihdosta jo l1ahes 40 prosenttia
tulee suhdannevaihteluista riippumatta vakaasti kehitty-
vasta huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta, jota pyritdan
edelleen lisddmaan.

Korkea 6ljyn hinta hidastaa useimmissa maissa talous-
kasvua, mutta tukee Vendjan ja Norjan talouksia. Toinen
merkittava hairidtekija maailmantaloudessa on Yhdysval-
tain nopeasti kasvaneen vaihtotaseen vajeen takia lisaan-
tynyt epavarmuus keskeisten valuuttakurssien kehityk-
sesta. YIT:n liiketoiminta perustuu kaikissa toimintamaissa
kotimarkkinoiden paikalliseen kysyntaan, joten valuutta-
kurssien vaikutus heijastuu vain valillisesti Iahinna viennista
ja tuonnista riippuvien sektoreiden investointikysynnan
muutoksina.

Merkittava osa tuloksesta on muodostunut vapaarahoit-
teisesta asuntotuotannosta. Asuntokaupan kysynnan
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vilkkauteen vaikuttaa muuttoliikkeen ohella korkotaso,
kotitalouksien tulotaso ja kuluttajien usko oman taloutensa
kehittymiseen. Euroopan korkotason odotetaan nousevan
lahivuosina niin maltillisesti, etta asuntokauppa jatkuu
Suomessa vilkkaana. Venajalla nopeasti kasvavaan asunto-
tuotantoon liittyva valuuttakurssiriski on suojattu. Positiivinen
talouskasvu jatkuu vuosina 2006-2007 lahes samalla vauh-
dilla kuin vuonna 2005 kaikilla YIT:n kotimarkkina-alueil-
la Pohjoismaissa, Baltian maissa ja Venajalla.

Hallinnolliset riskit

Johtamisjarjestelma

Olennaisena osana YIT:n menestystekijoihin kuuluu sel-
ked ja johdonmukainen johtamisjarjestelma- ja kulttuuri.
Saannollinen kannattavuuden seuranta ulottuu lapi koko
linjaorganisaation hanketasolta konsernitasolle tarkoituk-
senmukaisen toiminta- jaraportointijarjestelman ja aktiivisen
johtamisotteen avulla. Johtamisjarjestelmaa kehitetaan
edelleen yhtendistamalla ja vakiinnuttamalla menettelytavat
eri maissa ja toimialoissa, kielen ja kulttuurin yhtenaistymi-
selld, palvelukulttuurin- ja jarjestelmien kehittamisella seka
asiakasyhteistyon syventamisella.

Novaja Europa -asuintaloon Pietarissa tulee 1 500 asuntoa.

Kohde on YIT:n historian suurin asuintalo.
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HALLITUS

Ilkka Brotherus

s. 1951, kauppatieteiden maisteri, Sinituote Oy:n
toimitusjohtaja.

YIT:n hallintoneuvoston jasen 1998-2000,
hallituksen jasen vuodesta 2000 ja hallituksen
puheenjohtaja 2002-2005 seka tarkastusvalio-
kunnan puheenjohtaja vuodesta 2004 alkaen.
Riippumaton hallituksen jasen.

YIT-Yhtymé& Oyj:n hallituksen puheenjohtajana on toiminut 1.1.2006 alkaen Reino Hanhinen ja varapuheen-

johtajana llkka Brotherus.

Vuonna 2005 llkka Brotherus toimi puheenjohtajana ja Eino Halonen varapuheenjohtajana.

Keskeinen tydkokemus:

Sinituote Oy

1989- toimitusjohtaja,
Hackman Housewares Oy
1987-1988 toimitusjohtaja,
Havi Oy

1981-1986 toimitusjohtaja,
Mestarikustannus Oy
1979-1981 toimitusjohtaja.

Luottamustehtavat:

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Tapiola
2005- hallintoneuvoston jasen,

1996-2005 hallintoneuvoston puheenjohtaja,
Veho Group Oy Ab

2003- hallituksen jasen

Amer-Yhtyma Oyj

2000- hallituksen jasen ja varapuheenjohtaja.

Osake- ja optio-omistus:

861 170 YIT:n osaketta.

Eino Halonen

s. 1949, ekonomi,

Keskindinen Henkivakuutusyhtié Suomen
toimitusjohtaja.

YIT:n hallituksen jasen vuodesta 2000 ja vara-
puheenjohtaja 2003-2005 seka tarkastusvalio-
kunnan jasen vuodesta 2004 alkaen.

Riippumaton hallituksen jasen.

Keskinédinen Henkivakuutusyhtié Suomi
2000- toimitusjohtaja,
Henkivakuutusosakeyhtié Pohjola
1998-1999 toimitusjohtaja,

Merita Nordbanken

1998 varatoimitusjohtaja, aluepankinjohtaja
Merita Pankki Oy

1996-1997 johtaja, johtokunnan jasen
Kansallis-Osake-Pankki

1971-1995.

Finsilva Oyj

2005- hallituksen jasen,

Rakentajain Konevuokraamo Oyj

2003- hallituksen jasen,

Suomen Vakuutusyhtididen Keskusliitto
2003- hallituksen jasen,

Keskinainen Elakevakuutusyhtio lImarinen
2000- hallituksen jasen.

5670 YIT:n osaketta.

Reino Hanhinen

s. 1943,

diplomi-insin®ori, tekniikan tohtori h.c.,
vuorineuvos, YIT-Yhtyméan Oyj:n konsernijohtaja
31.12.2005 asti.

YIT:n hallituksen jasen vuodesta 1988 alkaen
seka hallituksen puheenjohtaja 1989-2000 ja
vuodesta 2006 alkaen.

YIT-Yhtymé Oyj

2000-2005 konsernijohtaja,
1987-2005 toimitusjohtaja,
Perusyhtyma Oy

1986-1987 toimitusjohtaja,

YIT Oy Yleinen Insindéritoimisto
1985-1986 toimitusjohtaja,

Oy PPTH-Norden Ab
1976-1985 toimitusjohtaja,

YIT Qy Yleinen Insin®dritoimisto
1974-1976 jaostopéaallikko,
1968-1974 tydpaallikko.

KONE Oyj
2005- hallituksen jasen.
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78 900 YIT:n osaketta
15 570 C-optiota
26 066 D-optiota



Antti Herlin

s. 1956, kauppatieteiden tohtori h.c., KONE Oyj:n
hallituksen puheenjohtaja.

YIT:n hallituksen jasen vuodesta 2004 alkaen.
Riippumaton hallituksen jasen.

Keskeinen tydkokemus:

KONE Oyj

2003- hallituksen puheenjohtaja,

1996- konsernin paajohtaja,

1996-2003 hallituksen varapuheenjohtaja,
1991- hallituksen jasen.

Luottamustehtavat

Elinkeinoelaman keskusliitto EK

2005- hallituksen varapuheenjohtaja,
2004- hallituksen jasen,

Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen

2004- hallintoneuvoston varapuheenjohtaja,

2001- hallintoneuvoston jasen,
Teknologiateollisuus ry

2005- hallituksen puheenjohtaja,
1996- hallituksen jasen.

Osake- ja optio-omistus:

161 280 YIT:n osaketta.

Teuvo Salminen

s. 1954, kauppatieteiden

maisteri, Jaakko Poyry Group Oyj:n toimitus-
johtajan sijainen.

YIT:n hallituksen jasen vuodesta 2001 ja tarkas-
tusvaliokunnan jasen vuodesta 2004 alkaen.
Riippumaton hallituksen jasen.

Jaakko Péyry Group Oyj

1999- toimitusjohtajan sijainen
1997-1999 liiketoimintaryhman johtaja,
1988-1997 talousjohtaja,

1985-1988 talouspaallikko,
Uudenmaan Tilintarkastustoimisto
1978-1984 osakas.

Hallituksen sihteerina toimii YIT-Yhtyma Oyj:n varatoimitusjohtaja Esko Mékela.

Capman Oyj

2005- hallituksen varapuheenjohtaja,
2001-2005 hallituksen jasen,
Keskinainen Vakuutusyhtié Tapiola
1999-2005 hallintoneuvoston jasen.

9 840 YIT:n osaketta.

Hallituksen jasenen riippumattomuudella tarkoitetaan, ettd jasen on riippumaton
sek& yhtidsta etta yhtion merkittavistd osakkeenomistajista siten kuin HEX Oyj:n,
Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden Tyonantajain Keskusliiton antamassa listayhtididen
hallinnointi- ja ohjausjarjestelmia koskevassa suosituksessa edellytetaan.

Osakkeiden ja optioiden omistustiedot sisaltavat henkildiden omat ja heidan Iahipiirinsa
sek& maaraysvaltayhteisdjen omistukset vuoden 2005 lopussa.

Lisétietoja
Ajankohtaiset omistustiedot ovat nahtavissa YIT:n Internet-sivuilta.
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J O H TO R Y H M A YIT-Yhtyma Oyj:n johtoryhman puheenjohtajana toimii Hannu Leinonen ja varapuheenjohtajana Sakari Toikkanen.
Vuonna 2005 puheenjohtajana toimi Reino Hanhinen ja varapuheenjohtajana Esko Makela. Hanhisen tiedot 16ytyvat
hallituksen esittelyn yhteydesta.

Keskeinen tyokokemus ja luottamustehtavat: Osake- ja optio-omistus:
Pekka Frantti, YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy 2005- toimitusjohtaja, Ei omista YIT:n osakkeita.
s. 1964, diplomi-insin®ori YIT Kiinteistotekniikka Oy 2003-2005 liiketoimintaryhman johtaja, 3 600 E-optiota
YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy:n ABB Oy 2001-2003 Talotekniikan ja kansainvalisen toiminnan johtaja, 560 F-optiota
toimitusjohtaja. ABB Installaatiot Oy 1998-2001 Baltian ja Venajan liiketoiminnan johtaja,
Konsernin palveluksessa vuodesta 2003. ABB Sakti Industri (Indonesia) 1995-1998 liiketoimintaryhman johtaja,

ABB Installaatiot Oy 1991-1995 markkinointipaallikko,
ABB Trafo-BB GmbH (Saksa) 1990-1991 aluepaallikko,
ABB Industry Oy 1988-1990 projektipaallikko.

lIpo Jalasjoki, YIT Rakennus Oy 2000- toimitusjohtaja, 1999-2000 liiketoimintaryhman johtaja, Ei omista YIT:n osakkeita.
s. 1951, diplomi-insindori YIT Tolonen Oy 1987-1999 toimitusjohtaja, 7 033 D-optiota

YIT Rakennus Oy:n toimitusjohtaja. Kummila Oy 1981-1987 asuntotuotantojohtaja,

Konsernin palveluksessa vuodesta 1987. Rakennusliike Eero Keranen Oy 1979-1981 teknillinen johtaja,

Asuntohallitus 1977-1979 toimistoinsin®ori,

VTT 1975-1977 tutkija.

Luottamustehtéavat:

Rakennusteollisuus RT 2005- hallituksen puheenjohtaja,

Elinkeinoeldman keskusliitto EK 2005- hallituksen ja tyévaliokunnan jasen,
Keskindinen Elékevakuutusyhti® lImarinen 2004- hallintoneuvoston jasen.

Juha Kostiainen, YIT-Yhtymé Oyj 2005- kehitysjohtaja, 2003-2005 yrityssuunnittelujohtaja, Ei omista YIT:n osakkeita.
s. 1965, diplomi-insin®ori, hallintotieteiden Tampereen yliopisto 2005- kaupunkiseutujen strategisen kehittdmisen dosentti, 1 D-optio
tohtori YIT Rakennus Oy 2001-2003 kehitysjohtaja,
YIT-Yhtyméa Oyj:n kehitysjohtaja. Tampereen kaupunki 1997-2001 elinkeinojohtaja,
Konsernin palveluksessa vuodesta 2001. Finn-Medi Tutkimus Oy 1995-1997 toimitusjohtaja,
Prizztech Oy 1992-1995 toimitusjohtaja.
Luottamustehtéavat:

Keskindinen Henkivakuutusyhtié Suomi 2004- edustajiston jasen,
Hermian Yrityskehitys Oy 2003- hallituksen jasen,
Tekonivelsairaala Coxa Oy 2001- hallintoneuvoston puheenjohtaja.
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Hannu Leinonen,
s. 1962, diplomi-insin&ori
YIT-Yhtyman Oyj:n konsernijohtaja.

Konsernin palveluksessa vuodesta 2002.

Keskeinen tyokokemus ja luottamustehtavat:

YIT-Yhtymé& Oyj 2006- konsernijohtaja,

YIT Primatel Oy 2001-2005 toimitusjohtaja,

Sonera Telecom 1999-2001 johtaja,

Sonera Oyj, Verkkopalvelut 1996-1999 johtaja,

Skanska Oy 1994-1996 hankintapaallikko,

Haka Oy 1992-1994 hankintapaallikkd, 1989-1992 kehitysinsindori.

Osake- ja optio-omistus:

10 000 YIT:n osaketta
3 533 D-optiota

Veikko Myllyperkio,

s. 1946, valtiotieteen maisteri
YIT-Yhtyma Oyj:n viestintéjohtaja.
Konsernin palveluksessa vuodesta 2001.

YIT-Yhtyma Oyj 2001- viestintajohtaja,

Rakennusteollisuuden Keskusliitto 1991-2000 johtaja, elinkeinopolitiikka,
suhdanneseuranta ja viestinta,

Suomen Rakennusurakoitsijaliitto 1984-1991 asiamies, rakentamisen suhdanne-ennusteet
VTT 1971-1984 rakennustalouden tutkija.

6 500 YIT:n osaketta

Esko Mékela,

s. 1943, diplomi-insin6oéri, MBA

YIT-Yhtyma Oyj:n varatoimitusjohtaja, sijoittaja-
suhteet.

Konsernin palveluksessa vuodesta 1965.

YIT-Yhtyma Oyj 1987- varatoimitusjohtaja,

YIT Qy Yleinen Insinodritoimisto 1986-1987 toimitusjohtaja,

Perusyhtyméa Oy 1982-1986 konsernihallinnon johtaja, 1981-1982 apulaisjohtaja,
YIT Oy Yleinen Insindoritoimisto 1977-1980 aluejohtaja, Saudi Arabia,

1972-1977 apulaisjohtaja, 1970-1972 kehityspaallikko.

Luottamustehtavat:

Air-Ix Oy 2004- hallituksen jasen,

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera (LEL) 2003- hallituksen puheenjohtaja,
1992- hallituksen jasen.

28 000 YIT:n osaketta
4 040 C-optiota
13 033 D-optiota
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Keskeinen tyokokemus ja luottamustehtavat: Osake- ja optio-omistus:

YIT Building Systems Oy 2003- toimitusjohtaja, 13 000 YIT:n osaketta.
Juhani Pitkdkoski YIT Installaatiot Oy 2002-2003 toimitusjohtaja, 4 040 C-optiota
s. 1958, oikeustieteen kandidaatti YIT Teollisuus Oy 2000-2002 varatoimitusjohtaja,
YIT Building Systems Oy:n toimitusjohtaja. YIT Service Oy 1998-2000 toimitusjohtaja,
Konsernin palveluksessa vuodesta 1988. YIT-Yhtym& Oy 1997-1998 yksikonjohtaja,

Oy Huber Teollisuus Ab 1994-1996 toimitusjohtaja,
Oy Huber Ab 1991-1994 tehdaspalveluyksikon johtaja, 1988-1991 lakimies
Suomen sahkourakoitsijaliitto 1986-1988 lakimies.

Luottamustehtéavat:
Keskinainen Elakevakuutusyhtid Tapiola 2004- hallintoneuvoston jasen.

YIT-Yhtyma Oyj 2006- sijoittajasuhdejohtaja, 2002—-2005 sijoittajasuhdepaéllikko, 2 580 YIT:n osaketta
Petra Thorén Mandatum & Co, Corporate Finance 1999-2002 analyytikko, 4 166 D-optiota
s. 1969, kauppatieteiden maisteri Alfred Berg Corporate Finance 1998-1999 analyytikko.
YIT-Yhtyman sijoittajasuhdejohtaja. Luottamustehtéavat:
Konsernin palveluksessa vuodesta 2002. Suomen tenniksen tukis&atio 2006- hallituksen jasen,

Suomen Tennisliitto ry 2005- hallituksen jasen.

YIT-Yhtymé Oyj 2006- varatoimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen, 3 000 YIT:n osaketta
Sakari Toikkanen YIT Building Systems Oy 2003-2005 varatoimitusjohtaja, 10 533 D-optiota
s. 1967, tekniikan lisensiaatti YIT-Yhtyméa Oyj 2001-2003 yrityssuunnittelujohtaja,
YIT-Yhtymén varatoimitusjohtaja ja toimitus- YIT Rakennus Oy 1999-2000 kehitysjohtaja, 1997-1998 laatupaallikko,
johtajan sijainen. TKK 1993-1996 tutkija.

Konsernin palveluksessa vuodesta 1997.

Johtoryhman sihteeriné toimii YIT:n hallintojohtaja, diplomi-insind6ri Antero Saarilahti.

Osakkeiden ja optioiden omistustiedot siséltavat henkildiden omat ja heidan lahipiirinsa sek& maéaraysvaltayhteisdjen omistukset vuoden 2005 lopussa.

Tilintarkastaja
PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteisd, paavastuullisena tilintarkastajana ekonomi Géran Lindell, KHT. Goran Lindell ei omista YIT:n osakkeita.

Lisatietoja
Ajankohtaiset omistustiedot I6ytyvat YIT:n Internet-sivuilta.
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YIT-KONSERNIN ORGANISAATIO 2006

YIT-Yhtymé& Oyj

Konsernijohtaja Hannu Leinonen
Varatoimitusjohtaja Sakari Toikkanen

Kiinteistotekniset palvelut

Juhani Pitkdkoski

Ruotsi

Leif S. Gustafsson

Suomi
Matti Malmberg

Norja
Arne Malonaes

YIT Building Systems Oy:n varatoimitusjohtaja

Tanska
Leo G Sarensen

Viro, Latvia, Liettua, Venaja
Pekka Hamaldinen
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Rakentamispalvelut

llpo Jalasjoki

Asuntorakentaminen

Jouko Kemppinen

Talonrakennus
Pasi Suutari

Toimitilat
Kari Kauniskangas

Infrapalvelut
Juhani Kuusisto

Kansainvalinen toiminta
Timo Lehmus

Teollisuus- ja verkkopalvelut

Pekka Frantti

Projektipalvelut

Raimo Poutiainen

Kunnossapitopalvelut
Juha Moisio

Verkkopalvelut
Antti Nurminen

Séhkbdautomaatio- ja IV-palvelut
Mikko Luoma
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Tilinpaatos 2005

Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

KONSERNIN TUNNUSLUVUT 1996-2005

Tuloslaskelma

FAS IFRS IFRS
Liikevaihto M€ 876,3 941,4 1167,7 12221 12354 1623,1 1763,0 2389,7 30334 2780,1 3023,8
Muutos % 32,8 7,4 241 4,7 1,1 31,4 8,6 35,5 26,9 - 8,8
Ulkomaan toimintojen osuus M€ 157,4 1711 200,0 165,3 146,4 330,5 386,9 672,5 1212,7 1183,2 1 326,6
Liiketoiminnan tuotot ja kulut M€ -818,2 -871,4 -1095,7 -1141,2 -1126,8 -1 497,2 -1 643,5 -2 258,3 -2 850,6 -2600,4 -2772,2
Poistot ja arvonalentumiset M€ -12,2 -131 -13,9 -12,6 -13,6 -16,1 -16,5 -17,3 -17.1 -22,3 -23,9
Liikearvon poisto M€ -3,7 -2,9 -3,6 -6,0 -5,3 -10,1 -13,2 -20,5 -30,6 - -
Liikevoitto M€ 42,2 54,0 54,5 62,3 89,7 99,7 89,8 98,6 135,1 157,4 227,7
prosenttia liikevaihdosta % 4.8 57 4.7 51 7,3 6,1 51 41 4.5 57 7,5
Rahoitustuotot ja -kulut (netto) M€ -13,6 -10,8 -8,5 -7 -10,2 -10,9 -12,2 -14,2 -16,8 -17,4 -12,9
Voitto ennen satunnaisia eria M€ 28,6 43,2 46,0 55,2 79,5 88,8 77,6 84,4 118,2 140,0 214,8
prosenttia liikevaihdosta % 3,2 4,6 3,9 4,5 6,4 5,5 4,4 3,5 3,9 5,0 71
Satunnaiset tuotot M€ 1,6 10,8 0,1 18,5 - - - - - - -
Satunnaiset kulut M€ 2,2 1,2 0,3 - -0,1 - - - - - -
Voitto ennen veroja M€ 28,0 52,8 45,8 73,7 79,4 88,8 77,6 84,4 118,2 140,0 214,8
prosenttia liikevaihdosta % 3,2 5,6 3,9 6,0 6,4 5,5 4.4 3,5 3,9 5,0 71
Tilikauden voitto M€ 20,7 40,9 28,4 60,7 54,7 61,6 43,0 48,4 84,0 100,5 156,9
prosenttia lilkevaihdosta % 2,4 4,3 2,4 5,0 4.4 3,8 2,4 2,0 2,8 3,6 5,2
Jakautuminen
Emoyhtion omistajille M€ 99,1 155,5
Vahemmistolle M€ 1,4 1,4
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

KONSERNIN TUNNUSLUVUT 1996-2005

Tase 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 2005
FAS IFRS IFRS

VASTAAVAA
Aineelliset hyodykkeet M€ 93,8 78,6 88,1 78,3 85,2 69,7 61,9 66,8 68,4 81,0 771
Liikearvo M€ 16,3 12,8 13,0 13,0 14,3 47,4 72,0 246,9 224,2 248,8 248.,8
Muut aineettomat hyddykkeet M€ 1,2 2,9 4,5 7,6 9,5 7,2 9,5 11,8 12,3 13,1 13,4
Sijoitukset

Omat osakkeet M€ - - - 4,2 7,8 6,5 7,2 - - - -

Muut sijoitukset M€ 10,8 10,5 13,8 11,4 11,0 6,3 71 7,9 6,8 4,2 4,8
Vaihto-omaisuus M€ 181,3 217,5 222,2 175,4 249,4 259,3 338,1 380,8 421,6 629,3 685,2
Saamiset M€ 259,7 300,9 320,1 389,2 411,0 483,0 503,5 781,0 822,1 503,7 578,1
Rahoitusarvopaperit M€ 9,9 3,7 51 13,4 1,4 18,6 10,7 11,9 0,7 0,7 0,0
Rahat ja pankkisaamiset M€ 8,8 16,4 10,5 10,2 11,2 18,4 28,2 48,4 34,2 35,4 80,7
Vastaavaa yhteensa M€ 581,8 643,3 677,3 702,7 800,8 916,4 1038,2 1555,5 1590,3 1516,2 1688,1
VASTATTAVAA
Osakepaaoma M€ 41,0 49,3 49,3 58,8 58,8 58,8 59,5 61,0 61,3 61,3 62,4
Muu oma paaoma M€ 82,4 157,6 176,3 212,7 250,2 291,6 313,7 347,3 395,9 380,0 497,4
Vahemmistéosuus M€ 7,6 10,1 1,1 6,7 1,6 3,2 2,9 3,4 3,6 4.1 3,7
Varaukset M€ 4,2 4,4 3,2 6,7 6,9 10,1 14,2 27,3 26,0 59,9 57,5
Pitkaaikainen vieras paddoma

Korollinen M€ 166,5 120,9 128,4 125,2 89,2 133,5 130,4 202,6 214,0 224,0 172,4

Koroton M€ 18,2 71 9,3 4,8 3,3 7,7 7,8 8,3 15,7 23,6 40,9
Lyhytaikainen vieras pddoma

Korollinen M€ 82,6 69,1 447 15,5 38,9 14,2 12,6 62,2 47,5 171,5 162,6

Ennakkomaksut M€ 37,0 41,2 42,4 43,7 471 54,5 71,8 100,6 106,7 77,5 134,9

Muu koroton M€ 142,3 183,6 212,6 228,6 304,8 342,8 425,3 742,8 719,6 514,3 556,3
Vastattavaa yhteensa M€ 581,8 643,3 677,3 702,7 800,8 916,4 1038,2 1555,5 1590,3 1516,2 1688,1

FAS IFRS IFRS

Liiketoiminnan rahavirta M€ 46,1 15,9 53,6 64,4 47,3 40,3 76,7 97,6 35,4 59,2 167,3
Oman paaoman tuotto % 19,0 21,7 13,9 18,3 19,1 19,1 12,2 12,5 19,6 24,3 31,1
Sijoitetun padoman tuotto % 11,8 14,5 13,7 15,5 21,2 21,6 17,8 16,8 19,6 19,1 26,4
Omavaraisuusaste % 24,0 36,0 37,3 41,6 40,2 40,3 38,2 28,3 31,1 31,0 36,3
Korollinen nettovelka M€ - - - 1171 115,4 110,7 1041 204,4 226,6 359,4 254,4
Velkaantumisaste % 175,9 78,4 66,6 42,8 38,1 31,9 28,2 49,6 49,2 80,7 45,1
Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin M€ 15,5 24,7 35,9 35,6 34,3 75,1 60,6 232,9 31,0 35,6 30,1
prosenttia liikevaihdosta % 1,8 2,4 3.1 2,9 2,8 4,6 3,4 9,7 1,0 1,3 1,0
Tutkimus- ja kehitysmenot M€ - - 6,7 8,4 10,0 12,0 13,0 16,0 18,0 18,0 19,0
prosenttia liikevaihdosta % - - 0,6 0,7 0,8 0,7 0,7 0,7 0,6 0,6 0,6
Tulouttamaton tilauskanta 31.12. M€ 319,7 4117 477,5 4791 574,7 735,8 938,8 14901 1604,9 1823,4 1878,8
Ulkomaan toimintojen osuus M€ 57,7 91,8 89,2 46,8 57,3 180,2 255,0 569,5 621,0 645,0 752,4
Henkildstd 31.12. 6 421 7116 7536 8282 8 605 10 264 12 633 21939 21680 21680 21289
Henkildstd keskiméaarin vuoden aikana 7184 6 531 7 340 8721 8 189 10 118 11 990 16 212 21884 21884 21194
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

OSAKEKOHTAISET TUNNUSLUVUT 1996-2005

FAS IFRS IFRS
Tulos/osake € 0,44 0,62 0,49 0,80 0,95 1,07 0,75 0,82 1,37 1,62 2,52
Tulos/osake, laimennettu € - - - - - - 0,74 0,82 1,36 1,60 2,46
Oma padoma/osake € 2,53 3,53 3,85 4,63 5,26 5,96 6,27 6,69 7,46 7,20 8,97
Osinko/osake € 0,13 0,17 0,21 0,30 0,38 0,43 0,45 0,60 0,70 0,70 1,10%)
Osinko/tulos % 28,8 27,4 43,0 37,7 39,5 39,7 60,4 73,2 51,1 43,2 43,7%)
Efektiivinen osinkotuotto % 2,8 3,3 57 5,5 5,5 6,3 5,4 4,5 3,8 3,8 3,0%)
Hinta/voitto -suhde (P/E-luku) 10,3 8,4 7,6 6,9 7,2 6,3 11,3 16,4 13,4 11,3 14,3
Osakkeen kurssikehitys
Keskikurssi € 8,03 11,06 10,76 8,77 12,73 12,66 16,40 20,70 15,92 15,92 27,97
Alin kurssi € 4,37 9,25 6,56 6,50 10,40 10,42 13,20 14,01 13,51 13,51 17,90
Ylin kurssi € 9,92 12,19 16,15 11,00 14,20 13,95 19,65 27,70 18,84 18,84 36,50
Kurssi 31.12. € 9,07 10,34 7,40 10,90 13,60 13,50 16,79 26,90 18,36 18,36 36,13
Osakekannan markkina-arvo 31.12. M€ 221,4 303,1 2171 315,0 389,3 389,7 489,9 821,1 1125,3 1125,3 2254,4
Osakkeiden vaihdon kehitys
Osakkeiden vaihto 1000 17 452 32012 23 662 18 132 21650 8 896 19 824 29 279 45580 45580 60 184
Vaihto % koko osakekannasta % 35,7 571 40,4 31,4 37,6 15,5 34,2 49,5 74,6 74,6 97,4

Ulkona olevien osakkeiden osake-
antioikaistun lukumaaran painotettu
keskiarvo 1000 48 846 56 084 58 616 57 742 57 524 57 494 57 940 59 104 61 123 61123 61772

Ulkona olevien osakkeiden osake-
antioikaistun lukumaaran painotettu
keskiarvo, laimennettu 1000 - - - - - - 58 514 59 248 61823 61823 63 261

Ulkona olevien osakkeiden osakeanti-
oikaistu lukumaara 31.12 1000 48 846 58 606 58 676 57 794 57 252 57 736 58 358 61046 61293 61293 62 397

*) Hallituksen ehdotus

YIT-Yhtyma Oyj:n varsinainen yhtidkokous paatti 18.3.2004 muuttaa osakkeen nimellisarvon kahdesta eurosta yhteen euroon, jolloin osakkeiden
lukumaara kaksinkertaistui. Vuosien 1996-2003 vertailuluvut on saatettu vertailukelpoisiksi vuoden 2004 ja 2005 lukujen kanssa.
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Sijoitetun pa&doman tuotto (%)

Oman paaoman tuotto (%)

Omavaraisuusaste (%)

Velkaantumisaste (%)

Osakeantioikaistu tulos/osake (euro) =

Oma padoma/osake (euro) =

Osakeantioikaistu osinko/osake (euro) =

Osinko/tulos (%)

Efektiivinen osinkotuotto (%) =

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku) =

Osakekannan markkina-arvo =

Vaihtuvuus (%)

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

Tulos ennen veroja + korkokulut ja muut rahoituskulut +/- kurssierot

x 100
Taseen loppusumma - korottomat velat (keskimaarin)
Tilikauden tulos

x 100
Oma paaoma -omat osakkeet + vdhemmistéosuus (keskiméaérin)
Oma paadoma - omat osakkeet + vahemmistéosuus

x 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot
Korolliset velat - rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit

x 100
Oma paaoma - omat osakkeet + vahemmistéosuus
Tilikauden tulos (emoyhtion omistajille laskettu osuus)
Tilikauden keskim. osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaéara
Oma paadoma - omat osakkeet
Osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaara 31.12.
Tilikauden osinko/osake
Tilikaudella ja sen jalkeen tapahtuneiden osakeantien oikaisukertoimet
Osakekohtainen osinko

x 100
Osakekohtainen tulos
Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko

x 100
Osakeantioikaistu pérssikurssi 31.12.
Osakeantioikaistu pérssikurssi 31.12.
Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos
(Osakkeiden lukumaéré - omat osakkeet) x
tilinpaatéspaivan porssikurssi osakelajeittain
Pérssivaihto (kpl)

x 100

Liikkeella oleva keskimaarainen osakemaara
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

KONSERNIN KEHITYS VUOSINELJANNEKSITTAIN 1/2004-1V/2005

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

1/2004 11/2004 111/2004 1V/2004 1/2005 11/2005 111/2005 1V/2005

Liikevaihto, milj. e 669,9 729,2 658,9 722,1 663,9 7451 754,8 860,0
Liikevoitto, milj. e 37,5 37,9 47,4 34,6 40,1 55,7 66,7 65,2
- prosenttia liikevaihdosta 5,6 5,2 7,2 4.8 6,0 7.4 8,8 7,6
Rahoitustuotot milj. e 1) 0,4 0,5 0,3 0,6 0,3 0,4 0,6 0,6
Kurssierot, milj. e 0,2 0,3 -0,6 -1,0 1,5 0,6 0,5 -0,6
Rahoituskulut, milj. e -4,7 -4,9 -4,0 -4,5 -4,5 -41 -4,2 -4,0
Voitto ennen veroja, milj. e 33,4 33,8 43,1 29,7 37,4 52,6 63,6 61,2
- prosenttia liikevaihdosta 5,0 4.6 6,5 41 5,6 71 8,4 71
Taseen loppusumma, milj.e 1465,3 1506,1 1514,0 1516,2 1508,2 1612,2 1621,4 1688,1
Tulos/osake, e 0,36 0,36 0,54 0,36 0,46 0,63 0,74 0,69
Oma paaoma/osake, e 5,96 6,32 6,85 7,2 6,95 7,53 8,28 8,97
Osakkeen paatoskurssi, e 15,40 16,74 15,85 18,36 21,84 27,60 35,30 36,13
Markkina-arvo, milj. e 940,1 1023,8 969,7 1125,3 1338,6 1711,2 2193,2 2254,4
Sijoitetun padoman tuotto, viimeiset 12 kk, % 2) 2) 2) 19,1 19,7 21,8 23,7 26,4
Oman paaoman tuotto, % - - - 24,3 - - - 31,1
Omavaraisuusaste, % 26,7 27,6 30,2 31,0 30,1 31,8 34,6 36,3
Korollinen nettovelka kauden lopussa, milj. e 379,1 397,4 370,0 359,4 368,1 313,6 271,8 254,4
Velkaantumisaste, % 103,1 101,7 87,5 80,7 85,6 66,6 52,3 45,1
Bruttoinvestoinnit, milj.e, kumulatiivinen/vuosi 7,3 19,0 24,3 35,6 7,0 14,1 22,3 30,1
Tulouttamaton tilauskanta kauden lopussa, milj. e 1585,2 1722,2 1708,2 1823,4 1909,4 1999,2 1881,4 1878,8
Henkildstd kauden lopussa 21654 21952 22013 21 680 21 096 21297 21 468 21 289

1) Siséaltda osakkuusyhtididen tuloksen.
2) IFRS-vertailutiedot eivat ole saatavissa.
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LIIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN (milj. e)

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

1/2004 11/2004 111/2004 1V/2004 1/2005 11/2005 111/2005 1V/2005

Kiinteistotekniset palvelut 316,1 335,7 310,9 358,5 319,5 348,0 327,2 403,7
Rakentamispalvelut 288,3 315,5 266,0 277,4 272,0 313,8 339,5 373,0
Teollisuus ja verkkopalvelut 74,8 90,2 93,1 100,9 85,6 100,7 105,0 107,5
Muut erat -9,3 -12,2 111 -14,7 -13,2 17,4 -16,9 -24,2
YIT-konserni yhteensa 669,9 729,2 658,9 7221 663,9 7451 754,8 860,0

LIKEVOITTO SEGMENTEITTAIN (milj. e)

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

1/2004 11/2004 111/2004 1V/2004 1/2005 11/2005 111/2005 1V/2005

Kiinteistétekniset palvelut 4,5 7.4 8,5 13,7 8,2 14,3 13,3 21,0
Rakentamispalvelut 32,7 25,4 27,9 16,2 29,4 34,2 441 35,4
Teollisuus- ja verkkopalvelut 1,4 6,5 11,9 7,7 6,3 9,3 12,3 11,2
Muut erat -1,1 -1,4 -0,9 -3,0 -3,8 -2,1 -3,0 -2,4
YIT-konserni yhteensa 37,5 37,9 47,4 34,6 40,1 55,7 66,7 65,2

TILAUSKANTA SEGMENTEITTAIN (milj.e)

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

1/2004 11/2004 111/2004 1V/2004 1/2005 11/2005 111/2005 1V/2005

Kiinteistotekniset palvelut 557,2 566,5 564,6 557,8 574,0 602,6 575,7 492,0
Rakentamispalvelut 842,6 963,0 940,0 1066,4 1131,0 1263,3 1193,8 1242,6
Teollisuus- ja verkkopalvelut 185,4 192,7 203,6 199,2 234 .4 187,3 158,3 173,3
Muut eréat - - - - -30,0 -54,0 -46,4 -29,1
YIT-konserni yhteensa 1585,2 17222 1708,2 1823,4 1909,4 1999,2 1881,4 1878,8
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Hallituksen toimintakertomus 1.1.-31.12.2005

Vahva tuloskasvu jatkuu

Vuoden 2005 aikana YIT:n liikevaihto ja tulos ennen veroja nousivat kaikkien aikojen korkeim-
piin arvoihinsa. Kaikkien toimialojen liikevoitto ja kannattavuus paranivat. Kiinteistéteknisissa
palveluissa keskityttiin kannattavuuden parantamiseen. Toimialan liikevoitto nousi tyydyttavaan
4,1 prosenttiin liikevaihdosta. Rakentamispalveluiden tulos oli kaikkien toiminta-alueiden osalta
erinomainen. Liikevoitto oli 11,0 prosenttia lilkkevaihdosta. Suomessa asuntojen kysynta jatkui
hyvana ja myés muu rakentaminen oli vilkasta. Asuntotuotantoa Venéjalla, Virossa, Latviassa ja
Liettuassa kasvatettiin ripeasti. Teollisuus- ja verkkopalveluissa kapasiteetin korkea kayttdaste ja
kehittynyt toiminnanohjaus toivat hyvéan tuloksen. Liikevoittoprosentti oli 9,8. Konsernin nakymat
vuodelle 2006 ovat suotuisat.

YIT:n konsernirakenne

YIT:ntoimialarakennettatiivistettiin 1.6.2005 yhdistdmalla Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalve-

lut yhdeksi Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialaksi. YIT:n liiketoiminta jakautuu nyt kolmeen toimi-

alaan, jotka ovat Kiinteistétekniset palvelut, Rakentamispalvelut ja Teollisuus- ja verkkopalvelut.
Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialan vertailuluvut vuodelta 2004 on laadittu yhdistamalla

Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut -toimialojen taloudelliset luvut.

IFRS-tilinpaatoskaytanto

YIT siirtyi 1.1.2005 kansainvaliseen IFRS-tilinpaatdskaytantoon (International Financial Reporting
Standards). Vuoden 2005 tilinpaatds esitetddn IFRS-standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita
noudattaen. Tilinpaatdstiedotteessa esitetyt vertailuluvut vuodelta 2004 ovat IFRS-tilinpaatoskay-
tannén mukaisia.

YIT tarkensi strategisia tavoitetasojaan

YIT-Yhtyma Oyj:n hallitus tarkensi 21.9.2005 konsernin taloudellisia tavoitetasoja. Uudet taloudelliset

tavoitetasot vastaavat liiketoiminnalle asetettuja strategisia painotuksia. Liikkevaihdon kasvutavoitet-

tavahvistettiin aiemmasta 5-10 prosentista keskimé&arin 10 prosenttiin vuodessa. Sijoitetun pddoman

tuoton tavoitetaso nostettiin 20 prosentista 22 prosenttiin. Osingonjakosuhdetta nostettiin 30-50

prosentista 40-60 prosenttiin. Omavaraisuusasteen tavoitetasona sdilytettiin 35 prosenttia.
Hallituksen paatds tavoitetasojen tarkentamisesta on julkistettu porssitiedotteena 21.9.2005.

Liilkevaihto kasvoi 9 prosenttia

YIT-konsernin vuoden 2005 liikevaihto kasvoi 3 023,8 milj. euroon (2004: 2 780,1 Me). Kasvua
edellisestd vuodesta oli 9 prosenttia. Liikevaihdon strateginen kasvutavoite on keskimaarin 10
prosenttia vuodessa.

Liikevaihto segmenteittain (milj. euroa)

1-12/2005 1-12/2004 Muutos, % Osuus konsernin

liilkevaihdosta

1-12/2005

Kiinteistétekniset palvelut 1398,4 1321,2 6 46 %
Rakentamispalvelut 1298,3 1147,2 13 43 %
Teollisuus- ja verkkopalvelut 398,8 359,0 11 13 %
Muut erat -71,7 -47,3 52 -2 %
YIT-konserni yhteensa 3 023,8 2780,1 9 100 %

YIT:n palveluketju kattaa investointien koko elinkaaren. Elinkaaristrategialla pyritddn parempaan
palvelukykyyn, liiketoiminnan kasvuun sekéa tasaisempaan tuottovirtaan. Osa konsernin liikevaih-
dostatuleekiinteistojen, teollisuuden, tietoliikenneverkkojen ja perinteisen infrastruktuurin huolto- ja
kunnossapitoliiketoiminnasta. Vuonna 2005 yllapitoliiketoiminnan osuus liikevaihdosta nousi 1 135,0
milj. euroon (1 036,9 Me), mika oli 38 prosenttia (37 %) koko liikevaihdosta. Vuoden 2006 alusta
lukien liiketoimintaa tullaan seuraamaan uuden jaon mukaisesti. Kotitalouksille tarjottavia palveluja
seurataan omanakokonaisuutenaan. Yrityksille ja yhteisdille tarjottavien palvelujen osalta seurataan
pitkajanteisten palvelusopimusten seka projektien ja kehityshankkeiden osuuksien kehitysta. YIT:n
strategisena tavoitteena on kasvattaa kuluttajapalveluiden ja pitkdjanteisten palvelusopimusten
suhteellista osuutta liilkevaihdosta.

Liikevaihdosta 56 prosenttia (57 %) tuli Suomesta, 32 prosenttia (32 %) muista Pohjoismaista,
7 prosenttia (6 %) Liettuasta, Latviasta ja Virosta ja 4 prosenttia (3 %) Venajalta.

YIT:n strategiana on vahvistaa rakentamispalveluja Baltian maissa ja Venajalla, kiinteistéteknisia
palveluja Pohjoismaissa ja Baltiassa seka teollisuus- ja verkkopalveluja YIT:n toimintamaissa.

Tulos ennen veroja kasvoi 53 prosenttia
Konsernin liikevoitto oli 227,7 milj. euroa (157,4 Me) ja liikevoittoprosentti 7,5 (5,7 %).

Tulos ennen veroja oli 53 prosenttia edellisvuotista parempija nousi214,8 milj. euroon (140,0 Me).
Tulos verojen jélkeen oli 156,9 milj. euroa (100,5 Me). Sijoitetun pddoman tuotto oli 26,4 prosenttia
(19,1 %). Strateginen tavoitetaso sijoitetun paaoman tuotolle on 22 prosenttia.

Osakekohtainen tulos kasvoi 56 prosenttia

Osakekohtainen tulos oli 2,52 euroa (1,62 e). Osakekohtainen oma paaoma nousi 8,97 euroon (7,20
e). Omavaraisuusaste oli 36,3 prosenttia (31,0 %). Omavaraisuusasteen strateginen tavoitetaso
on 35 prosenttia.

Osinkoehdotus 1,10 euroa
Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etté4 osinkona tilivuodelta 2005 maksetaan 1,10 euroa (0,70 e)
osakkeelta eli 43,7 prosenttia (43,2 %) osakekohtaisesta tuloksesta. YIT on nostamassa osinkoa
yhdettétoista vuotta perékkain. Strateginen osingonjakotavoite on 40-60 prosenttia vuosituloksesta
verojen ja vahemmistéosuuden jalkeen.

Hallituksen ehdotus voittovarojen kaytdsta on esitetty hallituksen toimintakertomuksen lopussa.

Tilauskanta kasvoi

Konsernin markkina-asema on vahva. Konsernin tulouttamaton tilauskanta vuoden lopussa oli 3
prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin ja nousi 1 878,8 milj. euroon (1 823,4 Me). Tilauskannan
katesisaltd on hyva. Osa konsernin huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta on luonteeltaan sellaista,
ettei se ole mukana tilauskannassa.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005
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Tilauskanta segmenteittain (milj. euroa)

Kiinteistoteknisissa palveluissa YIT Building Systems Oy hankki elokuussa omistukseensa
sahkourakointi- ja huoltotoimintaa harjoittavan virolaisen A/S Emicon enemmistéosakkuuden.
Norjassa YIT osti audiovisuaalisia jarjestelmia ja videokonferenssipalvelujen tarjoavan Nortelco
System-Teknikkin.

YIT:n paakaupunkiseudun kiinteisténhuoltoliiketoiminta myytiin Sol Palvelut Oy:lle 1.9.2005.
Kaupalla YIT luopui kiinteistdjen ulkoalueiden kunnossapidosta seké talonmiestoisté ja keskittyy jat-
kossa itse tuottamissaan kiinteistépalveluissa kiinteistdjen teknisiin jarjestelmiin liittyviin téihin.

Merkittdvimmat riskit ja riskienhallinta

1-12/2005 1-12/2004 Muutos Osuus konsernin

tilauskannasta

1-12/2005

Kiinteistétekniset palvelut 492,0 557,8 -12 26 %
Rakentamispalvelut 1242,6 1066,4 17 66 %
Teollisuus- ja verkkopalvelut 173,3 199,2 -13 9 %
Muut erat -29,1 - - -1 %
YIT-konserni yhteenséa 1878,8 1823,4 3 100 %

Tilauskanta kasvoi Rakentamispalveluissa johtuen asuntojen hyvasta kysynnéasta ja erityisesti
Venajan ja Baltian asuntotuotannon laajentamisesta. Kiinteistéteknisten palveluiden tilauskannan
lasku johtui projektien tarkemmasta valikoimisesta kannattavuuden parantamiseksi ja toiminnan
suuntaamisesta huolto- ja kunnossapitoliiketoimintaan. Teollisuus- ja verkkopalveluissa tilauskan-
nanlasku 13 prosentilla edellisvuoteen verrattuna johtui verkkopalveluasiakkailta saatujen volyymi-
ennusteiden alenemisesta seka Neste Oilin Porvoon jalostamon Diesel-hankkeen etenemisesta.

Konsernin rahoitusasema vahvistui

Konsernin rahoitustilanne vahvistui vuonna 2005. Korolliset luotot kauden lopussa olivat 335,0
milj. euroa (395,5 Me) ja likvidit varat 80,6 milj. euroa (36,1 Me). Nettovelat olivat 254,4 milj. euroa
(359,4 Me). Velkaantumisaste kauden lopussa oli 45,1 % (80,7 %).

Kauden rahoitustuotot olivat 1,9 milj. euroa (1,8 Me), valuuttakurssivoitot 2,0 milj. euroa (-1,1
Me) ja rahoituskulut 16,8 milj. euroa (18,1 Me). Nettorahoituskulut olivat 12,9 milj. euroa (17,3 Me)
eli 0,4 prosenttia (0,6 %) liikevaihdosta.

Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli 49 prosenttia (52 %). Suoraan
padoma- ja rahamarkkinoilta lainoista oli otettu 39 prosenttia (46 %).

Rahoitusyhtidille myytyjen rakennusaikaisten urakkasaatavien kokonaisméaara kauden lopussa
oli 268,2 milj. euroa (199,7 Me). Niist4 109,4 milj. euroa (101,6 Me) sisaltyy taseen korollisiin vel-
koihin ja loput ovat taseen ulkopuolisia eria IAS 39 sdanndsten mukaisesti. Myydyista saatavista
rahoitusyhtidille maksetut 5,3 milj. euron (5,7 Me) korot sisaltyvat kaikki rahoituskuluihin.

Valmiiden myymattémien asuntojen yhtiélainaosuudet 15,3 milj. euroa (16,8 Me) siséltyvat myos
korollisiin velkoihin, mutta niiden korot on yhtidvastikkeisiin siséltyvina kirjattu projektikuluihin.

Korollisiin velkoihin sisaltyvia leasing-vastuita oli 5,1 milj. euroa (10,2 Me).

Investoinnit ja yrityskaupat

Bruttoinvestoinnit taseen pysyviin vastaaviin tilikaudella olivat 30,1 milj. euroa (35,6 Me) eli 1,0
prosenttia (1,3 %) liikevaihdosta. Rakennuskalustoon investoitiin 11,8 milj. euroa (8,1 Me) ja tieto-
tekniikkaan 2,7 milj. euroa (3,7 Me). Muut tuotannolliset investoinnit olivat 1,6 milj. euroa (1,9 Me).
Muut investoinnit olivat 14,0 milj. euroa (21,9 Me).

Rakentamispalveluissa YIT Rakennus Oy allekirjoitti huhtikuussa sopimuksen yhteisyritys ZAO
YIT CityStroin perustamisesta Moskovaan. Yrityksen toimiala on asuntojen perustajaurakointi Mos-
kovan kaupungissa. YIT:n omistusosuus perustetussa yrityksessa on 65 prosenttia ja venalaisten
henkildosakkaiden 35 prosenttia.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

YIT:nriskienhallintapolitiikan tavoitteena on YIT:n liiketoiminnan ja toimintaympariston erityispiirteet
huomioon ottaen merkittavimpien riskitekijéiden tunnistaminen ja niiden optimaalinen hallinta siten,
ettd yhtion strategiset ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan. Lahtékohtana on kaikkien konsernin
merkittavimpien riskitekijdiden huomioon ottaminen siten, ettd konsernin kokonaisriskitaso hallitaan
optimaalisesti strategisten ja taloudellisten tavoitteiden mukaisesti.

YIT:n merkittdvimmat riskit on jaettu strategisiin ja hallinnollisiin riskeihin. Strategian osalta YIT
jatkaa kannattavan kasvun strategiaansa. Merkittavia strategisia riskitekijoita ovat kasvun hallinta
jayrityskaupat, padoman hallinta, osaavan henkildstén saatavuus, kansainvélisen toiminnan kasvu,
projektihallinta ja taloudellinen kehitys. Hallinnollisissa riskeissa kiinnitetddn huomiota menestyk-
sekkdan johtamisjarjestelman jatkuvuuden varmistamiseen ja yhtendisen johtamisjarjestelman
ja menettelytapojen kehittamiseen ja vakiinnuttamiseen eri maihin ja toimialoihin seka kielen ja
kulttuurin yhtenaistamiseen.

YIT:n riskienhallinta on integroitu osa konsernin johtamis-, seuranta- ja raportointijarjestelmia.
Saanndllista raportointia ja seurantaa toteutetaan liilketoimintaryhmissa ja koko konsernin tasolla.
Liiketoimintariskien tunnistamisesta ja niihin varautumisesta huolehditaan ensisijaisesti liiketoimin-
nasta vastaavissa yksikdissa, liiketoimintaryhmissa ja toimialoilla. Konsernijohtajalla on kokonais-
vastuuriskienhallinnasta. Vastuuseen sisaltyy mm. strategiset riskit seka yritys- ja toimintakulttuuriin,
organisaatioon ja avainhenkildstd6n liittyvien riskien hallinta. Hallitus hyvéksyy riskienhallintapoli-
tiilkan ja sen tavoitteet seké ohjaa ja valvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteutusta.

Selvitys YIT:n riskienhallintapolitiikasta ja yksittaisten riskien hallinnasta on julkistettu vuosien
2003 ja 2004 vuosikertomuksissa ja julkistetaan vuosikertomuksessa 2005.

Muutoksia konsernijohdossa
YIT-Yhtyma Oyj:n hallitus paatti kokouksessaan 11.4.2005 nimitta& YIT-Yhtyma Oyj:n konsernijoh-
tajaksi YIT Primatel Oy:n toimitusjohtajan diplomi-insind6ri Hannu Leinosen seké varatoimitusjoh-
tajaksi ja konsernijohtajan varamieheksi YIT Building Systems Oy:n varatoimitusjohtajan tekniikan
lisensiaatti Sakari Toikkasen. Uudet johtajat aloittivat tehtavissdén 1.1.2006 konsernijohtaja Reino
Hanhisen jadadessa eldkkeelle. Hanhinen siirtyi vuoden 2006 alusta YIT:n hallituksen puheenjohta-
jaksija aiempi hallituksen puheenjohtaja Ilkka Brotherus varapuheenjohtajaksi. Esko Mékeléa jatkaa
varatoimitusjohtajana 31.12.2006 asti vastuualueenaan sijoittajasuhteet.

Sijoittajasuhdepaallikkdé Petra Thorén nimitettiin 1.1.2006 alkaen YIT-Yhtyma Oyj:n sijoittajasuh-
dejohtajaksi. Thorén on 1.1.2006 alkaen myds YIT-Yhtyméan johtoryhmaén jasen.
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Hallituksen toimintakertomus 1.1.-31.12.2005

Muutoksia konsernirakenteessa

Yhtiokokouksen paéatokset

YIT:n toimialajakoa tiivistettiin 1.6.2005 yhdistamalla Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut
yhdeksi Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialaksi. Toimialan johtajaksi nimitettiin YIT Kiinteisto-
tekniikka Oy:sta liiketoimintaryhman johtaja diplomi-insin66ri Pekka Frantti. Toimialan rakennetta
selkeytetaan vaiheittain vuoden 2006 aikana fuusioimalla YIT Primatel Oy, YIT Service Oy ja YIT
Industria Oy osaksi emoyhtié YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy:td. Vuoden 2006 alussa teol-
lisuuden sahko- automaatio- ja LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa YIT Kiinteistotekniikka Oy:sta
Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettavien liiketoimintojen liikevaihto vuonna 2005 oli
58,9 milj. euroa.

Kiinteistéteknisten palveluiden Baltian maiden ja Venéjan liiketoiminnoista muodostettiin itse-
nainen maaryhma vuoden 2006 alusta alkaen. Liiketoiminnot ovat aiemmin sisaltyneet samaan
kokonaisuuteen Suomen toimintojen kanssa. Baltian maiden ja Venajan likketoimintojen liikkevaihto
vuonna 2005 oli 38,7 milj. euroa.

Latviassa kiinteistoteknisia palveluja tarjoavan YIT BS Latvia SIA:n nimi muutettiin YIT Tehsistem
SlA:ksi. Virossa YIT Rakennus Oy:n tytaryrityksen AS FKSM:n nimi muutettiin AS YIT Ehitukseksi

Henkilostén maara 21 300

Vuonna 2005 konsernin palveluksessa oli keskiméaarin 21 194 (21 884) henkil6a. Kauden lopussa hen-
kilostoa oli21289 (21 680). YIT:n henkildstdsta 52 prosenttia tydskentelee Suomessa, 37 prosenttia
muissa Pohjoismaissa, 7 prosenttia Liettuassa, Latviassa, Virossa ja 4 prosenttia Venajalla.

Henkilosto toimialoittain 31.12.2005

Maéra Osuus konsernin

henkiléstésta

Kiinteistétekniset palvelut 11 731 55 %

Rakentamispalvelut 5115 24 %

Teollisuus- ja verkkopalvelut 4126 20 %

Konsernipalvelut 317 1%

YIT-konserni yhteensa 21 289 100 %
Henkildsté maittain 31.12.2005

Maéra Osuus konsernin

henkiléstésta

Suomi 11 159 52 %

Ruotsi 4143 20 %

Norja 2485 12 %

Tanska 1103 5%

Liettua, Latvia, Viro 1492 7 %

Venija 907 4 %

YIT-konserni yhteensa 21289 100 %

Henkiléstdn ja toimintajarjestelmien kehittdminen on osa liiketoimintaa. Konsernin taloudelli-
nen panostus kehitystoimintaan vuonna 2005 oli noin 19,0 milj. euroa (18,0 Me), mika vastaa 0,6
prosenttia (0,6 %) liilkevaihdosta.

YIT-Yhtyma Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidettiin 16.3.2005. Yhtiokokous vahvisti tilinpaatoksen
vuodelta 2004 ja myénsi vastuuvapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Osingoksi vah-
vistettiin 0,70 euroa osakkeelta (0,60 euroa vuodelta 2003) eli yhteensé 42,9 milj. euroa (36,6 Me).
Osingonmaksun tadsmaytyspaivaksi paatettiin 21.3.2005 ja osingonmaksupaivaksi 30.3.2005.

Yhtiékokous vahvisti hallituksen jasenten lukumaéréksi viisi. Hallituksen jaseniksi valittiin uu-
delleen llkka Brotherus, Eino Halonen, Reino Hanhinen, Antti Herlin ja Teuvo Salminen. Jar-
jestaytymiskokouksessaan 30.3.2005 hallitus valitsi puheenjohtajakseen llkka Brotheruksen ja
varapuheenjohtajakseen Eino Halosen. Hallituksen tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi valittiin
llkka Brotherus ja jaseniksi Eino Halonen ja Teuvo Salminen. Hallituksen kokouksessa 11.4.2005
paatettiin, ettd tammikuun 2006 alusta lukien Reino Hanhinen siirtyy hallituksen puheenjohtajaksi
ja llkka Brotherus varapuheenjohtajaksi.

Yhtiékokous valitsi uudelleen KHT-yhteis¢ PricewaterhouseCoopers Oy:n tilintarkastajaksi tar-
kastamaan kulumassa olevan tilikauden hallintoa jatileja. PricewaterhouseCoopers Oy on nimennyt
paavastuulliseksi tilintarkastajaksi ekonomi Géran Lindellin, KHT.

Yhtiokokous pééatti yksimielisesti hankkia voitonjakoon kaytettavissa olevilla varoilla vahintaan
200 ja enintaan 2 000 000 omaa osaketta hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Liséksi se valtuutti
hallituksen p&attamaén yhtiokokouksessa tehdyn paatdksen perusteella hankittavien enintdan 2
000 000 oman osakkeen luovuttamisesta hallituksen ehdottamaan tarkoitukseen ja hallituksen
ehdottamalla tavalla. Hallituksen ehdotus koskien omien osakkeiden hankintaa ja luovuttamista
on julkistettu porssitiedotteessa 15.2.2005.

Osakepédaoma ja osakkeet

YIT-Yhtyma Oyj:n osakepddoma oli vuoden 2005 alussa 61 292 854 euroa ja liikkeelle laskettujen
osakkeiden maéara 61 292 854 kappaletta. Vuoden 2002 C ja D-optio-oikeuksien perusteella teh-
tyjen osakemerkintdjen seurauksena osakepaaomaa korotettiin neljassa erdssa yhteensa 1 104
498 eurolla. Vuoden 2005 lopussa osakepdaoma oli 62 397 352 euroa ja osakkeiden lukumaara
62 397 352 kappaletta.

Valtuudet osakepadoman korottamiseen

Vuoden 2005 aikana ei jérjestetty osakeantia eika laskettu liikkeeseen vaihtovelkakirja- tai optio-
lainoja. Hallituksella ei ollut vuoden paattyessa voimassa valtuutusta osakeantiin eika vaihtovel-
kakirja- tai optiolainojen liikkeeseen laskuun.

Markkina-arvo kasvoi 100 prosenttia

YIT:n osakkeen paatdskurssi vuoden 2005 viimeisena kaupankéayntipaivana oli 36,13 euroa (2004:
18,36 e). Kurssinousu vuoden aikana oli 96,8 prosenttia. Vuoden 2004 osinko mukaan lukien
osakkeen tuotto oli 100,6 prosenttia (41,0 %). Kurssikehitys oli selvasti Helsingin Pdrssin yleista
kurssikehitysta parempi, silla OMXH-yleisindeksill4 mitattuna kurssit olivat vuoden 2005 lopussa
31,1 prosenttia edellisen vuodenvaihteen tasoa korkeammat. Painorajoitetulla OMXHCAP-portfo-
lioindeksilla mitattuna kurssinousu vuoden aikana oli 30,1 prosenttia.

Osakkeen ylin noteeraus vuoden 2005 aikana oli 36,50 euroa (18,84 e) ja alin 17,90 euroa (13,51
e). Keskikurssi oli 27,97 euroa (15,92 e). Osakekannan markkina-arvo vuoden lopussa oli 2 254,4
milj. euroa (1 125,3 milj. e) eli 100,3 prosenttia edellisvuotista suurempi.

Myds osakkeen vaihto kasvoi merkittavasti vuoteen 2004 verrattuna. Osakkeita vaihdettiin Hel-
singin Porssissa vuoden 2005 aikana 60 184 308 (45 579 537) kappaletta. Vaihdon arvo oli 1 697,3
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milj. euroa (725,8 milj. e). Osakkeiden keskimaéaréinen paivavaihto oli 237 883 (180 156) osaketta.
Luvut on muutettu vuonna 2004 toteutettua osakkeen nimellisarvon puolittamisen (splittaus) jal-
keisté osakkeiden lukumaaraa vastaaviksi.

Omat osakkeet

YIT-Yhtyman varsinainen yhtiékokous 16.3.2005 paatti véhintdéan 200 ja enintddn 2 000 000 oman
osakkeen hankkimisesta ja valtuutti hallituksen paattaméaan naiden osakkeiden luovuttamisesta.
Joulukuussa 2005 YIT-Yhtyméa hankki 200 kappaletta yhtion omia osakkeita keskihintaan 35,25
euroa/kappale. Tytaryhtiot eivat vuonna 2005 omistaneet emoyhtién osakkeita.

Osakkeenomistajien maara kasvoi merkittavasti
Rekisterdityjen osakkeenomistajien méara kasvoi vuoden 2005 aikana 7 456:sta 9 368:aan eli 25,6
prosenttia. Yksityissijoittajien maara kasvoi yli 1 800:lla.

Kansainvalisten sijoittajien omistuksessa oli vuoden alussa yhteensa 27,9 prosenttia ja sen
paattyessa 39,9 prosenttia osakkeista.

Vuoden 2002 ja 2004 optio-ohjelmat

Vuonna 2002 varsinainen yhtidkokous paatti antaa merkittaviksi enintdan 450 000 C-optio-oikeutta
ja enintdén 950 000 D-optio-oikeutta konserni johto- ja avainhenkildille. Kukin vuoden 2002 C- ja
D-optio-oikeus oikeuttaa sen haltijan merkitsemaan kaksi YIT-Yhtyma Oyj:n yhden euron nimellisar-
voista osaketta. Merkintdjen seurauksena osakepd@oma voi nousta enintdan 2 800 000 eurolla.

C-optioita merkitsivuonna 2002 noin 110 hallituksen nimeadmaéa konsernin johto- ja avainhenkilda.
Tytaryhtio YIT Rakennus Oy merkitsi kaikki D-optiot jaettaviksi konsernin johto- ja avainhenkil6ille
vuosina 2003-2005 porrastetusti sen mukaan, kuinka optio-ohjelman mukaiset kannattavuus- ja
kasvutavoitteet saavutetaan. Vuoden 2005 loppuun mennesséa C-optioita oli jaettu konsernin
johto- ja avainhenkildille yhteensa 427 740 kappaletta ja D-optioita 698 520 kappaletta. C- ja D-
optioilla oli merkitty 30.11.2005 mennessa 1 350 602 osaketta. Osakkeita voidaan merkita vuosittain
1.4.-30.11. C-optioilla merkintdaika alkoi 1.4.2004 ja D-optioilla 1.4.2005. Merkintdaika paattyy
molemmilla 30.11.2006.

1.4.2005-30.11.2005 C-optioilla merkittiin yhteensa 422 876 kappaletta osakkeita ja D-optiolla

681 622 kappaletta osakkeita. Naistéd merkinndista johtuvat osakepadoman korotukset, yhteen-
sa 1 104 498 euroa, merkittiin kaupparekisteriin neljassa erassa. Vuoden aikana kaytiin kauppaa
312 165 kappaleella C-optio-oikeuksia 34,17 euron keskihintaan ja 372 895 kappaleella D-optio-
oikeuksia 41,55 euron keskihintaan.

Vuonna 2004 varsinainen yhtiékokous paatti antaa merkittaviksi enintdan 180 000 E-optio-oi-
keutta ja enintd&n 420 000 F-optio-oikeutta uuden Kiinteistétekniset palvelut -toimialan johdolle
ja avainhenkilille. Optio-ohjelman piiriin kuuluu noin 65 henkil4, jotka eivat ole mukana vuoden
2002 optio-ohjelmassa. Kukin optio-oikeus oikeuttaa merkitsemaan yhden YIT-Yhtyma Oyj:nyhden
euron nimellisarvoisen osakkeen. Merkintdjen seurauksena osakep@ioma voi nousta enintdéan
600 000 eurolla.

E-optiot jaettiin kesalla 2004. F-optiot merkitsi YIT Rakennus Oy jaettaviksi Kiinteistotekniset
palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkildille vuosina 2005-2007 porrastetusti sen mukaan, kuinka
toimialan tulokselle (EBITA-%) asetetut tavoitteet saavutetaan. Osakkeita voidaan merkita E-optio-
oikeuksien perusteella 1.4. - 30.11.2006 ja 1.4. - 30.11.2007 seka F-optio-oikeuksien perusteella
1.4.-30.11.2007.

Optioehdot ovat luettavissa kokonaisuudessaan yhtidn Internet-sivuilla www.yit.fi/sijoittajat.
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Hyva markkinatilanne jatkuu Pohjois-Euroopassa

Pohjoismaiden korkeasuhdanne jatkuu. Taloudelliset tutkimuslaitokset arvioivat Pohjoismaiden
kansantalouksien kehittyvén vuosina 2006 - 2008 vakaasti 2,5 - 3 prosentin vauhdilla eli pro-
senttiyksikdn EU:n kasvua nopeammin. Hyvé tulokehitys ja tyoéllisyyden paraneminen tukevat
kotitalouksien kulutusta. Pohjoismaiden rakennusmarkkinat ovat 8 prosenttia Lansi-Euroopan
rakennusmarkkinoista. Tdna vuonna Pohjoismaiden rakennusmarkkinat kasvavat 3 prosenttia.
Vuosina 2007 ja 2008 kasvu hidastuu. Eurokorkojen maltillinen nousuvauhti tukee investointien ja
asuntokysynnan rauhallista kehitysta. Asuntokauppa jatkuu Suomessa yhta vilkkaana kuin viime
vuonna. Viennin ja teollisuustuotannon kasvu liséda teollisuuden investointien ja kunnossapidon
tarvetta Pohjoismaissa. Venja ja Norja hyotyvat 6ljyn korkeista hinnoista. Venajan, Viron, Latvian
ja Liettuan kasvuvauhti on kaksinkertainen Pohjoismaihin verrattuna.

Suomi

Elinkeinoelaman tutkimuslaitos ETLA arvioi marraskuussa Suomen BKT:n kasvavan tana vuonna 3,6
prosenttia ja 3,1 prosenttia vuonna 2007. Tyéllisyyden paraneminen, hyva ansiokehitys ja alhainen
korkotaso tukevat kotitalouksien kulutusta ja asuntokysyntéda. Kiinteat investoinnit kasvavat ETLA:
n mukaan téna ja ensi vuonna noin 5 prosenttia vuodessa. Kone- ja laiteinvestoinnit kdantyvat tana
vuonna 6 prosentin ja ensi vuonna 10 prosentin kasvuun. Rakentamisen maara kasvaa Rakennuste-
ollisuus RT:n marraskuussa julkaiseman suhdannekatsauksen mukaan seka tana etté ensi vuonna
3 prosenttia. Asuntojen rakentaminen ja korjaustoiminta pysyvat vilkkaina. Tammi - marraskuussa
asuntojen rakennusluvat lisaantyivat 9 prosenttia edellisen vuoden vastaavaan aikaan verrattuna.
Vanhojen asuntojen hinnat nousivat vuoden aikana keskimaérin 9 prosenttia. Myds teollisuus- ja lii-
kerakentaminen lisdantyvat ja toimistorakentamisenkin aallonpohja on ohitettu. Korjausrakentaminen
kasvaa talla vuosikymmenell& 2 - 3,5 prosentin vuosivauhdilla. Uudis- ja korjausrakentamisen kasvu
yllapitéda kysyntéa rakennus- ja kiinteistétekniikkamarkkinoilla (I1ampé-, vesi-, ilmastointi-, sahkoé- ja
automaatiourakointi ja kunnossapito). Teollisuuden, kiinteistdjen ja infrastruktuurin kunnossapito-
markkinat laajentuvat ulkoistamiskehityksen edetessa. Tietoliikenneoperaattorien kenttatoimintojen
ulkoistusten odotetaan tulevaisuudessa jatkuvan. Myés laajakaistayhteyksien maaran kasvu jatkuu.
Sen sijaan kiintedn ja matkapuhelinverkon laajennusinvestoinnit pysyvat vahaisina.

Ruotsi

Konjunkturinstitutet(Kl) arvioi joulukuun lopussa Ruotsin BKT:n kasvavan tana vuonna 3,6 prosenttia
ja 3,1 prosenttia vuonna 2007. Positiivisen kehityksen taustalla on teollisuuden korkea kapasiteetin
kayttdaste ja hyvat tulokset seké kotitalouksien positiivinen tulokehitys ja matalat korot. Kasvu on
laajalla pohjalla. Vuonna 2006 vienti lisdantyy 7,9 prosenttia kansainvalisen kysynnan ja suhteellisen
heikon kruunun vaikutuksesta. Kiinteat investoinnit kasvavat tdna vuonna 6,7 prosenttia, mutta kasvu
hidastuu ensi vuoden aikana 4,7 prosenttiin. Teollisuuden kiinteiden investointien kasvu hidastuu
tédna vuonna 5,1 ja ensi vuonna 3 prosenttiin. Palvelusektorin investoinnit kasvavat noin kaksi pro-
senttiyksikk6& nopeammin kuin teollisuudessa. Asuntoinvestointien kasvu jatkuu Kl:n mukaan tana
vuonna 10,4 prosentin ja seuraavana vuonna 8,9 prosentin vauhdilla. KI:n tammikuun suhdanneba-
rometrin mukaan rakennusyritysten tilauskannat olivat kasvaneet ja yritykset odottivat tuotantonsa
kasvavan edelleen. Lahes 60 prosenttia rakennusliikkeisté arvioi rakennustoiminnan kasvavan tdna
vuonna. Yli 30 prosenttia rakennusyrityksista ilmoittaa, ettd ammattitydvoimasta on pulaa. Sveriges
Byggindustrier ennustaa, etta tdna vuonna aloitetaan 32 000 uuden asunnon rakentaminen ja raken-
nusinvestoinnit yhteensa kasvavat 4 prosenttia. Teollisuusrakentaminen véhenee.
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Norja

Talouskasvu jatkuu Norjan tilastokeskuksen joulukuisen ennusteen mukaan tasaisena 2006 -2009
runsaan 2 prosentin vuosivauhdilla. Kotimaisen kulutuksen kasvu jatkuu 3 prosentin vauhdilla
koko ennustejakson. Vuonna 2004 alkanut voimakas kiinteiden investointien kasvu jatkuu tana
vuonnaviela 6 prosentin vauhdilla, mutta suurten 6ljy- ja kaasuinvestointien valmistuminen kaantaa
investoinnit 2 prosentin laskuun vuonna 2007. Korot ovat matalalla, mutta kédantyvat maltilliseen
kasvuun, kansainvéalinen talous elpyy ja norjalaisten vientituotteiden hinnat ovat korkeat. Asuntoin-
vestoinnit ovat edelleen korkealla tasolla, mutta kasvu taittuu jo tdnéd vuonna. Asuntoja aloitettiin
viime vuonna arviolta 28 000 eli 2 000 vahemman kuin kahtena edellisen vuonna. Viime vuoden
tammi — marraskuussa aloitettiin Norjan tilastokeskuksen mukaan 27 309 asunnon rakentaminen.
Se oli pinta-alaltaan 1,2 prosenttia enemman kuin viime vuoden vastaavana ajanjaksona. Muita
rakennuksia aloitettiin tAman vuoden 11 ensimmaisen kuukauden aikana 1,4 prosenttia enemman
kuin vastaavana aikana viime vuonna. Elinkeinoeldaméan rakennusten kysynnan arvioidaan hieman
kasvavan vuosina 2006 - 2009. Euroconstruct arvioi marraskuussa uudistalonrakentamisen vahene-
vantanavuonna 2,1 prosenttia ja edelleen 1,6 ja 1,1 prosenttia vuosina 2007 ja 2008. Vuosina 2006
- 2008 korjausrakentaminen kasvaisi 2,5, 2,9 ja 2,5 prosenttia. Kokonaisuutena talonrakentaminen
sailyttaa viime vuonna saavutetun korkean tason.

Tanska

Tanskan talousnakymat ovat hyvat. The Copenhagen Institute for Future Studies ennakoi marras-
kuussa 2005 - 2008 BKT:n kasvuksi 2,5 prosenttia vuodessa. Viime vuonna nopeutunut viennin
kasvu jatkuu lahivuodet 4,5 prosentin vauhdilla. Yksityisen kulutuksen arvioidaan kasvavan 2,5
prosentin vuosivauhdilla positiivisen tulokehityksen ja elvyttavan finanssipolitiikan ansiosta. In-
vestoinnit kasvavat vakaasti 3 prosentin vuosivauhdilla. Asuntojen uudisrakentamisen arvo kasvaa
téna ja ensi vuonna 5 prosenttia, jonka jalkeen kasvu pyséhtyy vuonna 2008. Euroconstruct arvioi
marraskuussa, ettd uusia asuntoja aloitetaan tana vuonna 26 000 ja 27 000 seka vuonna 2007
ettd 2008. Asuntojen korjausrakentaminen ei naina vuosina kasva. Muu talojen uudisrakentaminen
kasvaa 3,5 prosenttia sekd tana etta ensi vuonna. Vuonna 2008 kasvu hidastuu 1,3 prosenttiin.
Teollisuusrakennusten tuotannon arvo kasvaa téna ja ensi vuonna 8 ja toimistorakennusten 5 pro-
sentin vauhdilla. Toimitilarakennusten korjaustoiminnan vuosikasvu on prosentin luokkaa.

Baltia

Baltian maissa BKT:n ja investointien kasvu on selvasti nopeampaa kuin Pohjoismaissa. Kasvun
ennakoidaan jatkuvan l&hivuosina 5,5 - 8 prosentin tasolla. Alueen korkea koulutustaso sekéa Viron,
Latvian ja Liettuan EU-jasenyys tukevat nédiden talouksien kasvua. Investointien kasvu on tana ja
ensi vuonna Virossa 6, Liettuassa 8 ja latviassa 10 prosentin tuntumassa. Rakennusinvestointien
kasvuvauhti on vuosien 2006 - 2008 aikana kaksinumeroinen. Inflaatio on Virossa ja Liettuassa 2
- 3 prosenttia ja Latviassakin alenemassa taman vuoden 6 prosentin tasolta 3,5 prosenttiin vuonna
2008. Reaalikorot ovat olleet negatiiviset kaikissa kolmessa maassa, mutta inflaation hidastuminen
vie reaalikorot nopeastinollatasolle. Korkoero euroon pienenee maiden pyrkiessa EMU-jasenyyteen.
Viron ja Liettuan jasenyys toteutunee vuonna 2007 ja Latvian vuotta myéhemmin. EMU -jasenyyden
aikataulu voi viivastyad maiden korkean inflaation vuoksi. Lainanoton edullisuus, talouskasvu ja va-
estdn vaurastuminen ovat lisdnneet uusien asuntojen kysyntaa ja korjausrakentamista. VTT arvioi,
ettd tdna vuonna Virossa valmistuu 4 000, Latviassa 4 500 ja Liettuassa 8 000 asuntoa.

Venaja

Korkea 6ljyn hintataso tukee Venajan talouskasvua. Vuosien 2003 ja 2004 yli 7 prosentin BKT:n
kasvun jalkeen arviot télle vuodelle ovat 5 - 6 prosenttia ja kahdelle seuraavalle vuodelle noin 5
prosenttia. Kasvun lieva hidastuminen johtuu investointien ja teollisuustuotannon kasvun hidastu-
misesta. Inflaatio oli viime vuonna 10,9 prosenttia ja se hidastuu tdna vuonna Venajan talousminis-
terién mukaan korkeintaan 8 - 9 prosenttiin. Investointien kasvu on alkanut hidastua korkeista 6ljyn
hinnoista ja kapasiteetin korkeasta kayttéasteesta huolimatta, mutta on edelleen selvésti suurempi
kuin EU:ssa ja Pohjoismaissa keskimaarin. Hyvan tulokehityksen ansiosta kotitalouksien kulutuk-
sesta on tullut kasvun padmoottori. Keskiluokan vaurastuminen on vahvistanut vapaarahoitteisten
asuntojen kysyntaa suurissa kaupungeissa kuten Moskovassa ja Pietarissa.
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TOIMIALOJEN TULOSKEHITYS

Kiinteistotekniset palvelut

Kiinteistéteknisten palveluiden liikevaihto vuonna 2005 kasvoi 6 prosenttia edellisvuotisesta ja oli
1 398,4 milj. euroa (1 321,2 Me). Liikevaihdosta 38 prosenttia tuli Ruotsista, 22 prosenttia Norjasta
ja 9 prosenttia Tanskasta, 28 prosenttia Suomesta ja 3 prosenttia Baltian maista ja Venajalta.
Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus toimialan liikevaihdosta oli 60 prosenttia eli 840,7 milj.
euroa. Taman liilketoiminnan osuus oli Ruotsissa 52 prosenttia, Norjassa 75 prosenttia, Tanskassa
58 prosenttia, Suomessa, Baltiassa ja Venéjélla 60 prosenttia.

Liikevoitto kasvoi 67 prosenttia ja oli 56,8 milj. euroa (34,1 Me). Liikevoittoprosentti parani ollen
4,1 prosenttia (2,6 %). Neljannella vuosineljanneksella se oli 5,2 prosenttia. Sijoitetun padoman
tuotto vuonna 2005 oli 22,0 prosenttia.

Tilauskanta kauden lopussa oli 492,0 milj. euroa (557,8 Me). Tilauskannasta 29 prosenttia tuli
Ruotsista, 19 prosenttia Norjasta, 17 prosenttia Tanskasta ja 34 prosenttia Suomesta, Liettuasta,
Latviasta, Virosta ja Venajalta. Tilauskannan lasku 12 prosentilla edellisvuoteen verrattuna johtui
kannattavuuden parantamisesta ja toiminnan suuntaamisesta huolto- ja kunnossapitoliiketoimin-
taan.

Vuoden lopussa toimialan palveluksessa oli 11 731 henkeé& (12 194), joista 4 130 tyéskenteli
Ruotsissa, 2 485 Norjassa, 1 103 Tanskassa, 3 424 Suomessa ja 589 Baltiassa ja Venajalla.

Kiinteistoteknisten palvelujen markkinatilanne oli vuonna 2005 hyva ja toiminta kehittyi vakaasti
kaikissa YIT:n toimintamaissa. Kiinteistdjen saneeraukset ja modernisoinnit lisdantyivat. Huolto- ja
kunnossapitomarkkinat kasvoivat erityisesti teknisten jarjestelmien lisddntymisen ja monipuolis-
tumisen seka palvelujen ulkoistusten seurauksena. Rakennusmarkkinat piristyivat Ruotsissa ja
Tanskassa pitkan hiljaisen kauden jalkeen. Suomessa, Venajalla ja Baltian maissa rakentaminen
jatkui vilkkaana ja talotekniikan uusinvestointien markkinatilanne parani. Norjassa asuntotuotanto
jatkui vilkkaana ja julkinen rakentaminen oli hyvalla tasolla koko maassa.

Rakentamispalvelut

Rakentamispalveluiden liikevaihto vuonna 2005 kasvoi 13 prosenttia edellisvuotisesta jaoli 1 298,3
milj. euroa (1 147,2 Me). Kunnossapitoliiketoiminnan osuus lilkkevaihdosta oli 3 prosenttia eli 42,3
milj. euroa. Liikevaihdosta 77 prosenttia syntyi Suomessa, 9 prosenttia Venajalla ja 14 prosenttia
Liettuassa, Latviassa ja Virossa.

Rakentamispalveluiden kysynté jatulos olivat kaikkien toiminta-alueiden osalta hyvat. Liikevoitto
kasvoi 40 prosenttia janousi 143,1 milj. euroon (102,2 Me). Liikevoittoprosentti parani 11,0 prosenttiin
(8,9 %). Sijoitetun padoman tuotto oli 25,8 prosenttia.

Tulouttamaton tilauskanta oli 17 prosenttia edellisvuotista suurempi ja nousi 1 242,6 milj. euroon
(1 066,4 Me). Tilauskannan katesisalté on hyva.

Vapaiden tilojen runsaasta maarasta huolimatta Suomessa kaynnistyi uusia toimitilahankkeita.
Kauppa- ja logistiikkatilojen kysynté& sailyi hyvéné. Maa- ja vesirakentamisessa seké vesihuolto- ja
ympéristérakentamisessa tilauskanta sailyi hyvana.

Toimialan palveluksessa oli vuoden lopussa 5 115 henkilda (5 102).

Suomessa asuntojen kysynta séilyi hyvana koko vuoden. Venajan ja Baltian maiden markkinoilla
asuntojen kysynta jatkui vahvana ja asuntorakentamista kasvatettiin strategian mukaisesti. Vuoden
2005 huhtikuussa YIT Rakennus Oy vahvistiasemaansa Moskovan asuntomarkkinoilla perustamalla
yhteisyritys ZAO YIT Citystoin paikallisten henkil6osakkaiden kanssa.
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YIT:n rakentamien asuntojen myyntihinta on viimeisen 12 kuukauden aikana ollut Venéjan ja
Baltian maissa keskimaarin vajaan kolmanneksen Suomessa myytyjen vapaarahoitteisten asun-
tojen hinnasta.

Asuntorakentaminen 2005 (2004), kpl

. - Viro, Latvia,
Suomi Venaja Liettua
Vapaa- Valtion Yhteensa Yhteensa Yhteensa
rahoitteiset | rahoittamat
vuokra-
asunnot
ja kilpailu-
urakat
Myytyja 3094 - 3094 1535 848
(2311) (2311) (722) (414)
Aloitettuja 2993 328 3 321 2 263 1111
(2 515) (202) (2 717) (8 173) (700)
Rakenteilla vuoden 3 417 153 3570 5350 1530
lopussa (2 826) (158) (2 984) (3 539) (615)
Valmistui 2577 158 2735 466 237
(2 908) (266) (3 174) (225) (341)
Valmiita myymattémiéa 110 - 110 1 0
vuoden lopussa (189) (189) (13) (1)

Perustajaurakointimuotoinen asuntorakentaminen edellyttda hyvaa tonttivarantoa. Maanhallin-
nassa panostettiin hyvaan tonttivarantoon ja sen nopeaan kiertoon.

Tonttivaranto 31.12.2005 (31.12.2004),
Rakennusoikeudet ja kaavoitusmahdollisuudet, 1 000 krs-m2

Suomi Venaja Viro, Latvia,
Liettua
Asuntotontit 1733 (1 367) 587 (286) 215 (254)

Toimitilatontit 676 (852) 26 (-) 33 (-)

2409 (2 219) 613 (286) 248 (254)

Yhteensa

268,9 (278,1) 32,5 (11,6) 247 (11,4)

Tonttivarantoon sidottu padaoma, milj. euroa

Tonttivaranto sisaltaa valmiiksi kaavoitetut seka arvion kaavakehitysvaiheessa olevien alueiden
mahdollisesti toteutuvasta rakennusoikeudesta. Yhteistyéssd maanomistajien kanssa tehtavat
aluekehittdamissopimusten tuomat rakennusoikeudet ovat YIT:n taseen ulkopuolella siihenasti, kun
toteutuvan kaavan osat vuorollaan tulevat rakennetuiksi.
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Hallituksen toimintakertomus 1.1.-31.12.2005

Teollisuus- ja verkkopalvelut

Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimiala muodostettiin 1.6.2005 yhdistamalla Teollisuuden palvelut
ja Tietoverkkopalvelut yhdeksi toimialaksi. Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialan vertailuluvut
vuodelta 2004 on laadittu yhdistdmalla Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut -toimialojen
taloudelliset luvut.

Teollisuus- ja verkkopalveluiden liikevaihto kasvoi 11 prosenttia ja oli 398,8 milj. euroa (359,0
Me). Kunnossapidon ja pitkaaikaisiin asiakassopimuksiin perustuvan liiketoiminnan osuus oli 77
prosenttia lilkkevaihdosta. Suomen ulkopuolelle suuntautuneen liilketoiminnan osuus oli 7 prosenttia
liilkevaihdosta.

Liikevoitto nousi 42 prosenttia ja oli 39,1 milj. euroa (27,5 Me). Liikevoittoprosentti parani 9,8
prosenttiin (7,7 %). Sijoitetun padoman tuotto oli 63,3 prosenttia.

Tilauskanta vuoden lopussa oli 173,3 milj. euroa (199,2 Me). Tilauskannan lasku 13 prosentilla
edellisvuoteen verrattuna johtui verkkopalveluasiakkailta saatujen volyymiennusteiden alenemi-
sesta sekd Neste Oilin Porvoon jalostamolla toteutetun Diesel-hankkeen etenemisesta. Verkko-
palveluiden tilauskanta perustuu asiakkailta saatuihin ennusteisiin, jotka ulottuvat kalenterivuoden
loppuun.

Toimialan palveluksessa oli vuoden lopussa 4 126 henkilda (4 275).

Teollisuudelle tarjottavien kunnossapitopalveluiden seka niiden ulkoistusten kysynté sailyi hy-
vana vuonna 2005. Vuoden alkupuolella metséateollisuuden lakko haittasi teollisuuden toimintaa.
Teollisuuden investointien osalta konepajatuotantoa meni runsaasti vientikohteisiin. Vuoden aika-
na investointeja kéynnistettiin myés Suomessa, mika kasvatti konepajatuotteiden ja asennusten
kysyntaa.

Teletoimialalla operaattorien valinen kilpailutilanne sailyi kiredna, minka johdosta asennuspal-
veluja annettiin edelleen ulkopuolisten palveluntarjoajien vastuulle. Laajakaistaliittymien méara
kasvoi tasaisesti ja YIT:n tarjoamat asennustyét jatkuivat vilkkaina.

Tapahtumat katsauskauden jdlkeen

YIT Rakennus Oy:n liettualainen tytaryhtié AB YIT Kausta myi Kaunasissa sijaitsevan terasra-
kennetehtaansa suomalaiselle Peikko Groupille. YIT Teollisuus- ja verkkopalveluihin kuuluvan
Telesilta-liiketoimintayksikon laivasahkdistysliiketoiminnot myytiin perustettavalle yritykselle, jonka
nimeksi tulee Telesilta Oy.

Nakymaét vuodelle 2006
Arvioimme, ettd vuoden 2006 tulos ennen veroja muodostuu viimevuotista paremmaksi.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005



Hallituksen ehdotus voittovarojen kaytosta

Konsernitaseen 31.12.2005 mukaan konsernin jakokelpoinen oma padoma
laskettuna kansainvalisilla IFRS - standardeilla on 392.894.000 euroa.
Emoyhtidé YIT-Yhtymé& Oyj:n jakokelpoinen oma p&aoma taseessa 31.12.2005
laskettuna suomalaisen kirjanpitolain mukaan on 230.798.224,21 euroa,
josta

- voittovarat edellisilta tilikausilta 167.706.964,22

- tilikauden voitto 63.091.259,99

230.798.224,21

Hallitus ehdottaa, etta voittovarat kdytetdan seuraavasti:
- osakkeenomistajille jaetaan osinkona 110 % nimellisarvosta

eli 1,10 euroa osakkeelta 68.636.867,20

- voittovarojen tilille jatetdan 162.161.357,01

230.798.224,21

Helsingissa 9. paivana helmikuuta 2006

Reino Hanhinen Ilkka Brotherus
Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja

Eino Halonen Antti Herlin

Hannu Leinonen
Toimitusjohtaja

Teuvo Salminen

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

Tilintarkastuskertomus

YIT-Yhtyma Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet YIT-Yhtymé Oyj:n kirjanpidon, tilinpa&téksen ja hallinnon tilikau-
delta1.1.-31.12.2005. Hallitus ja toimitusjohtaja ovat laatineet toimintakertomuksen ja
EU:ssa kayttodn hyvéksyttyjen kansainvélisten tilinpaatésstandardien (IFRS) mukaan
laaditun konsernitilinpaatdksen seka emoyhtion Suomessavoimassa olevien maarays-
ten mukaisestilaaditun tilinpaatéksen, joka siséltdd emoyhtiéntaseen, tuloslaskelman,
rahoituslaskelman ja liitetiedot. Suorittamamme tarkastuksen perusteella annamme
lausunnon konsernitilinpaatdksesta seka emoyhtion tilinpaatdksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa sek tilin-
paatdksen laatimisperiaatteita, sisaltéa ja esittdmistapaa on talldin tarkastettu riit-
tavassa laajuudessa sen toteamiseksi, ettei tilinpaatds sisélla olennaisia virheita tai
puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on selvitetty emoyhtion hallituksen jasenten ja
toimitusjohtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtiélain sddnndésten perusteella.

Konsernitilinpaatés

Konsernitilinpaatds antaa EU:ssa kayttoon hyvaksyttyjen IFRS-standardien ja samalla
kirjanpitolain tarkoittamalla tavalla oikeat ja riittavat tiedot konsernin toiminnan tulok-
sesta ja taloudellisesta asemasta. Konsernitilinpaatds voidaan vahvistaa.

Emoyhtién tilinpaatds ja hallinto

Emoyhtion tilinp&éatds on laadittu kirjanpitolain seké tilinpaatéksen laatimista koskevien
muiden saanndsten jamaaraysten mukaisesti. Tilinpaatds antaa kirjanpitolaissa tarkoi-
tetullatavalla oikeat jariittdvat tiedot emoyhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta. Tilinpaatds voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus myoéntaa emoyhtion halli-
tuksen jasenille ja toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta. Hallituksen esitys
voitonjakokelpoisten varojen kasittelystéa on osakeyhtiélain mukainen.

Helsingissé 13. paivana helmikuuta 2006

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteisd

Godran Lindell
KHT
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Konsernitilinpaatos, IFRS

KONSERNIN TULOSLASKELMA

1 000 euroa Liitetieto 2005 2004
Liikevaihto 3,5,6 3023 760 2780060
Liiketoiminnan muut tuotot 7 5 849 4204
Valmiiden ja keskeneréisten tuotteiden varastojen muutos -660 80 303
Valmistus omaan kayttéén 3235 2308
Aineiden ja palveluiden kayttd -1 495908 -1440844
Henkildstokulut 10 -909 068 -873 109
Liiketoiminnan muut kulut 8,11 -376 300 -373 495
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 17 715 288
Poistot ja arvonalentumiset 9 -23 920 -22 332
Liikevoitto 227 703 157 383
Rahoitustuotot 1867 1846
Kurssierot 2002 -1 093
Rahoituskulut -16 785 -18 099
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 12 -12 916 -17 346
Voitto ennen veroja 214 787 140 037
Tuloverot 13 -57 917 -39 486
Tilikauden voitto 156 870 100 551
Jakautuminen

Emoyhtién omistajille 155 481 99 104

Vahemmistolle 1389 1447
Emoyhtién omistajille kuuluvasta voitosta
laskettu osakekohtainen tulos:
Laimentamaton osakekohtainen tulos EUR 14 2,52 1,62
Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos EUR 2,46 1,60
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Konsernitilinpaatds, IFRS

KONSERNITASE

Tilinpaatos 2005

1 000 euroa Liitetieto 2005 2004 1 000 euroa Liitetieto 2005 2004
VARAT OMA PAAOMA JA VELAT
Pitkaaikaiset varat Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma 24
Aineelliset hyodykkeet 15 77 098 81030 Osakepaaoma 62 397 61293
Liikearvo 16 248 808 248 808 Ylikurssirahasto 77 196 71549
Muut aineettomat hyédykkeet 16 13 437 13 065 Vararahasto 705 708
Osuudet osakkuusyrityksissa 17 1784 1166 Muut rahastot 2520 1640
Muut sijoitukset 18 3009 2921 Omat osakkeet -7 0
Saamiset 19 9413 7770 Muuntoerorahasto -2 947 -1373
Laskennalliset verosaamiset 20 23 558 26 060 Arvonmuutosrahasto -111 0
Kertyneet voittovarat 420 014 307 439
Pitkaaikaiset varat yhteensa 377 107 380 820 559 767 441 256
Vahemmiston osuus 3752 4139

Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 21 685 243 629 361 Oma paaoma yhteensa 563 519 445 395
Myyntisaamiset ja muut saamiset 22 545 165 469 950
Rahavarat 23 80590 36 106 Pitk&aaikaiset velat
Laskennalliset verovelat 20 36 463 19 879
Lyhytaikaiset varat yhteensa 1310998 1135417 Elékevelvoitteet 25 11 627 9 751
Varaukset 26 30060 26 540
VARAT YHTEENSA 1688 105 1516 237 Korolliset velat 27 172 454 224 022
Muut velat 28 4436 3719
Pitkaaikaiset velat yhteensa 255 040 283 911

Lyhytaikaiset velat

Ostovelat ja muut velat 28 685 981 585 944
Verovelat 5229 5909
Varaukset 26 15775 23573
Lyhytaikaiset korolliset velat 27 162 561 171 505
Lyhytaikaiset velat yhteensa 869 546 786 931
Velat yhteensa 1124 586 1070 842
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 1688105 1516237
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Konsernitilinpaatos, IFRS

KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA

1 000 euroa Liitetieto 2005 2004 1 000 euroa Liitetieto 2005 2004
Liiketoiminnan rahavirrat Investointien rahavirrat
Tilikauden voitto 156 870 100 551 Tytaryritysten ja liiketoimintojen
. oo i o 980
Suunnitelman mukaiset poistot 23920 22332
Liiketoimet, joihin e liity Investoinnit aineellisiin hyédykkeisiin -23 064 -21 146
maksutapahtumaa 338 46 Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin -1 768 -3 371
Rahoitustuotot ja kulut 12 916 17 345 Investoinnit sijoituksiin -502 -75
Aineellisten ja aineettomien Aineellisten ja aineettomien
hyédykkeiden myyntivoitot -651 -1 420 hyodykkeiden myynti 5194 3811
Verot 57 917 39 485 Sijoitusten myynti 358 2647
94 440 77788
Kayttépadoman muutokset: Investointien nettorahavirta -24 493 -25 123
Myynti- ja muiden saamisten muutos -74 335 13 155
Vaihto-omaisuuden muutos -54 640 -83 465 Rahoituksen rahavirrat
Osto- ja muiden velkojen muutos 104 461 -1 021 Osakeannista saadut maksut 6 752 1611
Varausten muutos -2 402 4223 Omien osakkeiden hankinta -7 -
-26 916 -67 108 Lainojen nostot - 37 935
Maksetut korot -20 755 -20 599 Lainojen takaisin maksut -36 402 -40 065
Saadut korot 1298 1034 Lainasaamisten muutos - 2123
Saadut osingot 39 27 Lyhytaikaisten lainojen muutos -21 533 -18 566
Maksetut verot -37 029 -32 453 Rahoitusleasingvelkojen maksut -5 094 -4 302
Maksetut osingot -42 905 -36 628
Liiketoiminnan nettorahavirta 167 947 59 240
Rahoituksen nettorahavirta -99 189 -57 892
Rahavarojen muutos 44 265 -23775
Rahavarat tilikauden alussa 36 106 61504
Valuuttakurssien muutosten vaikutus 243 -1 623
IAS 39 kayttéonoton vaikutus -24 -
Rahavarat tilikauden lopussa 23 80 590 36 106
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Konsernitilinpaatds, IFRS

LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSESTA

Tilinpaatos 2005

1000 euroa Emoyhtién omistajille kuuluva oma pddoma
Véahem- Oma
Muunto- Arvon- mistén padoma
Osake- Ylikurssi- Vara- Muut ero- muutos- Omat Kertyneet osuus yhteensa
paaoma rahasto rahasto rahastot rahasto *) rahasto osakkeet | voittovarat Yhteensa
Saldo 31.12.2003 61 047 70 184 689 = = = = 276 408 408 328 = 408 328
IFRS:n kayttédnoton vaikutus 696 -31 268 3914
Oikaistu oma paaoma 1.1.2004 61 047 70 184 689 696 - - - 245 140 377 756 3914 381670
Osakemerkinnat optioilla 246 1365 - - - - - - -
Siirrot erien valilla - - 19 - - - - -53 -
Muuntoerot = = = = -1 373 = = = -
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - - - -
Optioiden kirjaus - - - 944 - - - -124 -
Tilikauden voitto = = = = = = = 99 104 -
Osingonjako - - - - - - - -36 628 -
Oma paaoma 31.12.2004 61 293 71549 708 1640 -1373 0 0 307 439 441 256 4139 445 395
IAS 32:n ja IAS 39:n kayttéonoton vaikutus -393 -281 -674
Oikaistu oma paaoma 1.1.2005 61293 71549 708 1640 -1373 -393 0 307 158 440 582 4139 444 721
Osakemerkinnét optioilla 1104 5647 - - - - - - -
Korkojohdannaisten suojaus - - - - - 282 - - -
Muuntoerot = = = = -1574 = = - -
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - -7 - -
Optioiden kirjaus = = = 880 = = = 60 -
Tilikauden voitto - - - - - - - 155 481 -
Osingonjako - - - - - - - -42 905 -
Muu muutos - - -3 - - - - 220 -
Oma paidoma 31.12.2005 62 397 77 196 705 2520 -2 947 -111 -7 420 014 559 767 3752 563 519

*) 31.12.2003 mennessé kertyneet positiiviset muuntoerot on siséllytetty vararahastoon ja negatiiviset muuntoerot kertyneisiin voittoihin.
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Konsernitilinpdatds, IFRS | Liitetiedot

1 KONSERNITILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Yrityksen perustiedot

YIT on teknisen elinymparistdn rakentamiseen ja
kunnossapitoon keskittynyt palveluyritys. Kon-
sernitarjoaainvestointi- jakunnossapitopalveluja
kiinteistd- ja rakennusalalle seka teollisuuteen ja
tietoliikenneverkkoihin. Paamarkkina-alueita ovat
Pohjoismaat, Baltian maat ja Ven&ja. Konsernin
liiketoimintasegmentit ovat: Kiinteisttekniset pal-
velut, Rakentamispalvelut, Teollisuus- ja verkko-
palvelut.

Konsernin emoyhti®é on YIT-Yhtymé Oyj. Emo-
yhtién kotipaikka on Helsinki ja sen rekisterdity
osoite on Panuntie 11, 006210 Helsinki. Emoyhti-
6n osakkeet on listattu OMX Helsingin porssissa
vuodesta 1995 lahtien.

Jaljennos konsernitilinp4atéksesta on saa-
tavissa Internet-osoitteesta www.yit.fi tai emo-
yhtién paékonttorista, osoitteesta Panuntie 11,
00621 Helsinki. Konsernitilinpaatés hyvaksytaan
julkaistavaksi 9. helmikuuta 2006.

KONSERNITILINPAATOKSEN
LAATIMISPERIAATTEET

Laatimisperusta

Konsernitilinpaatds vuodelta 2005 laaditaan en-
simmaista kertaa kansainvalisten tilinpaatos-
standardien (International Financial Reporting
Standards) mukaisesti ja sitéd laadittaessa on
noudatettu EU:n komission 31.12.2005 men-
nessd hyvaksymia IAS/IFRS-standardeja ja
niiden tulkintoja. Siirryttaessa 1.1.2004 IFRS-ti-
linpé&atdskaytantdon sovellettiin IFRS 1 Ensim-
mainen IFRS-standardien kéytté6notto -standar-
dia. Vuoden 2004 valitilinpaatdsten ja tilinpaatok-
sen vertailuluvut on muutettu IFRS-standardien
mukaisiksi lukuun ottamatta IAS 32 ja 39 stan-
dardeja, jotka on otettu kayttéon 1.1.2005 alkaen.
IAS 32 ja 39:n soveltamisalaan kuuluvien rahoi-
tusinstrumenttien esittdmiseen on vuoden 2004
vertailutiedoissa sovellettu suomalaista tilinpaa-
toskaytantéa. IFRS-standardien kéayttéénotosta
johtuvat erot on esitetty tdsmaytyslaskelmissa
liitetietojen kohdassa 36. Tilinpaatéksen luvut
on esitetty tuhansina euroina.

Konsernitilinpdatds on laadittu alkuperaisiin
hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta
myytévissa olevia sijoituksia, kdypaéan arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja ja
-velkoja, kaypaan arvoon arvostettuja johdan-
naissopimuksia ja suojauskohteita. Osakepe-
rusteiset maksut (myonnetyt optiot) on kirjattu
kaypaan arvoon niiden myoéntamishetkella.

Arvio uusien standardien vaikutuksesta
tulevaisuudessa

Konsernieiole soveltanut ennenaikaisesti vuonna
2006 tai sen jalkeen voimaanastuvia IFRS-stan-
dardeja tai IAS/IFRS-standardien tdydennyksia,
koskien sadannoksia, IAS 19 (Muutos) Tydsuh-
de-etuudet, IFRS 7 Financial Instruments: Disc-
losures, IAS 21 (Amendment) Net Investments in
Foreign Operations, IAS 39 Rahoitusinstrumentit:
kirjaaminen ja arvostaminen jaIFRIC 4 Miten maa-
ritetadn, sisaltaako jarjestely vuokrasopimuksen.
Konsernin kasityksen mukaan uusilla sdannoksil-
|4 eitule olemaan olennaista vaikutusta konsernin
tilinpaatésinformaatioon.

Arvioiden kaytto

Tilinpaatoksen laatiminen IFRS-standardien mu-
kaisesti edellyttdéd konsernin johdolta tiettyjen
arvioiden tekemista ja harkintaa laatimisperiaat-
teiden soveltamisessa. Tehdyt arviot ja oletuk-
set vaikuttavat tilinpdatoksen taseen varojen,
velkojen ja ehdollisten velkojen mé&éaradan seka
raportointikauden tuottojen ja kulujen maaraan.
Arvioita ja oletuksia on kaytetty mm. liikearvo-
jen ja aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden
arvonalentumistestauksessa, aineellisten ja ai-
neettomien hyédykkeiden poistoaikojen méari-
tyksessa, pitkdaikaishankkeiden tuloutuksessa,
takuu- ja vastuuvarauksien laskennassa seka
laskennallisten verojen kirjauksessa.

Tytaryritykset

Konsernitilinp&atds siséltda YIT-Yhtyma Oyj:n ja
sen suoraan tai valillisesti omistamat tytaryri-
tykset, joista YIT omistaa yli 50 % aanivallasta
tai joissa konsernilla on muutoin maéaréysvalta.
Maéaraysvallallatarkoitetaan oikeutta maaraté yri-

tyksen talouden ja liiketoiminnan periaatteista
hyédyn saamiseksi sen toiminnasta. Keskinai-
nen osakkeenomistus on eliminoitu hankinta-
menomenetelmalla. Hankitut tytaryritykset yh-
distelladn konsernitilinpaatdkseen siita hetkesta
lahtien, kun konserni on saanut méaaraysvallan
ja luovutetut tytaryritykset siihen saakka, jolloin
maaraysvalta lakkaa. Kaikki konsernin siséiset
liiketapahtumat, saamiset, velat ja voitot eliminoi-
daan konsernitilinpaatosta laadittaessa. Realisoi-
tumattomia tappioita ei eliminoida mikali tappio
johtuu arvonalentumisesta.

Osakkuusyritykset

Konsernitilinpaatds siséltad osakkuusyritykset,
joissa YIT-konsernin osuus &anivallasta on 20
- 50 % tai konsernilla on muutoin huomattava
vaikutusvalta mutta ei maaraysvaltaa. Osakkuus-
yritykset on yhdistelty konsernitilinpadatékseen
padomaosuusmenetelmaa kayttaen. Jos kon-
sernin osuus osakkuusyrityksen tappioista ylit-
tda kirjanpitoarvon, ei kirjanpitoarvon ylittavia
tappioita yhdistella, ellei konserni ole sitoutunut
osakkuusyritysten velvoitteiden tayttamiseen.
Realisoitumattomat voitot konsernin ja osakkuus-
yrityksen valilla on eliminoitu konsernin omis-
tusosuuden mukaisesti. Osakkuusyrityssijoitus
sisdltda hankinnasta syntyneen liikearvon, johon
on tehty arvonalentamistestaus.

Yhteisyritykset

Yhteisyritykset ovat yrityksia, joissa YIT-konser-
ni kayttaa toisten osapuolten kanssa yhteista
mééraysvaltaa. YIT-konsernin osuudet yhteis-
yrityksissa yhdistellaan suhteellisesti rivi rivilta.
Konsernitilinp4éatds siséltéa konsernin osuuden
yhteisyrityksen varoista, veloista, tuotoista ja
kuluista.

Ulkomaan rahan méaaraisten erien
muuntaminen

Ulkomaisten konserniyritysten tuloslaskelmat
on muunnettu euroiksi kdyttden Euroopan kes-
kuspankin tilikauden kalenterikuukausien keski-
kurssien keskiarvokurssia ja taseet tilinpaatds-
paivan kursseja kayttaen. Tilikauden tuloksen

muuntaminen eri kursseilla tuloslaskelmassa ja
taseessa aiheuttaa muuntoeron, joka kirjataan
omaan padomaan.

Ulkomaisten tytaryritysten hankintamenon eli-
minoinnista syntyvat muuntoerot ja nettosijoituk-
sen suojaustulos kirjataan omaan paaomaan.
Kun tytaryritys myydéaéan, kertyneet muuntoerot
kirjataantuloslaskelmaan osana myyntivoittoa tai
-tappiota. Muuntoerot, jotka ovat syntyneet en-
nen 1.1.2004 on kirjattu kertyneisiin voittovaroihin
IFRS-siirtyman yhteydessa, eika niita myodskaan
my6&hemmin tytéryrityksen myynnin yhteydesséa
kirjata tuloslaskelmaan.

Ulkomaisen yksikdn hankinnasta syntynyt lii-
kearvo ja hankittujen varojen ja velkojen oikaisut
kaypiin arvoihin on kasitelty kyseisen ulkomaisen
yksikén varoina ja velkoina ja muunnettu tilin-
paéatéspaivan kurssiin. Ennen 1.1.2004 tapah-
tuneiden hankintojen liikearvot ja kdyvan arvon
oikaisut on kirjattu euromaaraisina.

Ulkomaan rahan mééardiset liiketapahtumat
on kirjattu euroiksi tapahtumapéivan kurssiin.
Ulkomaan rahan maéaréiset monetaariset erét on
muunnettu euroiksi tilinpaatdspaivan kursseja
kayttéden. Ulkomaan rahan méaraisista liiketapah-
tumista ja monetaaristen erien muuntamisesta
syntyneet voitot ja tappiot on merkitty tuloslas-
kelmaan. Liiketoiminnan kurssivoitot ja -tappiot
sisaltyvat vastaaviin eriin likkevoiton ylapuolella.
Rahoituksen kurssivoitot ja -tappiot sisaltyvat
rahoitustuottoihin ja -kuluihin.

Pysyvat vastaavat

Aineelliset hyédykkeet

Aineelliset hyddykkeet on arvostettu poistoilla ja
arvonalentumisilla véhennettyyn alkuperaiseen
hankintamenoon.

Hyddykkeista tehdaan tasapoistot arvioidun
taloudellisen vaikutusajan kuluessa. Maa-alu-
eista ei tehda poistoja. Arvioidut taloudelliset
vaikutusajat ovat seuraavat:

Rakennukset 5 - 40 vuotta
Koneet ja kalusto 3 - 15 vuotta
Muut aineelliset hyédykkeet 4 - 40 vuotta
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Hyddykkeiden jaédnnésarvo ja taloudellinen
vaikutusaika tarkistetaan jokaisessa tilinpaatok-
sessa ja tarvittaessa oikaistaan kuvastamaan
taloudellisen hyédyn odotuksissa tapahtuneita
muutoksia.

Aineellisten hyédykkeiden myyntivoitot ja -tap-
piot sisaltyvat liiketulokseen.

Vieraan padaoman menot

Vieraan padoman menot kirjataan kuluksi silla
tilikaudella, jonka aikana ne ovat syntyneet. Ra-
kennusaikaisia korkoja ei aktivoida. Lainojen han-
kinnasta valittémasti johtuvat transaktiomenot,
jotka liittyvat selkeasti tiettyyn lainaan, sisallyte-
téanlainan alkuperéaiseen jaksotettuun hankinta-
menoon ja jaksotetaan korkokuluksi efektiivisen
koron menetelmaa kayttaen.

Julkiset avustukset

Julkiset avustukset on kirjattu aineellisten hyo-
dykkeiden kirjanpitoarvojen vahennyksiksi. Avus-
tukset tuloutuvat pienempien poistojen muodos-
sa hyodykkeen kayttdaikana.

Sijoituskiinteistot
YIT-konsernilla ei ole sijoituskiinteistdiksi luoki-
teltavaa omaisuutta.

Aineettomat hyodykkeet

Liikearvo

Liikearvo vastaa sitéd osaa hankintamenosta, joka
ylittda konsernin osuuden 1.1.2004 jalkeen hanki-
tun yrityksen nettovarallisuuden kéyvasté arvosta
hankinta-ajankohtana. Tata aiempien likketoimin-
tojen yhdistamisten liikearvo vastaa aiemmantilin-
paatésnormiston mukaista kirjanpitoarvoa, jotaon
kaytetty oletushankintamenona. Naiden hankinto-
jenluokitteluataitilinpaatdskasittelya ei ole oikais-
tu konsernin avaavaa IFRS-tasetta laadittaessa.
Liikearvo testataan vuosittain arvonalentumisen
varalta. Tata tarkoitusta varten lilkkearvo on koh-
distettu rahavirtaa tuottaville yksikdille. Liikearvo
arvostetaan alkuperdiseen hankintamenoon va-
hennettyna arvonalentumisilla. Arvonalennukset
kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi.
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Tutkimus- ja kehittamismenot

Tutkimusmenot kirjataan tuloslaskelmaan kuluk-
si. Uusien tai kehittyneempien tuotteiden suun-
nittelusta aiheutuneet menot aktivoidaan tasee-
seen aineettomiksi hyddykkeiksi siita lahtien,
kun tuote on teknisesti toteutettavissa, se voi-
daan hyédyntaa kaupallisesti ja tuotteesta odo-
tetaan saatavan vastaista taloudellista hyotya.
Aktivoitavat kehittdmismenot poistetaan tasa-
poistoin5- 10 vuoden aikana. Poistot aloitetaan,
kun hyddyke on valmis kaytettavaksi. Hyédyke,
joka ei ole viela valmis, testataan vuosittain ar-
vonalentumisen varalta. Kehityskulut, joista ei
odoteta syntyvan taloudellista hydtya kirjataan
tuloslaskelmaan kuluksi.

Muut aineettomat hyédykkeet

Patentit ja lisenssit merkitdan taseeseen ja kirja-
taantasapoistoinakuluksituloslaskelmaan niiden
taloudellisen vaikutusajan kuluessa. Poistoaika
on 7- 25 vuotta. Tavaramerkit, joilla on rajoittama-
ton taloudellinen vaikutusaika, merkitdan tasee-
seen ja testataan jokaisena tilinpaatdspaivana
arvonalentumistestilla.

Vaihto-omaisuus

Vaihto-omaisuus arvostetaan hankintamenoon
tai sitd alhaisempaan nettorealisointiarvoon. Ai-
neiden jatarvikkeiden hankintameno maaritetaan
painotetun keskihinnan menetelmalla. Valmiiden
jakeskeneraisten tdiden hankintameno muodos-
tuu raaka-aineista, valittdmista tydsuorituksista
johtuvistamenoista, muista valittémista menoista
sekd asianmukaisesta osuudesta valmistuksen
muuttuvista yleismenoista ja kiinteista yleisme-
noista. Nettorealisointiarvo on tavanomaisessa
liiketoiminnassa saatava arvioitu myyntihinta,
josta on vahennetty arvioidut tuotteen valmiik-
si saattamiseen tarvittavat menot ja myynnista
johtuvat menot. Vaihto-omaisuusosakkeiden ja
-kiinteistojen arvostuksessa huomioidaan mark-
kinoilta saatavissa oleva tietous ja kohteista saa-
tava tuoton taso.

Vuokrasopimukset
Aineellisia hyddykkeitd koskevat vuokrasopi-
mukset, joissa konsernilla on olennainen osa
omistamiselle ominaisista riskeista ja eduista,
luokitellaan rahoitusleasingsopimuksiksi. Rahoi-
tusleasingsopimus merkitdan taseeseen vuok-
rasopimuksen alkamisajankohtana vuokratun
hyddykkeen kaypaan arvoon tai sitéa alempaan
vahimmaisvuokrien nykyarvoon. Rahoituslea-
sing-sopimuksella hankitusta hyédykkeesté teh-
daan poistot hyédykkeen taloudellisen vaikutus-
ajan tai sitd lyhyemman vuokra-ajan kuluessa.
Rahoitusleasingsopimusten vuokravelvoitteet
sisaltyvat korollisiin velkoihin.
Vuokrasopimukset, joissa omistamiselle omi-
naiset riskit ja edut jaavat vuokralle antajalle,
kasitelladn muina vuokrasopimuksina. Muiden
vuokrasopimusten perusteella suoritettavat vuok-
rat kirjataan kuluksi tuloslaskelmaan tasaerina
vuokra-ajan kuluessa. Saadut kannustimet va-
hennetddn maksetuista vuokrista hyédyn ajalli-
sen jakautumisen perusteella.

Arvonalentumiset
YIT-konserni arvioi jokaisena tilinpaatéspaivana,
onko viitteita siita, ettd jonkin omaisuuseran arvo
on alentunut. Jos viitteitad ilmenee, arvioidaan
kyseisestd omaisuuserasta kerrytettavissa oleva
rahamaara. Kerrytettavissa oleva rahamaara ar-
vioidaan liséksi vuosittain seuraavista omaisuus-
eristariippumattasiita, onko arvonalentumisesta
viitteita: liilkearvo, aineettomat hyddykkeet, joilla
on rajaton taloudellinen vaikutusaika, seké kes-
keneraiset aineettomat hyddykkeet.
Kerrytettavissa olevarahaméaara on omaisuus-
eran kaypa arvo vahennettyna luovutuksesta ai-
heutuvillamenoilla tai sitéd korkeampi kayttéarvo.
Rahoitusvarojen kerrytettavissa oleva rahamaa-
ré on joko k@ypa arvo tai odotettavissa olevien
vastaisten, alkuperaisella efektiivisella korolla
diskontattujen rahavirtojen nykyarvo. Arvonalen-
tumistappio kirjataan, kun omaisuuseran kirjanpi-
toarvo on suurempi kuin siita kerrytettévissa ole-
varahamaara. Arvonalentumistappio kirjataan tu-
loslaskelmaan. Arvonalentumistappio perutaan,
jos olosuhteissa on tapahtunut muutos ja hyddyk-

keen kerrytettavissa olevarahamaéara on muuttu-
nutarvonalentumistappion kirjaamisajankohdas-
ta. Arvonalentumistappiota ei kuitenkaan peruta
enempaé kuin miké johtaisikirjanpitoarvoon, joka
hyddykkeella olisi, jos ei olisi kirjattu arvonalen-
tumistappioita. Liikearvosta kirjattua arvonalen-
tumistappiota ei peruta.

Tyésuhde-etuudet

Elékevastuut
Konsernilla on toiminta-alueellaan erilaisia mak-
supohjaisia ja etuuspohjaisia eldkejarjestelmia,
jotka noudattavat eri maiden paikallisia saan-
ndstdja ja kaytantdja. Maksupohjaisiin elakejar-
jestelyihin tehdyt suoritukset kirjataan tuloslas-
kelmaan silla tilikaudella, jota veloitus koskee.
Etuuspohjaisissa jarjestelyissa eldkevastuuna
esitetédan tulevien elédkemaksujen nykyarvo tilin-
paatdspaivana vahennettyna jarjestelyyn kuulu-
vien varojen tilinp&atéspaivan kayvélla arvolla
ja oikaistuna vakuutusmatemaattisilla voitoilla
ja tappioilla seka takautuvaan tyésuoritukseen
perustuvilla menoilla. El&kevastuun laskevat riip-
pumattomat vakuutusmatemaatikot. Elakemenot
kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi jaksottaen kus-
tannukset tydntekijéiden palvelusajalle. Vakuu-
tusmatemaattiset voitot ja tappiot tietyn vaihte-
luvalin ylittavalta osalta kirjataan tyontekijoiden
jaljella olevalle keskimé&éaraiselle palvelusajalle.
Suomessakertyviatydelakkeité on kasitelty ko-
konaisuudessaan maksupohjaisena jarjestelyna
sosiaali- ja terveysministerién 22.12.2004 hyvék-
syman tydelakejarjestelméaa koskevan muutok-
sen johdosta. Suomen lisdeldkevakuutusten vas-
tuut on kirjattu etuuspohjaisina. Ruotsin ty6elak-
keet on vakuutettu useantyénantajan yhteisessa
elakejarjestelyssa. Taman elakevastuun osalta ei
ole ollut mahdollista saada riittévié tietoja vastui-
den javarojen jakamiseksitydantajittain. Ruotsin
tyoelakkeet on kasitelty maksupohjaisina. Yritys-
jarjestelyjen yhteydessa irtisanottujen henkildi-
den osalta on kirjattu tyéttémyyselédkevelka, joka
on arvioitu tyénantajalle maksettavaksi tulevan
elakkeen mukaisena.
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Osakeoptiot

YIT-konserni on soveltanut IFRS 2 Osakepe-
rusteiset maksut -standardia kaikkiin sellaisiin
optiojarjestelyihin, joissa optiot on mydénnetty
7.11.2002 jalkeen ja joihin ei ole syntynyt oike-
utta ennen 1.1.2005. Tata aiemmista optiojarjes-
telyista ei ole esitetty kuluja tuloslaskelmassa.
Optio-oikeudet arvostetaan kaypaan arvoon
niiden myéntamishetkella ja kirjataan kuluksi
tuloslaskelmaan tasaerind oikeuden syntymis-
ajanjakson aikana. Option mydntamishetkella
maaritetty kulu perustuu konsernin arvioon siita
optioiden maéarasta, johon oletetaan syntyvan oi-
keus oikeuden syntymisajanjakson lopussa. Kay-
pa arvo maaritetdan Black-Scholes -hinnoittelu-
mallin perusteella. Kun optio-oikeuksiakaytetaan,
osakemerkintdjen perusteella saadut raha-
suoritukset (mahdollisilla transaktiomenoilla oi-
kaistuna) kirjataan osakepddomaan (nimellisar-
vo) ja ylikurssirahastoon.

Varaukset

Varaus kirjataan, kun konsernilla on aikaisemman
tapahtuman seurauksena oikeudellinen tai tosi-
asiallinen velvoite, maksuvelvoitteen toteutumi-
nen on todennakdista ja velvoitteen suuruus on
arvioitavissa luotettavasti. Jos osasta velvoitetta
on mahdollista saada korvaus joltakin kolman-
nelta osapuolelta, korvaus kirjataan erilliseksi
omaisuuseraksi, mutta vasta siind vaiheessa, kun
korvauksen saaminen on kdytdnnésséa varmaa.

Tappiollisista sopimuksista kirjataan varaus,
kunvelvoitteiden tayttamiseksivaadittavat valtta-
méattdmat menot ylittavat sopimuksesta saatavat
hyodyt.

Takuuvaraus kirjataan, kun projektia tuloute-
taan tuloslaskelmaan. Takuuvarauksen suuruus
perustuu kokemusperaiseen tietoon takuumeno-
jen toteutumisesta.

Rakennusalan 10-vuotisvastuuvarauksen suu-
ruus perustuu kokemusperaiseen tietoon naiden
vastuiden toteutumisesta.

Tuloverot
Tuloslaskelman verokulu muodostuu tilikauden
verotettavaan tuloon perustuvasta verostajalas-

kennallisesta verosta. Tilikauden verotettavaan
tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta
tulosta kunkin maan voimassaolevan verokan-
nan perusteella. Veroa oikaistaan mahdollisilla
edellisiin tilikausiin liittyvilla veroilla.

Laskennalliset verot lasketaan kaikista valiai-
kaisista eroista kirjanpitoarvon ja verotuksellisen
arvon valilla. Suurimmat véliaikaiset erot synty-
vatmm. aineellisten hyddykkeiden poistoeroista,
vapaaehtoisista varauksista Ruotsissa, etuus-
pohjaisista elakejarjestelyista, myéhemmin va-
hennyskelpoisista varauksista, kayttamattémista
verotuksellisista tappioista ja hankintojen yhtey-
dessé tehdyista kaypiin arvoihin arvostuksista.

Verotuksessa vahennyskelvottomista liikear-
von arvonalentumisista ei kirjata laskennallista
veroa ja tytaryritysten jakamattomista voittova-
roista ei kirjatalaskennallista veroasilta osin, kun
ero ei todennakoisesti purkaudu ennakoitavissa
olevassa tulevaisuudessa.

Laskennalliset verot on laskettu kayttamalla
verokantoja, jotka on s&adetty tai joiden hyvak-
sytysta siséllosta onilmoitettu tilinpaatdspaivaan
mennessa.

Laskennallinen verosaaminen on kirjattu sii-
hen maaraan asti, kun on todennakdista, etta
tulevaisuudessa syntyy verotettavaa tuloa, jota
vastaan véliaikainen ero voidaan hyddyntaa.

TULOUTUSPERIAATTEET

Tuotetut palvelut
Tuotot palveluista kirjataan silloin, kun palvelu
on suoritettu.

Pitkaaikaishankkeet

Pitkaaikaishankkeen tulot ja menot kirjataan
tuotoiksi ja kuluiksi valmistusasteen perusteella,
kun hankkeen lopputulos voidaan arvioida luo-
tettavasti. Valmistusaste maaritellddn kuhunkin
hankkeeseen liittyen tarkasteluhetkeen mennes-
sé& suoritetusta tyésta johtuvien menojen osuu-
tena hankkeen arvioiduista kokonaismenoista.
Kun on todennakoistd, ettd hankkeen valmiiksi
saamiseen tarvittavat kokonaismenot ylittavat

hankkeesta saatavat kokonaistulot, odotettavissa
oleva tappio kirjataan kuluksi valittémasti.

Perustajaurakoinnin tulotja menot tuloutetaan
valmistusasteen jamyyntiasteentulosta saatavan
prosentin mukaisesti. Menot, joiden maaraylittaa
valmistusasteen mukaisen menojen méaran akti-
voidaan keskeneraisiin pitkaaikaishankkeisiin.

Vuokravastuuvelvoitteita sisaltavien rakennus-
projektien tuotot tuloutetaan valmistusasteen
ja vuokrausasteen tulosta saatavan prosentin
mukaisesti. Vuokravastuuvelvoitteita kasitellaan
hankkeen kuluna. Vuokravastuuvaraus tehdaan,
kun rakennusprojektin jaljelld oleva kate alittaa
jaljella olevan vuokravastuun maaran.

Rahoitusvarat ja rahoitusvelat

YIT-konsernin rahoitusvarat on luokiteltu IAS 39
-standardin mukaisesti seuraaviin ryhmiin: kau-
pankayntitarkoituksessa pidettavéat rahoitusva-
rat, lainat ja muut saamiset ja myytavisséa olevat
rahoitusvarat. Luokittelu tapahtuu rahoitusvaro-
jen hankinnan tarkoituksen perusteella alkupe-
raisen kirjaamisen yhteydessa ja konserni kirjaa
rahoitusvarat tai -velat taseeseen silloin kun sii-
téa tulee instrumentin sopimusehtojen osapuoli.
Transaktiomenot on sisallytetty rahoitusvarojen
alkuperéiseen kirjanpitoarvoon, kun kyseesséon
erd, jota ei arvosteta kdypaan arvoon tulosvaikut-
teisesti. Kaikki rahoitusvarojen ostot ja myynnit
kirjataan selvityspaivana.

Rahoitusvarat kirjataan pois taseesta, kun so-
pimusperusteinen oikeus rahoitusvaroihin kuulu-
van eran rahavirtoihin lakkaa olemasta voimas-
sa tai, kun myyntisaamisen siirron yhteydessa
rahavirtojen saamista koskeva maaraysvalta on
luovutettu siirronsaajalle. Rahoitusvelkakirjataan
pois taseesta, kun sopimuksessa yksildity vel-
voite on taytetty, kumottu tai sen voimassaolo
on lakannut.

Rahoitusvarat

Kaupankayntitarkoituksessa pidettaviksi on luo-
kiteltu ainoastaan johdannaiset, jotka eivat tayta
suojauslaskennan ehtoja. Ryhméan eraton arvos-
tettu kdypaén arvoon. K&yvén arvon muutoksista
johtuvat seké realisoitumattomat etta realisoitu-

neet voitot ja tappiot kirjataan tuloslaskelmaan
silla tilikaudella, jonka aikana ne syntyvat.

Lainat ja muut saamiset (pl. johdannaisvarat)
ovatvaroja, joihin liittyvat maksut ovat kiinteita tai
maéritettavissa olevia. Niita ei noteerata toimivilla
markkinoilla eika yhtién paaasiallisena tarkoi-
tuksena ole myyda niitéd lyhyen ajan kuluessa.
Lainat ja muut saamiset siséltyvat lyhytaikaisiin ja
pitkaaikaisiin rahoitusvaroihin ja ne arvostetaan
jaksotettuun hankintamenoon. Myyntisaamiset
on arvostettu laskun méaaraéan.

Myytéavissa olevat rahoitusvarat koostuvat
paéasiassa osakkeista ja osuuksista, jotka ar-
vostetaan kdypaan arvoon tai hankintahintaan.
Myytévissé olevien rahoitusvarojen kayvén ar-
von muutokset merkitddn arvonmuutosrahastoon
omaan paaomaan. Kayvan arvon muutokset
siirretddn omasta padaomasta tuloslaskelmaan
silloin, kun sijoitus myydaan tai kun sen arvo on
alentunut siten, etta sijoituksesta tulee kirjata
arvonalentumistappio.

Rahavarat koostuvat kateisesta rahasta, vaa-
dittaessa nostettavissa olevista pankkitalletuk-
sista ja lyhytaikaisista likvideista sijoituksista.
Rahavaroihin luokitelluilla erillad on enintdan 3
kuukauden maturiteetti hankinta-ajankohdasta
lukien. Rahavarat merkitaan taseeseen alkupe-
raiseen maaraan.

Rahoitusvelat

Rahoitusvelat merkitdan alun perin kirjanpitoon
saadun vastikkeen perusteella kdypaan arvoon.
Transaktiomenot on siséllytetty rahoitusvelko-
jen alkuperéiseen kirjanpitoarvoon. Myéhemmin
pitkaaikaiset rahoitusvelat arvostetaan jaksotet-
tuun hankintamenoon efektiivisen koron menetel-
malla.

Kaypéaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattaviin
rahoitusvelkoihin kirjataan johdannaissopimuk-
siin perustuvat velat. Kdyvan arvon muutoksista
johtuvat seka realisoitumattomat etta realisoitu-
neet voitot ja tappiot kirjataan tuloslaskelman
Rahoitustuototja-kulutryhmaéan silla tilikaudella,
jonka aikana ne syntyvat.

Perustajaurakoinnista aiheutuvat velat on esi-
tetty luonteensa mukaisesti lyhytaikaisessa ko-
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rollisessavieraassa padaomassa. Rahoitusyhtitlle
myydyt urakkasaatavat kirjataan velaksi myymat-
témien osakkeiden osalta kokonaan ja myyty-
jen osakkeiden osalta siltd osin kuin ne ylittavat
valmistusasteen mukaisen osuuden myytyjen
osakkeiden velkaosuudesta. Asunto-osakeyh-
tididen ottama ulkopuolinen rahalaitoslaina on
huomioitu velkana siltéd osin kuin se kohdistuu
myymattdmiin osakkeisiin.

Johdannaissopimukset ja suojauslaskenta
YIT-konserni kasittelee johdannaissopimukset
IAS 39 Rahoitusinstrumentit: kirjaaminen ja ar-
vostaminen maaraamalla tavalla. Kaikki johdan-
naiset kirjataan alun perin hankintamenoon, joka
vastaa niiden kdypéaé arvoa kaupantekopaivana,
ja myéhemmin ne arvostetaan kaypaan arvoon.
Voitot ja tappiot, jotka syntyvéat kdypaan arvoon
arvostamisesta, kasitelldan kirjanpidossa joh-
dannaissopimuksen kayttotarkoituksen maaraa-
malla tavalla.

Konserni kasittelee johdannaissopimukset
joko vaihtuvakorkoisten velkojen rahavirran suo-
jauksina, ulkomaiseen yksikkd6n tehdyn netto-
sijoituksen suojauksina tai johdannaissopimuk-
sina, jotka eivat tayta IAS 39:n mukaisia suoja-
uslaskennan kriteereja.

Konserni dokumentoi suojauslaskentaa aloit-
taessaan suojattavan kohteen ja suojausinstru-
menttien véalisen suhteen seka konsernin riskin-
hallintatavoitteet ja suojaukseen ryhtymisen stra-
tegian IAS 39:n vaatimusten mukaisesti. Konserni
dokumentoi, suojausta aloittaessa ja jokaisen
tilinpaatdksen yhteydessé etu- ja jalkikateen,
arvionsa siitd kumoavatko suojausinstrumentin
kayvan arvon tairahavirtojen muutokset suojaus-
kohteen kayvén arvon tai rahavirtojen muutoksia
erittain tehokkaasti.

Konserni soveltaa kassavirran suojauslasken-
taa vaihtuvakorkoisiin lainoihin. Rahavirtaa suo-
jaavien johdannaisinstrumenttien tehokkaan
osuuden k&yvan arvon muutos kirjataan suoraan
omaan padomaan arvonmuutosrahastoon ja te-
hoton osuus kirjataan tuloslaskelman Rahoitus-
tuotot ja -kulut erdédn. Omaan pa&domaan kirjatut
voitot ja tappiot siirretdan tuloslaskelmaan silla
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tilikaudella, jolla suojattu eré merkitaan tuloslas-
kelmaan korkokulujen oikaisuksi.

Kun suojausinstrumentti erdéntyy tai myydaén
tai kun suojauslaskennan kriteerit eivat enda
tayty, suojausinstrumentista kertynyt voitto tai
tappio jaéd omaan padomaan siihen asti, kunnes
liiketoimi toteutuu. Jos liiketoimen ei en&a odoteta
toteutuvan, omaan paaomaan kertynyt voitto tai
tappio kirjataan valittémasti tuloslaskelmaan.

Ulkomaisiin yksikdihin tehtyja nettosijoituksia
suojaavien johdannaissopimusten kdyvan arvon
tehokkaan osuuden muutos kirjataan suoraan
konsernin oman pddoman muuntoeroihin. Netto-
sijoituksen suojauksesta johtuvat voitot ja tappiot
merkitdén tuloslaskelmaan silloin, kun nettosijoi-
tuksesta luovutaan.

Siitéa huolimatta, ettd erdat johdannaissopi-
mukset tayttavat konsernin riskienhallinnan
asettamat tehokkaan suojauksen vaatimukset,
ne eivat kaikilta osin tayta IAS 39:n suojauslas-
kennan vaatimuksia, vaikka ovatkin tehokkaita
taloudellisia suojausinstrumentteja. Arvonmuu-
tokset johdannaissopimuksista, joihin ei sovelleta
suojauslaskentaa, kirjataan tulosvaikutteisesti.

Johdannaisten kayvat arvot maaritetdan ver-
taamalla niiden kirjanpitoarvoja realisointiarvoi-
hin. Realisointiarvojen laskemiseen kéytetdéan
todennettavissa olevia markkinahintoja tai joh-
dannaisten vastapuolten tekemaa markkinahin-
taista arvostusta.

Suojauslaskentaan kuuluvien johdannais-
ten, joiden erapaivaan on aikaa enemman kuin
yksi vuosi, kdypéa arvo esitetdan pitk4aikaisissa
saamisissa tai veloissa. Muiden johdannaisten
kaypa arvo esitetdan lyhytaikaisissa saamisissa
tai veloissa.

2 RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

YIT-konsernin liiketoimintaan liittyvia rahoitus-
riskeja ovat likviditeetti-, korko-, valuutta- ja
luottoriskit.

Hallitus on hyvéksynyt noudatettavan rahoitus-
politiikan, jonka kaytannon toteutuksesta vastaa
konsernin rahoitusosasto yhdessé liiketoimin-
tayksikdiden kanssa.

Likviditeettiriski

Likviditeetinhallinnan tavoitteena on optimoida
likvidien varojen kaytto liiketoimintojen rahoit-
tamisessa. Lisaksi YIT-konsernin tavoitteena on
minimoida nettokorkokulut ja pankkikustannuk-
set.

Konsernin likviditeetinhallinta perustuu rahoi-
tusbudjetointiin sek& lyhytaikaiseen, ajantasai-
seen kassansuunnitteluun.

Rahoitusosasto huolehtii siita, etta riittava
mééara erilaisia rahoituslahteita on kaytettavissa
jaulkoisten lainojen eraantymisprofiili on hallittu.
Emoyhtidn rahoitusosasto hoitaa keskitetysti YIT-
konsernin varainhallinnan ja -hankinnan. YIT:n
sisdiset velkasuhteet ovat suoraan konsernin
emoyhtion ja tytaryhtididen valisia.

Likviditeetinhallinnan vélineina kaytetaan luo-
tollisia konsernitileja, rahoituslimiitteja ja yritysto-
distusohjelmia. Talletuksia ei kéyteta likviditeetti-
puskurina ennen kuin konsernin omavaraisuus-
aste ylittaa strategisen tavoitetason (35 %).

Korkoriski
Korkoriskin hallinnan tavoite on optimoida netto-
korkokulut yli syklin.

Korkoriskia tarkastellaan seka finanssitaseen
etta koko taseen nakdékulmasta. Paapaino vuon-
na 2005 on ollut finanssitaseen tulosvaikutteisen
korkoriskin hallinnassa.

Lainasalkku muodostaa paaosan yhtion fi-
nanssitaseesta. Korollisiin luottoihin liittyvaa
korkoriskia sdadelladn muuttamalla lainasalkun
koostumusta joko varsinaisilla laina-operaati-
oilla tai johdannaisilla. Lainasalkun korkoriskin
suojaamisessa noudatetaan IAS 39:n mukaista
suojauslaskentaa.

Hallitus paattaa pitkaaikaisten lainojen kor-
koposition duraatiotavoitteesta rahoitusjohtajan

esityksesta. Rahoitusjohtaja voi toimia kahden
vuoden duraatiotavoitteen puitteissa ja poiketa
siitd +/- 0,5 vuotta. Konsernin duraatiotavoit-
teeseen vaikuttaa keskeisesti tonttikanta, joka
on merkittava vaihto-omaisuusera.

Ylla mainitusta duraatiotavoitteesta erillaan
tarkastellaan rahoitusyhtibille myytyjen saamis-
ten korkopositiota, jonka duraatio muotoutuu
toisaalta limiittien korkosidonnaisuudesta ja
toisaalta rahoitettavien projektien rakennusajan
mukaan. Suojauspaatdksettdman position osalta
tehd&an konsernin johtoryhméssa.

Vastuu korkoriskin hallinnasta on emoyhtién
rahoitusosastolla.

Valuuttariski

Valuuttakurssiriskin hallinnantavoitteena YIT:ssa
on liikketoiminnan tuloksen jaoman padaoman suo-
jaaminen valuuttakurssien vaihtelulta. Suojattava
kurssiriski koostuu valuuttaméaaraisen kassavir-
ran kurssiriskista, transaktioriski ja ulkomaisten
tytaryhtididen muuntoerosta, translaatioriski.
Valuuttakurssivaihtelujen vaikutukselta yhtion
kilpailukykyyn eli taloudelliselta riskiltéd suojau-
dutaan ainoastaan, mikali konsernin johtoryhma
erikseen niin paattaa.

Translaatioriskin hallinnan periaatteena on,
ettd YIT-Yhtyman oman p&édoman arvo kotiva-
luutassa suojataan valuuttakurssien muutoksilta.
Vastuu translaatioposition hallinnasta on emoyh-
tién rahoitusosastolla.

Tunnistettu ja merkittava translaatiopositio
suojataan, mikali se on mahdollista. Suojauk-
sissanoudatetaan IAS 39:n mukaista suojauslas-
kentaa. Suojattavat valuutat olivat vuonna 2005
SEK ja NOK.

Tytaryhtiéiden sopimuspohjaiset valuuttavirrat
(transaktioriski) suojataan yhtidkohtaisesti kun-
kin yhtién perusvaluuttaa vastaan. Konsernin ra-
hoituspolitiikan mukaan kaikki transaktioposition
komittoidut erat on suojattava. Liiketoimintayksi-
kot/tytéryhtidt ovat vastuussatransaktioriskiensé
tunnistamisesta ja suojaamisesta.

Suojaukset tehdaan emoyhtidon rahoitus-
osastolla joko konsernin sisdisina tai ulkoisina
transaktioina. Transaktioposition suojauksessa

93

Tilinpaatos 2005



Tilinpaatos 2005

Konsernitilinpdatds, IFRS | Liitetiedot

ei IFRS-saanndsten mukaista suojauslaskentaa
paasaantodisesti kayteta. Merkittdvimmat suo-
jattavat valuutat olivat vuonna 2005 RUB, SEK,
NOK ja USD.

Luotto- ja vastapuoliriski

Valtaosa konsernin liiketoiminnasta perustuu
vakiintuneisiin, luotettaviin asiakassuhteisiin ja
alalla yleisesti noudatettaviin sopimusehtoihin.
Laskujen maksuaika on paasaantdisesti 14 - 30
paivaa. Uusien asiakkaiden tausta selvitetdan pe-
rusteellisesti mm. hankkimalla luottotiedot. Kon-
sernilla ei ole merkittavia luottoriskikeskittymia,
koska asiakaskunta on laaja ja maantieteellisesti
konsernin toimintamaihin jakautunut.

Niiden asunto- ja toimitilakauppojen, joissa
maksu tapahtuu vasta kohteen luovutuksen yh-
teydessd, myyntisaamiset ja niihin liittyva vasta-
puolen maksukyvyttémyysriski siirretdan rahoit-
tajille. Siirrot tayttavat IAS 39 mukaiset taseesta
poiskirjaamisen ehdot.

Myyntisaamisiin liittyvé luottoriskia hallinnoi-
vat liiketoimintayksikot.

Rahoituspolitiikan mukaisesti tehdaan vain
lyhytaikaisia, likviditeetinhallintaan liittyvia si-
joituksia. YIT-Yhtyma Oyj:n hallitus hyvaksyy
lyhytaikaisten sijoitusten vastapuolet ja limiitit.
Rahoitusinstrumenttien vastapuoliriskista vastaa
emoyhtidn rahoitusosasto.

Konsernin luottoriskin enimmaismaéra on ra-
hoitusvarojen kirjanpitoarvo 31.12.2005.

3 SEGMENTTITIEDOT

Segmenttitiedot esitetdan konsernin liikketoiminnallisten ja maantieteellisten segmenttien mukai-
sesti. Konsernin ensisijainen segmenttiraportointimuoto on liiketoimintasegmentin mukainen.
Liiketoimintasegmentit perustuvat konsernin siséiseen organisaatiorakenteeseen ja sisdiseen
taloudelliseen raportointiin.

Segmenttien valinen hinnoittelu tapahtuu kdyp&an markkinahintaan.

Segmentin varat ja velat ovat sellaisia liiketoiminnan eria, joita segmentti kayttaa liikketoimin-
nassaan taijotka ovat jarkevalla perusteella kohdistettavissa segmenteille. Kohdistamattomat eréat
sisdltavat vero- ja rahoituseria seka koko konsernille yhteisia eria. Investoinnit koostuvat aineel-
listen kayttdomaisuushyddykkeiden ja aineettomien hyddykkeiden lisdyksista, joita kéytetadn
useammalla kuin yhdella tilikaudella.

Liiketoimintasegmentit

Konsernin liiketoimintasegmentit ovat:

Kiinteistétekniset palvelut: Kotien ja kiinteistdjen talotekniset huollot,korjauk-
set ja uudistukset, LVI-, sahko- ja automaatiojar-
jestelmien uudishankkeet ja saneeraus seka
huolto- ja yllapitotyot

Rakentamispalvelut: Kerrostalot, pientalot ja vapaa-ajanratkaisut.
Teiden, katujen ja kiinteistdjen kunnossapito.
Rakennusinvestoinnit, korjausrakentamis- ja
kiinteisténkehityshankkeet, infrarakentamis-
hankkeet

Teollisuus ja verkkopalvelut: Teollisuuden laitosten, prosessien ja tietoverkkojen
kunnossapito, asennus - ja pienrakentamispalve-
lut. Teollisuuden investoinnit sdhkd-, automaation-
ja ilmanvaihtojarjestelmiin, putkistoihin ja sailidihin.
Teollisuuden ja kotitalouksien tietoverkkojen
rakentaminen, asennus ja huolto

Vuonna 2004 erikseen esitetty Tietoverkkopalvelut -segmentti yhdistettiin kokonaisuudessaan
1.6.2005 alkaen Teollisuuden palvelut -segmenttiin, joka nimettiiin Teollisuus- ja verkkopalvelut-
segmentiksi. Segmenttitiedot vuosilta 2005 ja 2004 on esitetty uuden Teollisuus- ja verkkopalvelu-
segmentin mukaisina.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005
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Kiinteisto-

tekniset palvelut

Rakentamis-
palvelut

Teollisuus- ja
verkkopalvelut

Muut ja
eliminoinnit

LCLEET]

Liikevaihto, ulkoinen 1336 433 1295614 390 750 963 3023 760
Liikevaihto, siséinen 61987 2702 8028 =72 717 -
Liikevaihto, yhteensa 1398 420 1298 316 398778 -71 754 3023 760
Osuudet osakkuus-
yritysten tuloksesta 11 704 - - 715
Segmentin liikevoitto 56 812 143 147 39 058 -11 314 227 703
Kohdistamattomat erat - - - - -
Liikevoitto 227 703
Kohdistamattomat eréat 1) -72 222
Tilikauden tulos 155 481
Segmentin varat 669 182 960 691 200 832 -166 158 1664 547
Kohdistamattomat varat 2) 23558
Varat yhteensa 669 182 960 691 200 832 -166 158 1688 105
Segmentin velat 519 954 586 338 165 932 -184 101 1088 123
Kohdistamattomat velat 3) 36 463
Velat yhteensa 519 954 586 338 165932 -184 101 1124 586
Investoinnit 6763 3444 2736 15679 28 622
Poistot 6923 1816 3584 11 597 23920
Arvonalentumiset - - - - -
Muut kulut, joihin ei liity maksua

Varausten muutos 1375 -3776 20 -22 -2 403

1) Rahoitustuotot- ja kulut sekéa verot
2) Laskennalliset verosaamiset

3) Laskennalliset verovelat
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Kiinteisto- BELChE]] Teollisuus-
tekniset palvelut palvelut ja verkkopalvelut Konserni
Liikevaihto, ulkoinen 1285208 1143 255 350 696 901 2780060
Liikevaihto, sisdinen 35974 3906 8339 -48 219 -
Liikevaihto, yhteensa 1321182 1147 161 359 035 -47 318 2780060
Osuudet osakkuus-
yritysten tuloksesta 5 283 - - 288
Segmentin liikevoitto 34103 102 173 27 512 -6 404 157 384
Kohdistamattomat erat -
Liikevoitto 157 384
Kohdistamattomat eréat 1) -58 280
Tilikauden tulos 99 104
Segmentin varat 659 821 791 073 161 094 -121 811 1490177
Kohdistamattomat varat 2) 26 060
Varat yhteensa 659 821 791 073 161 094 -121 811 1516 237
Segmentin velat 558 127 484 271 111 762 -103 216 1050 944
Kohdistamattomat velat 3) 19 897
Velat yhteensa 558 127 484 271 111 762 -103 216 1070 841
Investoinnit 8169 6 181 3310 17 933 35593
Poistot 6 089 1794 3507 10 942 22332
Arvonalentumiset - - - - -
Muut kulut, joihin ei liity maksua
Varausten muutos -3 391 6 125 1485 5 4224

Segementeille kohdistamattomat erat ovat:
1) Rahoitustuotot- ja kulut seka verot

2) Laskennalliset verosaamiset

3) Laskennalliset verovelat
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Maantieteelliset segmentit

Konsernin maantieteelliset segmentit ovat Suomi, Skandinavia (Ruotsi, Tanska ja Norja), Venaja, Baltia ja muut maat. Maantieteellisten segmenttien liikevaihto esitetaan asiakkaiden sijainnin mukaan
ja varat esitetdan varojen sijainnin mukaan.

2005, 1 000 euroa Suomi Skandinavia Venaja Baltia Muut maat Eliminoinnit Konserni
Liikevaihto 1697 123 977 523 131618 198 833 18 663 - 3023 760
Segmentin varat 1374 248 440 848 121 242 129 857 48 -401 696 1664 547
Investoinnit 19 055 5889 2206 1472 - - 28 622
2004, 1 000 euroa Suomi Skandinavia Venéja Baltia Muut maat Eliminoinnit Konserni
Liikevaihto 1596 862 898 489 85302 163 476 35931 - 2780 060
Segmentin varat 1251955 417 766 58 860 71562 45 -310 011 1490177
Investoinnit 22 609 7 020 1541 4423 - - 35593

4 HANKITUT LIKETOIMINNOT

Hankitut liiketoiminnot vuonna 2005

Vuonna 2005 YIT konserni teki ainoastaan pienia yritysostoja ja liiketoimintakauppoja. Yritys- ja

liiketoimintahankintoja oli Teollisuus ja verkkopalvelu -toimialalla Suomessa ja Kiinteistétekniset

palvelut -toimialalla Ruotsissa, Norjassa ja Virossa. Hankinnoilla vahvistettiin nykyisié toimintoja

paikallisesti. Joulukuussa konsernilunasti YIT Ehitus AS:n vahemmistdn 6,6 % osuuden jaomistaa

sen jalkeen yhtién 100 %:sti.

Hankinnoista merkittavimmat olivat Emico AS:n 81,67 % osuuden hankinta ja Nortelco System-

Teknikk AS:n 100% osuuden hankinta elokuussa 2005, joiden hankintamenot yhteensé olivat 3,2

milj. euroa. Naista yhtidista sisaltyy konsernitilinpdatdkseen 2005 neljan kuukauden liikevaihto

yhteensa 3,3 milj.euroa. Jos yhtiét olisi yhdistelty konserniin tilikauden 2005 alusta, olisi konsernin

liikevaihto ollut noin 5,7 milj. euroa suurempi.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

Hankittujen liiketoimintojen yhteenlaskettu vaikutus oli seuraava:

Hankittujen yhtiéiden ja liiketoimintojen

nettovarallisuuden erittely 2005:

1000 euroa Kaypa arvo Kirjanpito arvo
Rahavarat 263 263
Aineelliset kdyttbomaisuushyddykkeet 644 644
Aineettomat hyédykkeet 3556 268
Vaihto-omaisuus 588 536
Saamiset 2034 2034
Korolliset velat -24 -24
Muut velat -2 104 -2 104
Hankittu nettovarallisuus 4 957 1617
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Vastikkkeen muodostuminen 2005

1 000 euroa

Maksettu rahana 4902
Hankinnoille kohdistettavat kulut 55
Kokonaisvastike 4 957
Hankitun nettovarallisuuden kaypa arvo 4 957
Liikearvo 0

Hankintojen rahavirta 2005

1 000 euroa

Rahana maksettu vastike 4902
Hankinnalle kohdistettavat kulut 55
Hankitun yrityksen rahavarat 246
Hankintojen rahavirta -4 711
Vahemmistéjen lunastus -1 352
Hankintojen kassavirta yhteensa -6 063

Hankitut liiketoiminnot vuonna 2004
Vuonna 2004 YIT-konserni teki pienia yrityshankintoja Suomessa, Virossa ja Venajalla. Hankin-
nat tehtiin Rakentamispalvelut ja Kiinteistétekniset palvelut -toimialoihin. Hankinnoista syntyi
kohdistamatonta liikearvoa 6 419 tuhatta euroa.

Hankinnoista merkittavimmat olivat ZAO YIT Ramenjen 51 % osuuden hankinta toukokuussa
2004 ja Shipins Oy:n 40 % lisdosuuden hankinta heindkuussa 2004. Hankituista yhtidista sisaltyy
vuoden 2004 konsernitilinpaatdkseen liikevaihtoa yhteenséa 11,3 milj. euroa.

Hankintojen vaikutus konsernin nettovarallisuuteen on esitetty alla:

Hankittujen yhtididen ja liiketoimintojen nettovarallisuuden erittely 2004

1 000 euroa Kaypa arvo Kirjanpito arvo
Rahavarat 131 131
Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 3 3
Aineettomat hyodykkeet 1 1
Vaihto-omaisuus 187 187
Saamiset 1221 1221
Muut velat -842 -842
Hankittu nettovarallisuus 701 701

Vastikkeen muodostuminen 2004

1000 euroa

Maksettu rahana 7102
Hankinnoille kohdistettavat kulut 18
Kokonaisvastike 7120
Hankitun nettovarallisuuden kaypa arvo 701
Liikearvo 6 419
Hankintojen rahavirta 2004

1 000 euroa

Rahana maksettu vastike 7 102
Hankinnalle kohdistettavat kulut 18
Hankitun yrityksen rahavarat -131
Hankintojen rahavirta 6989
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5 MYYDYT LIIKETOIMINNOT Liiketoiminnat myytiin 1.930 tuhannella eurolla. Nettovarojen arvo myyntihetkella oli

226 tuhatta euroa, joten myyntivoitoksi ennen verovaikutusta tuli 1.704 tuhatta euroa.
Verovaikutuksen osuus myyntivoitosta oli 409 tuhatta euroa ja myyntivoitto verovaikutuksen
Myydyt liiketoiminnot 2005 huomioimisen jélkeen oli 1.295 tuhatta euroa.

Konserni myi vuonna 2005 omistukset yhtidissa OU FKSM Haidus 100 %, OU Hermastu OU
50 %, OU Voorepuu 100 % seka Tampereen Terastyo -liiketoiminnan ja padkaupunkiseudun
kiinteisténhuoltoliiketoiminnan.

Konsernilla ei ollut merkittavia liilketoimintojen myynteja vuonna 2004.

6 PITKAAIKAISHANKKEET

Myytyjen liiketoimintojen osuudet liikevaihdosta, tuloksesta ja

rahavirroista olivat seuraavat: 1 000 euroa 2005 2004
1 000 euroa 1.1.-31.12.2005 Tilikaudella tuotoiksi kirjatut tulot
- - pitk&aikaishankkeista 1998 348 1757 003
Liikevaihto 7 507
- — Keskenerdaisten hankkeiden kertyneet
Liiketoiminnan kulut -8 450 toteutuneet menot ja kirjatut voitot
Voitto ennen veroja -943 vahennettyna kirjatuilla tappioilla
tilikauden loppuun mennesséa 1430 461 1295674
Verot 0
- — Siirtosaamisissa esitetyt bruttosaamiset
Voitto verojen jalkeen e asiakkailta 115 471 82883
Saaduissa ennakoissa esitetyt brutto-
Saatu rahana 1930 velat asiakkaille 101 919 72 310
Myynnin suorat kulut 30
Myydyn yksikon rahavarat 4 Pitk&aikaishankkeiden syntyneet menot ja kirjatut voitot, jotka ovat suuremmat kuin hank-
- - keesta laskutettu maara, esitetdan taseen erdassa “Myyntisaamiset ja muut saamiset”. Jos
Rahavirtavaikutus 1896

syntyneet menot ja kirjatut voitot ovat pienemmét kuin hankkeen laskutus, esitetdan erotus
erdssa “Ostovelat ja muut velat”.

Myytyjen liiketoimintojen vaikutus konsernin varoihin ja velkoihin oli:

1000 euroa 2005
Aineelliset kayttdbomaisuushyddykkeet 210 7 LIIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT
Aineettomat hyédykkeet 8
Myyntisaamiset 54 1000 euroa 2005 2004
Rahavarat 4 Aineellisten ja aineettomien
hyédykkeiden myyntivoitot 1314 1600
Varat yhteensa 276
X Vuokratuotot 965 598
Ostovelat ja muut velat 50
Muut 3570 2006
Velat yhteensa 50
- Yhteensa 5849 4204
Nettovarallisuus 226

YIT-konsernin tilinpaatés 2005
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8 LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT 10 HENKILOSTOKULUT

1000 euroa 2005 2004 1 000 euroa 2005 2004

Aineellisten ja aineettomien Palkat 720 264 698 815

hyodykkeiden myyntitappiot 650 152 Elakekulut — maksupohjaiset jarjestelyt 82 712 88 559

Vuokrat FRI0T2 77589 Eldkekulut — etuuspohjaiset jarjestelyt 1551 1549

Vapaaehtoiset henkil&sivukulut 12 948 12 447 Muut tyésuhteen paattymisen jalkeiset

Projektien muut muuttuvat kulut 218 347 218 739 kulut 1613 788

Muut kiinteat kulut 65 283 64 568 Myénnetyt osake-optiot 940 1149

Yhteensa 376 300 373 495 Muut henkildsivukulut 101 987 82 249
Yhteensa 909 068 873 109
Konsernin henkilékunta keskimaarin

1000 euroa 2005 2004 tilikaudella 2005 2004

Poistot hyodykeryhmittain

Ainesttomat hyddykkeet Kiinteistétekniset palvelut 11 899 12 417

Aineettomat oikeudet 4462 2952 Rakentamispalvelut 4776 4926

Muut aineettomat hyddykkeet 334 431 Teollisuus- ja verkkopalvelut 4211 4 251
Muut 308 290

Aineelliset hyodykkeet Yhteensa 21194 21884

Rakennukset ja rakennelmat 999 937

Koneet ja kalusto 14 400 13 249 l’lst?td;ct);é%hlcili?erlizglci(soslztgiaLgizl;lalﬁgzézif:z;rtwwsta tyésuhde-etuuksista ja osakeomistuksista

Koneet ja kalusto, rahoitusleasing 3093 4234

Muut aineelliset hyédykkeet 632 529 -

P— 23920 2 330 11 TUTKIMUS- JA KEHITTAMISMENOT

) . . Konsernin tutkimus- ja kehittdmismenot olivat arviolta 19,0 miljoonaa euroa vuonna 2005
Arvonalentumiset hyodykeryhmittain ja 18,0 milj.euroa vuonna 2004. P&44osa tutkimus- ja kehittamismenoista syntyy konsernin

Liikearvo projektitoiminnan osana ja ne kirjataan projektin kuluiksi.

Muut aineettomat hyédykkeet

Koneet ja kalusto

o|©o | o | o
o|J]o | o | o

Yhteensa
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12 RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT 13 TULOVEROT

1000 euroa 2005 2004 Tuloverot tuloslaskelmassa
Osinkotuotot 39 35
Korkotuotot 1183 1510 1000 euroa 2005 2004
Kéaypaan arvoon tulosvaikutteisesti Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero 38 755 32 393
kirjattavien varojen ja velkojen kdyvan arvon muutos 125 - Edellisten tilikausien verot 104 3
Muut rahoitustuotot 520 sot Laskennalliset verot 19 058 7096
Rahoitustuotot yhteensa 1867 1846 Yhieensa 57 917 39 486
Korkokulut Konsernin tuloslaskelmaan kirjatut tuloverot eroavat suomalaisen yhtién verokannan (26 %
Lyhyt- ja pitkéaaikaiset velat -11 044 -11 899 vuonna 2005 ja 29 % vuonna 2004) mukaisesta tuloverosta seuraavasti:
Myydyt saamiset -5 257 -5 700
Rahoitusleasingsopimukset -484 -500 1000 euroa 2005 2004
Rahoituskulut yhteensa -16 785 -18 099 Voitto ennen veroja 214 788 140 037
Verot laskettuna kotimaan verokannalla (26 % / 29 %) 55 845 40 611
Valuuttakurssivoitot 22000 1763 Ulkomaisten tytaryritysten poikkeavat verokannat -1 468 -810
Valuuttakurssitappiot -20 152 -2 856 Verovapaat tulot 3384 4470
Valuuttakurssierot, netto 2002 1093 Vahennyskelvottomat kulut 7106 14 253
Osakkuusyhtididen nettotulos -186 -84
Rahoituskulut netto -12 916 17346 Verokantojen muutosten vaikutus laskennallisiin veroihin 90 503
Aiemmin kirjaamattomien verotuksellisten tappioiden kéaytto -189 -9982

Vuoden 2004 rahoitustuotot ja kulut on esitetty suomalaisen tilinpaatéskaytannon (FAS)
mukaisina. Konsernin rahoituseriin siséltyy kurssivoittoja 2,0 milj. euroa. Kurssivoitot Ve-
najalla toimivien tytaryhtididen EUR- ja USD-maaraisten luottojen ja niita suojaavien joh- Muut erat -1 -532
dannaisten arvostamisesta ovat 2,2 milj. euroa. Tama kurssiero perustuu valuuttakurssien
liikkeisiin ennen luottojen suojaamista joulukuussa 2005.

Edellisten kausien verot 104 -3

Verot tuloslaskelmassa 57 917 39 486
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14 OSAKEKOHTAINEN TULOS

2005 2004
Emoyhtién omistajille kuuluva tilikauden voitto , 1000 EUR 155 481 99 104
Osakkeiden painotettu lukumé&ara tilikauden aikana 1000 kpl 61772 61123
Osakekohtainen tulos, euroa/osake 2,52 1,62

Laimennusvaikutuksella oikaistua osakekohtaista tulosta laskettaessa osakkeiden luku-
maaran painotetussa keskiarvossa otetaan huomioon kaikkien laimentavien potentiaalisten
kantaosakkeiden osakkeiksi muuttamisesta johtuva laimentava vaikutus. YIT-Yhtyma Oyj:lla
on osakeoptioita, jotka lisdavat laimentavien kantaosakkeiden mééaraa, kun osakeoptioiden
merkintahinta on alempi kuin osakkeen kaypa arvo. Laimennusvaikutukseksi tulee se maa-
ré osakkeita, jotka joudutaan laskemaan liikkeelle vastikkeettomina, koska optioiden kay-
tosta saatavilla varoilla ei voida laskea liikkeelle samaa maaraa osakkeita kaypaan arvoon.

Osakkeen kdypa arvo perustuu osakkeiden kauden keskiméaraiseen hintaan.

2005 2004
Emoyhtién omistajille kuuluva tilikauden voitto, 1000 EUR 155 481 99 104
Osakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo tilikauden aikana,
1000 kpl 61772 61 123
Osakeoptioiden vaikutus, 1000 kpl 1489 700
Osakkeiden lukumaéarén painotettu keskiarvo
laimennusvaikutuksella
oikaistun osakekohtaisen tuloksen laskemiseksi, 1000 kpl 63 261 61823
Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos, euroa/ 2,46 1,60

osake

YIT-konsernin tilinpaatés 2005



Konsernitilinpdatds, IFRS | Liitetiedot

15 AINEELLISET HYODYKKEET

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

2005 Maa-ja Rakennukset ja Koneet ja Muut aineelliset Keskeneraiset

1 000 euroa vesialueet rakennelmat kalusto hyoédykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1.2005 2889 28 462 117 697 5703 4001 158 752
Lisaykset - 1439 21263 819 109 23630
Tytaryritysten hankinta - - 104 - - 104
Vahennykset -23 -545 -3983 -65 -7 -4 623
Siirrot muiden omaisuuserien valilla - 198 7 -369 -3 877 -4 041
Kurssierot -1 -19 -395 - - -425
Hankintamenot 31.12.2005 2855 29535 134 693 6 088 226 173 397
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset

1.1.2005 - -14 895 -59 928 -2802 - -77 625
Poistot - -998 -17 494 -632 - -19 124
Vahennysten kertyneet poistot - - 260 - - 260
Siirtojen kertyneet poistot - - - -4 - -4
Kurssierot - 11 183 - - 194
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset

31.12.2005 - -15 882 -76 979 -3438 - -96 299
Kirjanpitoarvo 1.1.2005 2889 13 567 57 769 2901 4001 81127
Kirjanpitoarvo 31.12.2005 2855 13 653 57714 2650 226 77 098
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2004 Maa-ja Rakennukset ja Koneet ja Muut aineelliset Keskeneraiset

1 000 euroa vesialueet rakennelmat kalusto hyédykkeet hankinnat Yhteensa
Hankintameno 1.1.2004 2 951 28 012 127 131 4911 3062 166 067
Lisaykset 0 1578 20 749 1161 3108 26 596
Vahennykset -58 -1006 -30 254 -516 -9 -31 843
Siirrot muiden omaisuuserien valilla -4 -122 71 147 -2 160 -2 068
Hankintamenot 31.12.2004 2889 28 462 117 697 5703 4001 158 752
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset

1.1.2004 - -13676 -42 827 -2285 - -58 788
Poistot - -937 -17 483 -529 - -18 949
Siirtojen kertyneet poistot - 3 - 12 - 15
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset

31.12.2004 - -14 610 -60 310 -2 802 - =77 722
Kirjanpitoarvo 1.1.2004 2 951 14 336 84 304 2626 3062 107 279
Kirjanpitoarvo 31.12.2004 2889 13 852 57 387 2901 4001 81 030
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Rahoitusleasingsopimukset

Aineellisiin kédyttdomaisuushyddykkeisiin siséltyy rahoitusleasing-
sopimuksilla hankittua omaisuutta seuraavasti:

Koneet ja kalusto

2005

Hankintameno 1.1.2005 13 645
Lisaykset 564
Véhennykset -829
Siirrot erien valilla 698
Kertyneet poistot -7 834
Kirjanpitoarvo 31.12.2005 6 244
2004

Hankintameno 1.1.2004 37 599
Lisaykset 4 445
Vahennykset -28 223
Kertyneet poistot -4 208
Kirjanpitoarvo 31.12.2004 9613

Aineellisista hyddykkeisté ei ole kirjattu arvonalentumistappioita
vuonna 2005 eik& vuonna 2004.

Saadut julkiset avustukset ovat vahaisia ja ne on kirjattu hankinta-
menon vahennykseksi.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

16 AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineet- Muut pitka-

2005 tomat vaikutteiset Ennakko-

1 000 euroa oikeudet Liikearvo menot maksut Yhteensa
Hankintameno 1.1.2005 21 471 325818 8 627 352 356 268
Lisaykset 1539 - 146 567 2252
Tytaryritysten hankinta 3072 - - - 3072
Véhennykset -146 - -131 0 -277
Siirrot erien valilla 906 - 71 -906 71
Kurssierot 4 49 18 0 71
Hankintamenot 31.12.2005 26 846 325 867 8 731 13 361 457
Kertyneet poistot 1.1.2005 -9766 -77 010 -7 619 - -94 395
Poistot -4 462 - -334 - -4 796
Kurssierot 17 -49 -8 - -40
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 10 - 9 - 19
Kertyneet poistot 31.12.2005 -14 201 -77 059 -7 952 - -99 212
Kirjanpitoarvo 1.1.2005 11 705 248 808 1008 352 261 873
Kirjanpitoarvo 31.12.2005 12 645 248 808 779 13 262 245
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Aineet- Muut pitka-

2004 tomat vaikutteiset Ennakko-

1000 euroa oikeudet Liikearvo menot maksut Yhteensa
Hankintamenot 1.1.2004 3430 319 397 22 641 16 345 484
Lisdykset 1930 - 1266 570 3766
Tytaryritysten hankinta 1444 6 419 - - 7 863
Vahennykset -1 - -791 - -792
Siirrot omaisuuserien valilla 14 668 - -14 489 -234 -55
Hankintamenot 31.12.2004 21 471 325 816 8 627 352 356 266
Kertyneet poistot 1.1.2004 -486 -77 008 -13 495 - -90 989
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot -6 328 - 6338 - 10
Kertyneet poistot 31.12.2004 -2 952 - -462 - -3 414
Kirjanpitoarvo 1.1.2004 2944 242 389 9 146 16 254 495
Kirjanpitoarvo 31.12.2004 11 705 248 808 1008 352 261 873
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YIT-konsernin liikearvo kohdistuu segmenteille ja rahavirtaa tuottaville yksikoille

seuraavasti:
2005 2004
Kiinteistétekniset palvelut
Suomi 91 067 91 067
Ruotsi 41 805 41 805
Tanska 7 600 7 600
Norja 69 698 69 698
Venaja ja Baltia - -
Rakentamispalvelut
Asuntorakentaminen ja talonrakennus - -
Toimitilat - -
Infrapalvelut - -
Kansainvalinen toiminta 10 861 10 861
Teollisuus- ja verkkopalvelut 27 777 27777
Liikearvot yhteensé 248 808 248 808

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

Rahavirtaa tuottavan yksikén kerrytettavissa olevan rahamaaran arvo perustuu kayttéarvolas-
kelmiin. Kayttéarvolaskelmien rahavirrat perustuvat kolmen vuoden ennusteisiin seka néita
seuraaviin vakionopeudella kasvaviin rahavirtoihin. Syyskuussa 2005 tehdyissa liikearvon ar-
vonalentumistestauksissa on kasvutekijana kaytetty 2 prosenttia eika se ylita kyseisten toimialojen
pitkan aikavalin toteutunutta kasvua. Diskonttaustekijana kaytetdan viimeista maariteltya YIT:
n oman ja vieraan padoman painotettua keskimaaraista kustannusta ennen veroja ( Weighted
Average Cost of Capital, WACC pre-tax), jota korotetaan yksikkékohtaisesti maaritettavalla
lisariskitekijalla. Testauksessa WACC:ina on kaytetty 8 prosenttia. Lisariskitekijat ovat olleet:
Tietoverkkopalvelut 2 %, Kiinteistétekniset palvelut 2 % ja Rakentamispalveluiden kansainvali-
nen toiminta 3 %. Lisariskitekijat maaritetdan uudelleen aina testauksen yhteydessa ja ne voivat
vaihdella valilla 1-3 %.

Liikearvon testaustuloksia arvioidaan vertaamalla kerrytettavissa olevaa
rahamaaraa (E) rahavirtaa tuottavan yksikén kirjanpitoarvoon (T) seuraavasti:

Suhde Arvio

E < T Alaskirjaus
E 0-20% > T Ylittaa hieman
E 20-50 % > T Ylittaa selvéasti
E 50 % - > T Ylittad merkittavasti

Kerrytettavissa oleva rahamé&éara ylitti kirjanpitoarvon merkittavasti kaikissa liikearvoa
sisdltavissa kassavirtaa tuottavissa yksikoissa.
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17 OSUUDET OSAKKUUSYRITYKSISSA

1000 euroa 2005 2004
Tilikauden alussa 1166 900
Osuus tuloksesta 715 288
Lisdykset - -
Vahennykset -1 -22
Tilikauden aikana saadut osingot -96 -
Tilikauden lopussa 1784 1166

Osakkuusyritysten kirjanpitoarvoon ei sisélly liikkearvoa vuonna 2005 ja vuonna 2004.

Konsernin osakkuusyritykset seka niiden yhteenlasketut varat, velat, liikevaihto ja voitto/tappio

1000 euroa

Kotipaikka Velat

Liikevaihto

Voitto/
tappio

Omistus

Kiinteisté Oy Juronaki Rovaniemi 7 2 53 9 24,18%
Arabian Finnish Contracting and

Maintenance Co Ltd Saudi-Arabia - - - - 49,00%
Haapaveden Puhdistamo Oy Haapavesi 1573 1487 85 29 40,50%
Arandur Oy Vantaa 1113 1002 4806 32 33,30%
AS Normanni Linnagrupp Tallinna 352 302 8 207 - 50,00%
AS Tartu Maja Betoontooted Tartto 15 667 9230 15978 2684 25,00%
OOO Euroeni Pietari 1 - - - 25,00%
0OOO Eurostroi Pietari 1 - - - 25,00%
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18 MUUT SIJOITUKSET 19 PITKAAIKAISET SAAMISET

Muut sijoitukset sisaltavat noteerattuja ja noteeraamattomia osakkeita, jotka on luokiteltu

.l PR o n e 2005 2004

myytavissé oleviksi sijoituksiksi. Noteeratut osakkeet on arvostettu kdypaan arvoon tilinpaa-

IR g " ) ) o R 1000 euroa Tasearvot Tasearvot
tospaivan paatdskurssiin. Noteeraamaattomien osakkeiden kaypia arvoja ei voida luotet-
tavasti selvittdd. Noteeraamattomat osakkeet on arvostettu hankintahintaan vahennyttyna Myyntisaamiset 503 833
mahdollisilla arvonalentumisilla. Lainasaamiset 155 511
1000 euroa 2005 2004 Muut saamiset 44 87
Tasearvo 31.12.2004 2921 - Ennakkoon maksetut vakuutusmaksut *) 8115 6 339
IAS 32 ja 39 siirtyman vaikutus 24 - Johdannaissopimuksiin perustuvat saamiset *) 596 -
Tasearvo 1.1 2945 3015 Yhteensa 9413 7770
Liséykset 334 1
Vahennykset -269 -95 *) Pitkaaikaisten saamisten erat, jotka on arvostettu kdypaan arvoon, muiden erien osalta

i tase-arvo ja kdypa arvo vastaavat toisiaan.
Kéayvéan arvon muutokset - -
Tasearvo 31.12. 3009 2921
Pitkaaikaiset 3009 2921
Lyhytaikaikaiset - -
Noteeratut osakkeet 37 37
Noteeraamattomat osakkeet 2972 2884

YIT-konsernin tilinpaatés 2005
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Laskennallisten verosaamisten ja -velkojen muutos tilikauden aikana

2005

1 000 euroa

Laskennalliset verosaamiset:

Kirjattu tulos-
laskelmaan

Kirjattu omaan
paaomaan

20 LASKENNALLISET VEROSAAMISET JA -VELAT

Varaukset 13 081 183 - 13 264
Vahvistetut tappiot 4021 1277 - 5298
Johdannaisten arvostus kdypaan arvoon 237 -41 -99 97
Eléke-etuudet 2078 -50 - 2028
Osatuloutus 3097 -2932 - 165
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 404 -226 - 178
Muut erat 3380 -852 - 2528
Kurssierot -86 -

Yhteensa 26 297 -2726 -99 23558
Laskennalliset verovelat:

Aineettomien hyddykkeiden aktivointi 3 636 -12 202 - 15 838
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden arvos-

taminen kaypaan arvoon hankinnassa 39 1 - 28
Kertyneet poistoerot 553 -2 224 - 2777
Osatuloutus 3938 -2 717 - 6 655
Yleiskulujen kirjaus 1563 -1174 - 2737
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 28 4 - 24
Muut erat 10 121 -1 717 - 8 404
Kurssierot 253 - 0
Yhteensa 19 879 -16 331 - 36 463
Laskennalliset verot, netto 6418 -19 057 -99 -12 905
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YIT-konsernin tilinpaatés 2005

2004

1000 euroa

Laskennalliset verosaamiset:

Kirjattu tulos-
laskelmaan

Kirjattu omaan
EELINEED

Varaukset 10 264 2817 - 13 081
Vahvistetut tappiot 4572 -551 - 4021
Eléke-etuudet 1153 925 - 2078
Osatuloutus 3 991 -894 - 3097
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 430 -27 - 403
Muut erat 4022 -642 - 3380
Yhteensa 24 432 1628 - 26 060
Laskennalliset verovelat:

Aineettomien hyddykkeiden aktivointi 931 -2705 - 3636
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden arvos-

taminen kaypaan arvoon hankinnassa 66 27 - 39
Kertyneet poistoerot 2699 -651 - 3350
Osatuloutus 398 -3540 - 3938
Yleiskulujen kirjaus 1063 -500 - 1563
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 0 -28 - 28
Muut erat 5886 -1 438 B 7 324
Yhteensa 11 043 -8 836 - 19 879
Laskennalliset verot, netto 13 389 -7 096 - 6 181

Konsernitilinpaatdkseen on jatetty kirjaamatta laskennallista verosaamista 6.645 tuhatta euroa. Tasta 6.394 tuhatta euroa liittyy

YIT Sverige AB:n vahvistettuihin tappioihin, jotka on hyédynnettavissa verotuksessa aikaisintaan vuonna 2009.
Muu osa liittyy tappiollisen yhtién vahvistettuhin tappioihin, joiden verohyddyn realisoituminen ei ole todennakdista.

Konsernitilinpaatdkseen ei ole kirjattu laskennallista verovelkaa tytaryhtiéiden jakamattomista voittovaroista,
koska voitonjako on konsernin paatantavallassa ja se ei ole todennékdista tilinpaatdéshetkella.
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21 VAIHTO-OMAISUUS

1000 euroa 2005 2004
Aineet ja tarvikkeet 17 191 16 763
Keskeneraiset tyot 272 536 260 038
Maa-alueet ja tonttiyhtiot 326 970 291 676
Valmiiden asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen

osakkeet 42 079 46 866
Ennakkomaksut 21904 8 701
Muu vaihto-omaisuus 4563 5317
Vaihto-omaisuus yhteensé 685 243 629 361

Tilikaudella kirjattiin kuluksi 2.267 tuhatta euroa (557 tuhatta euroa vuonna 2004), jolla
vaihto-omaisuuden kirjanpitoarvoa alennettiin vastaamaan sen nettorealisointiarvoa.

22 MYYNTISAAMISET JA MUUT SAAMISET

1000 euroa 2005 2004
Myyntisaamiset 360 087 339 130
Lainasaamiset 5903 1388
Lainasaamiset osakkuusyrityksilta 1868 1880
Saamiset pitkdaikaishankkeista asiakkailta 115 471 82 883
Siirtosaamiset 42 684 28 183
Tuloverosaamiset 1905 3562
Muut saamiset 17 247 12924
Yhteensa 545 165 469 950
Korolliset saamiset 7771 3268
Korottomat saamiset 537 394 466 682

Konsernin myyntisaamiset ovat vuoden 2005 aikana olleet keskimaarin 349 609 tuhatta

euroa. Luottotappioita on kirjattu 507 tuhatta euroa.

23 RAHAVARAT

1 000 euroa 2005 2004
Kéateinen raha ja pankkitilit 80 583 35 406
Rahoitusarvopaperit 7 700
Yhteensa 80590 36 106
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24 OMAA PAAOMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Osakepaaoma ja ylikurssirahasto

Osakkeiden Osake- Ylikurssi- Omat

1000 euroa lukumaara paaoma [ELER () osakkeet Yhteensa
1.1.2004 30 523 375 61 047 70 184 131 231
Nimellisarvon splittaus 1:2 30523 375 - - -
Osakeanti - - -
Osakeoptioiden kayttod 246 104 246 1365 1611
Omien osakkeiden hankinta - - -

31.12.2004 61292 854 61293 71549 132 842
1.1.2005 61292 854 61293 71549 132 842
Osakeanti - - - -
Osakeoptioiden kayttd 1104 498 1104 5647 6 751
Omien osakkeiden hankinta -200 - - -7 -7
31.12.2005 62 397 152 62 397 77 196 -7 139 586
Yhtién hallussa olevat omat osakkeet 200

Osakkeiden kokonaisméara 62 397 352

YIT-Yhtyma Oyj:n osakkeiden lukuméaara oli 62.397.352 ja osakepdaoma 62.397.352 tuhatta euroa 31.12.2005. Yhtdjarjestyksen mukaan
yhtién véhimmaispadoma on 50 milj. euroa ja enimmaispdédoma on 200 milj. euroa.

Osakkeen nimellisarvo on yksi euro per osake. Kaikki liikkeeseenlasketut osakkeet on maksettu tdysiméaaraisesti.

Osakepaaoman korotukset vuonna 2005 ja vuonna 2004 johtuivat vuoden 2002 optio-oikeuksilla tehdyistd osakemerkinndista.

Omat osakkeet
Omiin osakkeisiin siséltyy konsernin hallussa olevien omien osakkeiden hankintameno. 16.12.2005 konserni osti
porssista 200 osaketta hankintahintaan 7.050 euroa. Hankitut omat osakkeet esitetddn oman padoman vahennyksena.

Vararahasto ja muut rahastot
Vararahastoon sisaltyy yhtidjarjestyksen tai yhtiokokouksen paatdksella sidottuun omaan padomaan siirretty oma paaoma.
Muut rahastot sisaltavat ulkomaisten konserniyhtididen sidottuun omaan pddomaan luettavia eria.

Muuntoerorahasto
Muutoerorahasto sisaltdéa ulkomaisten yksikkdjen tilinpaatésten muuntamisesta syntyneet muuntoerot. Myds ulkomaisiin yksikkdihin tehtyjen
nettosijoitusten suojauksista syntyvat voitot ja tappiot sisaltyvat muuntoeroihin silloin, kun suojauslaskennan edellytykset ovat tayttyneet.
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Arvonmuutosrahasto
Arvonmuutosrahasto siséltdd myytévissé olevien sijoitusten ja rahavirran suojauksessa kaytettavien johdannaisinstrumenttien kdypien
arvojen muutokset.

Osingot
Tilinpaatéspaivan jalkeen hallitus on ehdottanut jaettavaksi osinkoa 1,10 euroa/osake.

Osakeoptiot

Konsernilla on ollut optiojérjestelyjé 7.3.2002 l&htien. Optiot, jotka on mydnnetty 7.11.2002 jalkeen ja joihin ei ole syntynyt oikeutta ennen
1.1.2005 on kirjattu tilinpaatdkseen IFRS 2 -standardin mukaisesti. Ennen 7.11.2002 mydnnettyja opitoita ei ole kirjattu kuluksi tilinpaatdkseen.

Konsernin voimassa olevien optio-ohjelmien ehdot ovat seuraavat:

Myéntamisvuosi Merkintasuhde Merkintahinta, € Merkintaaika

2002C 1) 1:2 6,545 1.4.-30.11 vuosina 2004-2006
2002D 2) 1:2 5,845 1.4.-30.11 vuosina 2005-2006
2004E 3) 1:1 14,700 1.4.-30.11 vuosina 2006-2007
2004F 4) 1:1 14,700 1.4.-80.11 vuonna 2007

1) Annettu 2002 konsernin johto- ja avainhenkildille

2) Jaetaan konsernin johto- ja avinhenkiléille vuosina 2003 - 2005, mikéli asetetut kannattavuus- ja kasvutavoitteet tayttyvat

3) Annettu 2004 Kiinteistdtekniset palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkil6lle

4) Jaetaan Kiiinteistdtekniset palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkildille, jos toimialan tulokselle (EBITA %)vuosina 2005 - 2007 asetetut
tavoitteet saavutetaan. Optiot menetetadn henkilén l&htiessa YIT:n palveluksesta ennen oikeuden lopullista syntymista.

Optioiden kauden aikaiset muutokset ja painotetut keskihinnat ovat seuraavat:

2005 2004
Keskimaarainen 2005 Keskimaarainen 2004
merkintahinta Optioiden merkintahinta Optioiden
euroa/osake lukumaara euroa/osake lukumaara
Tilikauden alussa 8,27 678 428 6,40 540 216
Myénnetyt uudet 6,65 535 260 11,62 267 876
Osakemerkintaan kaytetyt 6,11 552 249 6,55 123 052
Yhtidlle takaisin siirretyt ja rauenneet 14,70 18 160 5,85 6612
Tilikauden lopussa 8,63 643 279 8,44 678 428

Tilikauden aikana toteutettujen optioiden keskihinta oli 6,11 euora vuonna 2005 ja 6,55 euroa vuonna 2004.
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Tilinpaatoshetkella ulkona olevien osakeoptioiden merkintédhinnat ja raukeamisajat on esitetty seuraavassa:

Raukeamisvuosi Merkintahinta 2005 2004
2006 5,99 450 959 516 428
2007 14,70 195 920 162 000

Ulkona olevien optioiden perusteella YIT-Yhtyma Oyj:n osakep&doma voi nousta enintdan 1.094.238
eurolla ja 1.094.238 osakkeella.

Tilikauden aikana myénnettyjen optioiden kayvéksi arvoksi maéritettiin Black & Scholes -hinnoittelu-
mallilla 4.430 euroa vuonna 2004. Vuonna 2005 ei laskettu liikkeelle uusia optioita.
Hinnoittelumallissa kaytetyt muuttujat olivat:

2005 2004
Osakehinnan painotettu keskiarvo (EUR) - 16,33
Toteutushinnan painotettu keskiarvo (EUR) - 15,4
Odotettavissa oleva volatiliteetti - 26,80 %
Oletettu option voimassaoloaika - 3,5
Riskiton korko - 3,25 %
Odotettavissa olevat osingot - 0%

Odotettavissa oleva volatiliteetti on maaratty laskemalla konsernin osakekurssin toteutunut
volatiliteetti optioiden juoksuaikaa vastaavalta ajanjaksolta juuri ennen optioiden myéntédmishetkeé.

Konsernin voitonjakokelpoiset varat 2005
Voitto edellisilta tilikausilta 264 533
Tilikauden voitto 155 481
Osakepaaoman korotukset -109
Vararahastosiirto Ruotsissa -8 443
Omat osakkeet -7
Konserniyhtididen ei jakokelpoiset varat -9 669

Kertyneestéa poistoerosta ja vapaaehtoisista

varauksista omaan paaomaan merkitty osuus -8 892

Voitonjakokelpoiset varat yhteensa 392 894

Konsernin jakokelpoiset varat -laskelma perustuu IFRS-tilinpaatéksen mukaisiin voittovaroihin.
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25 ELAKEVELVOITTEET

YIT-konsernin norjalaisella tytaryhtiélla YIT Building Systems AS:lla on etuuspohjainen elakejarjestely. Etuuspohjaisen eléke-
jarjestelyn piiriin kuuluvat ennen 1.9.2003 aloittaneet henkil6t, joita vuoden lopussa oli yhteensé 2.780 henkild&. 1.9.2003 jalkeen
aloittaneet kuuluvat maksupohjaisen jarjestelyn piiriin. Eldke-etuuden suuruus eldkkeellejaamishetkella maaritetddan mm. palkan ja

tydssdolovuosien perusteella. Suomen lisédeldkevakuutusten vastuut on kasitelty etuuspohjaisina.

Yritysjarjestelyjen yhtedessa irtisanottujen henkilaiden osalta on kirjattu ty6ttémyyselékevelka, joka on arvioitu tydantajalle

maksettavaksi tulevan elakkeen mukaisena.

Tuloslaskelman etuuspohjainen elékekulu maéaraytyy seuraavasti:

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt

Muut tyésuhteen paattymien
jalkeiset etuudet

1000 euroa 2005 2004 2005 2004
Tilikauden tyésuoritukseen perustuvat menot 2176 2476 - -
Korkomenot 2741 2512 - -
Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu tuotto -3 735 -3 439 - -
Takautuvaan tydsuoritukseen perustuvat menot 369 - 1613 788
Elakekulu tuloslaskelmassa 1551 1549 - -
Muut tyésuhteen paattymisen jalkeisten etuuksien kulut - - 1613 788

Taseessa esitetyn etuuspohjaisen eldkevelan maaraytyminen:

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt

Muut tyésuhteen paattymien
jalkeiset etuudet

1000 euroa 2005 2004 2005 2004
Rahastoimattomien velvoitteiden nykyarvo 4 332 4111 7 097 5484
Rahastoitujen velvoitteiden nykyarvo 51443 46 914 - -
Varojen kéypa arvo -59 311 -55 349 - -
Alikate+/Ylikate- -3536 -4 324 - -
Kirjaamattomat vakuutusmatemaattiset
voitot (+) ja tappiot (-) -224 1865 - -
Kirjaamattomat takautuvaan
tydsuoritukseen perustuvat menot 422 400 - -
Yhteensa -3 338 -2 059 7 097 5484
Ylirahastoidut elékejarjestelyt taseen
vastaavissa (liite 19) 7 868 6 326 - -
Elékevelka taseessa 4530 4267 7 097 5484
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Taseessa esitetyn etuuspohjaisen velan muutokset:

1000 euroa 2005 2004 2005 2004
Tilikauden alussa 4 267 3680 5484 4 696
Maksetut kannatusmaksut -1 288 -962 - -
Elakekulut tuloslaskelmassa 1551 1549 1613 788
Tilikauden lopussa 4530 4267 7 097 5484
Elakevastuulaskelmissa kaytetyt vakuutusmatemaattiset
olettamukset olivat:

2005 2004
Diskonttauskorko 4,3 % 55 %
Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu tuotto 5,3 % 6,5 %
Tuleva palkankorotusolettamus 2,5 % 2,5 %

26 VARAUKSET

Pitk&aikais-
Pitkaaikais- hankkeiden
hankkeiden tappiovara- Muut
1 000 euroa varaukset ukset varaukset Yhteensa
1.1.2005 29 857 2752 17 504 50 113
Kurssierot 30 -52 - -22
Varausten lisdykset 4211 35 2246 6 492
Kaytetyt varaukset -231 -1753 -3 657 -5 641
Kéayttdmattémien varausten peruutukset -326 - -4 781 -5 107
12.31.2005 33 541 982 11 312 45835
Pitk&aikaiset 23019 - 7 041 30 060
Lyhytaikaiset 10 521 982 4272 15775
Yhteensé 33540 982 11 313 45 835

Pitkaaikaishankkeiden varaukset sisaltavat hankkeiden sopimusperaiset takuuvaraukset seka rakennustoiminnan 10-vuotisvastuun.

10-vuotisvastuut méaritetddn kokemusperaisen tiedon perusteella vastuiden toteumisesta.

Muut varaukset sisaltavéat rakennustoiminnan annetuista vuokravastuista velaksi kirjatun osuuden seké uudelleenjérjestelyvarauksia.
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27 KOROLLISET VELAT

Pitkaaikaisten lainojen lyhennysohjelma

Joukko- Lainat
velkakirja- rahoitus- Elake- Muut

lainat  laitoksilta lainat lainat  Yhteensa
Erdantymisvuosi EUR EUR EUR EUR EUR
2006 *) 30000 1841 5416 79 37 336
2007 49 968 13 911 5415 - 69 294
2008 - 3920 1047 - 4967
2009 50 267 6579 421 - 57 267
2010 - 9079 - - 9079
2010- - 26 744 - 525 27 269
Yhteensa 130 235 62 074 12 299 604 205 212

*) Vuoden 2006 lyhennyserat sisaltyvat taseen lyhytaikaisiin velkoihin.

Joukkovelkakirjalainat

Kuponki-
1000 euroa korko % Valuutta 2005 2004
Kiintedkorkoiset
1/2001-2006 1) 5,750 EUR 30000 40000
1/2003-2005 2) 3,750 EUR - 15000
3/2003-2009 3) 4,750 EUR 50 000 50 000

Vaihtuvakorkoiset

2/2003-2007 4) 2,799 EUR 50 000 50 000

2005 2005 2004
1 000 euroa Kayvat avot Tasearvot Tasearvot

Pitkaaikaiset
Joukkovelkakirjalainat 102 183 100 235 140 000
Lainat rahoituslaitoksilta 61 077 60 233 62 160
Elékelainat 7018 6 883 12299
Muut lainat 538 538 686
Rahoitusleasingvelat 4 565 4 565 8 877
Yhteensa 175 381 172 454 224 022
2005 2004
Tasearvot Tasearvot

Lyhytaikaiset
Joukkovelkakirjalainat 30 000 15000
Lainat rahoituslaitoksilta 1868 2697
Elékelainat 5416 5416
Yritystodistukset - 23 496

Perustajaurakoinnin velka

Myydyt saatavat *) 109 420 101 566
Yhtiélainaosuudet **) 15 262 16 820
Muut lainat 100 5234
Rahoitusleasingvelat 494 1276
Lainat osakkuusyrityksilta 1 -
Yhteensa 162 561 171 505

Joukkovelkakirjojen kayvat arvot perustuvat tilinpadatéspaivan markkinahintoihin. Kaikkien
muiden lainojen kayvat arvot pohjautuvat diskontattuihin rahavirtoihin. Diskonttauskorkona
on kéaytetty korkoa, jolla konserni saisi vastaavaa lainaa ulkopuolelta tilinp4atéshetkella ja
se muodostuu riskittdomasta markkinakorosta, johon on lisatty yrityskohtainen, maturiteetin
mukainen riskipreemio 0.25-1.25 % pa.

*) Rahoitusyhtidille myytyjen urakkasaatavien kokonaismaara kauden lopussa oli 268.2 milj.
euroa (199,7 Me). Niistd 109,4 Me (101,6 Me) sisaltyy taseen korollisiin velkoihin.Loput ovat
taseen ulkopuolisia erid, joiden osalta maaraysvalta on luovutettu siirronsaajalle 1AS 39.15-37
seké soveltamisohjeiden AG 36-52 mukaisesti. Rahoitusyhtidille myydyt saatavat tayttavat IAS
39 mukaiset taseesta poiskirjaamisperusteet. Myydyista saatavista rahoitusyhtidille maksetut
5,3 milj. euron (5,7 Me) korot sisaltyvat kaikki rahoituskuluihin.

**)Valmiiden myymattdmien asuntojen yhtiélainaosuuksien korot on yhtidvastikkeisiin sisal-
tyvina kirjattu projektikuluihin.

130 000 155 000

Joukkovelkakirjalainojen efektiivisten korkojen painotettu keskiarvo on 4,199 %.

Joukkovelkakirjalainojen ehdot lyhyesti:

1) Laina-aika 3.4.2001-3.4.2006, koronmaksut vuosittain 3.4. jalkikateen. Lainalle ei ole
asetettu vakuutta. ISIN koodi FI0003009845.
Lainan liikkeellelaskettu maara on 40 Me, mutta YIT-Yhtyma Oyj on ostanut lainaa takai-
sin 10 Me arvosta, jolloin ulkona oleva maéaré on 30 Me.

2) Laina-aika 21.1.2003-21.7.2005, koronmaksut vuosittain 21.7. jélkikateen. Lainalle ei ole
asetettu vakuutta. ISIN koodi FI0003012880.

3) Laina-aika 1.10.2003-1.10.2009, koronmaksu vuosittain 1.10. jalkikédteen. Lainalle ei ole
asetettu vakuutta. ISIN koodi FI0003014142.

4) Laina-aika 1.10.2003-1.10.2007, koronmaksut vuosittain 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. jalkikateen.
Lainan korko on 3 kk:n Euribor + 0,65 %. Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi
F10003014134.
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Lainoihin liittyvan korkoriskin hallinta

Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli tilinpaatéshetkella 49 pro-
senttia (77 %) ja korkojen painotettu keskiarvo 4,21 % (4,259 %).

Vaihtuvakorkoisten lainojen korkojen painotettu keskiarvo oli 2,885 % (3,274 %). Koko laina-
salkun korkojen painotettu keskiarvo oli 3,534 % (4,032 %). Nama luvut siséltavat koronvaih-
tosopimusten vaikutuksen.

Koronvaihtosopimuksilla on suojattu vaihtuvakorkoisten, 3 kuukauden euriboriin sidotun, Kir-
janpitoarvoltaan 50 Me ja 6 kuukauden euriboriin sidotun, kirjanpitoarvoltaan 10 Me maaraisten
lainojen korkojen uudelleenmaaérittelyyn liittyvaa riskia. Suojaukset on todettu tehokkaiksi ja
koronvaihtosopimusten kayvan arvon muutokset kirjattu tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden
mukaisesti omaan paddomaan suojausrahastoon. Koronvaihtosopimukset nostavat koko lai-
nasalkun korkojen painotettua keskiarvoa 0,15 prosenttiyksikolla.

Vuoden 2005 lopussa pitkaaikaisten lainojen ja niita suojaavien korkojohdannaisten duraatio
oli 1,61 vuotta (2,19 vuotta). Korkotason yhden prosenttiyksikén muutoksella olisi tilinpaatds-
hetkella ollut 2,4 Me (2,2 Me) vaikutus konsernin vuosittaisiin nettokorkokuluihin.

Rahoitusleasingvelat
1 000 euroa 2005 2004

28 OSTOVELAT JA MUUT VELAT

Rahoitusleasingvelat erdantyvét seuraavasti:
Alle vuoden kuluessa 2888 1276

Yli yhden mutta alle viiden vuoden kuluessa 2 591 9090

Yli viiden vuoden kuluessa - -

Vahimmaéisvuokrat yhteensé 5479 10 366

1000 euroa 2005 2004
Pitkaaikaiset

Ostovelat 4 275 1343
Johdannaisopimuksiin perustuvat velat 150 -
Muut velat 1 2376
Pitkaaikaiset yhteensa 4436 3719
Lyhytaikaiset

Ostovelat 156 960 138 395
Siirtovelat 191 184 193 184
Johdannaissopimuksiin perustuvat velat 818 -
Pitkaaikaishankkeiden jaksotukset 103 353 82 651
Saadut ennakot 134 898 77 468
Muut velat 98 768 94 246
Lyhytaikaiset yhteensa 685 981 585 944
Siirtovelkojen olennaiset erat 2005 2004
Henkilésivukulujen jaksotukset 133 423 128 728
Muut 57 761 64 456

Vahimmaisvuokrien nykyarvo
Alle vuoden kuluessa 2 951 1276

Yli yhden mutta alle viiden vuoden kuluessa 2108 8877

Yli viiden vuoden kuluessa - -

Vahimmaisvuokrien nykyarvo 5059 10 153
Kertymattémat rahoituskulut 420 213
Tilikaudella rahoituskuluksi kirjattu maara 484 500

Rahoitusleasingvelat aiheutuvat tuotankoneiden, autojen ja toimistolaitteiden vuokrasopi-
muksista.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005
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29 JOHDANNAISSOPIMUSTEN KAYVAT ARVOT

NIMELLISARVOT 2005 2004
1 000 euroa
Valuuttatermiinit 70 539 56 730
Koronvaihtosopimukset 60 000 70 000
Ostetut korko-optiot 28 362 -
KAYVAT ARVOT 2005 2005 2005 2004
Posi- Nega-
tiivinen tiivinen
kaypa arvo kaypaarvo
1000 euroa (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo Nettoarvo
Valuuttatermiinit
Suojauslaskennassa - -322 -322 -
Ei suojauslaskennassa 720 -1 222 -502 -
Yhteensa 720 -1544 -824 -2 296
Koronvaihtosopimukset
Suojauslaskennassa - -150 -150 -
Ei suojauslaskennassa - - - -
Yhteensa -150 -150 -799
Ostetut korko-optiot
Suojauslaskennassa - - - -
Ei suojauslaskennassa 597 597 -
Yhteensé 597 597 -

Kaikki johdannaiset on tehty konsernin rahoituspolitikan mukaisesti suojaustarkoituksessa,
muttalAS 39 mukaista suojauslaskentaa sovelletaan vain osaan sopimuksista. Suojauslasken-
nassaolevat valuuttatermiinit suojaavat ulkomaisiin yhtidihin tehtyjé nettoinvestointeja ja niiden
kayvan arvon muutokset on tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden mukaisesti kirjattu oman
padoman arvonmuutosrahastoon. Suojauslaskennan ulkopuolella olevat valuuttatermiinit on
tehty 1ahinna rahoituksellisten erien suojaamiseksi ja ne on kirjattu tulosvaikutteisesti.
Koronvaihtosopimuksilla on pidennetty konsernin pitk&aikaisten lainojen duraatiota. Kéyvan
arvon muutokset on kirjattu oman paddoman arvonmuutosrahastoon.
Korko-optiot on ostettu suojaamaan vaihtuvaan euribor -korkoon sidottujen vuokrasopi-
musten vuokravirtojen uudelleenméaérittelyyn liittyvaa riskid. Korko-optioiden kdyvan arvon
muutokset on kirjattu tulosvaikutteisesti.
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30 MUUT VUOKRASOPIMUKSET

Konserni vuokralleottajana

Ei-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella maksettavat
vahimmaisvuokrat:

1000 euroa 2005 2004
Yhden vuoden kuluessa 35663 33 116
Yli vuoden ja enintaan viiden vuoden kuluttua 76 566 66 598
Yli viiden kuluttua 76 962 58 522

189 191 158 236

Vuoden 2005 tuloslaskelmaan sisaltyy muiden vuokrasopimusten perusteella suoritettuja vuokra-
menoja 39.347 tuhattta euroa (vuonna 2004 38.302 tuhtatta euroa). Konserni on vuokrannut
kayttdamansa toimitilat. Toimitilojen vuokrasopimukset kestavat enimmillaén viisitoista vuotta.
Useimmiten sopimuksiin siséltyy mahdollisuus jatkaa sopimusta alkuperaisen paattymispaivan
jalkeen. Toimitilasopimusten indeksi-, uudistamis- ja muut ehdot poikkeavat toisistaan. Muu
vuokrasopimusvastuu siséltdd my6s konsernin tyésuhdeautojen leasingsopimusten vastuut,
joiden péaaasiallinen kesto on kolme vuotta.

31 VASTUUSITOUMUKSET

1 000 euroa 2005 2004

Omasta puolesta annetut vakuudet

Annetut yrityskiinnitykset 29 265 29 272

Annetut kiinteistokiinnitykset 1585 2479

Muut vastuusitoumukset

Annetut vuokravastuut 3758 7148

Muut vastuut 445 875

Investointisitoumukset

Ostositoumukset 266 760 178 992
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32 TYTARYRITYKSET

Nimi Kotipaikka Omistusosuus-% Nimi Kotipaikka Omistusosuus-%
Emoyhtién omistamat YIT Rakennus Oy:n omistamat
tytaryhtiéiden osakkeet tytaryhti6osakkeet
YIT Rakennus Oy Helsinki 100,00 ZAO YIT Saint-Petersburg Pietari 100,00
YIT Building Systems Oy Helsinki 100,00 Urepol Oy Helsinki 100,00
YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy Vantaa 100,00 YIT Polska Sp zo.o Krakova 100,00
YIT Primatel Oy Helsinki 100,00 AB YIT Kausta (konserni) Kaunas 85,71
YIT Kalusto Oy Urjala 100,00 UAB Kausta Guder Kaunas 51,00
YIT Tietotekniikka Oy Helsinki 100,00 UAB YIT Kausta Bustas Kaunas 100,00
YIT Building Systems AB Vasteras 100,00 UAB Kausta Guder Kaunas 20,00
YIT Salym Development Oy Helsinki 100,00
YIT Rakennus Oy:n omistamat Tortum Oy Ab Helsinki 100,00
IR R T Finn-Stroi Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT Citystroi Moskova 65,00
YIT Tolonen Oy Hameenlinna 100,00 ZAO TPK Strojmaterialy Moskova 100,00
YIT Concept Projektinjohtopalvelut Oy Helsinki 100,00
AS YIT Ehitus (konserni) Tallinna 100,00 YIT Building Systems Oy:n omistamat
AS Keskkonnaehitus Tallinna 100,00 tytaryhtioosakkeet
AS Koidu Kinnisvara Tallinna 100,00
0oU Plasma Project Tallinna 100,00 YIT Sverige AB (konserni) Solna 100,00
OU FKSM KE Tallinna 100,00 Calor Fastigheter AB Solna 100,00
OU Servituudihaldus Tallinna 100,00 Calor AB Solna 100,00
0U Polaron Holding Tallinna 100,00 Calor nr 1 AB Solna 100,00
SIA YIT Celtnieciba Riika 100,00 Carlsson & Myrberg AB Solna 100,00
SIA Ebelmuiza Ligzda Riika 100,00 Teknisk Klimatservice Norr AB Solna 100,00
YIT Vatten & Miljoteknik AB Landskrona 100,00 Varmebolaget i Vasteras AB Solna 100,00
ZAO YIT-Genstroi Moskova 100,00 YIT Kiinteistétekniikka Oy Helsinki 100,00
YIT Invest Export Oy Helsinki 100,00 YIT-Huber East Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT Ramenje Moskova 51,00 YIT-Huber Invest Oy Helsinki 100,00
YIT Environment Oy Helsinki 100,00 ZAO YIT-Peter Pietari 100,00
YIT Project Invest Oy Helsinki 100,00 YIT Elmek Ltd Moskova 100,00
ZAO YIT Lentek Pietari 100,00 YIT Building Systems AS Austrheim 100,00

YIT-konsernin tilinpaatés 2005
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Nimi Kotipaikka Omistusosuus-% 33 YHTEISYRITYKSET

YIT Building Systems Oy:n omistamat
tytaryhtidosakkeet

Konsernilla on 33,33 % maaraysvalta yhteisyritys SWTP Construction Oy:ssa.

AS YIT Emico Tallinna 81,67 Konsernin taseeseen ja tuloslaskelmaan siséltyvat yhteisyritysten varat, velat, kulut ja
YIT BS Estonia AS Tallinna 100,00 tuotot olivat seuraavat:
YIT Tehsistem SIA Riika 100,00 1 000 euroa 2005 2004
YIT A/S Fredericia 100,00 Pitkaaikaiset varat : 142
YIT Technika UAB Vilna 100,00 Lyhytaikaiset varat 2607 6993
Pitkaaikaiset velat 0 -
YIT Teollisuus ja Verkkopalvelu Oy:n o
omistamat tytaryhtidosakkeet Lyhytaikaiset velat 20 4685
YIT Service Oy, Helsinki Helsinki 100,00 Tuotot 11605 13389
Oy Botnia Mill Service Ab Kemi 49,83 Kulut 10521 11914
YIT Industria Oy, Helsinki Helsinki 100,00 -
Kiinteistd Oy Leppavirran Teollisuustie 1 Leppéavirta 60,00 =) BN A S AL AT
1 000 euroa 2005 2004
Tavaroiden ja palveluiden myynnit 1143 1205
Tavaroiden ja palveluiden ostot 839 1409

Myynti lahipiirille tapahtui konsernin
voimassa olevin hinnoin.

Johdon tyésuhde-etuudet

Palkat ja muut lyhytaikaiset

tyésuhde-etuudet 2493 1961
Irtisanomisen yhteydessa

suoritettavat etuudet 510 -
Optiot, kappaletta 95 825 69 944

Lainat lahipiirille

Lainat osakkuusyhtidille 1868 1880

Lainat johdolle - -

122

YIT-konsernin tilinpaatés 2005



Konsernitilinpdatds, IFRS | Liitetiedot

35 TILINPAATOKSEN JALKEISET TAPAHTUMAT

YIT-Rakennus Oy liettualainen tytaryhtié AB YIT Kausta myi Kaunasissa sijaitsevan terasra-
kennetehtaansa suomalaiselle Peikko Goupille. YIT Teollisuus- ja verkkopalveluihin kuuluva
Telesilta-liiketoimintayksikdn laivasahkdistysliiketoiminnot myytiin perustettavalle yrityksel-
le, jonka nimeksi tulee Telesilta Oy.

36 SIIRTYMINEN IFRS-RAPORTOINTIIN

YIT-konserni siirtyi suomalaisesta tilinpaatéskaytannésta (Finnish Accounting Standards,FAS)
kansainvéliseen tilinpaatdskaytantéon (International Financial Reporting Standards, IFRS)
1.1.2005 alkaen. YIT:n siirtyméapaiva IFRS-raportointiin oli 1.1.2004. Standardien IAS 39 ja IAS
32 osalta siirtymapaiva oli kuitenkin 1.1.2005. Vuoden 2004 osavuosikatsaukset ja tilinpaatos
on alkujaan laadittu FAS:n mukaisesti. YIT on antanut 6.4.2005 IFRS:n mukaiset vertailutiedot
litetietoineen jaksoilta 1-3/2004, 1-6/2004, 1-9/2004 ja 1-12/2004. Julkaistut vertailutiedot
olivat tilintarkastamattomia ja niihin on tehty pienia tdsmennyksié varsinaisen tilinpd&atéksen
yhteydessa.

YIT kaytti IFRS 1 standardin sallimia poikkeuksia, jotka koskivat seuraavia standardeja: IFRS
3 Yritysten yhteenliittymat, IAS 39 Rahoitusinstrumenttien kirjaaminen ja arvostaminen, IAS 32
Rahoitusinstrumentit: tilinpaatdksessa esitettavat tiedot ja esittamistapa, IAS 38 Aineettomat
hyédykkeet, IAS 16 Aineelliset kdyttdomaisuushyddykkeet ja IAS 21 Valuuttakurssien muutosten
vaikutus.

YIT:n kannalta merkittavimmat vaikutukset IFRS-sdanndsten kayttéonotossa liittyvat perustaja-
urakoinnin kirjausmenetelméén seké liikkearvojen ja konserniliikearvojen poistojen perumiseen.
YIT:n tilinpaatoksen laskentaperiaatteet kokonaisuudessaan on esitetty liitetiedossa 1.

Tassa liitetiedossa esitetyt tdsmaytyslaskelmat ja selostukset kuvaavat IFRS-tilinpaatdksen
eroja verrattuna FAS:n mukaiseen tilinpaatdkseen vuodelta 2004. IAS 32:n ja 39:n soveltamis-
alaan kuuluvien rahoitusinstrumenttien vaikutus vertailukauden paattymispaivan 31.12.2004 ja
ensimmaisen IFRS-tilikauden alkavan taseen 1.1.2005 valilla on esitetty jaljiempéana erillisessa
tasmaytyslaskelmassa.

YIT-konsernin tilinpaatés 2005

Tuloslaskelman tasmaytyslaskelma

IFRS FAS

1-12/2004 1-12/2004  Viite Ero
Liikevaihto 2780,1 3033,4 1 -253,3
- ulkomaantoiminnan osuus 1183,2 1212,7 -29,5
- kaksinkertainen liikevaihto - 203,1 -203,1
Liiketoiminnan tuotot ja kulut -2602,1 -2 850,6 2 248,5
Poistot ja arvonalentumiset ilman
liilkearvopoistoja -22,3 -17,1 -5,2
Liikevoitto ennen liikearvo- ja
konserniliikearvopoistoja (EBITA) 155,7 165,7 -10,0
% liikevaihdosta 5,6 % 55 %
Liikearvo- ja konserniliikearvon poistot - -30,6 3 30,6
Liikevoitto (EBIT) 155,7 1351 20,6
% liikevaihdosta 5,6 % 4,5 %
Rahoitustuotot 3,9 3,5 0,4
Rahoituskulut -20,9 -20,4 -0,5
Voitto ennen veroja 138,7 118,2 20,5
Tuloverot -39,5 -32,8 4 -6,7
Vahemmistéosuudet 0,0 -1,4 1,4
Katsauskauden voitto 99,2 84,0 5 15,2
% liikevaihdosta 3,6 % 2,8%
Jakautuminen
Emoyhtién omistajille 97,8 84,0 13,8
Vahemmistolle 1,4 0,0 1,4
Emoyhtién omistajille kuuluvasta voitosta
laskettu osakekohtainen tulos:
Laimentamaton osakekohtainen tulos
EUR 1,60 1,37
Laimennusvaikutuksella oikaistu
osakekohtainen tulos EUR 1,58 1,36
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Taseen tasmaytyslaskelmat

IFRS FAS IFRS FAS
Varat 31.12.2004 31.12.2004 Viite Ero Oma paaoma ja velat 31.12.2004 31.12.2004 Viite Ero
Pitkaaikaiset varat Emoyhtién omistajille kuuluva
Aineelliset kdyttdomaisuushyédykkeet 81,0 68,4 6 12,6 oma pagoma
Liikearvo 248,8 224,2 7 24,6 Osakepadoma 61,3 613 0,0
Muut aineettomat hyodykkeet 13,1 12,3 08 Muu oma pagoma 380,0 395,9 -15,9
Muut sijoitukset 4.1 6.7 26 Vahemmistdn osuus 41 3,5 0,6
Saamiset 7,8 7,8 0,0
Laskennalliset verosaamiset 26,1 12,2 4 13,9 Oma péaoma yhteensa 4454 460,7 9 -15,3

Lyhytaikaiset varat Pitkaaikaiset velat

Vaihto-omaisuus 629,3 4216 8 207.7 Laskennalliset verovelat 19,9 12,9 4 7,0
Myyntisaamiset ja muut saamiset 469,9 802,2 -332,3 Elakevelvoitteet 98 . b 9.8
Rahavarat 361 34,9 1,2 Varaukset 26,5 12,4 14,1
Korolliset velat 224,0 214,0 10,0
Varat yhteensa 1516,2 1590,3 74,1 Muut velat 37 29 038
Lyhytaikaiset velat 8
Ostovelat ja muut velat 601,9 826,3 -224.4
Varaukset 23,6 13,6 10,0
Lyhytaikaiset korolliset velat 161,4 47,5 113,9
Oma paaoma ja velat yhteensa 1516,2 1590,3 -74 1

IAS 32 JA IAS 39 kayttéonoton vaikutukset, milj.e

Oma paaoma IFRS:n mukaan 31.12.2004 445 .4
IAS 32:n ja 39:n kayttédnoton vaikutukset :

Lainojen arvostukset (IAS 39) -0,7
Oikaisut yhteensa -0,7
Oma paaoma 1.1.2005 4447
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Lisatiedot tuloslaskelmaan ja taseeseen

1. LIIKEVAIHTO

Perustajaurakointi kasitellaan IAS 11 Pitkdaikaishankkeet -standardin mukaisesti. Perustetut
asunto- ja kiinteistoyhtiét kasitellddn osana konsernin tasetta ja tuloslaskelmaa. Tall6in
tuottoja ei kirjata miltdadn osin kahteen kertaan vaan perustajaurakointi muodostaa osana
rakennustoimintaa oman kokonaisuutensa.

Perustajaurakoinnin tuotot muodostuvat osakkeiden velattomista myyntihinnoista ja kulut
tonttihankinnoista seké varsinaisista rakentamismenoista. Perustajaurakointia tuloutetaan
IAS 11 -standardin mukaisesti kokonaisvalmistusasteen perusteella, joka saadaan kaavasta:
rakentamisen valmistusaste kerrottuna myyntiasteella.

Kirjauskdytannén muutokset johtavat siihen, etté perustajaurakoinnin liikevaihto ja kate tu-
loutuvat alkuvaiheessa hitaammin ja tuloutus painottuu valmistusasteen kasvaessa projektin
jalkimmaiselle puoliskolle.

2. LHIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT JA KULUT
Katso viite 1 perustajaurakoinnin osalta.

10-vuotisvastuut

Rakentamiseen liittyvat 10-vuotisvastuut kirjataan IAS 37 Varaukset, ehdolliset velat ja eh-
dolliset varat -standardin mukaisesti varauksina tulosvaikutteisesti. 10-vuotisvastuuvaraukset
lasketaan kokemusperaisen tiedon perusteella vastuiden toteutumisesta.

Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksista

Osakkuusyhtiét Oy Botnia Mill Service Ab ja Kiinteistd Oy Leppdavirta on maaritelty IFRS-stan-
dardien mukaisesti tytaryhtioiksi, koska YIT-konsernilla on vastuu niiden liikketoiminnasta. YIT:n
omistuksen ylittavat osuudet on merkitty vdhemmistéosuuksiin. Poikkeuksena ulkopuolisen
osuus Oy Botnia Mill Service Ab:n omasta pdaomasta, joka on merkitty pitkaaikaisiin korol-
lisiin velkoihin.

Muiden osakkuusyritysten tulokset on IFRS-raportoinnissa raportoitu rahoituserissé ja vero-
osuus veroissa.
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3. LIIKEARVOJEN POISTOT JA ARVONALENTUMISET

Liikearvojen ja konserniliikearvojen suunnitelman mukaiset poistot poistuvat vuoden 2003
jalkeen ja tilalle tulee arvonalentumistestaus. Liikearvot ja konserniliikearvot on testattu
aloittavaan taseeseen seka tilanteesta 30.9.2004. Jatkossa testaukset tehdaén vuosittain
syys-loka-marraskuussa viimeisimpiin ennusteisiin, strategioihin ja tasetilanteeseen 30.9.
perustuen.

Testausperiaatteet:

IAS 36 Omaisuuserien arvon alentuminen -standardin mukaisesti omaisuuserien kirjanpitoar-
voja arvioidaan mahdollisten arvonalentumisten varalta. Mikéli on viitteita jonkin omaisuuseran
arvonalentumisesta, arvioidaan kyseisestd omaisuuserésté kerrytettavissa oleva rahaméaara.
Kerrytettavissa oleva rahamaéra on omaisuuserén nettomyyntihinta tai sitd korkeampi arvi-
oituihin vastaisiin rahavirtoihin perustuva kayttéarvo.

YIT-konsernin liikearvot on kohdistettu rahavirtaa tuottaville yksikoille:

Kiinteistéteknisten palveluiden maat
Rakentamispalveluiden liiketoimintaryhmat
Teollisuuden palvelut

Tietoverkkopalvelut

Kerrytettavissa olevat rahavirrat perustuvat kolmen vuoden ennusteisiin seka naita seuraaviin
tasaisesti vakionopeudella kasvaviin rahavirtoihin. Aloittavan taseen 1.1.2004 sek& 30.9.2004
tilanteesta tehtyjen liikearvojen arvonalentumistestauksessa on kasvutekijana kaytetty
2 prosenttia eika se ylita kyseisten toimialojen pitk&n aikavalin toteutunutta kasvua.

Diskonttaustekijana kaytetaan viimeista maariteltyd YIT:n oman ja vieraan pddoman painotet-
tua keskiméaaraista kustannusta ennen veroja (Weighted Average Cost of Capital, WACC pre-
tax), jota korotetaan yksikk&kohtaisesti maaritettéavalla lisariskitekijalla. Testattujen kausien
WACC:ina on kéytetty 9 prosenttia. Lisariskitekijat ovat olleet: Tietoverkkopalvelut 1 %, Kiinteis-
tétekniset palvelut 2 % seka Rakentamispalveluiden Kansainvalinen toiminta 3 %. Riskitekijat
arvioidaan aina testauksen yhteydessa uudestaan ja ne voivat vaihdella valilla 1 - 3 %.

Liikearvon testaustuloksia arvioidaan vertaamalla kerrytettavissa olevaa rahamaéaraa (E)
rahavirtaa tuottavan yksikodn kirjanpitoarvoon (T) seuraavasti:

Suhde Arvio
< T Alaskirjaus
0-20% > T Ylittda hieman
20-50% > T Ylittaa selvasti
50 % - > T Ylittda merkittavasti

m m mm

Kerrytettavissa oleva rahamaara ylitti kirjanpitoarvon merkittavasti kaikissa lilkearvoa sisalta-
vissa kassavirtaa tuottavissa yksikoissé seké 1.1.2004 ettd 30.9.2004 tilanteessa.
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4. TULOVEROT

IAS 12 Tuloverot -standardin mukaisesti laskennalliset verot on laskettu kaikista valiaikaisista
eroista kirjanpitoarvon ja verotuksellisen arvon valilla. Suurimmat véliaikaiset erot syntyvat
pysyvien vastaavien poistoeroista, myéhemmin vahennyskelpoisista varauksista, vapaaeh-
toisista varauksista Ruotsissa seka kayttamattomista verotuksellisista tappioista. Ruotsissa
vuoden 2007 jalkeen kayttd6n tulevista vahvistetuista tappioista ei ole kirjattu laskennallista
verosaamista. Laskennallinen veroprosentti on ollut aloittavassa 1.1. 2004 taseessa Suomessa
29 % seka 30.6.2004 alkaen 26 %. Muiden maiden laskennalliset verot on laskettu kunkin
maan tilinpaatdspaivana vallitsevan prosentin mukaisesti.

5. TILIKAUDEN TULOS

Laskelma nettovoiton muutoksista, milj. e

1-12/2004
Nettovoitto FAS:n mukaan 84,0
Vaikutukset IFRS:iin siirtymisessa:
Vahemmistbosuus 1,4
Osatuloutus (IAS 11) -2,9
Laskennalliset verot (IAS 12) -6,4
Varaukset (IAS 37) -6,8
Liikearvon poistot (IAS 38) 30,4
Muut erat *) -0,5
IFRS-oikaisut yhteensa 15,2
Nettovoitto IFRS:n mukaan 99,2

*) Muita nettovoiton maaraytymiseen vaikuttavia eria ovat mm. rahoitusleasing, optiot ja
tytaryhtidiksi muuttuvat osakkuusyhtiot.

6. AINEELLISET KAYTTOOMAISUUSHYODYKKEET

Vuokrasopimukset, joissa konsernilla on olennainen osa omistamiselle ominaistariskiétai etua,
on luokiteltu rahoitusleasingsopimuksiksi. Rahoitusleasingsopimus on merkitty taseeseen
vuokrasopimuksen alkamisajankohtana vuokratun hyédykkeen kéypaén tai sitd alempaan
vahimmaisvuokrien nykyarvoon. Hyddykkeista tehdaan poistot taloudellisen vaikutusajan tai
sitd lyhyemman vuokra-ajan kuluessa. Vuokravelvoitteet on merkitty korollisiin velkoihin.

7. LIKEARVOT

Katso viite 3.

8. PERUSTAJAURAKOINNIN TASEKASITTELY

Pitkaaikaishankkeiden IAS 11 -standardin kasittelytavan muutos vaikuttaa aloittavaan tasee-
seen seuraavasti:

a) Voittovarat pienenevat osatuloutuksen hidastumisen johdosta.

b) Vaihto-omaisuuden keskeneraisten pitkdaikaishankkeiden summa kasvaa, kun tonttien
hankintamenot siséllytetdan osaksi osatuloutettavia perustajaurakoinnin menoja.

c) Asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen kasittelyn muutoksen johdosta rakennusrahastovelat,
osasaaduista ennakoista ja lyhytaikaiset saamiset eliminoituvat. Rakennusrahastovelat pois-
tuvat taseesta ja rahoitusyhtidille myydyt urakkasaatavat palautuvat lyhytaikaisiin korollisiin
velkoihin myymattdmien osakkeiden osalta kokonaan ja myytyjen osalta siltd osin kuin ne
ylittavat valmistusasteen mukaisen osuuden myytyjen osakkeiden velkaosuudesta.
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9. OMA PAAOMA

Laskelma oman pddoman muutoksista, milj. e

1.1.2004 31.12.2004
IFRS-avaava tase

Oma padoma FAS:n mukaan 408,3 457,2
Vaikutukset IFRS:iin siirtymisestéa:
Vahemmistdosuus 3,9 41
Osatuloutus (IAS 11) -14,9 -17,8
Laskennalliset verot (IAS 12) 13,5 71
Varaukset (IAS 37) -27,0 -33,8
Liikearvon poistot (IAS 38) -4,8 25,6
Muut *) 2,7 3,0
IFRS-oikaisut yhteensa -26,6 -11,8
Oma paadoma IFRS:n mukaan 381,7 445 .4

*) Muita oman padoman maéaraytymiseen vaikuttavia erid ovat mm. rahoitusleasing,

optiot ja elédkevelvoitteet.

OSAKEPALKITSEMINEN

Osakeoptiot, jotka on annettu 7.11.2002 jalkeen, on merkitty taseeseen kaypaan arvoon
niiden myéntamishetkelld ja kirjataan kuluksi tuloslaskelmaan tasaerina oikeuden

syntymisjakson aikana.
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10. ELAKEVELVOITTEET

TEL:n ty6kyvyttdmyysosaa ei ole sosiaali- ja terveysministerion 22.12.2004 hyvéksyman Suo-
men tydelékejarjestelman muutoksen johdosta kirjattu elakevastuuksi aloittavassa taseessa
1.1.2004. Elakevastuun seké siita lasketun laskennallisen verosaamisen méaara olisi ollut nettona
noin 37 milj. euroa. Lisdelakevakuutusten tydkyvyttdmyysvastuut on kirjattu elakevastuisiin ja
laskennallisen veron osuus verosaataviin. Naiden vaikutus ei ole olennainen.
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Emoyhtion tilinpaatds, FAS

EMOYHTION TULOSLASKELMA

1 000 euroa Viite 2005 2004
LIIKEVAIHTO 1 196 751
Liiketoiminnan muut tuotot 2 10 864 6778
Henkildstokulut 6 488 5398
Poistot ja arvonalentumiset 787 631
Liiketoiminnan muut kulut 18 209 13 931
25484 19 960
LIIKEVOITTO -14 424 -12 431
Rahoitustuotot ja -kulut 5 -5 241 -2038
VOITTO ENNEN SATUNNAISIA ERIA -19 665 -14 469
Satunnaiset erat 6 105 042 80 322
VOITTO ENNEN VEROJA 85 377 65 853
Poistoero 7 -124
Tuloverot 8 -22 162 -18 933
TILIKAUDEN VOITTO 63 091 46 920
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EMOYHTION TASE

EMOYHTION TASE

1 000 euroa Viite 2005 2004 1000 euroa Viite 2005 2004
VASTAAVAA VASTATTAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT OMA PAAOMA 13
Aineettomat hyédykkeet 9 Osakepaaoma 62 397 61293
Aineettomat oikeudet 144 144 Ylikurssirahasto 77 196 71549
Muut pitk&vaikutteiset menot 799 704 Omien osakkeiden rahasto 7 -
943 848 Edellisten tilikausien voitto 167 707 163 699
Tilikauden voittto 63 091 46 920
Aineelliset hyodykkeet 9
Maa- ja vesialueet 1019 1019 OMA PAAOMA YHTEENSA 370 398 343 461
Rakennukset ja rakennelmat 3055 2624
Koneet ja kalusto 1640 964 TILINPAATOSSIIRROT
Muut aineelliset hyédykkeet 247 283 Poistoero 14 124 -
5961 4890
VIERAS PAAOMA
Sijoitukset 10
Osuudet saman konsernin yrityksissa 359 708 359 708 Pitkaaikainen vieras padoma 15
Muut osakkeet ja osuudet 253 255 Joukkovelkakirjalainat 100 000 140 000
359 961 359 963 Lainat rahoituslaitoksilta 59 682 61523
Elékelainat 7 169 12 590
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 366 865 365 701 Siirtovelat 1 913
166 862 215026
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset 11 Lyhytaikainen vieras pddoma 16
Myyntisaamiset 1464 532 Joukkovelkakirjalainat 30 000 15000
Lainasaamiset 309 386 257 587 Lainat rahoituslaitoksilta 1841 1841
Muut saamiset 105 223 138 441 Elakelainat 5416 5416
Siirtosaamiset 683 861 Saadut ennakot 26 B
416 756 397 421 Ostovelat 1837 880
Muut lyhytaikaiset velat 210 176 175 418
Omat osakkeet 7 - Siirtovelat 5474 6 481
Rahoitusarvopaperit 12 4424 24 254 770 205 035
Rahat ja pankkisaamiset 4102 376
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 421 632 420 061
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 425 289 397 821
VASTATTAVAA 792 154 763 522
VASTAAVAA 792 154 763 522
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EMOYHTION RAHOITUSLASKELMA

1 000 euroa 2005 2004 [l 1 000 euroa 205 2004

Liiketoiminnan rahavirta Investointien rahavirta
Voitto ennen satunnaisia eria -19 665 -14 469 Investoinnit aineellisiin ja
Oikaisut: aineettomiin hyddykkeisiin -1 953 -1 607
Suunnitelman mukaiset poistot 787 631 ':;,r;edi/l:('i:géi ﬁjgisiﬁ;ﬁz;t 46 15
Muut tuotot ja kulut, joihin ei lity maksua -908 900 Investoinnit sijoituksiin 0 64
g;;r?tlil\ils()tﬁgtjjaaat::sg?mien hyodykkeiden .46 771 Sijoitusten luovutustuotot/tappiot 3 58 616
Rahoitustuotot ja -kulut 5241 2038 Investointien muuntoerot
Rahavirta ennen kéyttépadoman Investointien rahavirta -1 904 57 088
muutosta -14 591 -11 671
Kayttépadoman muutos Rahoituksen rahavirta
Lyhytaikaisten korottomien Maksullinen osakeanti 6 752 1611
liikesaamisten muutos 57 039 -53 142 Omien osakkeiden hankinta 7 _
\I;Zrkggjzi:arfuti?olgorottomien 2168 32784 Lainasaamisten muutos -51 800 28 313
Liiketoiminnan rahavirta ennen Lyhytaikaisten lainojen muutos 33 885 -37 208
rahoituseria ja veroja 44 616 -97 597 Pitk&aikaisten lainojen nostot 0 35000
Maksetut korot ja muut Pitk&aikaisten lainojen
rahoituskulut -28 888 -14 666 takaisinmaksut -32 257 -37 477
Saadut osingot 1 3296 Maksetut osingot -42 905 -36 628
Saadut korot ja rahoitustuotot 23 165 9270 Saadut konserniavustukset 80 322 82758
Maksetut verot -22 865 -21 030 Rahoituksen rahavirta -6 010 36 369
Liiketoiminnan rahavirta 16 039 -120 727
Rahavarojen muutos 8125 -27 270
Rahavarat tilikauden alussa 400 27 670
Rahavarat tilikauden lopussa 8 525 400
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1 LIIKEVAIHTO 2005 2004 4 POISTOT JA ARVONALENNUKSET 2005 2004
Toimialakohtainen jakauma 2005 2004
Muut erat 196 751 Poistot muista pitkavaikutteisista menoista 176 49
Yhteensa 196 751 Poistot rakennuksista ja rakennelmista 188 162

Poistot koneista ja kalustosta 387 377
Maantieteellinen jakauma Poistot muista aineellisista hyddykkeista 36 43
Kotimaa 196 751 Yhteensa 787 631
Yhteensa 196 751

Osinkotuotot
Kayttdomaisuuden myyntivoitot 46 771 Saman konsernin yrityksilta - 3280
Muut 10 818 6 007 Muilta 11 24
Yhteensa 10 864 6778 Yhteensa 1 3304

3 HENKILOSTOA JA TOIMIELIMIEN JASENIA KOSKEVAT TIEDOT Korkotuotot pitkaaikaisista sijoituksista

Saman konsernin yrityksilta 6 145 6 596
Henkilostokulut Muilta 3 55
Palkat ja palkkiot 5161 4 239 Yhteensa 6 148 6 651
Elakekulut 807 651
Muut henkildsivukulut 520 508 Muut korko- ja rahoitustuotot
Yhteensé 6 488 5398 Saman konsernin yrityksilta 2746 1380

Muilta 169 321
Johdon palkat ja palkkiot Yhteensa 2915 1701
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 1145 889
Hallituksen jasenet 106 129 Korkokulut ja muut rahoituskulut
Hallituksen jasenet, osakkeina 3870 kpl x 16,00 - 62 Saman konsernin yrityksille -3 059 -2 945
Hallituksen jasenet, osakkeina 2420 kpl x 23,30 163 - Muille -11 256 -10 749
Yhteensa 1414 1080 Yhteensa -14 315 -13 694
Henkilosto keskiméarin tilikaudella 76 72 Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -5241 -2038
Tilintarkastajille maksetut palkkiot Rahoitustuottoihin ja -kuluihin sisaltyy
KHT-yhteis® PriceWaterhouseCoopers Oy kurssieroja, netto -816 -67

Tilintarkastus 152 140
Muut palvelut 65 213

Yhteensa 217 353
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6 SATUNNAISET ERAT 2005 2004 2005 2004
Hankintameno 31.12. 6 400 6129

Satunnaiset tuotot

Konserniavustus 105 042 80 322 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 5425 5376

Yhteensa 105 042 80 322 Tilikauden poisto 176 49
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 5601 5425
Kirjanpitoarvo 31.12. 799 704

Suunnittelman mukaisten ja verotuksessa tehtyjen

poistojen erotus 124 - Aineettomat hyédykkeet yhteensé 943 848

8 TULOVEROT

Aineelliset hyédykkeet

Tulovero satunnaisista erista -27 310 -23 293 . .
Maa- ja vesialueet
Tuloverot varsinaisesta toiminnasta 5099 5151 Hankintameno 1.1. 1019 1024
Tuloverot aikaisemmilta vuosilta 49 =791 R
Vahennykset - 5
Yhteensa s£25152 18933 Hankintameno 31.12. 1019 1019
Kirjanpitoarvo 31.12. 1019 1019

9 PYSYVIEN VASTAAVIEN MUUTOKSET

Rakennukset ja rakennelmat
Aineettomat hyodykkeet

Hankintameno 1.1. 5667 5047
Lisaykset 620 620
Aineettomat oikeudet Hankintameno 31.12. 6287 5667
Hankintameno 1.1. 144 144
Hankintameno 31.12. 144 144 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 3043 2881
Tilikauden poisto 188 162
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 0 0 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 3 231 3043
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12. 3 055 2624

Kirjanpitoarvo 31.12. 144 144

Koneet ja kalusto
Muut pitkavaikutteiset menot

Hankintameno 1.1. 5625 5291
Hankintameno 1.1. 6 129 5492 Lisaykset 1062 339
Lisaykset 271 637 Vahennykset _ 5
Hankintameno 31.12. 6 687 5625
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 4 661 4284
Tilikauden poisto 387 377
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 5048 4 661
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2005 2004 11 SAAMISET 2005 2004
Kirjanpitoarvo 31.12. 1640 964 Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut aineelliset hyodykkeet Lainasaamiset 122 178 181 362
Hankintameno 1.1. 848 839 Yhteensa 122 178 181 362
Liséykset - 9 Lainasaamiset 54 54
Hankintameno 31.12. 848 848
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa 122 232 181 416
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 565 522
Tilikauden poisto 36 43 Lyhytaikaiset saamiset
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 601 565 Myyntisaamiset 3 1
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Kirjanpitoarvo 31.12. 247 283 Myyntisaamiset 1462 529
Lainasaamiset 187 154 76 171
Aineelliset hyédykkeet yhteensa 5961 4889 Muut saamiset 105 042 138 143
Siirtosaamiset 606 744

10 SIJOITUKSET Yhteensé 294 264 215 587

Saamiset osakkuusyrityksilta

2005 2004 Myyntisaamiset - 2
Osuudet saman konsernin yrityksissa Yhteensa - 2
Hankintameno 1.1. 359 708 417 593 Muut saamiset 181 298
Vahennykset 0 57 885 Siirtosaamiset 77 117
Hankintameno 31.12. 359 708 359 708 Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 294 525 216 005
Muut osakkeet ja osuudet 2005 2004
Hankintameno 1.1. 255 284 Saamiset yhteensa 416 757 397 421
Vahennykset 2 29
Hankintameno 31.12. 253 255 Siirtosaamisten erittely
Muut erat 683 861
Sijoitukset yhteensa 359 961 359 963 Yhteensa 683 861

12 RAHAVARAT

Rahoitusarvopaperit

Omat osakkeet 7

Rahoitusarvopaperit 4424 24
Jélleenhankintahinta 4431 24
Erotus - R
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Emoyhtiodn tilinpaatds, FAS | Liitetiedot, 1 000 euroa

13 OMA PAAOMA 15 PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA

2005 2004 2005 2004
Osakepaaoma 1.1. 61293 61 047 Velat, jotka erdaantyvat myéhemmin
Optiot tilikaudella 1104 246 kuin viiden vuoden kuluttua
Osakepaaoma 31.12. 62 397 61293 Rahalaitoslainat 35 500 35500
Yhteensa 35500 35500
Ylikurssirahasto 1.1. 71549 70 184
Optioiden emissiovoitto 5647 1365 Joukkovelkakirjalainat
Ylikurssirahasto 31.12. 77 196 71549 Kiinte&dkorkoinen 1/2001 - 40000
2001-2006, korko 5,75 %
Omien osakkeiden rahasto 1.1. - - Vaihtuvakorkoinen 2/2003 50 000 50 000
Siirto voittovaroista 7 - 2003-2007, korko 3kk Euribor + 0,65%
Omien osakkeiden rahasto 31.12. 7 - Kiinte&korkoinen 3/2003 50 000 50000
2003-2009, korko 4,75 %
Rahastot 77 203 71549 Yhteensa 100 000 140 000
Voitto edellisilté tilikausilta 1.1, 210 619 200 327
Osingonjako -42 905 -36 628
Siirto omien osakkeiden rahastoon -7 - Velat saman konsernin yrityksille
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12. 167 707 163 699 Ostovelat 1368 602
Muut velat 209 119 150 937
Tilikauden voitto 63 091 46 920 Siirtovelat 268 136
230 798 210619 Yhteensa 210 755 151 675
Oma paaoma yhteensa 370 398 343 461 Siirtovelkojen erittely
Henkildstdkulujaksotukset 1419 1120
Voitonjakokelpoiset varat 31.12. Muut erat 4 055 5 361
Voitto edellisilta tilikausilta 167 707 163 699 Yhteensa 5474 6 481
Tilikauden voitto 63 091 46 920
voitonjakokelpoisia varoja 230 798 210619

Lainojen vakuudeksi annetut

14 TILINPAATOSSIIRROT kiinnitykset yhteensa 29 265 29 265

Poistoero 1.1. - - Elakevastuut on esitetty pitkaaikaisissa
elakelainoissa.

Lisays 124 -

Poistoero 31.12. 124 R

Ei irtisanottavissa olevat vuokravastuut 115 231 88 171
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2005 2004 18 JOHDON PALKAT JA PALKKIOT

Leasingvastuut Hallituksen jasenten palkitseminen

Alkaneella tilikaudella maksettavat 2 21

Yhtiokokous 16.3.2005 paatti maksaa muille hallituksen jasenille kuin konsernin palvelukses-
sa oleville palkkiota koko toimikaudelta siten, ettéd puheenjohtajan palkkio on 39.600 euroa
Yhteensa 2 23 vuodessa eli 3.300 euroa kuukaudessa, varapuheenjohtajan 36.000 euroa vuodessa eli 3.000
euroa kuukaudessa ja jasenen 33.000 euroa vuodessa eli 2.750 euroa kuukaudessa.

Mybéhempina vuosina maksettavat - 2

Muut vastuut Paatettiin, etta palkkio maksetaan kokonaan kerralla siten, etté siitd noin 40 prosentilla hankitaan

Vaihto-omaisuusyhtididen antamat kiinnitykset - 1850 kunkin hallituksen jasenen nimiin ja lukuun YIT-Yhtyma Oyj:n osakkeita Helsingin Pérssissa

ja loppuosa maksetaan rahana ja se kaytetdan ennakonpidatysta varten. Edelleen paatettiin

maksaa hallituksen jasenille kokouspalkkiota 500 euroa kokoukselta. Tarkastusvaliokunnan

Yhteensa 250 2116 jasenille paatettiin maksaa kokouspalkkiota 500 euroa tarkastusvaliokunnan kokoukselta. Koti-
ja ulkomaanmatkoilta paatettiin maksaa paivarahaa valtion matkustussaannén mukaan.

Muut vastuusitoumukset 250 266

Takaukset N . " . . N . . .
akaukse Hallituksen jésenille ostettiin 4. ja 9.5.2005 YIT:n osakkeita siten, ettéd puheenjohtajalle ostettiin

Saman konsernin yritysten puolesta 722 231 468 457 670 kappaletta, varapuheenjohtajalle 610 kappaletta ja jasenille 570 kappaletta. Osakkeiden

Osakkuusyritysten puolesta - 717 keskihinta oli 23,30 euroa.

Muiden puolesta - 2518 YIT-Yhtyma Oyj:n hallituksen jasenten palkkiot vuonna 2005 olivat yhteensa 170.050 euroa.

Yhteensa 722 231 471 692 YIT:n ulkopuoliset hallituksen jasenet eivat kuulu yhtién optio-ohjelmien piiriin.

. . Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen palkitseminen ja toimisuhteen ehdot
Johdannaissopimukset

Valuuttatermiinisopimukset Hallitus paattaa toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen palkasta ja palkkioista ja muista
Kaypé arvo 69 715 54 434 toimisuhteen lehd0|.st?. .{ohdoln tglospalklflot m'?rilrayty\(at yhtymén st.ratfeglsten kanne.ltta—
vuus-, kasvu- ja kehittdmistavoitteiden seké henkildkohtaisten tulostavoitteiden toteutumisen
Kohde-etuuksien arvo 70 539 56 730 perusteella.

Koronvaihtosopimukset

Kaypa arvo 59 850 69 201 Vuonna 2005 t9|m|tu310hta]§ Hanhiselle maksettu.n saannojhsta rahapalkkaa luontoisetuineen
- 506.824 euroa ja tulospalkkiota 321.179 euroa eli yhteensé 828.003 euroa. Vuoden 2002 op-
Kohde-etuuksien arvo 60000 70000 tio-ohjelman mukaisia D-optio-oikeuksia toimitusjohtajalle jaettiin vuoden 2005 aikana 18.212

kappaletta. Toimitusjohtaja ei merkinnyt optioiden perusteella YIT:n osakkeita vuonna 2005.

Toimitusjohtajan sijainen Mékelélle maksettiin vuonna 2005 s&anndéllista rahapalkkaa luon-
toisetuineen 258.624 euroa ja tulospalkkiota 58.000 euroa eli yhteensa 316.624 euroa. D-op-
tio-oikeuksia hanelle jaettiin 9.106 kappaletta. Toimitusjohtajan sijainen ei merkinnyt optioiden
perusteella YIT:n osakkeita vuonna 2005.

Toimitusjohtaja Reino Hanhisen elékeiaksi oli sovittu 62 vuotta ja han jai elakkeelle 31.12.2005.
Varatoimitusjohtaja Esko Méakelan elakeidksi on sovittu 63 vuotta. Tammikuussa 2006 toimi-
tusjohtajana aloittaneen Hannu Leinosen seké toimitusjohtajan sijaisena aloittaneen Sakari
Toikkasen elékeika on 62 vuotta.

Toimitusjohtajalla, hénen sijaisellaan tai hallituksen jéasenilla ei ollut 31.12.2005 rahalainaa
yhtidlta tai sen tytaryhtioilta.
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YHTEYSTIEDOT

YIT-Yhtyma Oyj
PL 36 (Panuntie 11)
00621 HELSINKI
Puhelin 020 433 111
Faksi 020 433 3700
etunimi.sukunimi@yit.fi
www.yit.fi

Y-tunnus 0112650-2

Sijoittajasuhteiden yhteystiedot sivulla 49.

SUOMI

Puhelin 020 433 111, Faksi 020 433 3700

etunimi.sukunimi@yit.fi
www.yit.fi

Kiinteistdtekniset palvelut

YIT Building Systems Oy
PL 36 (Panuntie 11)
00621 Helsinki

YIT Kiinteistotekniikka Oy
PL 222 (Makitorpantie 3 b)
00621 HELSINKI

Rakentamispalvelut

YIT Rakennus Oy
PL 36 (Panuntie 11)
00621 Helsinki

Asuntomyynti
Arkadiankatu 2

00100 HELSINKI
Puhelin 020 433 2990
Faksi 020 433 2934

Teollisuus- ja verkkopalvelut

RUOTSI

Kiinteistdtekniset palvelut

VIRO

Kiinteistdtekniset palvelut

YIT Sverige AB

Box 1810 (Armeégatan 40)
SE-171 22 Solna, RUOTSI
Puhelin  +46 8 705 3200
Faksi +46 8 735 6494
etunimi.sukunimi@yit.se
www.yit.se

NORJA

Kiinteistotekniset palvelut

YIT Building Systems AS
Ole Deviks vei 10, Box 6260 Etterstad
NO-0603 Oslo, NORJA

Puhelin 447 22 87 4000

Faksi +47 22 87 4910
etunimi.sukunimi@yit.no

www.yit.no

TANSKA

Kiinteistdtekniset palvelut

YIT Teollisuus- ja
verkkopalvelut Oy

PL 54 (Robert Huberin tie 3a)
01511 Vantaa Oy

Botnia Mill Service Ab

PL 54 (Robert Huberin tie 3a)
01511 Vantaa
www.botniamillservice fi

YIT A/S

Vejlevej 123

DK-7000 Fredericia, TANSKA
Puhelin  +45 7623 2323
Faksi +45 7623 2121
etunimi.sukunimi@yit.dk
www.yit.dk

YIT Emico AS
Madara 27
EE-10612 Tallinna, VIRO

Puhelin
Faksi

+372 6 413 115
+372 6 413 117

etunimi.sukunimi@emico.ee, www.yit.ee

Rakentamispalvelut

AS YIT Ehitus
Parnu mnt. 102 C
EE-11312 Tallinna, VIRO

Puhelin
Faksi

+372 665 2100
+372 665 2101

etunimi.sukunimi@yit.ee
www.yit.ee
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LATVIA

Kiinteistdtekniset palvelut

LIETTUA

Kiinteistotekniset palvelut

VENAJA

Kiinteistotekniset palvelut

Rakentamispalvelut

YIT Tehsistem SIA
Mukusalas str. 41B

LV-1004 Riika, LATVIA

Puhelin  +371 7 408 630

Faksi +371 7 408 631
etunimi.sukunimi@yit.lv, www.yit.lv

Rakentamispalvelut

YIT Celtnieciba SIA
K. Ulmana gatve 2
LV-1004, Riika, LATVIA
Puhelin  +371 7 606 900
Faksi +371 7 606 901
yit@yit.lv, www.yit.lv

YIT-konsernin vuosikertomus 2005

YIT Technika UAB
Savanoriu av. 180
LT-03154 Vilna, LIETTUA
Puhelin  +370 5 273 8200
Faksi +3705 273 8222
etunimi.sukunimi@yit.It
www.yit. It

Rakentamispalvelut

AB YIT Kausta

Naglio g. 4a

LT-3014 Kaunas, LIETTUA
Puhelin  +370 37 452 348
Faksi +370 37 452 212
etunimi.sukunimi@yitkausta.lt
www.yitkausta.lt

UAB YIT Kausta Bustas
Savanoriu 174a

LT-2009, Vilna, LIETTUA
Puhelin  +370 3265 3075

Faksi +370 3265 3075
bustas@yitkausta.lt
www.yitkausta.lt

OO0 YIT Eimek

5th Donskoy lane, 21b

RU-119991 Moskova, VENAJA
Puhelin  +7 495 955 5505

Faksi +7 495 954 2740
etunimi.sukunimi@yit.ru, www.yit.ru

ZAO YIT-Peter

Primorskij pr. 52

RU-197374 Pietari, VENAJA
Puhelin  +7 812 320 6201
Faksi +7 812 320 6206
etunimi.sukunimi@yit-peter.ru
www.yit-peter.ru

Moskovan edustusto

Tverskaja-Jamskaja-katu. 5, 9. krs, rak. A

RU-125047 Moskova, VENAJA
Puhelin  +7 095 258 8255
Faksi +7 095 258 8257
etunimi.sukunimi@yit.ru
www.yit.ru

ZAO YIT Ramenje
Krasnaya 1, 140000, Lubertsy,
Moskovan alue, VENAJA

Puhelin  +7 (495) 565 4032 /4033
Faksi +7 (495) 565 4032 / 4033
yit-dom@yit-dom.ru, www.yit-dom.ru

ZAO YIT Lentek
Primorskij pr. 52
RU-197374 Pietari, VENAJA
Puhelin 47 812 430 5002,
+358 (0)9 4242 8261
Faksi +7 812 430 3375
etunimi.sukunimi@lentek.ru
www.lentek.ru

ZAO YIT CityStroi
Krylatskye kholmy. 30-9
121614 Moskova, VENAJA
Puhelin  +7 (495) 415 3192
Faksi  +7 (495) 415 3192
info@yit-cs.ru, www.yit.ru

137



138




Toimitus: YIT-Yhtyma& Oyj
Konserniviestinta 3/2006

Paino: Erweko Painotuote Oy
Paperit:  kannet Invercote Creato Mat 350 g/m2,
sisus Galerie Art Silk 130 g/m2
Munken Pure 100 g/m2



YIT-Yhtyma Oyj
PL 36 (Panuntie 11), 00621 HELSINKI
Puhelin 020 433 111
Faksi 020 433 3700
etunimi.sukunimi@yit.fi
www.yit.fi
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