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Tulos ennen veroja kasvoi 39
prosenttia

Liikevaihto segmenteittdin (milj. euroa)

Tilauskanta segmenteittdin (milj. euroa)

Kaikkien toimialojen liikevoitto ja kannattavuus 1-9/2005 1-9/2004 Muutos 9/2005  9/2004 Muutos
paranivat. Liikevoitto kasvoi edellisvuotisesta 32

prosenttia 162,0 milj. euroon (122,8 Me). Liikevoit- | Kiinteistotekniset palvelut 994,7 962,7 3 KiinteistGtekniset palvelut 575,7 564,6 2

toprosentti oli 7,5 prosenttia (6,0 %). Rakentamispalvelut 925,3 869,8 6 Rakentamispalvelut 1193,8 940,0 27

Teollisuus- ja verkkopalvelut 291,3 258,1 13 Teollisuus- ja verkkopalvelut 158,3 203,6 -22

Liikevoitto segmenteittdin (milj. euroa) Muut erat -47,5 -32,6 46 Muut erét -46,4 - -

YIT-konserni yhteensé 2163,8 2058,0 5 YIT-konserni yhteensé 1881,4 17082 10

1-9/2005 1-9/2004 Muutos

Kiinteistotekniset palvelut 35,8 20,4 75

Rakentamispalvelut 107,2 86,0 25
Teollisuus- ja verkkopalvelut 27,9 19,9 40
Muut erat -8,9 -3,5 *)
YIT-konserni yhteensd 162,0 122,8 32

*) Muutos yli 100 %

Tulos ennen veroja kasvoi 39 prosenttia ja
oli 153,6 milj. euroa (110,3 Me). Tulos verojen
jalkeen oli 113,4 milj. euroa (77,9 Me). Sijoitetun
padoman tuotto katsauskauden lopussa paatty-
neeltéd 12 kuukauden jaksolta oli 23,7 prosenttia.
Tilivuoden 2004 sijoitetun pddoman tuotto oli 19,2
prosenttia.

Osakekohtainen tulos oli 1,83 euroa (1,26 e).
Kasvu edellisvuodesta oli 45 prosenttia. Osake-
kohtainen oma p&déoma oli 8,28 euroa (6,85 €).

Omavaraisuusaste oli 34,6 prosenttia (30,2 %).
Velkaantumisaste oli 52,3 prosenttia (87,5 %).
Nettovelat olivat 271,8 milj. euroa (370,1 Me).

Lilkevaihto kasvoi 5 prosenttia

YIT-konsernin liikevaihto tammi-syyskuussa kasvoi
edellisesté vuodesta 5 prosenttiajaoli2 163,8 milj.
euroa (1-9/2004: 2 058,0 Me). Liikevaihdosta 45
prosenttia tuli Kiinteistéteknisista palveluista, 42
prosenttia Rakentamispalveluista ja 13 prosenttia
Teollisuus- ja verkkopalveluista.

YIT:n palveluketju kattaa investointien koko
elinkaaren. Elinkaaristrategialla pyritdan parem-
paan palvelukykyyn, liikketoiminnan kasvuun
seka tasaisempaan tuottovirtaan. Osa konsernin
liikevaihdosta tulee kiinteistojen, teollisuuden,
tietoliikenneverkkojen ja perinteisen infrastruk-
tuurin huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta.
Katsauskaudella tdmén liiketoiminnan osuus oli
815,2 milj. euroa (732,9 Me), mika oli 38 prosenttia
(36 %) koko liikevaihdosta.

Liikevaihdosta 57 prosenttia tuli Suomesta,
32 prosenttia muista Pohjoismaista, 6 prosenttia
Baltian maista ja 4 prosenttia Venajalta.

YIT:n strategiana on vahvistaa rakentamispal-
veluja Baltian maissajaVendjalla, kiinteistéteknisia
palveluja Pohjoismaissa ja Baltiassa seka teolli-
suus- ja verkkopalveluja YIT:n toimintamaissa.

Tilauskanta 1 880 milj. euroa

Konsernin markkina-asema onvahva. Tulouttama-
ton tilauskanta katsauskauden paéattyessa oli 10
prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin ja nousi
1 881,4 milj. euroon (1 708,2 Me). Tilauskannan
katesisalté on hyva. Osa konsernin huolto- ja
kunnossapitoliiketoiminnasta on luonteeltaan
sellaista, ettei se ole mukana tilauskannassa.

Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialan
tilauskannan lasku 22 prosentilla vertailukauteen
nahden johtuu verkkopalveluiden palvelusopi-
musten voimassaoloajan pituudesta. Verkkopal-
veluiden osalta tilauskanta perustuu asiakkailta
saatuihin ennusteisiin, jotka ulottuvat yleensa
kalenterivuoden loppuun. Tama tilauskanta pie-
nenee vuoden loppuun asti, kunnes saadaan uusi
arvio koko seuraavalle vuodelle. Vuonna 2004 on
ollut voimassa useampivuotinen palvelusopimus
ennusteineen, joten tilauskantaan laskettava
ajanjakso on ollut pidempi.

YIT tarkensi strategisia
tavoitetasojaan

YIT-Yhtymé& Oyj:n hallitus tarkensi 21.9.2005
konsernin taloudellisia tavoitetasoja. Uudet
taloudelliset tavoitetasot vastaavat liiketoiminnalle
asetettuja strategisia painotuksia. Liikevaihdon
kasvutavoitetta vahvistettiin aiemmasta 5 - 10

prosentista keskimaarin 10 prosenttiin vuodessa.
Sijoitetun padoman tuoton tavoitetaso nostettiin
20 prosentista 22 prosenttiin. Osingonjako-
suhdetta nostettiin 30 - 50 prosentista 40 - 60
prosenttiin. Omavaraisuusasteen tavoitetasona
séilytettiin 35 prosenttia.

YIT jatkaa kannattavan kasvun strategiaansa.
Kannattavuuden ja kassavirran parantamiseksi
liketoiminnassa kasvatetaan lahella loppukayttajia
olevien palveluiden seka pitkaaikaisten palvelu-
sopimusten osuutta.

Liikevaihdon kasvua haetaan tdydenta-
malla kiinteistétekniikan palveluvalikoimaa
Pohjoismaissa ja Baltiassa, kasvattamalla asun-
torakentamista Venajalla ja Baltian maissa seka
laajentamalla Teollisuus- ja verkkopalveluiden
tarjontaa YIT:n toimintamaissa teollisuuden ja
verkko-operaattoreiden ulkoistusten kautta.
Kasvumahdollisuuksia néhdaan myds suoraan
kuluttajille tarjottavissa palveluissa, joissa on
korkea jalostusarvo, seka yhteiskunnan teknisen
infrastruktuurin eri osa-alueilla.

Hallituksen paatds tavoitetasojen tarkentami-
sesta on julkistettu porssitiedotteena 21.9.2005.

Konsernin rahoitusasema vahvistui

Konsernin rahoitustilanne sailyi katsauskaudella
hyvana. Korolliset luotot kauden lopussa olivat
325,0 milj. euroa (411,9 Me) ja likvidit varat 53,2 milj.
euroa (41,8 Me). Nettovelat olivat 271,8 milj. euroa
(370,1 Me). Velkaantumisaste kauden lopussa oli
52,3 % (87,5 %).

Kauden rahoitustuotot olivat 1,3 milj. euroa
(1,2 Me), valuuttakurssivoitot 2,6 milj. euroa
(-0,1 Me) jarahoituskulut 12,8 milj. euroa (13,6 Me).
Nettorahoituskulut olivat 8,9 milj. euroa (12,5 Me)
eli 0,4 prosenttia (0,6 %) liikevaihdosta.

Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin
koko lainasalkusta oli 56 prosenttia (49 %). Suo-
raan padoma- ja rahamarkkinoilta lainoista oli
otettu 43 prosenttia (50 %).

Rahoitusyhtidille myytyjen rakennusaikaisten
urakkasaatavien kokonaismaéara kauden lopussa
oli 177,9 milj. euroa (187,4 Me). Niistd 79,4 mil].
euroa (90,5 Me) siséltyy taseen korollisiin vel-
koihin ja loput ovat taseen ulkopuolisia eria IAS
39 sdanndsten mukaisesti. Myydyisté saatavista
rahoitusyhtidille maksetut 3,8 milj. euron (4,4 Me)
korot sisaltyvat kaikki rahoituskuluihin.

Valmiiden myymattémien asuntojen yhtidlai-
naosuudet 21,8 milj. euroa (17,4 Me) sisaltyvat
myds korollisiin velkoihin, mutta niiden korot on
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yhtidvastikkeisiin siséltyvina Kirjattu projektiku-
luihin.

Korollisiin velkoihin siséltyvié leasing-vastuita
oli 5,8 milj. euroa (11,2 Me).

Konsernitaseen loppusumma kauden paatty-
essa oli 1 621,4 milj. euroa (1 514,0 Me).

Investoinnit ja yrityskaupat
Bruttoinvestoinnit taseen pysyviin vastaaviin
tammi-syyskuussa olivat 22,3 milj. euroa (24,3
Me) eli 1,0 prosenttia (1,2 %) liikevaihdosta.
Rakennuskalustoon investoitiin 8,9 milj. euroa
(5,6 Me) ja tietotekniikkaan 2,1 milj. euroa (3,5
Me). Muut tuotannollisetinvestoinnit olivat 1,1 milj.
euroa (1,5 Me). Muut investoinnit olivat 10,2 mil;.
euroa (13,7 Me).

Kiinteistéteknisissa palveluissa YIT Building
Systems Oy hankki elokuussa omistukseensa
séhkéurakointi- ja huoltotoimintaa harjoittavan
virolaisen A/S Emicon enemmistdosakkuuden.

YIT:n padékaupunkiseudun kiinteisténhuolto-
liiketoiminta myytiin Sol Palvelut Oy:lle 1.9.2005.
Kaupalla YIT luopui kiinteistdjen ulkoalueiden
kunnossapidosta sekatalonmiestdista ja keskittyy
jatkossa itse tuottamissaan kiinteistépalveluissa
kiinteistdjen teknisiin jarjestelmiin liittyviin téihin.

Muutoksia konsernirakenteessa

Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimiala muodostet-
tiin 1.6.2005 yhdistdmalla Teollisuuden palvelut ja
Tietoverkkopalvelut -toimialat. Toimialan raken-
netta selkeytetdan vaiheittain vuoden 2006 aikana
fuusioimalla YIT Primatel Oy, YIT Service Oy jaYIT
Industria Oy osaksi emoyhtid YIT Teollisuus- ja
verkkopalvelut Oy:ta. Vuoden 2006 alussa toimi-
alaan siirtyy teollisuuden sahkd-, automaatio- ja
LVI-toimintoja YIT Kiinteistotekniikka Oy:sta. Siir-
rettavien liikketoimintojen liikevaihto vuonna 2004
oli 54 milj. euroa.

Latviassa kiinteistéteknisia palvelujatarjoavan
YIT BS Latvia SIA:n nimi muuttuu YIT Tehsistem
SlA:ksi.

Henkiléston maara 21 500

Katsauskaudella konsernin palveluksessa oli
keskimaarin 21 330 (22 012) henkil6a. Kauden
lopussa henkildston maara oli 21 468 (22 013).
YIT:n henkilostosta 53 prosenttia tydskentelee
Suomessa, 36 prosenttia muissa Pohjoismaissa
ja 11 prosenttia Baltian maissa ja Venajalla.

Henkildstd toimialoittain 30.9.2005

Maédrd Osuus konsernin
henkildstosta

Kiinteistotekniset palvelut 11 941 56 %
Rakentamispalvelut 4937 23 %
Teollisuus- ja verkkopalvelut 4275 20 %

Konsernipalvelut 315 1%
YIT-konserni yhteensa 21 468 100 %

Henkildstd maittain 30.9.2005

Méadra Osuus konsernin
henkilostosta

Suomi 11 502 53 %
Ruotsi 4215 20 %
Norja 2 455 1%
Tanska 1062 5%
Liettua, Latvia, Viro 1443 7%
Vendja 791 4%
YIT-konserni yhteensa 21 468 100 %

Osakepaaoma ja osakkeet

YIT-Yhtyma Oyj:n osakepadoma oli katsauskauden
alussa 61292 854 euroa ja osakkeiden lukumaara
61292854 kappaletta. Vuoden 2002 C- ja D-optio-
oikeuksien perusteella tehtyjen osakemerkintdjen
seurauksena osakepaaomaa korotettiin 380 706
eurolla 6.5.2005, 325 538 eurolla 27.6.2005 ja

131176 eurolla 19.8.2005. Kauden lopussa osake-
paéomaoli62 130274 euroa ja osakkeiden maara
62 130 274 kappaletta.

Katsauskauden aikana kaytiin kauppaa
293 705 kappaleella C-optio-oikeuksia keskihin-
taan 32,93 euroa/kappale ja 325 153 kappaleella
D-optio-oikeuksia keskihintaan 39,47 euroa/kap-
pale.

Valtuudet osakepaaoman korottamiseen
Kauden aikana ei jarjestetty osakeantia eika las-
kettu liikkeeseen vaihtovelkakirja- tai optiolainoja.
Hallituksella ei ollut kauden paattyessa voimassa
olevaa valtuutusta osakeantiin eika vaihtovelka-
kirja- tai optiolainojen lilkkeeseen laskuun.

Katsauskauden aikana yhtiélla ei ollut omia
osakkeita. Tytaryhtiét eivat omistaneet emoyhtién
osakkeita.

YIT-Yhtyméan varsinainen yhtiékokous
16.3.2005 pé&étti vdhintdan 200 ja enintdan
2 000 000 oman osakkeen hankkimisesta ja val-
tuutti hallituksen paattdmaén naiden osakkeiden
luovuttamisesta.

Markkina-arvo kasvoi yli kahteen miljardiin
Osakkeen keskikurssi tammi-syyskuun aikana
oli 26,09 euroa (15,78 e). Kauden ylin kurssi
oli 36,44 euroa (17,53 €e) ja alin 17,90 euroa
(13,51 e). Osakekurssiyli kaksinkertaistui viimeisen
12 kuukauden aikana. Kauden lopussa paatds-
kurssi oli 35,30 euroa (15,85 e).

Osakevaihdon arvo katsauskaudella oli 1 127
milj. euroa (492,5 Me) ja vaihdettujen osakkeiden
maara 43215873 (31206 346) kappaletta. Osake-
kannan markkina-arvo kauden lopussaoli2 193,2
milj. euroa (969,7 Me).

Osakkeenomistajien maara voimakkaassa
kasvussa

Rekisterdityjen osakkeenomistajien maara oli kat-
sauskauden alussa 7 456 (4 928) jasen paattyessa

9 260 (7 059). Yksityissijoittajien mééaréa kasvoi
tammi-syyskuun aikana lahes 1 700:lla.

Ulkomaisessa omistuksessa oli hallintarekiste-
rien mukaan kauden alussa 25,5 prosenttia (19,9 %)
ja sen paattyessa 35,3 prosenttia (24,5 %). Muu
ulkomainen omistus kauden lopussa oli 2,2 pro-
senttia (2,0 %), joten kansainvalisten sijoittajien
omistuksessaoliyhteensa 37,5 prosenttia (26,5 %)
yhtidn koko osakemaarasta.

Markkinatilanteen seuranta ja
ennakointi

YIT:n liikevaihdosta noin 90 prosenttia muodostuu
eraalla maailman poliittisesti ja taloudellisesti
vakaimmalla alueella Pohjoismaissa ja noin viisi
prosenttia Baltian maissa. Liettuan, Latvian ja
Viron hyva ja vakaa talouskehitys johtanee EMU-

kriteerien tdyttymiseen ja euroalueen jasenyyteen
vuosina 2007 - 2008. Vakaan ja kannattavan
perusliikevaihdon ansiosta on ollut mahdollista
laajentaa toimintaamme Vend&jan kasvavilla
asuntomarkkinoilla. YIT:n liikevaihdosta vajaat 90
prosenttia muodostuu Rakentamispalveluiden ja
Kiinteistéteknisten palvelujen toimialoilla. Naiden
toimialojen palveluiden kokonaiskysynnén vaih-
telut perustuvat padosin rakennusinvestointien
seka kiinteistdjen korjaus- ja kunnossapitomark-
kinoiden suhdannevaihteluihin. Teollisuus- ja
verkkopalveluiden markkinatilanne puolestaan
riippuuteollisuuden jatietoverkko-operaattoreiden
investointisykleista seké huolto- jakunnossapitotoi-
minnan jaasennustoiminnan ulkoistamisvauhdista.
Kysynnan rakenne painottuu pidemmallé aikavalilla
kiinteistd- ja pddomakannan vanhenemisen ja
uusienteknisten jarjestelmien monimutkaistumisen
takia yhd enemman henkilétydvaltaiseen huolto-,
korjaus- ja modernisointitoimintaan. YIT seuraa ja
ennakoi markkinoiden rakenteen jasuhdannevaih-
teluiden kehitysta voidakseen reagoida muutoksiin
ajoissa sen sijaan, etta liikketoiminnan annettaisiin
vapaasti heilahdella suhdanteiden mukana.
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Hyva markkinatilanne jatkuu
Pohjois-Euroopassa

Pohjoismaiden korkeasuhdanne jatkuu. Talou-
delliset tutkimuslaitokset arvioivat Pohjoismaiden
kansantalouksien kehittyvan vuosina 2005 - 2007
vakaasti noin 2 - 3 prosentin vauhdilla eli noin
prosenttiyksikon EU:n kasvua nopeammin. Hyva
tulokehitys ja tyollisyyden paraneminen tukevat
kotitalouksien kulutusta. Korot pysyvat euroalu-
eella nykyisten tietojen perusteella suhteellisen
matalallatasolla ennustejakson aikana, mikatukee
investointeja ja asuntokysyntaa. Pohjoismaiden
rakennusmarkkinat ovat 7,5 prosenttia Lansi-
Euroopan rakennusmarkkinoista. Tana vuonna
Pohjoismaiden rakennusmarkkinat kasvavat 3 - 4
prosenttia. Vuosina 2006 ja 2007 kasvu hieman
hidastuu. Asuntokauppa jatkuu Suomessa yhta

vilkkaana kuin viime vuonna. Vienninjateollisuus-
tuotannon kasvu lisdateollisuudeninvestointien ja
kunnossapidon tarvetta Pohjoismaissa. Venaja ja
Norja hy6tyvét 6ljyn korkeista hinnoista. Venajan,
Viron, Latvian ja Liettuan kasvuvauhti on noin
kaksinkertainen Pohjoismaihin verrattuna.

Suomi

Nordea arvioi syyskuussa Suomen BKT:n kas-
vavan tana vuonna 1,9 prosenttia, ensi vuonna
3,6 ja 3,1 prosenttia vuonna 2007. Tdman vuoden
kasvuennustetta alennettiin euroalueen odotettua
heikomman talouskasvun aiheuttaman Suomen
vientikysynnén heikentymisen ja paperiteollisuu-
den pitkan tyoselkkauksen takia. Tyéllisyyden
paraneminen, hyvé ansiokehitys ja alhainen kor-
kotaso tukevat kotitalouksien kulutusta ja asunto-
kysynta4. Investointien kasvuvauhti on alkuvuonna
ollut odotettua hitaampaa. ETLA:n syyskuun kat-
sauksen mukaan yksityiset investoinnit kasvavat
tanavuonna2,5 prosenttia ja kahtena seuraavana
vuonna 5,0 ja 5,6 prosenttia. Vuosina 2004 - 2009
ETLAarvioi yksityisten investointien kasvun olevan
keskimaarin 3,4 prosenttiavuodessa. Tehdasteol-

lisuuden investoinnit lisdantyvét hitaasti. Raken-
tamisen maéara kasvaa Rakennusteollisuus RT:n
marraskuussa julkaiseman suhdannekatsauksen
mukaan seka tana etta ensi vuonna 3 prosenttia.
Asuntojen rakentaminen ja korjaustoiminta pysyvat
vilkkaina. Asuntoja aloitetaan tdna vuonna 32 750
ja ensi vuonna 32 250. Myds teollisuus- ja liikera-
kentaminen lisdantyvat ja toimistorakentamisenkin
aallonpohja on ohitettu. Korjausrakentaminen
kasvaa talla vuosikymmenella 2 - 3,5 prosentin
vuosivauhdilla. Elinkeinoeldman tutkimuslaitos
ETLAennustaakoko rakennustuotannon kasvavan
vuosina 2005 - 2009 keskimaarin 2,4 prosentin
vuosivauhdilla eli nopeammin kuin edellisella
viisivuotisjaksolla. Uudis- ja korjausrakentamisen
kasvu yllapitaa kysyntaa rakennus- ja kiinteisto-
tekniikkamarkkinoilla (lampé-, vesi-, ilmastointi-,
séhkd- ja automaatiourakointi ja kunnossapito).
Teollisuuden, kiinteistéjen ja infrastruktuurin
kunnossapitomarkkinat laajentuvat ulkoistamis-
kehityksen edetessa. Tietoliikenneoperaattorien
kenttatoimintojen ulkoistusten odotetaan tulevai-
suudessa jatkuvan. My6s laajakaistayhteyksien
maaran kasvu jatkuu viela useita vuosia. Sen sijaan
kiintedn ja matkapuhelinverkon laajennusinves-
toinnit pysyvat vahaisiné.

Ruotsi

Konjunkturinstitutet (KI) arvioi elokuun lopussa
Ruotsin tydpaivakorjatun BKT:n kasvaneen viime
vuonna 3,6 prosenttia viennin vetdméana. Viime
vuoden viimeisen ja tdman vuoden ensimmaisen
neljanneksen hitaan vaiheen jalkeen talouskasvu
on uudelleen voimistunut. Positiivisen kehityksen
taustalla on teollisuuden korkea kapasiteetin
kayttdaste ja hyvéat tulokset seka kotitalouksien
positiivinen tulokehitys ja matalat korot. Kl totesi
noususuhdanteen jatkuvan ja korotti tydpaivakor-
jatun BKT:n tdman vuoden kasvuarviota 2,4 pro-
senttiin ja ennusti vuosien 2006 ja 2007 kasvuksi
3,2 ja 3,0 prosenttia. Kasvun moottorina on tana

vuonnayksityinen jajulkinen kulutus. Vuonna 2006
BKT:nkasvun pohjalaajenee vienninlisdantyessa
kansainvélisen kysynnan ja suhteellisen heikon
kruunun vaikutuksesta. Investoinnit kasvavat
tana vuonna 9,0 prosenttia, mutta niiden kasvu
hidastuu kahden seuraavan vuoden aikana 6,9 ja
4,3 prosenttiin. Teollisuuden kiinteat investoinnit
kasvat 16,0 prosenttiatéana vuonnaseka 9,0 ja 3,9
prosenttiavuosina 2006 ja2007. Myos palvelusek-
torin investoinnit ovat voimakkaassa runsaan 5
prosentin kasvussa seka taman etta kahden seu-
raavan vuoden aikana. Asuntoinvestointien kasvu
jatkuu KI:n mukaan téné vuonna 19,1 prosentin ja
kahtena seuraavana vuonna 10,0 ja 4,8 prosentin
vauhdilla. Kl:n lokakuun suhdannebarometrin
mukaan rakennusyritysten tilauskannat olivat
kasvaneet ja yritykset odottivat tilauskantansa
kasvavan edelleen. Ammattitydvoimastaon pulaa.
Boverketin mukaan 60 prosenttia kunnista ilmoit-
taa asuntopulasta. Boverket ennustaa, etta tana
vuonna aloitetaan 31 000 ja ensi vuonna 33 500
uuden asunnon rakentaminen.

Norja

Talouskasvu jatkuu vahvana manner-Norjassa,
kun korot ovat matalalla, éljyinvestoinnit kasva-
vat voimakkaasti, kansainvalinen talous elpyy ja
norjalaisten vientituotteiden hinnat ovat korkeat.
Manner-Norjan BKT kasvaa Norjan tilastokeskuk-
sen syyskuisen ennusteen mukaan 3,9 prosenttia
vuonna2005ja2,2 prosenttia ensivuonna. Matala
korkotaso, hyva palkkakehitys ja veronalennuk-
set kasvattavat kotimaista kulutusta runsaat 4
prosenttia tdnd vuonna. Kiinteiden investointien
kasvu nopeutuu 11,8 prosenttiin, kun myds 6ljy-
sektorininvestoinnitlisdantyvéat voimakkaasti tdna
vuonna. Oljyinvestoinnit kasvavat tdna vuonna
21,8 prosenttia. Jos 6ljyn hinta pysyy jatkossakin
suhteellisen korkeana, jatkuvat myds investoinnit
korkeallatasolla. Asuntoinvestoinnit kasvavatviela
tanavuonna 11,6 prosenttia, mutta kasvu hidastuu

selvésti seuraavina vuosina. Asuntojen hinnat
nousivat viime vuoden kolmannelta neljannek-
seltd tdméan vuoden kolmannelle neljannekselle
8 prosenttia. Asuntoja aloitettiin viime vuonna
30 000 eli 30 prosenttia edellisvuotta enemman.
Asuntorakentaminen jatkuu vilkkaana, vaikka
kasvu on hidastunut. Taman vuoden tammi
— elokuussa aloitettiin Norjan tilastokeskuksen
mukaan 17 868 asunnon rakentaminen. Se oli
pinta-alaltaan 3,4 prosenttia enemman kuin
viime vuoden vastaavana ajanjaksona. Muita
rakennuksia aloitettiin tAman vuoden kahdeksan
ensimmaisen kuukauden aikana 2,6 prosenttia
enemman kuin vastaavana aikana viime vuonna.
Euroconstructarvioi keséakuussa uudistalonraken-
tamisen kasvavan tana vuonna 6,1 prosenttia ja
vahenevan 2,9 prosenttia vuonna 2006. Vuosina
2005 -2007 korjausrakentaminen kasvaisi 3,3, 1,3
ja 2,7 prosenttia.

Tanska

Tanskan talousndkymét ovat hyvat. Nordea
ennakoi syyskuussa vuosien 2005 - 2007 BKT:n
kasvuksi 2,6, 2,4 ja 2,0 prosenttia. Taman vuoden
suurin positiivinen yllatys on viennin kasvun
nopeutuminen. Vienti kasvaa tdna vuonna 4,5
prosenttia ja nopeutuu edelleen yli 5 prosentin
vauhtiin kahtena seuraavana vuonna. Myés
kotitalouksien kulutuksen arvioidaan kasvavan
ripeésti tdn& vuonna positiivisen tulokehityksen
ja elvyttéavan finanssipolitikan ansiosta. Kahtena
seuraavanavuonna kotitalouksien kulutus kasvaa
vain maltillisesti. Investoinnit kasvavat vakaasti 3
prosentin vuosivauhdilla. Asuinrakennusinves-
toinnit kasvoivat kahtena edellisen& vuotena noin
10 prosentin vauhdilla. Kasvu jatkuu matalien
korkojen ja uudentyyppisten asuntolainojen ansi-
osta tanavuonna 5,6 ja ensi vuonna 3,4 prosentin
vauhdilla. Dansk Byggeri arvioi, ettd tammikuun
alun myrskytuhojen korjaaminen lisda rakennus-
ja korjaustoita, joten korjaustoiminta kasvaa tana

a

YIT-Yhtyma Oyj:n osavuosikatsaus 1.1. - 30.9.2005



vuonna. Euroconstruct arvioi kesakuussa, etta
uusien asuntojenrakentaminen kasvaatasaisesti5
prosentin vauhdillavuosina2005-2007 jamuiden
rakennusten rakentaminen noin 3 prosenttia kuna-
kin vuonna. Myrskytuhojen korjaamisen lisaksi
muu korjaustoiminta kasvaa vain vahan.

Baltia

Baltian maissa BKT:n ja investointien kasvu on
selvasti nopeampaa kuin Pohjoismaissa. Kasvun
ennakoidaan jatkuvan lahivuosina 5 - 6 prosentin
tasolla. Alueen korkea koulutustaso seka Viron,
Latvian ja Liettuan EU-jasenyys tukevat naiden
talouksien kasvua. Investointien kasvu on Nordean
syyskuun talouskatsauksen mukaan vuosina
2005 - 2007 Virossa ja Latviassa kymmenen
prosentin tuntumassa. Liettuassa investointien
kasvu on tana vuonna 18 prosenttia ja kahtena
seuraavana vuonna 13 ja 10 prosenttia. Myo6s
rakennusinvestointien kasvuvauhtion lahivuosien
aikana kaksinumeroinen. Inflaatio on Virossa
ja Liettuassa 2 - 3 prosenttia ja Latviassakin
alenemassa taman vuoden 6 prosentin tasolta 3
prosenttiin vuonna 2007. Reaalikorot ovat olleet
negatiiviset kaikissa kolmessa maassa, mutta
inflaation hidastuminen vie reaalikorot nopeasti
nollatasolle. Korkoero euroon pienenee maiden
pyrkiessd EMU-jasenyyteen. Viron ja Liettuan
jasenyystoteutunee vuonna 2007 ja Latvian vuotta
myéhemmin. Lainanoton edullisuus, talouskasvu
ja vaestdn vaurastuminen ovat lisdnneet uusien
asuntojen kysyntaa ja korjausrakentamista. Viime
vuonna Baltian maissa valmistui 12 500 asuntoa.
Vuosina 2005 - 2007 valmistumismaéra nousee
16 000 — 18 000 asuntoon. VTT arvioi, ettd tdna
vuonna Virossa valmistuu 3 500, Latviassa 4 500
ja Liettuassa 8 000 asuntoa.

Venaja
Korkea 6ljyn hintataso tukee Venajan talouskas-
vua. Venajan talousministerié arvioi syyskuussa

BKT:n kasvavan t4n& vuonna 5,9 prosenttia.
Nordea ennakoi syyskuussa BKT:n kasvavan tana
vuonna 5,5 ja ensi vuonna 5,1 prosenttia. Kasvun
hidastuminen viime vuoden 7,1 prosentista johtuu
investointien jateollisuustuotannon kasvun hidas-
tumisesta. Inflaatio nopeutuu tana vuonna lahelle
13 prosenttia, mutta on seuraavien kahdenvuoden
aikanatasaantumassa 10 prosentin vauhtiin. Inves-
toinnit kasvoivatviela viime vuonna 10,8 prosenttia,
mutta kasvu on alkanut hidastua korkeista 6ljyn
hinnoista ja kapasiteetin korkeasta kayttdasteesta
huolimatta. Tana vuonna investointien kasvu
hidastuu 8 ja ensi vuonna 6 prosenttiin. Vuonna
2007 odotetaan investointivauhdin nopeutuvan
8 prosenttiin. Hyvan tulokehityksen ansiosta
kotitalouksien kulutuksesta on tullut kasvun
paamoottori. Yksityisen kulutuksen arvioidaan
kasvavan tana vuonna 8,8 ja ensi vuonna 7 pro-
senttia. Keskiluokan vaurastuminen onvahvistanut
asuntojen kysyntaa suurissa kaupungeissa kuten
Moskovassa ja Pietarissa.

TOIMIALOJEN TULOSKEHITYS

Kiinteistotekniset palvelut
Kiinteistéteknisten palveluiden liikevaihto tammi-
syyskuussa kasvoi 3 prosenttia edellisvuodestaja
0li994,7 milj. euroa (962,7 Me). Huolto- ja kunnos-
sapitoliiketoiminnan osuus toimialan liikevaihdosta
oli 60 prosenttia. Liikevaihdosta 38 prosenttia tuli
Ruotsista, 31 prosenttia Suomesta, Liettuasta,
Latviasta, Virosta ja Venjalta, 22 prosenttia Nor-
jasta ja 9 prosenttia Tanskasta.

Toimialan lilkevoitto kasvoi merkittavasti ja oli
35,8 milj. euroa (20,4 Me). Liikevoittoprosentti oli
tammi-syyskuussa 3,6 prosenttia (2,1 %). Kolman-
nella vuosineljanneksella se oli 4,1 prosenttia.

Tilauskanta kauden lopussa oli 575,7 milj.
euroa (564,6 Me). Tilauskannasta 29 prosenttia
tuli Ruotsista, 37 prosenttia Suomesta, Liettuasta,
Latviasta, Virosta ja Venajalta, 16 prosenttia Nor-

jasta ja 17 prosenttia Tanskasta. Kauden lopussa
toimialan palveluksessa oli 11 941 henkea (12
451), joista 4 203 tydskenteli Ruotsissa, 3 699
Suomessa, 2 455 Norjassa, 1 062 Tanskassa ja
522 Baltiassa ja Venajalla.

Muutoksia organisaatiorakenteessa
Vuoden 2006 alussa teollisuuden sahko- automaa-
tio-ja LVI-toimintoja siirretddn Suomessa YIT Kiin-
teistotekniikka Oy:sté Teollisuus- ja verkkopalvelut
toimialaan. Siirrettavien liikketoimintojen liikevaihto
vuonna 2004 oli 54 milj. euroa.
Kiinteistdteknisten palveluiden Baltian maiden
ja Venajan liiketoiminnoista muodostetaan itse-
nainen maaryhma vuoden 2006 alusta alkaen.
Liiketoiminnot ovat aiemmin siséltyneet samaan
kokonaisuuteen Suomentoimintojen kanssa. Bal-
tian maiden ja Venajan liikketoimintojen liikevaihto
vuonna 2004 oli 26,5 milj. euroa.

Ruotsissa asuntorakentaminen vilkasta

YIT Sverige AB:n liikevaihto oli 381,2 milj. euroa
(362,5Me). Liikevaihdosta huollon ja kunnossapi-
don osuus oli 52 prosenttia. Tilauskanta oli 166,3
milj. euroa (184,2 Me).

Teollisuus on piristynyt hieman ja yhtididen
luottamus tulevaisuuteen on parantunut. Raken-
nusteollisuudessa markkinatilanne on séilynyt
hyvana ja yritysten toimintavolyymit, tilauskannat
sekd henkiléstoméaérat ovat kasvaneet. Asunto-
rakentaminen on selvésti normaalia vilkkaampaa
kasvaen noin viidenneksell4 viime vuoteen ver-
rattuna. Muu uudisrakentaminen on lisdantynyt
hieman vuodentakaisesta, mutta séilynytedelleen
vahaisena. Saneeraukset ja modernisoinnit ovat
lisdantyneet hienoisesti.

Kauden aikana YIT sai ilmanvaihtolaitteiden
toimitusta ja asennuksia koskevan tilauksen
maailman johtaviin rautapellettien tuottajiin kuu-
luvalta LKAB:Ita. BMW:n uuteen testikeskukseen

Arjeplogissa YIT toimittaa voima-, valaistus- ja
valvontajarjestelmat.

Kiinteistdyhtié Locum AB on tilannut sah-
kdasennukset ja sprinklerijarjestelméat Dalenin
sairaalaan. Koulutus- ja tutkimustiloihin erikois-
tuneen kiinteistoyhtié Akademiska Husin kanssa
on solmittu kokonaisvaltainen sopimus nanotut-
kimuksessa tarvittavien puhdastilojen rakenta-
misesta Lundin teknologiseen instituuttiin seka
Tukholmassa putkistourakkaa koskeva sopimus
hankkeeseen, jossa Taideteollisen korkeakoulun
tilat muutetaan Ruotsin ulkoministerién kehitys-
yhteisty6osasto Sidan tarpeisiin.

Suomessa talotekniikan markkinatilanne
paranemassa
YIT Kiinteistétekniikan liikevaihto Suomessa,
Liettuassa, Latviassa, Virossaja Venajalla oli307,9
milj. euroa (317,5 Me). Liikevaihdosta huollon ja
kunnossapidon osuus oli 62 prosenttia. Tilaus-
kanta oli 215,8 milj. euroa (219,2 Me).

Talotekniikan uusinvestointien ja saneera-
usten markkinatilanne on Suomessa lievasti
paranemassa. Turvatekniikassa ontehty sopimus
Neste Oilin kanssa palovalvontajarjestelman toi-
mittamisesta Diesel-hankkeen tuotantolinjaan.
Yhteistyésséa YIT Rakentamispalveluiden kanssa
toteutettavia asuntokohteita jatkettiin Suomessa
ja Pietarissa. Myés Hameenlinnan kaupungin
Innopark-yrityspuisto, DHL Business Park ja Turun
Intelligate-toimistotalo ovat toteutusvaiheessa.

Kiinteistdjen huolto- ja kunnossapitomarkkinat
ovat kasvussa teknisten jarjestelmien lisdanty-
misen ja monipuolistumisen seka ulkoistusten
seurauksena. Kiinteistdjohtamisen sopimuksia
on allekirjoitettu TMW Pramerica Property Inves-
tement GmbH:n ja kiinteistosijoitusyhtié Griffin
Forvaltning A/S:n kanssa.

Energian hinnannousu javuoden 2006 alussa
voimaan tuleva EU:n energiatehokkuusdirektiivi
ovat vauhdittaneet uusien elinkaarivastuutoi-
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mitusmallien kehittdmista erityisesti olemassa
olevan kiinteist6kannan energiatehokkuuden
parantamiseksi.

Teollisuudessa suurinvestoinnit ja laivateolli-
suudentilauskannan kasvu piristavat markkinoita.
Metséateollisuuden modernisointi- ja uusinvestoin-
nitovat siirtyneet kevaan ongelmallisentydmarkki-
natilanteen vuoksi ja uusinvestointeja toteutetaan
paadasiassa Suomen ulkopuolella. Teollisuudelle
toteutettavista hankkeista UPM:n paperikonepro-
jekti Kiinan Changshussa on luovutusvaiheessa.
Uutena hankkeena on kdynnistymassa mm. sali-
ilmastointi M-realin Simpeleen kartonkitehtaalle.

Baltian ja Venajan markkinoilla vilkasta
Liettuan, Latvian, Viron ja Venajan markkinoilla
toiminnan volyymi kasvoi edelleen viime vuoteen
verrattuna. Kehityksen uskotaan jatkuvan myén-
teisend myos loppuvuoden ajan.

Venajalla Moskovassa solmittiin teknistéa huol-
toa koskevat sopimukset Rolf-Chimki-autokaupan
jalKEA:nkanssa. Tserepovetsin Areena-projektia
jatkettiin. Liettuan Kaunasissa ja Klaipedassa jat-
kettiin kauppakeskushankkeita. Latviassa tehtiin
sopimus matkapuhelinoperaattori BITE:n kanssa
matkapuhelinverkon teknisistd asennustoista.
Virossa YIT hankki kauden lopulla omistukseensa
sahkourakointi- ja huoltotoimintaa harjoittavan A/S
Emicon enemmistéosakkuuden.

Norjassa modernisoinnit lisddntyneet edelleen
YIT Building Systems AS:n liikevaihto oli 217,6
milj. euroa (213,2 Me). Kunnossapitoliiketoiminta
ja huoltosopimukset lisdantyivat. Huollon ja kun-
nossapidon osuus lilkevaihdosta oli 75 prosenttia.
Tilauskanta oli 93,1 milj. euroa (75,2 Me).

Norjassa liiketilojen rakentamisessa aloitus-
maarat ovat pysyneet edellisen vuoden tasolla.
Modernisoinneissa markkinat ovat kasvaneet edel-
leen. Uusien asuntohankkeiden kaynnistaminen
on hidastunut hieman aikaisemmasta.

Katsauskauden aikana kaynnistettiin 22 milj.
euron arvoinen lampé- ja ilmanvaihtojarjestelma-
urakka Oslon laheisyydessa sijaitsevaan uuteen
yliopistosairaalaan AHUS:iin. Hanke sisaltaa
perinteisten taloteknisten tdiden lisaksi sovellukset
leikkaussaleihin seka eristys- ja puhdastiloihin.
Aurinkopaneeleja valmistava Scanwafer tilasi YIT:
Itéa uusien tuotantotilojensa sahkotyot. Kragero
Golf -hotellilta on saatu tilaus lamp6- ja ilman-
vaihtotdista sekd mahdollisuus jatkosopimukseen
koskien kylpylan vaatimia téita.

Ty6t Norjan rautatieyhtion Jernbaneverketin
tunnelihankkeeseen jatkuivat Oslon ulkopuolella
Balfour Beattyn aliurakoitsijana.

Tanskassa kunnossapitomarkkinoiden
uskotaan kasvavan

YIT A/S:n liikevaihto oli 88,2 milj. euroa (76,0 Me).
Liikevaihdosta huollon ja kunnossapidon osuus
oli 53 prosenttia. Tilauskanta oli 100,5 milj. euroa
(86,0 Me).

Tanskan talouden ndkymat sailyivat edelleen
hyvina. Rakennusteollisuus on nopeimmin kas-
vava teollisuudenala kasvaen viime kuukausina
lahes viidenneksella edellisvuotisesta. Alan sisélla
vaihtelut ovat kuitenkin olleet suuria ja esimerkiksi
séhkotdiden méara on pysynyt l1ahelld vuodenta-
kaistatasoa. Uudisrakentamista ovat kasvattaneet
erityisesti omakotitalojen omistajat.

Huolto- ja kunnossapitomarkkinoiden usko-
taan edelleen kasvavan lahitulevaisuudessa.
Markkinatilannetta vahvistavat toimintojen ulkois-
taminen, palvelujen kysynnan lisdantyminen
seka yritysten etta yksityishenkiléiden parissa ja
kansainvalisen kilpailun vahaisyys.

Kauden aikana pohjoismainen Arla valitsi
YIT:n meijerilaajennuksen teknisten jarjestelmien
toimittajaksi. Monivuotisen asiakkaan kuituvalmi-
staja Fiberlinen kanssa solmittiin sahkoteknisten
jarjestelmien suunnittelua ja asennusta koskeva
design & build -sopimus.

Rakentamispalvelut
Rakentamispalveluiden liikevaihto tammi-syys-
kuussa nousi 6 prosenttia edellisvuotisesta ja oli
925,3 milj. euroa (869,8 Me). Kunnossapitoliike-
toiminnan osuus liikevaihdosta oli 3 prosenttia
eli 28,4 milj. euroa. Liikevaihdosta 79 prosenttia
syntyi Suomessa ja loput 21 prosenttia eli 195,2
milj. euroa padosin Venajalla, Liettuassa, Latviassa
ja Virossa.

Liikevoitto kasvoi 25 prosenttia ja nousi 107,2
milj. euroon (86,0 Me). Liikevoittoprosenttioli 11,6
prosenttia (9,9 %). Tilauskanta oli 27 prosenttia
edellisvuotista suurempi ja nousi 1 193,8 milj.
euroon (940,0 Me). Tilauskannan katesisaltd on
hyva. Toimialan palveluksessa oli kauden lopussa
4 937 henkea (4 934).

Asuntojen kysynta jatkui hyvana
Vapaarahoitteisten asuntojen kysynta jatkui hy-
vana Suomessa, Moskovan ymparistdssa, Pieta-
rissa ja Baltian maissa. Asuntojen hinnat nousivat
kolmannen vuosineljdnneksen aikana maltillisesti
YIT:nmarkkina-alueilla. YIT:n rakentamien asunto-
jen myyntihinta on viimeisen 12 kuukauden aikana
ollutVenajan ja Baltian maissa keskimaarin vajaan
kolmanneksen Suomessa myytyjen vapaarahoit-
teisten asuntojen hinnasta.

Suomessa myytiin katsauskauden aikana
2 387 (1-9/2004: 1 788) vapaarahoitteista omis-
tusasuntoa. Tammi-syyskuun aikana aloitettiin
2577 (2099) asunnon rakentaminen, joista 2 497
(1 980) oli vapaarahoitteisia asuntoja. Kauden
lopussa rakenteilla oli yhteensa 3 069 (2 889)
asuntoa, joista2 937 (2 770) oli vapaarahoitteisia.
Katsauskauden aikana valmistui 2 502 (2 429)
vapaarahoitteista asuntoa. Myymattdmia valmiita
asuntoja oli kauden lopussa 182 (234).

YIT:n strategisena tavoitteena on vahvistaa
asemaansa vapaa-ajan kohteiden rakentami-
sessa. Jakson aikana aloitettiin Saariselalle
rakennettavien vapaa-ajanasuntojen ennakko-

markkinointi. Hanke on jatkoa Yllakselle raken-
netulle Chalets-vapaa-ajankohteelle. Yllaksella
kohteen ensimmainen vaihe on valmis ja toinen
vaihe on kaynnissa.

Venéajan asuntomarkkinoilla vahva kysynta
Venajan ja Baltian maiden markkinoilla asuntojen
kysynta sailyi vahvana ja asuntorakentamisen
kasvu jatkui strategian mukaisesti.

Venajalla, Liettuassa, Latviassa ja Virossa
myytiin kauden aikana 1 683 (785) asuntoa.
Katsauskauden aikana nadissa maissa kaynnistyi
1269 (3167) uudisasunnon rakentaminen. Kauden
lopussa rakenteilla oli 4 727 (3 815) asuntoa ja
sen aikana valmistui 667 (199) asuntoa. Myymat-
tdmia valmiita asuntoja oli syyskuun lopussa 4
(9) kappaletta.

Venéjalla on astunut voimaan uusi kuluttajan-
suojan lisddmiseen tahtédava asuntokauppalaki,
joka on hidastanut tai pysayttanyt useiden paikal-
listen yritysten rakennushankkeita. Asuntokaup-
palain tuomien sédaddksien ja kilpailijoiden kiredn
likviditeettitilanteen ennakoidaan parantavanYIT:n
kilpailukykyé ja markkina-asemaa Venéjéalla.

Asuntorakentamisessa hyvat nakymat
Perustajaurakointimuotoisen asuntorakentamisen
markkinandkymat ovat hyvat kaikilla YIT:n mark-
kina-alueilla. YIT arvioi aloittavansa Suomessa
vuonna 2005 noin 3 000 vapaarahoitteisen
asunnon rakentamisen. Vuonna 2004 aloitettiin
Suomessa 2 717 asunnon rakentaminen, joista
vapaarahoitteisia oli2515. Venjélléd seka Baltiassa
arvioidaan aloitettavan yli 3 000 asuntoa (aloituksia
vuonna 2004: 3 873).

Suomessa asuntojen kysyntaa tukevat kulut-
tajien myonteiset ndkemykset oman taloutensa
kehittymisesta seka matala korkotaso. Venajalla ja
Baltian maissa voimakas talouskehitys ja keskiluo-
kan kasvu luovat asuntojen perustajaurakoinnille
hyvat toimintaedellytykset.
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Maanhallinnassa panostettiin aluekehitys-
hankkeisiin

Maanhallinnassa panostettiin kauden aikana
erityisesti uusiin alue- ja kaavakehityshankkei-
siin. Kolmannen vuosineljanneksen aikana YIT
teki yhteisty6sopimuksen mm. Turun kaupungin
kanssa Raunistulan alueen kaavoittamisesta ja
toteuttamisesta korkeatasoiseksi vapaarahoittei-
seksi asuntoalueeksi.

YIT:n tonttivaranto 30.9.2005

Tonttivarantoon
sidottu pddoma,

Rakennusoikeudet ja
kaavoitusmahdollisuudet,

1000 krs-m2 milj. euroa
Suomi
Asuntotontit 1552 149
Toimitilatontit 788 114
Yhteensa 2 340 263
Vendja ja Baltia
Asuntotontit 705 54
Yhteensd 3045 317

Toimitila- ja korjausrakentaminen

Toimitilojen uudis- ja korjausrakentamisessa
séilyi kirea kilpailutilanne. Uusien toimistotilojen
kysynta jatkui Suomessa vahdaisena johtuen
vapaiden tilojen runsaasta maarasta. Kauden
aikana aloitettiin Vantaalla Kuriirinmuurin perus-
tajaurakointimuotoinen toimitilahanke. Helsingin
ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin, HUS:n, kanssa
tehtiin sopimus Hyvink&an sairaalan kirurgiatilojen
laajennuksesta.

Kauppa- ja logistiikkatilojen kysyntéa pysyi
edelleen kohtuullisena. Katsauskauden aikana
solmittiin noin 10 milj. euron arvoinen urakkaso-
pimus Kauppakeskus Columbuksen laajennuk-
sesta Helsingin Vuosaaressa. Turussa aloitettiin
vahittaiskaupan rakentaminen Lidl SuomiKy:lle ja
Kaskisissa satamatalon rakentaminen.

Ven4jalla solmittiin urakkasopimus Nokian
Renkaiden kanssa Pietarin lahelld sijaitsevan
Vsevolozhskin rengastehtaan laajennuksesta.
Urakan arvo on 21,5 miljoonaa euroa ja sen on
maara valmistua heindkuussa 2006. Virossa tehtiin
kauden aikana sopimukset logistiikkakeskuksen
rakentamisesta OU Loginvestille Harjun maakun-
taan seka Kaitseliitin toimitalon ja Piritan satama-
rakennusten rakentamisesta Tallinnaan. Venajalla
otettiin kayttdéon Pietarin lounainen jateveden-
puhdistamo ja Virossa public-private partnership
-mallilla toteutettu Johvin konserttisali.

Korjausrakentaminen

Korjausrakentamisessa kehitettiin taloyhtidille
suunnattu tuotteistettu rakentamiskonsepti. Asunto-
hankkeista kauden aikana kaynnistyi Helsingin kes-
kustassa Jaakarinkadulla sijaitsevan arvokiinteiston
saneeraus vapaarahoitteisiksi omistusasunnoiksi.
VVO Asunnot Oy:n kanssa tehtiin urakkasopimus
Koy Siilinjarven Kirkkorinteen saneerauksesta.
Oulussa solmittiin sopimukset Kuusiluodon lukion
jaOulun ammattikorkeakoulun peruskorjauksesta.
Vakuutusyhtié Pohjolan kanssa tehtiin kumppa-
nuussopimus vahinkosaneerauksista.

Vesihuolto- ja ymparistorakentaminen

Vesihuolto- ja ympéristérakentamisessa tydva-
ranto sailyi hyvana kauden aikana. Suomessa
saatiin tilaus vedenpuhdistamon toimittamisesta
Vamy Oy:lle Myllykoskelle. Latviassa aloitettiin
Sloka-jatevedenkasittelylaitoksen rakentaminen
Jurmala Udensille. Ruotsissa Svensk Biogas i
Linképing AB:n kanssa tehtiin sopimus biokaasu-
laitoksen rakentamisesta Norrkodpingiin.

Maa- ja vesirakentaminen

Infrarakentamisen tilauskanta laski lievasti kat-
sauskauden lopulla. Kauden aikana Helsingin
kaupungin rakennusviraston kanssa sovittiin
Latokartanon ja Tuomarinkylan alueelle tulevan

uuden asuntoalueen stabiloinnista sekd Myl-
lypuron entisen kaatopaikan kunnostuksesta.
Konevuori Oy:n kanssa solmittiin sopimus Por-
voon Tolkkisiin rakenteilla olevan teollisuusalueen
avolouhinnasta.

Vaylien ja alueiden kunnossapidossa tilaus-
kanta kasvoi. Merkittavimmat kauden aikana sol-
mitut sopimukset olivat Tampereen alueen teiden
aluehoitourakka vuosille 2005 - 2010 seka Oulun
kaupungin kanssa sovitut kaksi kaupunginosien
aluehoitourakkaa.

Teollisuus- ja verkkopalvelut

Teollisuus- ja verkkopalveluiden liikevaihto kasvoi
tammi-syyskuussa 13 prosenttia ja oli 291,3 mil].
euroa (258,1 Me). Kunnossapidon ja pitkaaikaisiin
asiakassopimuksiin perustuvan liiketoiminnan
osuus oli 76 prosenttia liikevaihdosta. Suomen

ulkopuolelle suuntautuneen liiketoiminnan osuus
oli 8 prosenttia liikevaihdosta.

Liikevoitto nousi 40 prosenttia ja oli 27,9 mil].
euroa (19,9 Me). Liikevoittoprosentti oli 9,6 pro-
senttia (7,7 %). Tilauskanta kauden lopussa oli
158,3 milj. euroa (203,6 Me). Verkkopalveluiden
osalta tilauskanta perustuu asiakkailta saatuihin
ennusteisiin. Toimialan palveluksessa oli kauden
lopussa 4 275 henkil6a (4 333).

Muutoksia organisaatiorakenteessa
Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimiala muodostet-
tiin 1.6.2005 yhdistamalla Teollisuuden palvelut
ja Tietoverkkopalvelut -toimialat. Osavuosikat-
sauksessa esitetyt Teollisuus- ja verkkopalvelut
-toimialan vertailuluvut vuodelta 2004 on laadittu
yhdistdmalla naiden toimialojen taloudelliset
luvut.

Vuoden 2006 alussa toimiala tdydentyy teol-
lisuuden sahko- automaatio- ja LVI-toiminnoilla,
jotka siirtyvat Teollisuus- ja verkkopalveluihin YIT
Kiinteistotekniikka Oy:sta. Siirrettavien lilketoimin-
tojen liikevaihto vuonna 2004 oli 54 milj. euroa.

Teollisuus- ja verkkopalveluista muodostuu
nain vahva seké teollisuuden ettd verkko-ope-
raattorien teknologisen infrastruktuurin toteuttaja,
yllapitaja ja kehittdja. Toimialan painopiste on
Suomessa, mutta liikevaihdon kasvua haetaan
laajentamalla Teollisuus- ja verkkopalveluiden
tarjontaa YIT:n toimintamaissa.

Teollisuuden projektien kysyntéa kasvanut
maltillisesti

Alkuvuosi oli teollisuuden investoinneissa hil-
jainen. Projektien aloitusten viivastyminen seka
puunjalostusteollisuuden lakko ja tydsulku hait-
tasivat toimintaa toiselle vuosipuoliskolle asti.
Useita puunjalostusteollisuuden projekteja on
katsauskauden aikana edelleen lykatty pidem-
maélle tulevaisuuteen.

Suomessa toiminta painottuu kunnossapito-
luonteisiin pientdihin. Anjalankoskella aloitettiin
Myllykoski Oy:n peroksidivalkaisulaitoksen
putkistotyét ja Simpeleella M-realin kartonkiko-
neen modernisointiin liittyvdn SIIKA-projektin
putkistotydt. Myds maakaasun rinnakkaislinjan
rakentaminen Méantsalan ja Sipoon vélille aloitettiin
kauden aikana. Meriteollisuuden kysynta on ollut
vahvassakasvussa jatydn alla ovat mm. Aker Fin-
nyardsin kolmen RoRo-aluksen koneikkomoduulit
Rauman telakalla.

Suurista kotimaisista investointiprojekteista
saatiin valmiiksi M-realin Kaskisten Helmi-projektin
haihduttamon putkistoty6t. Neste Qilin Diesel-
projektin tyéllistavéa vaikutus kohosi merkittavéasti
elo-syyskuussa, kun asennus- ja konepajatdissa
oli kiivas vaihe ja jalostamolla toteutettiin saman-
aikaisesti merkittava suurseisokki kunnossapito-
téiden toteuttamiseksi. Kauden aikana Neste Oil
tilasi Diesel- seka Biodieselprojekteihin merkittavia
sailidtoimituksia, jotka toteutetaan talven ja kevaan
aikana.

Voimalaitoshankkeissa kotimainen kysynta
on edelleen vahaista ja suurin osa tilauskannasta

YIT-Yhtymaé& Oyj:n osavuosikatsaus 1.1. - 30.9.2005
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suuntautuu vientiin. Myds sailidétoimituksilla on
viennissa hyvéa kysynta. Viennissa paékohde on
Demag Delaval Industrial Turbomachinery Ab:lle
(Siemens) toimitettavat suuren kaasukombilai-
toksen putkistojarjestelméat Goéteborgiin Ruotsiin.
Muita merkittavimpia tilauksia ovat Ruotsissa
Ostrandin soodakattilalaitoksen putkistot Andrit-
zille ja SCA:lle seka Fortum AB:n Hogdalsverketin
kattilamodernisointi. YIT Sverige AB:n kanssa
on toteutettu Helsingborgissa Oresundskraftille
merkittava kattilamuutosprojekti, jossa kattilan
polttoaine muutettiin puupdlypoltoksi.

Teollisuuden kunnossapitopalveluissa uusia
sopimuksia
Alkuvuoden hiljaisemman vaiheen jalkeen teol-
lisuuden kunnossapidossa on ollut vilkasta.
Seisokkeja sekd muita kunnossapitotdita on tehty
runsaasti, ja toiminta on palautunut normaaliksi
myds metsateollisuudessa. Loppukaudesta Neste
Oilin Porvoon jalostamolla tehtiin merkittavat
instrumentointiin liittyvat seisokkity6t.
Kunnossapitopalvelujen ulkoistuksissa kysyn-
ta jatkui hyvana. YIT:n tavoitteena on johdonmu-
kaisesti kasvattaa kdynnissé- ja kunnossapitolii-
ketoimintaansa. Useita kumppanuussopimuksia
solmittiin ja uusittiin kauden aikana seurauksena
sekd maaratietoisesta kehittdmisesta etta teol-
lisuuden halusta siirtdd kunnossapitotoiminnot
alan ammattilaisten hoitoon. Finnsementin kanssa
solmittiin kolmivuotinen kumppanuussopimus
kunnossapidon kokonaisvaltaisesta hoidosta.
Metsateollisuudessa tehtiin SCA Packaging Fin-
landin kanssa kumppanuussopimus Tampereen
tehtaan ja sovittiin M-realin kanssa Kaskisten
uuden kemihierre- eli BCTMP-laitoksen kunnos-
sapidosta.

Operaattorien valinen raju hintakilpailu
vauhdittaa prosessien kehittamista
Teletoimialallarakennejarjestelytjatkuivat edelleen
mm. asennustoimintojen ulkoistuksina. Kauden
aikana lisalmen Puhelimen kenttatoimintaa siirtyi
YIT:lle. Rakennejarjestelyjen arvioidaan jatkuvan
myd&s vuoden lopulla voimakkaiden kustannus-
saastdtoimenpiteiden vauhdittamana.

Verkkojen rakentamisessakysynta oliedelleen
vahaista. Laajakaistapalvelujen kysynta sen sijaan
kasvoi odotetusti kohti katsauskauden loppua
kesan hiljaisen ajan jalkeen. Laajakaistakysynnan
uskotaan sailyvan hyvana lahitulevaisuudessa.
Alueelliset erot ovat kuitenkin suuria.

Operaattorien hintakilpailu jatkui rajuna ja
kustannussaastot heijastuivat kenttatoiminnan
hintatasoon. Prosessien kehittdmiseen ja sita
kautta saataviin kilpailuetuihin panostetaan voi-
makkaasti kustannustehokkuuden ja palvelun
laadun kilpailukykyisyyden varmistamiseksi.

Nakymét vuodelle 2006
Arvioimme, ettd vuoden 2005 viimeisenkin nel-

jAnneksen tulos ennen veroja muodostuu merkit-
tévasti paremmaksi kuin edellisvuonna. Nakymat
vuodelle 2006 ovat suotuisat. Konsernin tuloksen
voidaan odottaa paranevan, mikélitaloudellisessa
ympaéristdssa ei tapahdu merkittdvid muutoksia.

Helsingissa, 3. marraskuuta 2005

Hallitus
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Toimialajako

TULOSLASKELMA (milj. e)

YIT:ntoimialarakennettatiivistettiin 1.6.2005 yhdistamé&lla Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut
yhdeksi Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialaksi. YIT:n liiketoiminta jakautuu nyt kolmeen toimialaan,
jotka ovat Kiinteistotekniset palvelut, Rakentamispalvelut ja Teollisuus- ja verkkopalvelut. Osavuosi-
katsauksessa esitetyt Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialan vertailuluvut vuodelta 2004 on laadittu
yhdistdmalla Teollisuuden palvelut ja Tietoverkkopalvelut -toimialojen taloudelliset luvut.

IFRS-tilinpaatoskaytanto
YIT siirtyi 1.1.2005 kansainvaliseen IFRS-tilinpaatdéskaytantéon (International Financial Reporting
Standards). Ennen IFRS-standardien kayttd6nottoa YIT:n taloudellinen raportointi on perustunut

suomalaiseen tilinpaatéskaytantéon (Finnish Accounting Standards, FAS).

Vuoden 2005 osavuosikatsaukset esitetaan IFRS-standardien kirjaamis- ja arvostusperiaatteita
noudattaen. My&s katsauksissa esitetyt vertailuluvut vuodelta 2004 ovat IFRS-tilinpaatéskaytannén
mukaisia.

YIT-Yhtyma Oyj:n IFRS-vertailutiedot tilikaudelta 2004 seka kuvaus merkittdvimmista muutoksista
julkistettiin porssitiedotteena 6.4.2005. IFRS-standardeissa tapahtuneista muutoksista johtuen osa-
vuosikatsauksessa esitetyt vertailuluvut poikkeavat joiltain osin 6.4. julkaistussa poérssitiedotteessa
esitetyista luvuista.

IFRS-perusteistataloudellistainformaatiota voidaan joutua oikaisemaan ennen sen sisallyttamista
vertailukaudentietoina konsernin ensimmaiseen 31.12.2005 paattyvaltatilikaudeltalaadittavaan IFRS-
tilinpaatdkseen. Tama johtuu IFRS-normistossa meneilldéan olevista muutoksista.

IFRS IFRS muutos, IFRS

1-9/2005 1-9/2004 % 1-12/2004
Liikevaihto 2 163,8 2 058,0 5 2 780,1
- Suomen ulkopuolisen liiketoiminnan osuus 921,0 858,1 7 1183,2
Liiketoiminnan tuotot ja kulut -1 985,1 -1919,3 3 -2 600,7
Poistot ja arvonalentumiset -16,7 -15,9 5 -22,3
Liikevoitto 162,0 122,8 32 157,1
% liikevaihdosta 7,5 6,0 - 57
Rahoitustuotot 1,3 1,2 8 1,8
Kurssierot 2,6 -0,1 *) -1,1
Rahoituskulut -12,8 -13,6 -6 -18,1
Osuus osakkuusyhtididen tuloksesta 0,5 - - 0,3
Voitto ennen veroja 153,6 110,3 39 140,0
% liikevaihdosta 7,1 5,4 - 5,0
Tuloverot -40,2 -32,4 24 -39,5
Katsauskauden voitto 1) 113,4 77,9 46 100,5
% liikevaihdosta 5,2 3,8 - 3,6
Jakautuminen
Emoyhtién omistajille 112,7 76,9 47 99,1
Vahemmistolle 0,7 1,0 -30 1,4
Emoyhtién omistajille kuuluvasta voitosta
laskettu osakekohtainen tulos
Tulos/osake, e 1,83 1,26 45 1,62
Tulos/osake, e, laimennettu 1,78 1,25 42 1,60

*) Muutos yli 100 prosenttia.

1) Veroina on otettu huomioon katsauskauden tulokseen suhteutettu osuus koko tilikauden arvioi-
duista veroista.

IAS-tilinpaatoskaytantéon siirtymisen myéta projektit on kirjattu tuloslaskelmaan periaatteella valmis-
tusaste kerrottuna myyntiasteella.
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TULOSLASKELMA (3. neljannes verrattuna edelliseen neljannekseen, milj. ) TASE (milj. e)
IFRS IFRS muutos, IFRS IFRS muutos, IFRS
7-9/2005 4-6/2005 % 30.9.2005 30.9.2004 % 31.12.2004
Liikevaihto 754,8 745,1 1 VARAT
- Suomen ulkopuolisen liiketoiminnan osuus 326,3 322,2 1 Pitkaaikaiset varat
Liiketoiminnan tuotot ja kulut -682,7 -684,0 - Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 76,1 80,3 -5 81,0
Poistot ja arvonalentumiset -5,6 -5,7 -2 Liikearvo 248,8 248,8 - 248,8
Liikevoitto 66,5 55,4 20 Muut aineettomat hyddykkeet 15,0 12,1 24 13,1
% liikevaihdosta 8,8 7,4 - Sijoitukset 4,3 4,2 2 4.1
Rahoitustuotot 0,5 0,7 -29 Saamiset 8,8 3,8 *) 7,8
Kurssierot 0,5 0,6 -17 Laskennalliset verosaamiset 20,0 21,1 -5 26,1
Rahoituskulut -4,2 -4,1 2
Voitto ennen veroja 63,6 52,6 21 Lyhytaikaiset varat
% liikevaihdosta 8,4 7,1 - Vaihto-omaisuus 672,5 624,5 8 629,3
Tuloverot -17,0 -14,0 21 Myyntisaamiset ja muut saamiset 522,7 477,4 9 469,9
Katsauskauden voitto 46,6 38,6 21 Rahavarat 53,2 41,8 27 36,1
% liikevaihdosta 6,2 5,2 -
Varat yhteensa 1621,4 1514,0 7 1516,2
Jakautuminen
Emoyhtién omistajille 45,7 38,8 18 OMA PAAOMA JA VELAT
Vahemmistolle 0,9 -0,3 *) Emoyhtion omistajille kuuluva oma paaoma
Osakepaaoma 62,1 61,2 1 61,3
Emoyhtién omistajille kuuluvasta voitosta laskettu Muu oma padoma 452,6 357,7 27 380,0
osakekohtainen tulos
Tulos/osake, e 0,74 0,63 17 Vahemmistéosuus 4,8 3,9 23 4,1
Tulos/osake, e, laimennettu 0,72 0,61 18
Oma paaoma yhteensa 519,5 422,8 23 4455
*) Muutos yli 100 prosenttia.
Pitkaaikaiset velat
Laskennalliset verovelat 27,7 14,9 86 19,9
Elakevelvoitteet 10,6 6,4 63 9,8
Varaukset 30,4 31,2 -3 26,5
Korolliset velat 175,3 227,8 -23 224.0
Muut velat 3,3 2,9 14 3,7
Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat 691,1 613,3 13 601,9
Varaukset 13,8 10,6 30 23,6
Lyhytaikaiset korolliset velat 149,7 184,1 -19 161,4
Oma padoma ja velat yhteensa 1621,4 1514,0 7 1516,2
*) Muutos yli 100 prosenttia.
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LASKELMA NETTOVOITON MUUTOKSISTA (milj. e)

IAS 32 JA IAS 39 MUUTOSTEN VAIKUTUKSET (milj. e)

1-9/2004 1-12/2004 IAS 32 ja 39 -standardit on otettu kaytté6n 1.1.2005 alkaen.

Nettovoitto FAS:n mukaan 58,8 84,0 Oma paaoma IFRS:n mukaan 31.12.2004 445,4
Vaikutukset IFRS:in siirtymisesta IAS 32:n ja 39:n siirtymisen vaikutukset
Vahemmistdosuus 1,0 1,4 Lainojen arvostukset (IAS 39) -0,7
Osatuloutus (IAS 11) 0,3 -2,9 Oikaisut yhteensa -0,7
Laskennalliset verot (IAS 12) -6,6 -6,4 Oma paaoma 1.1.2005 444,7
Varaukset (IAS 37) 1,3 -6,8 Osingonjako -42,9
Liikearvon poistot (IAS 38) 22,5 30,4 Katsauskauden tulos 112,7
Muut erat 2) 0,6 0,8 Optioiden vaihto osakkeiksi 0,8
IFRS-oikaisut yhteensa 19,1 16,5 Optioiden emissiovoitto 4,3

Muuntoerorahaston muutos -1,6
Nettovoitto IFRS:n mukaan 77,9 100,5 Muu muutos 1,5

Oma paaoma 30.9.2005 519,5
2) Muita nettovoiton maaraytymiseen
vaikuttavia erid ovat mm. rahoitusleasing,
optiot ja tytaryhtidiksi muuttuvat osakkuusyhtiot. YIT-konsernin IFRS-tilinpaatdksen

laadintaperiaatteet tilikausilta 2004 ja

2005 on kerrottu 6.4.2005 julkistetussa porssitiedotteessa.
LASKELMA OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA (milj. e)

30.9.2004 31.12.2004

Oma paaoma FAS:n mukaan 431,4 457,2
Vaikutukset IFRS:in siirtymisesta
Véhemmistéosuus 3,9 4,1
Osatuloutus (IAS 11) -14,6 -17,8
Laskennalliset verot (IAS 12) 6,9 71
Varaukset (IAS 37) -25,7 -33,8
Liikearvon poistot (IAS 38) 17,7 25,6
Muut 3) 3,2 3,0
IFRS-oikaisut yhteensa -8,6 -11,8
Oma paaoma IFRS:n mukaan 422,8 445,4

3) Muita oman padoman maaraytymiseen
vaikuttavia erid ovat mm. rahoitusleasing,
optiot ja elakevelvoitteet.

12

Konsernitilinpaatés 30.9.2005



RAHAVIRTALASKELMA (milj. e) TUNNUSLUVUT
IFRS IFRS muutos, IFRS IFRS IFRS muutos, IFRS
1-9/2005 1-9/2004 % 1-12/2004 9/2005 9/2004 % 12/2004
Liiketoiminnan rahavirrat Tulos/osake, e 1,83 1,26 45 1,62
Tilikauden voitto 113,4 77,9 46 100,5 Tulos/osake, e, laimennettu 1,78 1,25 42 1,60
Suoriteperusteisten erien peruminen 65,6 60,6 8 77,8 Oma padoma/osake, e 8,28 6,85 21 7,20
Kayttépadoman muutokset -5,2 -60,9 -91 -57,6 Osakkeen keskikurssi kauden aikana, e 26,09 15,78 65 15,92
Maksetut korot -13,6 -13,7 -1 -20,6 Osakkeen kurssi kauden lopussa, e 35,30 15,85 *) 18,36
Saadut korot 0,5 1,0 -50 1,1 Osakekannan markkina-arvo kauden
Maksetut verot -27,0 -23,1 17 -32,5 lopussa, milj. e 2 193,2 969,7 *) 1125,3
Liiketoiminnan nettorahavirta 4) 133,7 41,8 *) 68,7 Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistun
lukumaaran painotettu keskiarvo, 1 000 kpl 61 628 61 095 1 61 123
Investointien rahavirrat Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistun
Investoinnit aineellisiin lukumaaran painotettu keskiarvo,
kayttbomaisuushyddykkeisiin -17,6 -19,1 -8 -27,6 1 000 kpl, laimennettu 63 173 61711 2 61 823
Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin -4,4 -2,0 *) -3,5 Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistu
Aineellisten kayttdomaisuus- lukumaara kauden lopussa, 1 000 kpl 62 130 61179 2 61 293
hyédykkeiden myynti 4,8 43 12 6,3 Korollinen nettovelka kauden lopussa, milj. e 271,8 370,1 -27 349,3
Aineettomien kayttéomaisuushyddykkeiden Sijoitetun pddoman tuotto, % 5) 23,7 - - 19,2
myynti 0,4 0,1 *) 0,2 Omavaraisuusaste, % 34,6 30,2 - 31,0
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -0,4 -0,7 - -1,6 Velkaantumisaste, % 52,3 87,5 - 78,4
Investointien nettorahavirta -17,2 -17,4 - -26,0 Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin, milj. e 22,3 24,3 -8 35,6
% liikevaihdosta 1,0 1,4 - 1,3
Rahoituksen rahavirrat Tilauskanta kauden lopussa, milj. e 6) 1881,4 1708,2 10 1823,4
Osakeannista saadut maksut 5,1 0,9 *) 1,6 - josta Suomen ulkopuolista tilauskantaa 722,6 613,6 18 645,0
Lainasaamisten vahennykset 0,3 2,1 -86 2,2 Henkildstd keskimaarin 21 330 22 012 -3 21 884
Lainojen nostot 1,2 59,8 -98 37,9
Lainojen takaisinmaksut -58,7 -67,1 -13 -68,7 5) Laskettu ajalta 1.10.2004 - 30.9.2005
Rahoitusleasingvelkojen maksut -4,4 -3,2 38 -4,3 kayttden 30.9.2004 ja 30.9.2005 taseen lukuja.
Maksetut osingot -42.9 -36,6 17 -36,6 Vertailulukua vuodelta 2004 ei ole saatavissa.
Rahoituksen nettorahavirta 4) -99.4 -44 1 *) -67,9
6) Tulouttamaton osuus sitovasti saaduista tilauksista.
Rahavarojen muutos 17,1 -19,7 *) -25,4
Rahavarat katsauskauden alussa 36,1 61,5 -41 61,5
Rahavarat katsauskauden lopussa 53,2 41,8 27 36,1
*) Muutos yli 100 prosenttia.
4) Perustajaurakoinnin muuttunut tase-erien
kasittely vaikuttaa rahavirtalaskelman ryhmittelyihin
verrattuna FAS-tilinpaatdskaytantdon.
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EHDOLLISET VELAT (milj. e)

LIIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN (milj. e)

IFRS IFRS muutos, IFRS IFRS IFRS muutos, IFRS
9/2005 9/2004 % 12/2004 1-9/2005 1-9/2004 % 1-12/2004
Ostovastuut 235,2 181,6 30 184,5 Kiinteistotekniset palvelut 994,7 962,7 3 1321,2
Rakentamispalvelut 925,3 869,8 6 11472
Teollisuus- ja verkkopalvelut 291,3 258,1 13 359,0
Muut erat -47,5 -32,6 46 -47,3
YIT-konserni yhteensa 2 163,8 2 058,0 5 2 780,1
VASTUUSITOUMUKSET (milj. e)
IFRS IFRS muutos, IFRS LIIKEVOITTO SEGMENTEITTAIN (milj. e)
9/2005 9/2004 % 12/2004
IFRS IFRS muutos, IFRS
Omasta puolesta annetut vakuudet 1-9/2005 1-9/2004 % 1-12/2004
- Annetut yrityskiinnitykset 29,3 29,3 - 29,3
Muut vastuusitoumukset Kiinteistétekniset palvelut 35,8 20,4 75 34,1
- Takaukset osakkuusyhtididen puolesta - 0,7 - - Rakentamispalvelut 107,2 86,0 25 101,9
- Takaukset muiden puolesta 0,9 2,6 -65 2,5 Teollisuus- ja verkkopalvelut 27,9 19,9 40 27,5
- Leasingvastuut 7) 32,3 45,0 -28 40,2 Muut erat -8,9 -3,5 *) -6,4
- Vuokravastuu 5,7 - - - YIT-konserni yhteensa 162,0 122,8 32 157,1
- Muut vastuusitoumukset 0,5 0,6 -17 0,6
Johdannaissopimuksista johtuva vastuu 8) *) Muutos yli 100 prosenttia.
- Kohde-etuuksien arvot
- Korko-optiosopimukset 0,7 - - -
- Koronvaihtosopimukset 70,0 70,0 - 70,0
- Valuuttatermiinisopimukset 28,9 70,1 -59 56,7 TILAUSKANTA SEGMENTEITTAIN KAUDEN LOPUSSA (milj. e)
- Kéayvat arvot
- Korko-optiosopimukset 0,5 - - - IFRS IFRS muutos, IFRS
- Koronvaihtosopimukset 69,3 69,5 - 69,2 9/2005 9/2004 % 12/2004
- Valuuttatermiinisopimukset 29,6 68,2 -57 54,4
Kiinteistétekniset palvelut 575,7 564,6 2 557,8
7) Rahoitusleasingiksi luokitellut leasingvastuut Rakentamispalvelut 1193,8 940,0 27 1 066,4
sisaltyvat myds taseeseen. Teollisuus- ja verkkopalvelut 158,3 203,6 -22 199,2
8) Johdannaissopimukset on tehty p&aosin Muut erat -46,4 = = =
valuuttalainojen ja projektien valuuttavirtojen YIT-konserni yhteenséa 1881,4 1708,2 10 1823,4

suojaamistarkoituksessa.
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KONSERNIN KEHITYS VUOSINELJANNEKSITTAIN 1/2004-111/2005

LIIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN (milj. e)

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
'l/2004  11/2004 11l/2004  1V/2004 1/2005  11/2005  111/2005 1/2004  11/2004  111/2004  1V/2004 1/2005 11/2005  111/2005
Liikevaihto, milj. e 669,9 729,2 658,9 722,1 663,9 745,1 754,8 Kiinteistotekniset palvelut 316,1 335,7 310,9 358,5 319,5 348,0 327,2
Liikevoitto, milj. e 37,5 37,9 47,4 34,3 40,1 55,4 66,5 Rakentamispalvelut 288,3 3515 266,0 277,4 272,0 313,8 339,5
- prosenttia lilkkevaihdosta 5,6 52 7,2 4,8 6,0 7,4 8,8 Teollisuus- ja verkkopalvelut 74,8 90,2 93,1 100,9 85,6 100,7 105,0
Rahoitustuotot, milj. e 1) 0,4 0,5 0,3 0,9 0,3 0,7 0,8 Muut erat -9,3 -12,2 -11,1 -14,7 -13,2 -17,4 -16,9
Kurssierot, milj. e 0,2 0,3 -0,6 -1,0 1,5 0,6 0,5 YIT-konserni yhteensa 669,9 729,2 658,9 722,1 663,9 745,1 754,8
Rahoituskulut, milj. e -4,7 -4,9 -4,0 -4,5 -4,5 -4,1 -4,2
Voitto ennen veroja, milj. e 33,4 33,8 43,1 29,7 37,4 52,6 63,6
- prosenttia liikkevaihdosta 5,0 4,6 6,5 4.1 5,6 71 8,4
LIIKEVOITTO SEGMENTEITTAIN (milj. e)
Taseen loppusumma, mil. e 14653 1506,1 15140 15162 15082 16122 1621,4
IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Tulos/osake, e 0,36 0,36 0,54 0,36 0,46 0,63 0,74 1/2004  11/2004  111/2004  1V/2004 1/2005 11/2005 111/2005
Oma padoma/osake, e 5,96 6,32 6,85 7,20 6,95 7,53 8,28
Osakkeen paatdskurssi, e 15,40 16,74 15,85 18,36 21,84 27,60 35,30 Kiinteistotekniset palvelut 4,5 7,4 8,5 13,7 8,2 14,3 13,3
Markkina-arvo, milj. e 940,1 1023,8 969,7 11253 13386 1711,2 2193,2 akentamispalvelut 32,7 25,4 27,9 15,9 29,4 33,9 43,9
Teollisuus- ja verkkopalvelut 1,4 6,5 11,9 7,7 6,3 9,3 12,3
Sijoitetun pddoman tuotto, Muut erat -1,1 -1,4 -0,9 -3,0 -3,8 -2,1 -3,0
viimeiset 12 kk, % 2) 2) 2) 19,2 19,7 21,8 23,7 YIT-konserni yhteensa 3785 37,9 47,4 34,3 40,1 55,4 66,5
Omavaraisuusaste, % 26,7 27,6 30,2 31,0 30,1 31,8 34,6
Korollinen nettovelka kauden
lopussa, milj. e 379,1 397,4 370,0 349,3 368,1 313,6 271,8
Velkaantumisaste, % 103,1 101,7 87,5 78,4 85,6 66,6 52,3 TILAUSKANTA SEGMENTEITTAIN KAUDEN LOPUSSA (milj. e)
Bruttoinvestoinnit, milj. e 7,3 19,0 24,3 35,6 7,0 141 22,3 IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Tulouttamaton tilauskanta 1/2004  11/2004  111/2004  1V/2004 1/2005 11/2005 111/2005
kauden lopussa, milj. e 15852 17222 17082 18234 19094 1999,2 18814
Henkildsté kauden lopussa 21 654 21952 22013 21 680 21096 21297 21 468 Kiinteistétekniset palvelut 557,2 566,5 564,6 557,8 574,0 602,6 575,7
Rakentamispalvelut 842,6 963,0 940,0 10664 1131,0 1263,3 1193,8
1) Sisaltda osakkuusyhtididen tuloksen. Teollisuus- ja verkkopalvelut 185,4 192,7 203,6 199,2 234,4 187,3 158,3
2) IFRS-vertailutiedot eivat ole saatavissa. Muut erat - - - - -30,0 -54,0 -46,4
YIT-konserni yhteensa 15852 17222 17082 18234 19094 19992 1 881,4
15

Konsernitilinpaatés 30.9.2005



YIT-Yhtyma Oyj
PL 36 (Panuntie 11), 00621 HELSINKI
Puhelin 020 433 111
Faksi 020 433 3700
etunimi.sukunimi@yit.fi
www.yit.fi

Toimitus: YIT-Yhtyma Oyj Konserniviestinta 11/2005



