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SRV YHTIOT OYJ OSAVUOSIKATSAUS  06.08.2015, klo 8.30

LIIKEVAIHTO JA TILAUSKANTA EDELLEEN KASVUSSA — TULOS JAI KUITENKIN
VERTAILUKAUDESTA: SRV:N OSAVUOSIKATSAUS 1.1.-30.6.2015

Ensimmainen vuosipuolisko 1.1.—30.06.2015 lyhyesti:
e SRV:n liikevaihto oli 337,4 (281,6) milj. euroa, muutos +19,8 %
e Liikevoitto oli 3,4 (9,3) milj. euroa, muutos -63,8 %
e Tulos ennen veroja oli 2,6 (5,6) milj. euroa, muutos -52,5 %
e Tulos per osake oli 0,01 (0,06) euroa
e Tilauskanta kauden lopussa oli 1 258,8 (1 047,0) milj. euroa, muutos +20,2 %
e Omavaraisuusaste oli 36,3 (38,4) prosenttia

Katsauskausi 1.4.—-30.06.2015 lyhyesti:
e SRV:n liikevaihto oli 164,5 (143,1 4-6/2014) milj. euroa, muutos +15,0 %
e Liikevoitto oli 0,8 (4,9) milj. euroa, muutos -83,7 %
e Tulos ennen veroja oli -0,7 (3,4) milj. euroa
e Tulos per osake oli -0,05 (0,05) euroa

Katsauskauden jalkeiset tapahtumat:

e SRV allekirjoitti heindkuussa 2015 170 milj. euron projektinjohtourakkasopimuksen
Tampereen Yliopistollisen sairaalan uudisrakennusten toteuttamisesta

¢ SRV mukaan Fennovoiman ydinvoimalahankkeen rakentamisen projektijohtoon ja
sijoittajaksi 1,8 % omistusosuutta vastaavalla osuudella. Asiasta tiedotettiin 5. elokuuta
2015

e SRV myi 5. elokuuta 2015 Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskuksen saksalaisen Dekan
hallinnoimalle erikoissijoitusrahastolle

e Strategisia tavoitteita kaudelle 2015-2019 tarkennettiin 5. elokuuta 2015

REDI-kauppakeskuksen aloituksen ansiosta konsernin vuoden 2015 liikevaihdon arvioidaan
kasvavan vuoden 2014 tasosta (684,4 milj. euroa). Tuloksen ennen veroja arvioidaan olevan 10-20
milj. euroa (18,5).

Osavuosikatsaus on laadittu IAS 34 -standardin mukaisesti, ja siind esitettavat tiedot ovat
tilintarkastamattomia.

Toimitusjohtaja Juha Pekka Ojala

Vuoden 2015 ensimmainen puolisko oli vaihteleva. Kalasataman REDI-hanke ja Niittykummun
metrokeskuksen rakennustyot saatiin vauhdilla kdyntiin ja tilauskantamme jatkoi kasvua ollen
kesékuun lopussa ennatyslukemissa, l&hes 1,3 miljardia euroa eli 20 prosenttia edellisen vuoden
vastaavaa vuosipuoliskoa suurempi.

Ennatyksia tehtailtiin myos uusien urakkasopimusten allekirjoitusten osalta. Katsauskauden
jalkeen heindkuussa allekirjoitettu Tampereen Yliopistollisen sairaalan uudisrakennushanke on yksi
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historiamme suurimpia urakkasopimuksia: kokonaisarvoltaan huikeat 170 miljoonaa euroa. Tyot
Tampereella kdynnistyvat elokuun puolivélissa. TAYSin hanke on hieno jatke sairaalarakentamisen
projekteihimme ja osoitus ammattitaitomme korkeasta arvostuksesta naissa vaativissa hankkeissa.
Eika pida unohtaa suurinta hankettamme, Kalasataman REDI&. On upeaa seurata, miten tydmaa
on saatu taysilla kayntiin ja asiat etenevat vauhdilla. Tydbmaan mittakaavasta kertoo hieman se,
ettd tydmaalla tyGskentelee jo nyt paivittain l&hes 200 ihmista ja kived alueelta on louhittu jo l&hes
yhden ruotsinlaivan verran, yhteensa 170 000 kuutiota. Katsauskauden jalkeen 5.8.2015
allekirjoitettiin myos sopimukset Kalasataman alueelle rakennettavan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen rakentamisesta ja kiinteistoyhtion myynnista saksalaisen Dekan
hallinnoimalle erikoissijoitusrahastolle.

Omaperusteisen asuntotuotannon tuloutuvan liikevaihdon laskun sek& matalakatteisen urakoinnin
osuuden kasvun johdosta tuloksemme kuitenkin heikentyi, vaikka samaan aikaan
asuntorakentamisen volyymi kasvoi. Esimerkiksi asuntojen kokonaisaloitusten méara kohosi
kesdkuun alussa yli tuhanteen asuntoon. Myydyt omakehitteiset asuntokohteet kuitenkin
tuloutetaan valmistumisasteen mukaan. Tulokseen vaikutti se, ettd omaperusteisia asuntoja
valmistui ensimmaisella vuosipuoliskolla vain 22 kappaletta, kun viime vuonna vastaava maara oli
lahes viisinkertainen. Rakenteilla on kuitenkin runsas 1 600 asuntoa, joista jo 75 prosenttia on
myyty. Asuntoaloitusten hyva tilanne ja esimerkiksi kesdkuussa tehty asuntojen myyntiennatys,
lahes 150 asuntoa, lupaavatkin ennen kaikkea hyvaa tuleville vuosille. Olemme keskittaneet
omaperusteisen asuntotuotannon péaaosin hyvien liikenneyhteyksien, kuten esimerkiksi
metroratojen ja Kehdradan asemien valittomaan laheisyyteen, missa uskomme olevan
asuntomarkkinoiden yleisesta hieman haasteellisesta tilanteesta huolimatta vetovoimaa myos
tulevaisuudessa.

Vaikka Vengjan tilanteeseen yleisesti liittyy merkittdvaa epavarmuutta, jo meneilldan olevien
hankkeidemme rakentaminen etenee suunnitellusti ja my6s hankkeiden rahoitusneuvotteluissa on
onnistuttu tilanteeseen ndhden hyvin. Pietariin Okhtan alueelle kohoavan noin 144 000 nelion
suuruisen kauppakeskuskokonaisuuden harjannostajaisia vietetdan syyskuussa ja
kauppakeskuksen on tarkoitus avata ovensa kesalla 2016. Pietarin alueen toinen tarke&
kohteemme, elokuussa 2013 avatun Pearl Plaza -kauppakeskuksen menestys jatkuu. Kavijamaarat
ja myynti jatkavat kasvuaan ja tilojen vuokraustaso on edelleen huikeat 99 prosenttia. Huhtikuussa
kauppakeskukselle myénnetty Vendjan vuoden 2015 Paras keskikokoinen kauppakeskus -palkinto
sai kesdkuussa jatkoa, kun Pearl Plazalle luovutettiin Vendjan arvoistetuimmaksi kiinteistoalan
palkinnoksi luokiteltava Golden Brick Award 2015 -kunniakirja.

Isot rakennushankkeemme vaativat ei vain sitoutumista ja kovaa tyota henkil6stéltdmme vaan
myos lisérahoitusta. Ylimaarainen yhtiokokous 22.6.2015 antoi hallitukselle valtuutuksen
valmistella lisdpddoman hankkimista osakeannin avulla. Kokonaistavoitteena on kerété yhteensa
30-50 miljoonaa euroa uutta pddomaa kivijalaksi tulevalle rakentamiselle. Raha vetaa puoleensa
lisdd rahaa. Kun tase on vahva, on muutakin rahoitusta helpompi saada.

Kerroimme 5.8.2015 lahtevamme mukaan Fennovoiman ydinvoimalahankkeeseen rakentamisen
projektinjohtajana ja samalla Fennovoiman omistajaksi 1,8 % omistusosuudella. Sopimus on
toimintamme kannalta todella merkittava, yksi historiamme merkittdvimmisté, ja vahvistaa
entisestadn asemaamme projektinjohtourakoinnin edellakavijana. Hankkeeseen haluttiin mukaan
luotettava suomalainen rakentamisen kumppani, joka tuntee paikallisen lainséadannon ja
madraykset. Meilld on vahva kokemus projektinjohdosta ja tunnemme myds ennen kaikkea
Fennovoiman ydinvoimalahankkeen jo pitkalta ajalta. Jalleen upea lisa jo muutenkin hienoon
tilauskantaamme ja odotamme suurella mielenkiinnolla hankkeen k&ynnistymista.

Loppuvuosi ndyttaa lyhyesti sanottuna lievasti optimistiselta. Samaan aikaan, kun Kreikan
epdvarma tulevaisuus ja Vendjan tilanne varjostavat osaltaan Euroopan taloudellista kehityst4,
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esimerkiksi asuntokaupassa on havaittavissa Suomessa pienid elpymisen merkkeja. Myos

toimitilakohteissa uskotaan loppuvuonna jo parempaan erittain heikon viime vuoden jalkeen.
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Uusien isojen hankkeiden kdynnistyminen, ennétyskorkea tilauskanta ja lukuisat asuntoaloitukset
vaativat ennen kaikkea paljon koko henkilostoltdmme. Resursseja on vahvistettu ja vahvistetaan
edelleen tarpeiden mukaan ja syksyn aikana tullaan k&ynnistaméaéan lukuisia henkiloston

hyvinvointiin liittyvid uusia hankkeita. Asiakkailta ja sidosryhmilté saatu palaute seké voitetut

uudet hankkeet vahvistavat ndkemystani henkildstomme korkeasta ammattitaidosta ja todella

vahvasta sitoutumisesta yhtioon.

SRV YHTIOT OYJ:N OSAVUOSIKATSAUS 1.1.-30.6.2015

Konsernin avainluvut 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/ 1-12/
(IFRS, milj. eur) 2015 2014 meur % 2015 2014 2014
Liikevaihto 337,4 2816 55,9 19,8 164,55 143,1 684,4
Liikevoitto 3,4 9,3 -6,0 -63,8 0,8 49 249
Rahoitustuotot ja -kulut, yht. -0,7 -3,8 3,0 -1,5 -1,5 -6,4
Tulos ennen veroja 2,6 5,6 -2,9 525 -0,7 34 185
Tulouttamaton tilauskanta 1258,8 10470 211,8 20,2 860,4
Uudet sopimukset 716,7  502,0 214,7 42,8 227,6 317,3 700,3
Liikevoitto, % 1,0 3,3 0,5 3,4 3,6
Katsauskauden voitto, % 0,6 15 -0,5 1,8 2,2
Omavaraisuusaste, % 36,3 38,4 43,0
Korollinen nettovelka 251,0 2527 -1,6 -0,7 206,1
Velkaantumisaste, % 1114 1134 91,6
Sijoitetun pagoman tuotto, % 2,8 3,7 5,4
Oman paaoman tuotto, % 1,8 3,7 6,9
Tulos per osake, eur 0,01 0,06 -0,05 -86,8 -0,05 0,05 0,33
Omapaadoma per osake, eur 5,04 4,97 0,07 14 5,04
Osakekurssi kauden lopussa, eur 3,71 4,13 -0,42 -10,2 2,83
Osakkeiden lukumaéran

painotettu keskiarvo, milj. kpl 35,6 35,5 0,2 35,6

Yleiskatsaus

Ensimmainen vuosipuolisko 1.1.-30.6.2015

Konsernin tilauskanta kasvoi katsauskaudella 1 258,8 (1 047,0) milj. euroon uusien
urakkasopimusten ansiosta, joista suurimmat olivat Kalasataman REDI-hanke seka Niittykummun
metrokeskus. Tilauskannan myyty osuus on 85 prosenttia, yhteensa 1 074 milj. euroa. Konsernin
uusien sopimusten méara kasvoi 716,7 (502,0) milj. euroon.

Konsernin liikkevaihto kasvoi 337,4 (281,6) milj. euroon. Liikevaihtoa kasvatti REDIn
kauppakeskuksen ja pysakadintilaitoksen rakentamisen aloitus, jolloin likkevaihtoon kirjautui myds

ennen rakentamisen aloituspaatosta jo tehdyn louhinta- ja muun infratydn osuus valmistusasteen
mukaisesti. Asuntojen omaperusteinen kuluttajamyynti kasvoi 310 asuntoon (101), mutta
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sijoittajamyynti jai nollaan (347). Ensimmaiselld vuosipuoliskolla valmistui 22 (100) luovutuksen
mukaan tuloutettavaa omaperusteista asuntoa.

Konsernin liikkevoitto oli 3,4 (9,3) milj. euroa ja liikevoittoprosentti 1,0 (3,3) prosenttia. Liikevoitto
pieneni johtuen padosin omaperusteisen asuntotuotannon liikkevaihdon laskusta seka
matalakatteisen toimitilaurakoinnin osuuden kasvusta. Useat suurhankkeet lahtivat k&yntiin
katsauskaudella ja ndiden rakentamisvolyymien aiheuttama kiinteiden kustannusten nousu
pienensi liikkevoittoa. Toisaalta vertailukauden liikkevoittoon sisaltyi vuokratuottoja Q3 2014
myydysté Derby-toimitilasta. Liikevoittoa kasvattivat toisaalta osakkuus- ja yhteisyritysten
parantuneet tulokset.

Liikevoiton suhteellista tasoa alentaa kolmen kauppakeskushankkeen (Okhta Mall, Daily ja REDI)
rakentamisen katteesta eliminoitava SRV:n omistusosuutta vastaava osuus, joka tuloutuu vasta,
kun sijoitus myydaan.

Liikevoiton ja liikkevoittoprosentin vuosineljannesvaihteluun vaikuttavat SRV:n omien hankkeiden
luovutuksenmukainen tuloutus ja jatkuvasti tuloutuvan tilauskannan koostuminen paaosin
matalakatteisesta urakoinnista sek& toiminnan hankekehitysluonne.

Konsernin nettorahoituskulut olivat -0,7 (-3,8) milj. euroa. Nettorahoituskulut paranivat yleisen
korkotason laskun, korkotuottojen kasvun, vahvistuneen ruplan aiheuttamien kurssierojen seka
1,4 milj. euron tuloutuneen luottotappiovarauksen vuoksi.

Konsernin tulos ennen veroja oli 2,6 (5,6) milj. euroa. Katsauskauden voitto oli 2,0 (4,1) milj. euroa.
Tuloverot olivat yhteensa -0,6 (-1,5) milj. euroa. Osakekohtainen tulos oli 0,01 (0,06) euroa.
Konsernin omavaraisuusaste oli 36,3 (38,4) prosenttia. Omavaraisuusaste heikkeni rakentamisen,
erityisesti REDI-hankkeen, sitoman pddoman vuoksi.

Toinen vuosineljannes 1.4.-30.6.2015

Toisen vuosineljanneksen likkevaihto oli 164,5 (143,1) milj. euroa ja likkevoitto 0,8 (4,9) milj. euroa.
Lilkevaihdon kasvuun vaikutti REDI-hankkeen kdynnistyminen. Liikevoittoa heikensi Suomen
asuntorakentamisen vahentynyt liikkevaihdon ja katteen méara seka matalakatteisen
toimitilaurakoinnin suurempi osuus. Useat suurhankkeet lahtivat kayntiin katsauskaudella ja
ndiden rakentamisvolyymien aiheuttama kiinteiden kustannusten nousu pienensi liikkevoittoa.
Konsernin tulos ennen veroja oli -0,7 (3,4) milj. euroa.

Liiketoimintojen avainluvut

Liikkevaihto 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/  1-12/
(milj. eur) 2015 2014 meur % 2015 2014 2014
Suomen liiketoiminta 304,0 255,3 48,7 19,1 1469 131,0 6279
Kansainvalinen liiketoiminta 33,4 26,6 6,9 25,8 17,6 12,4 56,9
Muut toiminnot 7,2 10,3 -3,1 -29,8 3,4 54 19,5
Eliminoinnit -7,2 -10,6 3,4 -3,4 -5,7 -19,9
Konserni yhteensa 337,4 2816 55,9 198 1645 143,1 6844
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Liikevoitto 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/  1-12/
(milj. eur) 2015 2014 meur % 2015 2014 2014
Suomen liiketoiminta 57 13,7 -8,0 -58,2 2,4 7,0 30,0
Kansainvalinen liiketoiminta 0,7 -0,9 1,7 0,1 -0,4 1,1
Muut toiminnot -3,1 -3,4 0,3 -1,6 -1,8 -6,2
Eliminoinnit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Konserni yhteensa 3,4 9,3 -6,0 -63,8 0,8 4,9 24,9
Liikevoitto, (%) 1-6/ 2015 1-6/2014 4-6/2015 4-6/2014 1-12/2014
Suomen liiketoiminta 1,9 54 1,6 54 4,8
Kansainvalinen liiketoiminta 2,2 -3,5 0,5 -2,9 1,9
Konserni yhteensa 1,0 3,3 0,5 34 3,6
Tilauskanta
(mil. eur) muutos,

6/ 2015 6/ 2014 meur muutos, % 12/ 2014
Suomen liiketoiminta 1159,3 920,0 239,3 26,0 723,2
Kansainvalinen liiketoiminta 99,5 126,9 -27,5 -21,6 137,2
Konserni yhteensa 1258,8 10470 211,8 20,2 860,4
- josta myyty osuus 1074 873 201 23,0 729
- josta myymaton osuus 185 174 11 6,5 132

Liiketoimintojen tuloskehitys

SRV:n liiketoimintasegmentit ovat Suomen liiketoiminta ja Kansainvalinen liiketoiminta sek& Muut
toiminnot. Suomen lilketoiminta-alue muodostuu SRV Rakennus Oy:n johtamista Suomen
rakentamistoiminnoista seké kiinteistdjen kehittamisesta. Suomen liiketoiminta jakautuu
asuntorakentamiseen seka toimitilarakentamiseen, johon siséltyvat liike-, toimisto-, logistiikka-,
maan- ja kalliorakentamisen toiminnot. Kansainvalisen lilkketoiminnan muodostavat SRV:n
liiketoiminnot Venajalla ja Virossa. Muut toiminnot muodostuvat padosin SRV Yhtitt Oyj:n ja SRV
Kalusto Oy:n toiminnoista.

SRV Yhti6t Oyj on konsernin emoyhtio ja vastaa konsernin johtamisen, rahoituksen, talouden ja
hallinnon tehtavista. Hankekehitys- ja talotekniikkayksikot tukevat ja palvelevat kaikkia konsernin
liketoimintoja.
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Suomen liiketoiminta

Suomen liiketoiminta 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/  1-12/
(milj. eur) 2015 2014 meur % 2015 2014 2014
Liikevaihto 304,0 255,3 48,7 19,1 146,99 1310 6279
- toimitilarakentamisen osuus 208,5 1515 57,0 37,7 94,5 825 3955
- asuntorakentamisen osuus 955 103,9 -8,4 -8,1 52,4 485 2325
Liikevoitto 5,7 13,7 -8,0 -58,2 2,4 7,0 30,0
Liikevoitto, % 1,9 54 1,6 54 4.8
Tilauskanta 1159,3 920,0 239,3 26,0 723,2
- toimitilarakentamisen osuus 806,9 633,1 173,8 27,5 450,1
- asuntorakentamisen osuus 352,4  286,9 65,4 22,8 273,1

Suomen liikketoiminnan ensimmaisen vuosipuoliskon liikevaihto oli 304,0 (255,3) milj. euroa, ja sen
osuus konsernin liikevaihdosta oli 90 (91) prosenttia. Liikevoitto oli 5,7 (13,7) milj. euroa ja
likevoittoprosentti 1,9 (5,4) prosenttia. Liikevaihdon kasvuun vaikutti REDIn kauppakeskuksen ja
pysakadintilaitoksen rakennustoiden aloitus, jolloin liikkevaihtoon kirjautui ennen virallista
aloituspaatosté jo tehdyn louhinta- ja muun infratyén osuus valmistusasteen mukaisesti. SRV
eliminoi tuloutettavasta katteesta oman 40 prosentin omistusosuutensa osuuden.Td&mé& osuus
tuloutuu vasta, kun sijoitus myydaan.

Omaperusteinen kuluttajille suunnattu asuntotuotanto kasvoi vertailukauteen ndhden ja oli 310
(101) asuntoa. Kesakuussa tehtiin uusi asuntomyynnin ennétys, 150 asuntoa. Myydyt
omaperusteiset asuntokohteet kirjataan liikevaihtoon vasta kohteen valmistuttua. Ensimmaisella
vuosipuoliskolla valmistui vain 22 omaperusteista asuntoa, kun viime vuoden vastaavalla
ajanjaksolla asuntoja valmistui 100 kappaletta. Valmistusasteen mukaan tuloutettava
omakehitteinen sijoittajamyynti laski vertailukauteen ndhden. Omaperusteisen ja omakehitteisen
asuntotuotannon liikkevaihdon lasku ensimmaisell& vuosipuoliskolla heikensi koko Suomen
liketoiminnan tulosta. Liikevoiton tasoon vaikutti lisaksi tuloutuneen toimitilatilauskannan
koostuminen padosin matalakatteisesta urakoinnista. Tilauskanta nousi 1 159,3 (920,0) milj.
euroon REDI-hankkeen seka Niittykummun metrokeskushankkeen alkamisten myota.

Toisen vuosineljanneksen likkevaihto oli 146,9 (131,0) milj. euroa ja liikevoitto 2,4 (7,0) milj. euroa.
Lilkevaihtoa kasvatti REDI-hankkeen kdynnistyminen. Liikevoittoa heikensi omakehitteisen
asuntourakoinnin véahentynyt lilkkevaihdon ja katteen maara. Myds uusien projektien aloitukseen
littyvat muut kustannukset laskivat liilkevoittoa. Liséksi vertailukauden tuloksessa olivat mukana
Derbyn vuokratuotot, jotka ovat nyt jaaneet pois, koska kohde myytiin vuonna 2014.
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Toimitilarakentaminen

Kaikki katsauskauden aikana valmisteilla olleet toimitilakohteet tuloutetaan
osatuloutusmenetelman mukaan.

Toimitilarakentamisen likkevaihto oli 208,5 (151,5) milj. euroa. Tilauskanta oli 806,9 (633,1) milj.
euroa. Tilauskannan kasvusta huolimatta uusien toiden kilpailutilanne jatkuu haasteellisena. SRV
uskoo kuitenkin pystyvansa jatkamaan tilauskannan vahvistamista myos loppuvuodesta.

Espoon kaupungille toteutetun, Opinmaen kampuksen tilat Suurpellossa valmistuivat toukokuussa.
Ensimmaisen vuosipuoliskon aikana valmistuivat myos Jyvaskylén yliopiston kampusalueelle
toteutettu saneeraus ja ET-hoivakiinteistoille rakennettu palvelutalo Turkuun sek& Oulun
Kamppurienkadun la&karikeskus ja muut toimitilat limariselle.

Ensimmaisen vuosipuoliskon aikana allekirjoitettiin uusia urakkasopimuksia 539 milj. euron
arvosta. Merkittavin naista oli REDIn kauppakeskusta ja pyséakointilaitosta rakennuttavien
projektiyhtididen kanssa solmittu yhteensa 390 milj. euron urakkasopimus.

Toinen ensimmaisen vuosipuoliskon aikana allekirjoitettu merkittava omakehitteisen kohteen
urakkasopimus oli Niittykummun metrokeskuksen rakentamista koskeva sopimus. Niittykummun
metrokeskus myytiin OP-Vuokratuotolle. SRV vastaa myos tamén kaikkiaan 5 400 neliota
vuokrattavaa tilaa sisaltavan kauppakeskuksen suunnittelusta, rakentamisesta ja vuokraamisesta.
Metrokeskuksen yhteyteen rakennetaan kaksi asuntotornia, joista 24-kerroksinen torni on SRV:n
jo aloittama omaperusteinen kohde ja toisen 12-kerroksisen tornin SRV rakentaa SATOlle.

Helsingin Tilakeskuksen kanssa allekirjoitettiin 17 milj. euron urakkasopimus Teollisuuskatu 23:n
uusista ja laajennettavista tiloista opetusvirastolle ja Stadin ammattiopistolle. SRV valittiin myos
Helsingin kaupunginteatterin saneerauksen projektijohtourakoitsijaksi. Lisdksi SRV rakentaa MVH-
hoivakiinteistdille Villa Sulka -nimisen hoivarakennuksen Ouluun ja Pohjois-Pohjanmaan
sairaanhoitopiirille valinehuollon vaistotiloja.

Katsauskauden jalkeen SRV allekirjoitti heindkuussa merkittavan projektinjohtourakkasopimuksen,
jonka kokonaisarvo on kaikkiaan 170 miljoonaa euroa. Urakka kasittaa Tampereen yliopistollisen
sairaalan etupihan kolme uudisrakennusta seka pysakaointilaitoksen. Hankkeen
kokonaisinvestoinnin arvo on 240 miljoonaa euroa. Rakentaminen alkaa elokuussa ja rakennukset
valmistuvat vaiheittain vuosien 2017-2019 aikana.

Katsauskauden jalkeen SRV myi Helsingin Kalasatamaan rakennettavan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen saksalaisen Dekan hallinnoimalle erikoisrahastolle 5. elokuuta
allekirjoitetulla sopimuksella. Jo rakenteilla olevan Kalasataman keskuksen eli REDIn viereen
nousevan terveys- ja hyvinvointikeskuksen rakennustyot kaynnistyivat heindkuussa, ja keskus
valmistuu vuoden 2017 loppupuolella. Kaupan osapuolet ovat sopineet, ettei kauppahintaa
julkisteta.

Katsauskauden jalkeen 5.8.2015 SRV tiedotti lahtevansa mukaan Fennovoiman
ydinvoimalahankkeen rakentamisen projektinjohtoon ja sijoittajaksi. SRV on antanut
rahoitussitoumuksen Fennovoiman paaomistaja Voimaosakeyhtit SF:lle. Rahoitussitoumus vastaa
1,8 prosentin omistusosuutta Fennovoiman hakkeesta. Osana sopimuskokonaisuutta SRV on
allekirjoittanut projektinjohtosopimuksen Fennovoiman laitostoimittaja Rusatom Overseasin ja
padurakoitsija Titan-2:n kanssa. SRV toimii hankkeessa ensisijaisesti projektinjohtajana erityisesti
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suomalaisten yhteistybkumppaneiden osalta, yhdessa padurakoitsija Titan-2:n kanssa. Sopimus
edellyttaa viela Sateilyturvakeskuksen hyvaksyntda. SRV:n oikeudet ja velvoitteet
osakkeenomistajana vastaavat muita osakkaita.

Asuntorakentaminen

Omaperusteisella asuntokohteella tarkoitetaan SRV:n itse kehittdmaa hanketta, jota ei
rakentamisen aloituksen yhteydessa ole viel& myyty. Tallaisessa hankkeessa SRV kantaa seka
myynti- ettd rakentamisen riskin ja hanke tuloutuu kohteen valmistuttua ja tultua myydyksi.
Omakehitteisella asuntokohteella tarkoitetaan SRV:n itse kehittdmaa hanketta, jonka SRV myy
kuitenkin sijoittajalle ennen rakentamisen aloitusta. SRV kantaa hankkeessa rakentamisen riskin ja
tallainen hanke tuloutuu valmistusasteensa mukaan.

Asuntorakentamisen liikkevaihto oli 95,5 (103,9) milj. euroa. Tilauskanta oli 352,4 (286,9) mil].
euroa. Liikevaihtoa heikensi omaperusteisen ja omakehitteisen asuntotuotannon likkevaihdon
lasku. Tilauskanta vahvistui samaan aikaan viime vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna.
Ulkopuolisille rakennuttajille rakennetuista urakoista valmistuivat LahiTapiolalle ja Ice Capitalille
rakennetut Vantaan P&hkinarinteen 114 asuntoa ja Espoon Nihtisillan 176 asuntoa. Satolle
valmistui Espoon Suurpellossa sijaitseva 113 asunnon kohde. Liséksi Helsingissa valmistuivat
Auratumille Unioninkadulla rakennetut 39 asuntoa ja Pukinmaessa sijaitseva ATT:n 93 asunnon
puukerrostalokohde.

Ensimmaisen vuosipuoliskon aikana allekirjoitettiin uusia urakkasopimuksia ulkopuolisten tilaajien
kanssa 34 milj. euron arvosta. Satolle ja Varmalle rakennetaan yhteensa 132 asuntoa Espoon
Niittykumpuun. Liséksi Satolle rakennetaan 46 asuntoa Helsingin Etu-T66166n ja Lojo Petter -
saatiolle 42 asuntoa Lohjalle.

Ensimmaisen vuosipuoliskon aikana aloitettiin my0ds Jatk&saaren Airut-korttelissa
pysakadintilaitoksen rakennus. Taman urakan tilaajina ovat kuusi asunto-osakeyhtitta, joista viisi
on SRV:n omistuksessa. Kuudes tilaaja on VVO:n omistama asunto-osakeyhtio 16,8 prosentin
osuudella.

SRV aloitti ensimmaisen vuosipuoliskon aikana 442 (22) omaperusteisen RS-jarjestelman piirissa
olevan asunnon rakentamisen. Naista 200 asuntoa rakennetaan Espoon Niittykummussa
sijaitsevaan Espoon korkeimpaan asuintaloon, Niittyhuippuun, 85 Espoon Pohjois-Tapiolassa
sijaitsevaan Taitajaan ja 66 Helsingin Lauttasaaressa sijaitsevaan Kvarttoon. Liséksi Helsingissa
aloitettiin 91 Jatk&saareen rakennettavan Hitas-asunnon myynti ja rakentaminen.

SRV on lisaksi tehnyt aloituspadtoksen 241 omaperusteisen asunnon aloittamisesta. Naista 85
rakennetaan Helsingin Jatkasaareen ja Taliin, 54 Vantaan Rajakylaan, 60 Tampereen Lapintielle ja
42 Kaarinaan.

Omaperusteisista RS-jarjestelmén piirissa olevista asuntokohteista myytiin ensimmaisen
vuosipuoliskon aikana 310 (101) asuntoa, mutta sijoittajille ei myyty neuvottelu-urakoina yhtaan
asuntoa (347).



SRV 0 @)

Katsauskauden lopussa oli rakenteilla ynteensé 1 628 (1 638) asuntoa, joista 75 prosenttia (1 220
asuntoa) oli myyty. Kuluttajille myynnissé olevia asuntoja oli rakenteilla 750 (171) asuntoa, joista
408 (108) asuntoa oli myymaétta. Valmiita myynnissé olevia asuntoja oli 126 (173).

Tamanhetkisten valmistumisaikataulujen perusteella SRV arvioi, ettd koko vuoden 2015 aikana
valmistuu 247 omaperusteista RS-jarjestelmén piirissa olevaa asuntoa. Naisté asunnoista 22 on jo
valmistunut ja loput valmistuvat nykyisen rakentamisaikataulun mukaan viimeisell&
vuosineljanneksella.

Asuntotuotanto Suomessa, asuntoa 1-6/ 1-6/  muutos, 4-6/ a6/ 112/

2015 2014 kpl 2015 2014 2014
Asuntomyynti yhteensa 310 448 -138 236 288 756
- omaperusteinen tuotanto 310 101 209 236 29 288
- sijoittajamyynti ? 0 347 -347 0 259 468
Omaperusteinen tuotanto
- asuntoaloitukset 442 22 420 376 0 330
- valmistuneet 22 100 -78 22 0 249
- valmiit myymattomat 126 173 -47 183
Rakenteilla yhteensa 1628 1638 -10 1625
- urakat 498 649 -151 625
- sijoittajamyyty tuotanto ¥ ? 380 818 -438 670
- omaperusteinen tuotanto ¥ 750 171 579 330
- myydyt kohteet 342 63 279 111
- myyméattémat kohteet V 408 108 300 219

1) kauden lopussa 2) sijoittajamyynti neuvottelu-urakoina

Asuntorakentamisen tilauskanta oli 352 (287) milj. euroa. Urakoiden ja neuvottelu-urakoiden
tilauskanta oli 88 (179) milj. euroa, ja sen osuus asuntorakentamisen tilauskannasta oli 25 (62)
prosenttia. Asuntotuotannon tilauskannasta oli myyty 174 (193) milj. euroa. Valmis myymaton
tilauskanta oli 47 (68) milj. euroa.

Tilauskanta, asuntorakentaminen muutos, 1-12/
Suomessa (milj. eur) 1-6/2015 1-6/2014 meur 2014
Urakat ja neuvottelu-urakat 88 179 91 122
Rakenteilla, myyty omaperusteinen 86 14 72 28
Rakenteilla, myymé&ton omaperusteinen 131 26 105 59
Valmis, myymé&ton omaperusteinen 47 68 21 65
Asuntorakentaminen yhteensa 352 287 65 273

REDI — Kalasataman keskus

SRV:n kehittaméan REDI-hankkeen toteuttaminen Helsingin Kalasataman metrokorttelissa varmistui
24.3.2015, kun kauppakeskuksen- ja pysakointilaitoksen rakentamiseksi allekirjoitettiin 225 milj.
euron projektiluottoa koskeva sopimus REDI-kauppakeskushanketta toteuttavan projektiyhtion ja
pankkisyndikaatin valilla.

Kauppakeskusta ja pysakaintilaitosta rakennuttavien projektiyhtididen omistus jakautuu siten, etta
SRV:n osuus on 40 prosenttia, lImarisen 30 prosenttia, OP-Pohjola-ryhmén ja ryhmén hallinnoiman
rahaston osuus on 15 prosenttia seka LahiTapiolan osuus 15 prosenttia. Lisaksi SRV on myontéanyt
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rakentamista varten 15 milj. euron vakuudettoman projektiluoton projektiyhtidille. SRV yhdistelee
40-prosenttisesti omistamansa kauppakeskus- ja pysakointilaitososakkuusyhtiot
paaomaosuusmenetelmalla.

Kauppakeskuksen ja pysakointilaitoksen investoinnin kokonaisarvo on 480 milj. euroa, josta 240
milj. euroa rahoitetaan omistajien pddomasijoituksilla. Loput investoinnista katetaan
projektiluotoilla. Yhteensé noin 64 000 neliota vuokrattavaa tilaa kasittdvan kauppakeskuksen ja
lahes 2 000 autopaikan pysakadintilaitoksen on maara avautua syksylld 2018. SRV vastaa kohteen
suunnittelusta, rakentamisesta ja vuokraamisesta.

Kauppakeskus- ja pysakointilaitososien lisdksi SRV on kdynnistéanyt myos REDI-hankkeen muiden
osien rakentamisen. SRV:n suunnitelmissa on rakentaa kauppakeskuksen péaalle kuusi asuintornia
seka toimisto- ja hotellitornit. Asuintorneihin tulee arviolta yhteensa 1 200 asuntoa, joista valtaosa
suunnataan kuluttajamarkkinoille. Kahden ensimmaisen asuintornin rakentamisen arvioidaan
alkavan vuonna 2016, kun kauppakeskuksen rakennusvaihe teknisesti mahdollistaa sen.
Ensimmaisen tornin arvioidaan valmistuvan vuoden 2018 loppuun mennessé ja toisen tornin
vuonna 2019 kysyntéatilanteesta riippuen. Asuntojen ennakkomarkkinointi alkaa syksylla 2015.

REDI-hankkeen arvioidaan valmistuvan kokonaisuudessaan vuoden 2023 aikana

markkinatilanteesta riippuen. Kauppakeskuksen, pyséakointilaitoksen ja tornien rakentamisen
liikevaihdon vuosina 2015-2023 arvioidaan nousevan yhteensa yli miljardin euron.

Liiketoiminnan kehittdminen

SRV jatkoi edelleen voimakkaasti tietomalliprosessin kehittamista. Mallintamisen avulla tuetaan
suunnittelun onnistumista, rakennushankkeen etenemista seka osapuolten vélista
yhteistoimintaa. Talotekniikan osalta keskityttiin erityisesti energiatehokkaisiin ratkaisuihin ja
energian kulutuksen seuranta on toteutettu jo useassa eri kohteessa.

Harmaan talouden torjuntaan on panostettu kehittamaélla edelleen yrityksen omaa

Verkostorekisteria muun muassa urakoitsijan tietojen, kulunvalvontaliittymén, veronumeron
tarkistuksen seka verottajan raportoinnin osalta.

Kansainvalinen liiketoiminta

Kansainvalinen 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/  1-12/
liiketoiminta (milj. eur) 2015 2014 meur % 2015 2014 2014
Liikevaihto 33,4 26,6 6,9 25,8 17,6 12,4 56,9
Osuus osakkuusyritysten

tuloksesta 1,4 0,2 1,2 573,7 0,5 0,2 1,0
Liikevoitto 0,7 -0,9 1,7 0,1 -04 11
Liikevoitto, % 2,2 -3,5 0,5 -2,9 1,9

Tilauskanta 99,5 126,9 -27,5 -21.6 137,2
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Kansainvalinen liikketoiminta muodostuu SRV:n rakentamistoiminnoista seka kiinteistdjen
kehittamisesta Vengjalla ja Virossa. Lisaksi Vengjalla SRV:n tavoitteena on laajentaa toimintaansa
kauppakeskusten operointiin.

Kansainvalisen liiketoiminnan likkevaihto oli 33,4 (26,6) milj. euroa, ja sen osuus konsernin
liikevaihdosta oli 10 (9) prosenttia. Liikevaihdosta valtaosa muodostui Okhta Mall - ja Daily-
kauppakeskusten rakentamisesta. Liikevoitto oli 0,7 (-0,9) milj. euroa. Liikevoiton paraneminen
johtui padosin lilkkevaihdon kasvusta ja osakkuus- ja yhteisyritysten parantuneista tuloksista.

Uusia tilauksia saatiin 1,9 (0,0) milj. euron arvosta ensimmaisella vuosipuoliskolla. Tilauskanta oli
99,5 (126,9) milj. euroa. Toisen vuosineljanneksen liikevaihto oli 17,6 (12,4) milj. euroa ja
likevoitto 0,1 (-0,4) milj. euroa. Tuloksen paraneminen selittyy paaosin liikevaindon kasvulla ja
kustannussaastoilla.

Vendja
Rakenteilla olevat hankkeet

SRV on kehittanyt usean vuoden ajan Pietarin Okhtan alueella yhteenséa 8,5 hehtaarin suuruisen
maa-alueen kasittavaa Okhta City -suurprojektiaan. Alueelle on suunniteltu rakennettavan noin
400 000 m2 kokonaisuus, joka kasittdd muun muassa kauppakeskuksen, asuntoja, toimisto- ja
liketiloja seka hotelli-, ravintola- ja viihdepalveluja. Kohde tullaan toteuttamaan useassa eri
vaiheessa. Projektin ensimmainen vaihe kaynnistyi SRV:n, limarisen, Spondan, Eteran ja Onvestin
omistaman Russia Invest -sijoitusyhtion tehtyd Okhta Mall -kauppakeskushankkeesta
investointipaatoksen. Kesakuussa 2013 allekirjoitetuilla sopimuksilla Russia Invest osti SRV:Ita 55
prosentin osuuden kauppakeskuksesta. Jaljelle jaédvan 45 prosentin suoran omistuksen liséksi SRV
omistaa hanketta Russia Investin osakkuuden kautta. SRV omistaa edelleen sataprosenttisesti
Okhta City -suurprojektin muut vaiheet.

Aivan Pietarin ydinkeskustan valittomassé laheisyydessa sijaitsevan Okhta Mall -kauppakeskuksen
rakennustyot kdynnistyivat elokuussa 2013. Rakennustyot ovat edenneet suunnitelmien mukaan
ja kaikkiaan 144 000 m2 suuruinen kauppakeskus avataan kesalla 2016. Kauppakeskukseen
rakennetaan kaksi maanalaista pysakointikerrosta ja hypermarket seké nelja maanpaallista
kerrosta. Hypermarketin liséksi kauppakeskukseen tulee elokuvateatteri, ravintolamaailma,
kuntosali, erikoisliikkeité seka erilaisia muoti- ja urheiluliikkeité. Kauppakeskuksen vuokraus on
edennyt suunnitelmien mukaan. Lopullisia vuokrasopimuksia on allekirjoitettu jo noin 27
prosentista ja varattuna on noin 14 prosenttia tiloista (30.6.2015). Lis&ksi neuvottelut ovat
kaynnissa yli 25 prosentista. Kauppakeskuksen vuosivuokratuottojen tavoitetaso on noin 33 mil].
euroa ja investoinnin nykybudjetti on yhteensé noin 220 milj. euroa. SRV vastaa kohteen
suunnittelusta, rakentamisesta, kehittdmisesta ja vuokraamisesta projektinjohtourakkasopimusten
mukaisesti, joiden kokonaisarvo on noin 140 milj. euroa. Vendjan ruplan arvon heikentymisen ja
siité seuranneista investointibudjetissa saavutetuista sdastoista johtuen kauppakeskusta rakentava
projektiyhtio teki Sberbankin kanssa sopimuksen kohteen lainaméaran pienentdmisesta.
Kesakuussa allekirjoitetun uuden lainasopimuksen mukaan Sberbankin laina on yhteensa noin 90
milj. euroa (alkuperéinen laina 113 milj. euroa), josta kesakuun loppuun mennessa oli nostettu
noin 30 milj. euroa. Investoinnin rahoitussuunnitelma perustuu liséksi omistajien noin 120 milj.
euron pddomasijoituksiin seka Sberbankin 90 milj. euron projektilainaan. Kohteen rakentaminen
etenee suunnitellusti ja paddosa omistajien sijoituksista on jo sitoutunut kohteeseen. Nykybudjetin
rahoitussuunnitelman perusteella SRV arvioi sijoittavansa kohteeseen vield noin 6 milj. euroa.
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Russia Invest -sijoitusyhtion 95,5 milj. euron sijoituskapasiteetista noin 75 milj. euroa tullaan
sijoittamaan Okhta Mall -kauppakeskushankkeeseen. Vengjan talouteen liittyvan epavarmuuden
takia uusien sijoituspaatésten tekeminen lahitulevaisuudessa tulee olemaan haastavaa, ja
sijoitusyhtio ei todennadkdisesti tule tekemaan sijoituksia uusiin kohteisiin vuoden 2015 aikana.
SRV omistaa yhtidsta 27 prosenttia.

SRV:n kehittdméan Moskovan alueella sijaitsevan Daily-kauppakeskushankkeen ensimmaisen
vaiheen kaynnistyminen varmistui kesalla 2014, kun yhtion uudeksi osakkaaksi tuli venélainen
elékerahasto Blagosostoyanie 55 prosentin omistusosuudella. Suomalainen kiinteistdsijoitusyhtio
Vicus Oy omistaa hankkeesta 26 prosenttia ja SRV:n kokonaisomistus on 20 prosenttia. Kohteen
vuokrattava pinta-ala on noin 26 000 m?, ja lopullisia vuokrasopimuksia on allekirjoitettu noin 14
prosentin osalta. Vuokrausneuvottelut jatkuvat edelleen ja alustavia vuokrasopimuksia on
allekirjoitettu lopullisten liséksi yli 32 prosentin osalta. Rakennusty6t kaynnistyivat elokuussa 2014,
ja kauppakeskus valmistuu syksylla 2016. Kauppakeskuksen vuosivuokratulojen tavoiteméaara on
noin 10 milj. euroa, ja hankkeen kokonaisinvestoinnin méara on noin 61 milj. euroa. SRV:n
kokonaissijoitus hankkeeseen on noin 7 milj. euroa, ja se on sijoitettu kokonaan projektiin.
Investoinnin rahoitus toteutetaan omistajien padomasijoituksen liséksi Sberbankin myontamalla
projektilainalla. Ruplan heikkenemisesta johtuen kohteen investointibudjetti on pienentynyt ja
siten myds SRV:n projektinjohtosopimusten arvo on pienentynyt noin 35 milj. euroon. SRV vastaa
kohteen suunnittelusta, rakentamisesta, vuokraamisesta ja markkinoinnista.

Katsauskauden jalkeen heindkuussa SRV solmi manageeraussopimuksen Vengjan Kaliningradissa
sijaitsevan kauppakeskus Megan kanssa. Sopimus on kestoltaan viisi vuotta. Kauppakeskuksen
kokonaispinta-ala on yli 100 000 m?, ja se sisalté& kaupallisten tilojen ohella my6s toimistoja.

Valmistuneet vuokrattavat kohteet

SRV:n ja Shanghai Industrial Investment Companyn yhteisesti omistama Pearl Plaza -kauppakeskus
avattiin yleisolle elokuussa 2013. SRV vastaa kokonaisinvestoinniltaan noin 140 milj. euron
suuruisen kauppakeskuksen operoinnista. SRV:n omistus yhteisyrityksestd on 50 prosenttia ja
sijoitus projektiin noin 24 milj. euroa. Omistajien sijoituksen lisdksi kauppakeskusta rakentava ja
operoiva projektiyhtio sai pankkirahoituksen 95 milj. euron rahoitussopimuksella kiinalaisesta
pankista. SRV vastasi kohteen suunnittelusta, rakentamisesta, kehittamisesta ja vuokraamisesta
projektinjohtourakkasopimusten mukaisesti.

Pearl Plazan kavijamaarat ja myynti ovat kasvaneet jatkuvasti. Ensimmaisella vuosipuoliskolla
kavijamaarat kasvoivat 23 prosenttia ja myynti 37 prosenttia vuoden 2014 vastaavaan ajankohtaan
verrattuna. Tiloista on vuokrattu noin 99 prosenttia ja viimeisista vapaista tiloista neuvotellaan
parhaillaan. Pearl Plazalle mydnnettiin huhtikuussa Moskovassa pidetyssa REX-nayttelyssa vuoden
2015 Paras keskikokoinen kauppakeskus -palkinto Venajalla ja kesdkuussa Pearl Plaza sai Golden
Brick Award 2015 kunniakirjan, jota pidetdan Ven&jan arvostetuimpana kiinteistdalan palkintona.
Kauppakeskuksen vuosivuokratuottojen tavoitetaso on noin 18 milj. euroa.

Pearl Plaza -kauppakeskuksen toisen vaiheen kaupallinen konseptisuunnittelu on saatu
paatokseen ja kohteen rakennussuunnittelu on kdynnistetty. Alustavia vuokravarauksia on tehty
yli 50 prosentista toisen vaiheen tiloista ja alustavien suunnitelmien mukaan toisen vaiheen
rakentaminen voisi kdynnistya vuodenvaihteessa 2015-2016. Lopullista paatosta toisen vaiheen
toteutuksesta ei ole tehty.
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Moskovan ydinkeskustassa sijaitsevan Etmia Il —-toimistokokonaisuuden toimistotilat on vuokrattu
noin 90 prosenttisesti. Kohteen vuokratulot tdyteen vuokrattuna ovat noin 4 milj. euroa. SRV
toimii hankkeessa osaomistajana 50 prosentin osuudella ja vastasi kohteen rakentamisesta
projektinjohtourakoitsijana. SRV:n sijoituksen méara kohteeseen on noin 3 milj. euroa. SRV arvioi,
etta nykymarkkinatilanteessa kohteen myynti sijoittajille on epatodennakoista vuoden 2015
aikana.

SRV on sijoittanut 6,3 milj. euroa kiinteistorahastoon, joka osti syksyll& 2011 toimisto- ja
logistiikkakiinteiston Moskovasta. Kohde on kokonaan vuokrattu.

Viipurin Papulan asuntokohteesta ei myyty asuntoja raportointikauden aikana (4). Kauden lopussa
oli myymatta yksi valmis asunto (2). Kahden seuraavan talon, yhteensa 111 asunnon, rakentamista
on tarkoitus jatkaa loppuvuoden aikana.

Viro

Tartossa vuonna 2014 valmistuneesta 48 omaperusteisen asunnon rakentamiskohteesta myytiin
katsauskaudella 17 asuntoa. Myymattémia asuntoja on 17 kappaletta. Rakenteilla ei ole yhtaén

asuntoa.

Muut toiminnot

Muut toiminnot, 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/  1-12/
(milj. eur) 2015 2014 meur % 2015 2014 2014
Liikevaihto 7,2 10,3 -3,1 -29,8 3,4 5,4 19,5
Liikevoitto 3,1 -3,4 0,3 -1,6 -1,8 -6,2

Muut toiminnot muodostuvat padosin SRV Yhtiot Oyj:n ja SRV Kalusto Oy:n liikketoiminnoista.

Muiden toimintojen likkevaihto oli 7,2 (10,3) milj. euroa ja liikevoitto -3,1 (-3,4) milj. euroa.
Lilkevaihdon kehitykseen vaikutti toimintavolyymin lasku. Katsauskaudella kirjattiin hankkeiden
kehityskustannuksina kuluksi 0,9 (1,4) milj. euroa.

Konsernin hankekehitys

SRV:n, Varman ja SATOn yhteinen Espoon Niittykummun kaavakehityshanke etenee. Espoon
kaupunginhallitus hyvéksyi Niittykummun metrokeskusta koskevan Espoon, Lansimetron, SRV:n ja
SATOn vélisen yhteisty6- ja esisopimuksen kesakuussa 2014. Ensimmaisen vaiheen, siséltéen
likekeskuksen ja kaksi asuintornitaloa yhteensa noin 20 000 m2, suunnittelu on edennyt
aikataulun mukaisesti ja rakentaminen kohteessa alkoi vuoden 2015 kevaalla. Osana toteutusta
SRV myi liikekeskuksen rakentamisen ja tontin OP-Vuokratuotto-erityissijoitusrahastolle. SRV,
SATO ja Varma ostivat vuonna 2014 Haukilahdenkadun itépuoleisen alueen, joka mahdollistaa
kolmen asuinkerrostalon ja yhteens& noin 180 asunnon rakentamisen. Kohde on saanut
rakennusluvan ja rakentaminen SATOlle ja Varmalle toteutettavien kohteiden osalta alkoi
toukokuussa 2015.
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SRV:n, limarisen ja SATOn yhdessa Espoon Perkkaalla omistaman maa-alueen kaavakehityshanke
etenee. Kohteen maankayttésopimus Espoon kaupungin kanssa on allekirjoitettu ja Espoon
kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 13.4.2015. Paatoksesta on kuitenkin valitettu.
Hankkeen laajuus on 99 860 kerrosnelibmetrid asuinrakennusoikeutta, josta SRV:n osuus on

26 805 kerrosnelibmetrid. Tavoitteena on kdynnistaa asuinrakentaminen vuoden 2015 aikana
edellyttden, ettd asemakaava tulee voimaan.

Helsingin Jatkasaaren Airut-ekokorttelin rakentaminen on aloitettu pysakdintilaitoksen ja Hitas-
kohteiden osalta. Hankkeen laajuus on noin 22 000 kerrosneliometria siséltden VVO:n
rakennuttaman vuokratalon sek& SRV:n nelja vapaarahoitteista omistusasuinkerrostaloa, joista
kaksi toteutetaan Hitas-ehtojen mukaisesti. Korttelin suunnittelun lahtékohtana on
monikayttokonsepti, jonka avulla asukkaille pyritdan tarjoamaan monipuoliset palvelut. Kohteessa
on panostettu energiatehokkuuteen ja asuntojen kulutuksen seurantaan ja raportointiin, mika
mahdollistaa asukkaille energian kayton optimoinnin ja kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisen asumisen.

SRV:II& on Stora Enso Oyj:n kanssa suunnitteluvaraus Helsingin Jatk&saaressa sijaitsevaan
kortteliin, johon on tarkoitus rakentaa teollisen puurakentamisen esimerkkihanke Wood City.
Hanke koostuu toimisto-, hotelli- ja liikerakennuksista. Koko korttelin laajuus on noin 20 000
kerrosneliometrid. Lisaksi Helsingin asuntotuotantotoimisto (ATT) toteuttaa kortteliin kaksi
asuinkerrostaloa, yhteensa noin 8 000 kerrosneliometrida. Korttelin asemakaava tuli lainvoimaiseksi
heindkuussa 2014. Toimistorakentamisen osalta on kaynniss& vuokraus- ja sijoittajaneuvotteluita.
Rakentaminen aloitetaan, kun kohteen sijoittaja- ja vuokrasopimukset sen mahdollistavat.

SRV:n kehittdman Espoon Keilaniemen asuintornitalohankkeen laajuus on noin 72 000
kerrosneliometrid asuntoja koostuen neljasté tornitalosta. SRV:II& on alueesta suunnitteluvaraus ja
kohteen asemakaava on lainvoimainen. Hankkeen eteneminen liittyy olennaisesti Keh& I:n osan
tunnelointi- ja liikennejarjestelyihin. Keha I:n yleissuunnitelma tuli lainvoimaiseksi vuoden 2014
lopulla ja tiesuunnitelma on asetettu nahtaville. Tiesuunnittelma etenee Espoon kaupungin ja
valtion hyvaksyntakasittelyyn vuoden 2015 aikana. Tavoitteena on aluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen aloittaminen vuoden 2015 aikana ja ensimmaisen tornitalon
rakentamisen aloittaminen vuoden 2017 aikana.

SRV kehittaa Helsingin Munkkivuoressa sijaitsevaa Lapinmaentie 1 -kiinteistoa yhteistydssa
kiinteiston omistajan kanssa. Kiinteistod koskeva asemakaavan muutos on kaynnistetty ja aluetta
koskeva asemakaavaluonnos on ollut néhtavilla kevaan 2015 aikana. Léhtokohtana hankkeen
suunittelussa on ollut arkkitehtikilpailun voittanut kilpailuehdotus. Helsingin
kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.1.2015 hyvéksymien asemakaavan muutosperiaatteiden
mukaan tontille osoitetaan uutta asuntorakennusoikeutta noin 46 000 kerrosneliometria.
Saneerattavien rakennusosien laajuus on noin 22 000 kerrosneliometrid. Asemakaavan muutoksen
arvioidaan vahvistuvan alkuvuodesta 2017.

Rahoitus ja taloudellinen asema

Ensimmaisen vuosipuoliskon liiketoiminnan nettorahavirta oli 69,5 (-17,5) milj. euroa ja
investointien nettorahavirta oli -110,1 (-15,1) milj. euroa. Liikketoiminnan nettorahavirtaan
vaikuttivat positiivisesti erityisesti REDI-hankkeen urakkalaskutuksen kassavirrat. Investointien
nettorahavirtoihin vaikuttivat sijoitukset Kalasataman keskukseen eli REDIin ja Vengjan Okhta Mall
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-hankkeeseen. Osakkaiden valisen sopimuksen mukaisesti SRV tekee REDI-hankkeeseen oman 40
prosentin sijoituksensa, 96 milj. euroa, ennen muita sijoittajia, minka vuoksi SRV:n sijoitukset
hankkeeseen toteutuvat etupainotteisesti. Konsernin vaihto-omaisuus oli 316,6 (385,0) milj.
euroa, josta maa-alueiden ja tonttiyhtididen osuus oli 172,7 (167,7) milj. euroa. Konsernin
sijoitettu padoma oli 506,8 (492,3) milj. euroa.

SRV rahoitti investointeja ja lainojen takaisinmaksua liiketoiminnan kassavirran lisdksi uusien
lainojen seké lyhytaikaisten yritystodistusten nostoilla. Konsernin rahoitusreservit olivat
katsauskauden lopussa yhteensa 167,3 milj. euroa, josta konsernin rahavarojen osuus oli 30,3 mil].
euroa ja toistaiseksi voimassaolevien tililimiittien, sitovien nostamattomien rahoituslimiittien ja
luottojen maara 137,0 milj. euroa. SRV:n rahoitussopimuksissa on tavanomaisia kovenantteja.
Taloudellisina kovenantteina ovat omavaraisuusaste ja likviditeetti. Omavaraisuusaste
raportoidaan rahoittajille myds perustajaurakointikohteiden osalta osatuloutukseen perustuvana
tunnuslukuna. Likviditeetilla tarkoitetaan konsernin heti kaytettévissa olevia rahavaroja ja
talletuksia, kommittoituja limiitteja ja nostamattomia lainoja, joissa maturiteetti ylittaa 12 kk, seka
syndikoidun maksuvalmiuslimiitin nostamatonta osuutta. SRV:n osatuloutukseen perustuva
omavaraisuus oli 37,8 prosenttia 30.6.2015.

Rakenteilla oleviin ja valmiisiin Suomen omaperusteisiin asunto- ja toimitilakohteisiin on
sitoutunut Suomessa noin 127,9 milj. euroa. SRV arvioi, etta kohteiden rakentamiseen sitoutuu
vield 108,0 milj. euroa. Asuntokohteiden nostamattomien yhtidlainojen ja myyntisaamisten seka
nostamattomien toimitilakohderahoitusten mé&ara on yhteensa 126,9 milj. euroa. Kansainvélisen
liketoiminnan valmiissa kohteissa on Viipurin asuntokohde arvoltaan 0,5 milj. euroa.
Valmistuneissa osakkuusyhtiéhankkeissa on sitoutunut 24,3 milj. euroa Pearl Plaza -
kauppakeskukseen ja 2,9 milj. euroa Etmian toimistoprojektiin.

SRV:n sijoitussitoumukset olivat 18,0 (0,7) milj. euroa. Sijoitussitoumukset kohdistuvat padosin
Kalasataman keskukseen eli REDIin ja Ohkta Mall -hankkeen loppuun saattamiseen.

Omavaraisuusaste oli 36,3 (38,4) prosenttia ja velkaantumisaste 111,4 (113,4) prosenttia.
Konsernin oma padoma oli 225,4 (222,9) milj. euroa. Konsernin korolliset nettovelat olivat 251,0
(252,7) milj. euroa. Konsernin rahavarat katsauskauden lopussa olivat 30,3 (16,8) milj. euroa.
Sijoitetun padoman tuotto oli 2,8 (3,7) prosenttia ja oman pddoman tuotto 1,8 (3,7) prosenttia.



SR\/v 16 (32)

Rakentamattomat maa-alueet, hankintasitoumukset ja kehityssopimukset

Tonttivaranto Toimitila- Asunto- Kansainvalinen

30.06.2015 rakentaminen rakentaminen lilketoiminta Yhteensa
Rakentamattomat maa-alueet ja hankintasitoumukset

Rakennusoikeus®), m2 253 522 390 667 753 000 1397189
Kehityssopimukset

Rakennusoikeus”, m? 115 400 159 911 0 275 311

Y Rakennusoikeuteen sisaltyy myds kaavoittamattomien maa-alueiden ja sopimuksiin perustuvien maa-alueiden arvioitu
rakennusoikeus/rakennusvolyymi SRV:n kokonaan ja osittain omistamissa kohteissa.

Rakentamattomien maa-alueiden ja hankintasitoumuksien neliomaéara kasvoi ensimmaisen
vuosipuoliskon aikana 4 prosenttia ja kehityssopimusten neliomaéara aleni 21 prosenttia johtuen
REDI-hankkeen aloittamisesta.

Henkilosto

SRV:n henkildstomaara oli keskimaarin 977 (918) henkil64, joista toimihenkildita oli 763 (700).
Emoyhtion palveluksessa oli keskiméaéarin 61 (58) toimihenkil0a. Tilikauden paattyessa konsernin
palveluksessa oli 1043 (987) henkil64, joista emoyhtidssé oli 62 (61). Ulkomaan tytaryhtidissa
tyGskenteli 215 (177) henkildd. SRV:n toiminnoissa Suomessa katsauskauden lopussa tyoskentel
77 (122) kesatyontekijaa, tyoharjoittelijaa ja opinndytetyon tekijaa.

Konsernin henkilostomaara on kasvanut tarkastelujaksolla. Paédosa kasvusta johtuu Venajan
rakennusprojektien vaiheistuksesta ja sen mukaisesta resursoinnista. Suomen liiketoiminnan
kasvuun on vaikuttanut muun muassa REDI-projektin toteutusvaiheen kdynnistyminen.

Kevaén aikana on méaritetty SRV:n arvoihin perustuva, yrityskulttuuria tukeva ja
liketoimintastrategian toteuttamisen mahdollistava johtamiskulttuuri. Tamén liséksi on
tunnistettu johtamiskulttuurin toteuttamista tukevat henkildstojohtamisen kaytannot. Toteutus-
ja viestintavaihe alkaa syksylla.

Osuus konsernin

Henkilosto segmenteittéin henkilostosta

30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015, %
Suomen liiketoiminta 726 708 70
Kansainvalinen liiketoiminta 220 184 21
Muut toiminnot 97 95 9
Konserni yhteensa 1043 987 100

Yksityiskohtaisia tietoja johdon palkkauksesta ja kannustinjarjestelmista on annettu vuoden 2014
tilinpaatoksen liitetiedoissa, vuosikertomuksessa seka Palkka- ja palkkioselvityksessd 30.12.2014
yhtion internetsivustolla.
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Rakentamisen nakymat

Maailmantalouden kokonaisndkymat ovat lievasti optimistisia. Euroopan taloudellista kehityst&
varjostaa kuitenkin Kreikan erittain epavarma tulevaisuus ja sen kokonaisvaikutukset. Suomen
taloutta hidastaa viela erityisesti Vendjan ja lansimaiden vélinen kriisitilanne. Ennusteet Suomen
taman vuoden talouskasvulle ovat I&helld nollaa. Rakentamisen kokonaismaaran muutoksen
arvioidaan myos olevan Suomessa nollatasoa. Ensi vuonna rakentamisen ennustetaan kuitenkin
kéantyvan nousuun. Rakennuskustannusten kasvu on edelleen maltillista.

Asuntorakentamisessa on havaittavissa pienid elpymisen merkkeja asuntotuottajien kasvattaessa
uusien kohteiden aloituksia. Uudisasuntokauppa on kuitenkin hidasta etenkin padkaupunkiseudun
ulkopuolella. Asuntokysyntaan liittyy edelleen merkittavia epavarmuustekijoita.

Pitkaan jatkunut heikko taloustilanne on pitanyt tyhjan toimistotilan méaaran korkealla ja kaupan
lisatilojen tarve on pysynyt vahaisend. Toimitilarakentamisen aloitusten ennakoidaan kuitenkin
kasvavan tdné vuonna selvésti viime vuoden alhaisesta tasostaan.

Korjausrakentamisen odotetaan lisdantyvan edelleen melko tasaisesti noin 2,0 - 2,5 prosenttia
vuodessa. Infrarakentamisen tilannetta heikentaa vield uudistuotantoon liittyvien téiden
vahentyminen sek& vaylarakentamisen investointi- ja kunnossapitopanostusten supistuminen.

Vendjan BKT:n kasvu lahes pysahtyi vuonna 2014. Ukrainan kriisi, heikentynyt rupla seka oljyn
hinnan merkittava lasku aikaisemmalta tasoltaan ovat tuoneet vaikeuksia maan taloudelle.
Vuoteen 2015 liittyy suuria epavarmuuksia ja kokonaistalouden osalta arvioidaan noin 2,5 - 3,5
prosentin supistumista. Venajén tilanne tuo merkittavia epavarmuustekijoitd myos Viron
talouteen, jonka ennustetaan kuitenkin kasvavan lievasti tana vuonna.

Riskit, riskienhallinta ja hallinnointi

SRV on antanut selvityksen hallinto- ja ohjausjarjestelmaésta erillisen& kertomuksena vuoden 2014
vuosikertomuksessa seké yhtion internetsivustolla. Yksityiskohtaisia tietoja yhtion liikketoiminnan
riskeistd ja riskienhallinnasta on annettu vuoden 2014 tilinpa&toksen liitetiedoissa,
vuosikertomuksessa sek& yhtion internetsivustolla. Yhtion kasityksen mukaan merkittavia
muutoksia yhtion riskeissa ei katsauskaudella ole tapahtunut lukuun ottamatta REDI-hankkeen
aloittamiseen, Vengjan ruplan kurssiin ja Vengjan talouteen ja lahinna rahoitussektorin
toimivuuteen seka Kreikan kiristyneen tilanteen yleiseen talouteen aiheuttamiin vaikutuksiin
liittyvid riskejé.

REDI-hanke on yhtitn kokoon suhteutettuna merkittava hanke, johon voi liittyd muun muassa
hankkeen toteuttamiseen, sen rahoittamiseen tai SRV:n yleisrahoituksen saatavuuteen liittyvia
tavanomaisia riskeja. Vendjan ruplan vahvistumiseen kytkeytyva ulkomaisten tavaroiden ja
palveluiden kysynt&an liittyva riski on pienentynyt. Toisaalta osa Pietarissa toteutettavan Okhta-
hankkeen ennakoiduista sdastoista saattaa jadda toteutumatta. Venajan kireana pysynyt
taloustilanne saattaa vaikuttaa rahoitussektorin toimivuuteen ja yhtion Venajalla olevien
hankkeiden rahoitukseen uusien seka jo solmittujen rahoitussopimusten osalta. Kreikan
kriisitilanne voi hallitsemattomana levitd muihin vaikeassa taloustilanteessa oleviin maihin seka
laajentaa ja pitkittaa talouden huonoa kehittymist& koko Euroopassa.
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Hallinto ja yhtiokokouksen paatokset

SRV Yhti6t Oyj:n toimitusjohtajana aloitti 1.1.2015 rakennusinsinddri Juha Pekka Ojala. Ojala siirtyi
tehtdvaan SRV Rakennus Oy:n toimitusjohtajan tehtavasta.

SRV Yhti6t Oyj:n hallitus nimitti 13.1.2015 Suomen liiketoiminnasta vastaavaksi johtajaksi ja SRV
Rakennus Oy:n toimitusjohtajaksi diplomi-insin60ri, MBA Juha Toimelan. Samassa yhteydessa
rakennusinsin0ori Antero Nuutinen nimitettiin SRV Rakennus Oy:n varatoimitusjohtajaksi
vastuualueenaan asunnot ja alueyksikot. Sekd Toimela ettd Nuutinen ovat tehtavissaan SRV Yhtiot
-konsernin johtoryhmén jésenia.

SRV Yhti6t Oyj:n varsinainen yhtiokokous pidettiin 25.3.2015. Kokous vahvisti tilinpaatoksen ja
myonsi hallitukselle ja toimitusjohtajalle vastuuvapauden tilikaudelta 1.1.-31.12.2014. Osingoksi
vahvistettiin hallituksen esityksen mukaisesti 0,12 euroa osakkeelta. Osinko maksettiin 7.4.2015.
Hallituksen puheenjohtajaksi valittiin llpo Kokkila ja hallituksen jaseniksi Minna Alitalo, Arto
Hiltunen, Olli-Pekka Kallasvuo, Timo Kokkila ja Risto Kyhala. Yhtion tilintarkastajaksi valittiin KHT-
yhteiso PricewaterhouseCoopers Oy toimikaudeksi, joka loppuu vuoden 2016 varsinaisen
yhtiokokouksen paattyessa. Padvastuullisena tilintarkastajana toimii KHT Samuli Perala.

Yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan omien osakkeiden hankkimisesta yhtion vapaalla
omalla padomalla. Hallitus valtuutettiin hankkimaan enintéén 3 676 846 yhtion osaketta kuitenkin
siten, etta valtuutuksien perusteella hankittavien osakkeiden maaréa yhdessa yhtion ja sen
tytaryhtididen jo omistamien osakkeiden kanssa on kulloinkin yhteensé enintéén 3 676 846
osaketta, joka on 10 prosenttia kaikista yhtion osakkeista. Valtuutuksen perusteella hankittavista
osakkeista voidaan hankkia enintdan 3 676 846 osaketta Nasdaq OMX Helsinki Oy:n jarjestdmé&ssa
julkisessa kaupankaynnissa hankintahetken markkinahintaan seka enintéan 200 000 SRV Yhtiot -
konsernin palveluksessa oleville henkil6ille kannustinjarjestelmien perusteella annettua osaketta
vastikkeetta tai enintddn hintaan, jolla kannustinjarjestelman piirissd oleva henkilé on velvollinen
osakkeen luovuttamaan, kuitenkin enintdan yhteensa 3 676 846 osaketta. Edella mainitut
valtuutukset sisaltavat oikeuden hankkia osakkeita muutoin kuin osakkeenomistajien omistusten
mukaisessa suhteessa. Valtuutuksien perusteella osakkeet voidaan hankkia yhdessa tai
useammassa erassa. Yhtion omia osakkeita voidaan hankkia kaytettavaksi muun muassa
vastikkeena yrityskaupoissa, yhtion hankkiessa liiketoimintaansa liittyvda omaisuutta, osana yhtion
kannustinjarjestelmé&a tai johdon osakeomistusjérjestelmaa tai muutoin edelleen luovutettavaksi,
yhtiolla pidettavaksi tai mitatoitavaksi. Edelld selostetut valtuutukset ovat voimassa 18 kuukautta
yhtiokokouksen paatoksesté lukien, ja ne kumoavat 26.3.2014 varsinaisen yhtiokokouksen
hallitukselle antaman valtuutuksen. Hallitus pa&ttaa kaikista muista osakkeiden hankkimisen
ehdoista.

SRV Yhti6t Oyj:n hallituksen jarjestaytymiskokous pidettiin 25.3.2015. SRV Yhtiot Oyj:n hallituksen
varapuheenjohtajaksi valittiin Olli-Pekka Kallasvuo. Tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi
valittiin Minna Alitalo ja jaseniksi Olli-Pekka Kallasvuo ja Timo Kokkila. Nimitys- ja
palkitsemisvaliokunnan puheenjohtajaksi valittiin llpo Kokkila ja jaseniksi Arto Hiltunen ja Risto
Kyhéla.
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SRV Yhti6t Oyj:n hallitus nimitti Paivi Kauhasen 23.4.2015 konsernin viestintdjohtajaksi ja
johtoryhmén jaseneksi. Viestintajohtaja Taneli Hassinen on siirtynyt pois konsernin palveluksesta
31.7.2015.

SRV Yhti6t Oyj:n ylima&rainen yhtiokokous 22.6.2015 valtuutti hallituksen paattamaan uusien tai
yhtion hallussa olevien omien osakkeiden antamisesta siten, etté hallitus voi valtuutuksen
perusteella paattéda uusien tai yhtion hallussa olevien omien osakkeiden antamisesta yhdessa tai
useammassa erassa, yhteensa enintaan 27 000 000 osaketta. Valtuutusta voidaan kayttaa yhtion
rahoitustarpeen turvaamiseksi ja taserakenteen vahvistamiseksi. Valtuutuksen perusteella hallitus
paattaa kaikista muista osakeannin ehdoista. Osakkeiden antaminen voi myés tapahtua
osakkeenomistajan merkintaetuoikeudesta poiketen suunnatulla osakeannilla. Valtuutus on
voimassa 31.3.2016 asti eiké se kumoa 15.3.2011 varsinaisen yhtiokokouksen hallitukselle
antamaa valtuutusta, joka on voimassa 15.3.2016 saakka ja jonka nojalla voidaan antaa enintaan
3 676 846 yhtion osaketta. SRV on aloittanut valmistelut oman paaoman lisddmiseksi saadun
valtuutuksen nojalla.

Osakkeet ja omistus

SRV Yhti6t Oyj:n osakepddoma on 3 062 520 euroa. Osakkeella ei ole nimellisarvoa ja
rekisteroityjen osakkeiden lukumé&ara on 36 768 468. Yhtiolla on yksi osakesarja. SRV:1I& oli
30.6.2015 yhteensa 6 034 osakkeenomistajaa.

Osakkeen paatdskurssi OMX Helsingin porssissa katsauskauden lopussa oli 3,71 euroa (2,83 euroa
31.12.2014, muutos 31,1 %). Osakkeen ylin kurssi ensimmaisell& vuosipuoliskolla oli 3,98 euroa ja
alin 2,85 euroa. SRV:n osakekohtainen oma padoma ilman oman pddoman ehtoista lainaa oli
katsauskauden lopussa 5,04 (4,97) euroa. Helsingin Porssin yleisindeksin (OMX Helsinki) muutos
ensimmaisen vuosipuoliskon aikana oli 5,8 prosenttia ja OMX Rakennustoiminta ja materiaalit-
toimialaluokkaindeksin 24,8 prosenttia.

Tilikauden lopussa osakkeiden markkina-arvo oli 132,1 milj. euroa ilman konsernin hallussa olevia
osakkeita. Osakkeita vaihdettiin katsauskauden aikana 4,5 milj. kappaletta ja vaihtoarvo oli 15,8
milj. euroa. Konsernin hallussa oli katsauskauden lopussa 1 171 807 kappaletta SRV Yhtitt Oyj:n
osakkeita (3,2 prosenttia yhtion kaikkien osakkeiden lukuméaarasta ja yhteenlasketusta
aanimaarastd). Vuonna 2015 SRV Yhtiot Oyj on hankkinut 1 500 (6 000) omaa osakettaan ja
luovuttanut 5 000 omaa osakettaan.

Taloudelliset tavoitteet

SRV:n hallitus vahvisti 5. elokuuta 2015 konsernin strategiatavoitteet kaudelle 2015-2019:

e Suurprojektien myota strategiajaksolla tavoitellaan toimialaa nopeampaa kasvua

e Liikevoittomarginaali nousee yli 8 prosenttiin strategiakauden loppuun mennessé

¢ Oman paddoman tuotto on vahintaan 15 prosenttia strategiakauden loppuun mennessa

e Kansainvélisen liikketoiminnan sijoitetun padoman tuotto nousee véhintdédn 15 prosenttiin
strategiakauden loppuun mennessa

e Omavaraisuusaste pidetdan yli 35 prosentissa
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e Tavoitteena on jakaa vakaata osinkoa 30-50 prosenttia vuosittaisesta tuloksesta liilketoiminnan
paaomatarpeet huomioiden

Asetettujen strategisten tavoitteiden saavuttaminen perustuu heikkoon, mutta vakaaseen
talouskasvuun Suomessa ja Vendjan talouden vakiintumiseen nykytasolle. Liséksi se edellyttéa
SRV:n omaperusteisten hankkeiden merkittavaa kasvua.

Nakymat vuodelle 2015

Lilkevaihdon ja tuloksen kehitykseen vuonna 2015 vaikuttavat yleisen talouskehityksen lisaksi
muun muassa SRV:n omien hankkeiden luovutuksenmukainen tuloutus, jatkuvasti tuloutuvan
tilauskannan koostuminen p&aosin matalakatteisesta urakoinnista, tilauskannan katteiden
kehittyminen, omaperusteisen asuntotuotannon myynnin maara ja kohteiden valmistusajankohta
seka uusien urakoiden ja omien hankkeiden kaynnistyminen. Suurin hankkeista on huhtikuussa
kaynnistynyt Kalasataman REDI-hanke. Tamé&nhetkisten valmistumisaikataulujen perusteella SRV
arvioi, ettd koko vuoden 2015 aikana valmistuu 247 omaperusteista asuntoa.

REDI-kauppakeskuksen aloituksen ansiosta konsernin koko vuoden liikevaihdon arvioidaan
kasvavan vuoden 2014 tasosta (684,4 milj. euroa 1-12/2014) ja tuloksen ennen veroja arvioidaan
olevan 10-20 milj. euroa (18,5 milj. euroa 1-12/2014).

Espoo 5.8.2015
Hallitus

Kaikki tassa katsauksessa esitetyt ennusteet ja arviot perustuvat johdon taménhetkiseen
nakemykseen talouden kehityksesté ja todelliset tulokset voivat olla merkittavastikin erilaiset.

Lisatietoja:

Juha Pekka Ojala, toimitusjohtaja, +358 (201) 455 213

lIkka Pitk&nen, CFO, +358 (201) 455 200, +358 (40) 6670906
Paivi Kauhanen, viestintgjohtaja, +358 (50) 598 9560
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Tiedotteen keskeiset tunnusluvut
1-6/ 1-6/ 4-6/ 4-6/  1-12/
2015 2014 2015 2014 2014
milj.
Liikevaihto euroa 337,4 2816| 1645| 1431| 6844
milj.
Liikevoitto euroa 3,4 9,3 0,8 4,9 24,9
Liikevoitto, % liikevaihdosta % 1,0 3,3 0,5 3,4 3,6
milj.
Tulos ennen veroja euroa 2,6 5,6 -0,7 34 18,5
Tulos ennen veroja, % lilkevaihdosta % 0,8 2,0 -0,4 2,4 2,7
milj.
Emoyhtion omistajille kuuluva tulos euroa 2,0 3,9 -0,8 2,7 15,2
Oman paioman tuotto % 1,8 37 6,9
Sijoitetun paaoman tuotto % 2,8 3,7 5,4
milj.
Sijoitettu pddoma euroa 506,8 492,3 4498
Omavaraisuusaste % 36,3 38,4 43,0
milj.
Korollinen nettovelka euroa 251,0 252,7 206,1
Velkaantumisaste % 1114 113,4 91,6
milj.
Tilauskanta euroa 1258,8| 1047,0 860,4
milj.
Uudet sopimukset euroa 716,7 502,0 700,3
Henkilosto keskimaarin 977 918 937
Osakekohtainen tulos euroa 0,01 0,06 -0,05 0,05 0,33
Osakekohtainen tulos (laimennettu) euroa 0,01 0,06 -0,05 0,05 0,33
Osakekohtainen oma paéoma euroa 6,31 6,24 6,30
Osakekohtainen oma padoma (ilman oman paédoman
ehtoista lainaa) euroa 5,04 4,97 5,04
Osakekohtainen osinko euroa 0,12 0,12 0,12
Osinko tuloksesta % 1446,5 191,1 36,1
Efektiivinen osinkotuotto % 3,2 2,9 4,2
Hinta/voitto -suhde 447,2 65,8 8,5
Osakkeen kurssikehitys
Kurssi kauden lopussa euroa 3,71 4,13 2,83
Keskikurssi euroa 3,57 4,06 3,81
Alin kurssi euroa 2,85 3,72 2,75
Ylin kurssi euroa 3,98 4,38 4,38
milj.
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa euroa 132,1 147,0 100,7
1000
Osakkeiden vaihdon kehitys kpl 4516 2276 3613
Osakkeiden vaihdon kehitys, % % 12,7 6,4 10,2
Osakkeiden osakeantioikaistun lukumaérén painotettu 1000
keskiarvo katsauskauden aikana kpl 35592 | 35517 35558
Osakkeiden osakeantioikaistun lukumaérén painotettu 1000
keskiarvo katsauskauden aikana (laimennettu) kpl 35617| 35473 35583
1000
Osakkeiden osakeantioikaistu lukumaara kauden lopussa | kpl 35597 | 35599 35593

YTunnuslukua laskettaessa on huomioitu vain katsauskauden tulos vuosituotoksi muutettuna.
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Tunnuslukujen laskentakaavat

Velkaantumisaste, %
Oman padoman tuotto, %

Sijoitetun padoman tuotto, %

Omavaraisuusaste, %
Sijoitettu padoma
Korollinen nettovelka

Emoyhtion omistajille kuuluva
osakekohtainen tulos

Emoyhtion omistajille kuuluva
osakekohtainen tulos (laimennettu)

Osakekohtainen oma pddoma

Osakekohtainen oma padoma (ilman
oman padoman ehtoista lainaa)

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku)
Osinko tuloksesta, %
Efektiivinen osinkotuotto, %

Keskikurssi

Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa

Osakkeiden vaihdon kehitys

100 x

100 x

100 x

100 x

100 x

100 x
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Korolliset nettovelat

Oma padoma yhteensa

Katsauskauden tulos

Oma padoma yhteensé, keskimaarin

Tulos ennen veroja + korko- ja muut rahoituskulut (ilman
valuuttakurssivoittoja ja —tappioita)

Sijoitettu pd&doma keskimaarin

Oma padoma yhteensa

Taseen loppusumma - saadut ennakot

Taseen loppusumma - korottomat velat - laskennalliset verovelat —
varaukset

Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset

Katsauskauden tulos - maaraysvallattomien omistajien osuus
- oman padoman ehtoisen lainan korot

Osakkeiden osakeantioikaistu keskimaarainen kappalemaara

Katsauskauden tulos - maaraysvallattomien omistajien osuus
- oman padoman ehtoisen lainan korot

Laimennettu osakkeiden osakeantioikaistu keskimé&ardinen kappalemaara

Emoyhtitn osakkeen omistajille kuuluva oma pdédoma

Osakkeiden osakeantioikaistu kappaleméaéara katsauskauden lopussa

Emoyhtitn osakkeen omistajille kuuluva oma pddoma-oman paédoman
ehtoinen laina

Osakkeiden osakeantioikaistu kappaleméaéara katsauskauden lopussa

Porssikurssi katsauskauden lopussa

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen osinko

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen osinko

Porssikurssi katsauskauden lopussa

Osakkeen euromadrainen kokonaisvaihto

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaara

Ulkona olevien osakkeiden lukumé&ara kauden lopussa x viimeinen
kaupantekokurssi

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaéara sekd sen
prosentuaalinen osuus osakkeiden keskimaaraisesta lukumaarasta
katsauskauden aikana
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Konsernin ja liilketoimintojen kehitys neljannesvuosittain

SRV konserni (milj. eur) 4-6/15 1-3/15 10-12/14  7-9/14  4-6/14 1-3/14
Liikevaihto 164,5 172,9 193,8 209,0 143,1 138,5
Liikevoitto 0,8 2,5 9,6 6,0 4,9 4,4
Rahoitustuotot ja -kulut , yht. -1,5 0,8 -2,4 -0,2 -1,5 -2,3
Voitto ennen veroja -0,7 3,3 72 57 34 2,2
Tulouttamaton tilauskanta 1258,8 1179,8 860,4 944,1 10470 880,2
Uudet sopimukset 227,6 489,1 108,0 90,3 317,3 184,7
Tulos/osake, eur -0,05 0,05 0,13 0,14 0,05 0,01
Oma paédoma/osake, eur Y 5,04 5,07 5,04 5,13 4,97 4,87
Osakkeen pé&atdskurssi, eur b 3,71 3,39 2,83 3,67 4,13 3,76
Omavaraisuusaste, % Y 36,3 39,8 43,0 38,9 38,4 39,0
Korollinen nettovelka 251,0 228,5 206,1 255,1 252,7 225,3
Velkaantumisaste, % 111,4 101,0 91,6 111,6 113,4 103,0
1) kauden lopussa

Liikevaihto (milj. eur) 4-6/15 1-3/15 10-12/14 7-9/14  4-6/14 1-3/14
Suomen liiketoiminta 146,9 157,1 176,0 196,5 131,0 124,4
- toimitilarakentamisen osuus 94,5 114,0 99,1 1449 82,5 69,0
- asuntorakentamisen osuus 52,4 43,1 76,9 51,7 48,5 55,4
Kansainvélinen liiketoiminta 17,6 15,9 17,8 12,6 12,4 14,2
Muut toiminnot 34 3,8 4,2 5,0 5,4 4,9
Eliminoinnit -3,4 -3,8 4,1 5,1 -5,7 -4,9
Konserni yhteensa 164,5 172,9 193,8 209,0 143,1 138,5
Liikevoitto (milj. eur) 4-6/15 1-3/15 10-12/14  7-9/14  4-6/14  1-3/14
Suomen liiketoiminta 2,4 3,3 10,2 6,2 7,0 6,6
Kansainvélinen liiketoiminta 0,1 0,7 18 0,2 -0,4 -0,6
Muut toiminnot -1,6 -1,5 -2,4 -0,4 -1,8 -1,6
Eliminoinnit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Konserni yhteensa 0,8 2,5 9,6 6,0 49 4.4
Liikevoitto (%) 4-6/15 1-3/15 10-12/14  7-9/14  4-6/14  1-3/14
Suomen liiketoiminta 1,6 2,1 5,8 3,1 5,4 5,3
Kansainvélinen liiketoiminta 0,5 4,1 10,1 16 -2,9 -4,0
Konserni yhteensa 0,5 1,5 5,0 2,9 34 3,2
Tilauskanta (milj. euroa) 30.6.15 31.3.15 31.12.14 30.9.14 30.6.14 31.3.14
Suomen liiketoiminta 1159,3 1062,9 723,2 7778 920,0 7215

- toimitilarakentamisen osuus 806,9 801,1 450,1 505,6 633,1 477,2

- asuntorakentamisen osuus 352,4 261,8 273,1 272,3 286,9 2442
Kansainvélinen liiketoiminta 99,5 116,9 137,2 166,2 126,9 158,8
Konserni yhteensa 1258,8 1179,8 860,4 944,1 1047,0 880,2

- josta myyty osuus 1074 1037 729 817 873 698

- josta myymaton osuus 185 142 132 127 174 182
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Tilauskanta, asuntorakentaminen Suomessa

(milj. euroa) 30.6.15 31.3.15 31.12.14 30.9.14 30.6.14 31.3.14
Urakat ja neuvottelu-urakat 88 88 122 146 179 130
Rakenteilla, myyty tuotanto 86 39 28 16 14 13
Rakenteilla myymaton tuotanto 131 79 59 41 26 27
Valmis myymatdn tuotanto 47 56 65 69 68 74
Asuntorakentaminen yhteensa 352 262 273 272 287 244
Sijoitettu pa&doma (milj. euroa) 30.6.15 31.3.15 31.12.14 30.9.14 30.6.14 31.3.14
Suomen liiketoiminta 290,8 273,3 277,2 298,9 303,1 275,3
Kansainvalinen likketoiminta 217,7 211,3 203,0 208,5 192,8 181,7
Muut toiminnot ja eliminoinnit -1,7 -15,5 -30,5 -2,2 -3,6 10,7
Konserni yhteensé 506,8 469,1 449,8 505,1 492,3 467,7
Asuntotuotanto Suomessa (kpl) 4-6/15 1-3/15 10-12/14  7-9/14  4-6/14 1-3/14
Asuntomyynti yhteensa 236 74 206 102 288 160
- omaperusteinen tuotanto 236 74 122 65 29 72
- sijoittajamyynti ? 0 0 84 37 259 88
Omaperusteinen tuotanto
- asuntoaloitukset 376 66 197 111 0 22
- valmistuneet 22 0 63 86 0 100
- valmiit myymattomat 126 152 183 194 173 198
Rakenteilla yhteensa ¥ 1628 1 356 1625 1612 1638 1185
- urakat ! 498 492 625 649 649 455
- sijoittajamyyty tuotanto V2 380 468 670 767 818 559
- omaperusteinen tuotanto b 750 396 330 196 171 171
- josta myydyt ¥ 342 154 111 63 63 59
- josta myymattomat 408 242 219 133 108 112

1) kauden lopussa 2) sijoittajamyynti, neuvottelu-urakoina
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SRV YHTIOT OYJ OSAVUOSIKATSAUS 1.1.-30.6.2015: TAULUKKO-0OSA

1) Laadintaperiaatteet

2)Konsernin tuloslaskelma ja konsernin laaja tuloslaskelma
3) Konsernitase

4) Konsernin rahavirtalaskelma

5) Laskelma konsernin oman padoman muutoksista

6) Konsernin vastuusitoumukset

7) Segmenttitiedot

8) Vaihto-omaisuus

9) Lahipiiritapahtumat

10) Katsauskauden jalkeiset tapahtumat

1) Osavuosikatsaus 1.1. - 30.6.2015

Tama osavuosikatsaus on laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin mukaisesti. SRV on tdmén
osavuosikatsauksen laatimisessa soveltanut samoja laatimisperiaatteita kuin vuositilinpdattksessaan 2014 kuitenkin
siten, ettd konserni on 1.1.2015 alkaen ottanut k&ytt66n vuositilinpaéatoksen 2014 laatimisperiaatteissa mainitut
IASB:n julkistamat uudet tai uudistetut IFRS-standardit ja IFRIC-tulkinnat.

Osavuosikatsauksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttdd konsernin johdolta sellaisten arvioiden ja
oletusten kayttamista, jotka vaikuttavat taseen laadintahetken varojen ja velkojen sek4 tilikauden tuottojen ja kulujen
maariin. Liséksi joudutaan kayttdmaan harkintaa tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Koska arviot ja
olettamukset perustuvat osavuosikatsaushetken ndkemyksiin, ne sisaltavat riskeja ja epdvarmuustekijoitd. Toteumat
voivat poiketa tehdyist4 arvioista ja oletuksista. Keskeiset kirjanpidolliset arviot ja harkintaan perustuvat ratkaisut on
esitetty yksityiskohtaisemmin vuoden 2014 konsernitilinp4atoksen laatimisperiaatteissa.

SRV muutti vuoden 2014 konsernitilinpdatoksessa osakkuusyhtit- ja yhteisyritysmuotoisten sijoitusten esittdmistapaa
seka tulos per osake -tunnusluvun laskentakaytantoa vuositilinpdatoksen laadintaperiaatteissa tarkemmin kerrotulla
tavalla. Osavuosikatsauksen vertailukauden luvut on oikaistu vastaavasti.

Osavuosikatsauksessa esitetyt tiedot ovat tilintarkastamattomia. Tiedotteen luvut on py6ristetty miljooniin euroihin,
joten yksittaisten lukujen yhteenlaskettu summa saattaa poiketa esitetystd summaluvusta.
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2) Konsernin tuloslaskelma ja
konsernin laaja tuloslaskelma
Konsernin tuloslaskelma 1-6/ 1-6/ muutos, muutos, 4-6/ 4-6/ 1-12/
(milj. eur) 2015 2014  miljeur % 2015 2014 2014
Liikevaihto 3374 281,6 55,9 19,8 164,5 143,1 684,4
Liiketoiminnan muut tuotot 0,4 29 -2,5 -85,0 0,3 1,6 49
Valmiiden ja keskenerdisten
tuotteiden varastojen muutos -2,0 16,3 -18,2 8,6 154 -54,6
Aineiden ja palveluiden kaytto -291,9 -251,0 -40,9 16,3 -150,7 -135,0 -533,1
TyOsuhde-etuuksista aiheutuneet
kulut -34,0 -33,1 -0,9 2,6 -18,5 -17,0 -63,2
Osuus osakkuusyhtitiden tuloksista 15 0,2 1,3 636,3 0,6 0,2 1,0
Poistot ja arvonalentumiset -1,4 -1,4 0,0 3,2 -0,7 -0,7 -2,0
Liiketoiminnan muut kulut -6,8 -6,1 -0,6 10,3 -3,4 -2,7 -12,5
Liikevoitto 34 9,3 -5,9 -63,8 0,8 4,9 24,9
Rahoitustuotot 3,2 0,5 2,7 592,4 0,4 0,5 2,8
Rahoituskulut -4,0 -4,2 0,3 -6,4 -1,9 -2,0 9,3
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -0,7 -3,8 3,0 -80,5 -1,5 -1,5 -6,4
Voitto ennen veroja 2,6 5,6 -2,9 -52,5 -0,7 34 18,5
Tuloverot -0,6 -1,5 0,8 -56,7 -0,1 -0,7 -3,2
Katsauskauden voitto 2,0 4,1 -2,1 -50,9 -0,8 2,6 15,4
Jakautuminen
Emoyhtion osakkeen omistajille
kuuluva osuus 2,0 3.9 -0,8 2,7 15,2
Mééréaysvallattomille omistajille 0,0 0,2 0,0 0,0 0,2
Emoyhtion omistajille kuuluva
osakekohtainen tulos 0,01 0,06 -0,05 0,05 0,33
Emoyhtion omistajille kuuluva
osakekohtainen tulos (laimennettu) 0,01 0,06 -0,05 0,05 0,33
Laaja tuloslaskelma 1-6/ 1-6/ 4-6/ 4-6/ 1-12/
(milj. eur) 2015 2014 2015 2014 2014
Katsauskauden voitto 2,0 41 -0,8 2,6 15,4
Muut laajan tuloksen eréat
Eréat, jotka saatetaan mybhemmin siirtaa
tulosvaikutteisiksi:
Myytavissa olevat rahoitusvarat -0,5 00 -05 0,0 -1,2
Muihin laajan tuloksen eriin liittyvat verot 0,1 0,0 0,1 0,0 0,2
Muuntoerot 15 -0,3 0,0 0,5 -5,3
Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten muista laajan tuloksen
erista 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0
Katsauskauden muut laajan tuloksen erét verojen jalkeen 1,6 -03 -05 0,5 -6,2
Katsauskauden laaja tulos 3,6 38 -1.2 3,1 9,1
Jakautuminen
Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva osuus 3,6 36 -13 3,1 9,0
Mééréaysvallattomille omistajille 0,0 0,2 0,0 0,0 0,2
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3) Konsernitase

Konsernitase (milj. euroa) 30.6.15 30.6.14  muutos, % 31.12.14
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineelliset hytdykkeet 10,8 12,1 -10,7 11,3
Liikearvot 1,7 1,7 0,0 1,7
Muut aineettomat hytdykkeet 0,8 0,7 2,5 0,7
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 206,7 81,5 153,6 100,0
Muut rahoitusvarat 8,7 10,8 -194 9,2
Saamiset 0,8 4,5 -82,4 0,9
Lainasaamiset osakkuus-/yhteisyrityksilta 30,5 23,0 32,5 30,0
Laskennalliset verosaamiset 6,6 7,6 -14,2 7,0
Pitk&aikaiset varat yhteensa 266,6 1421 87,7 160,8
Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 316,6 385,0 -17,8 312,8
Myyntisaamiset ja muut saamiset 103,4 90,4 14,4 82,6
Lainasaamiset osakkuus-/yhteisyrityksilta 11 11 0,0 11
Katsauskauden verotettavaan tuloon perustuvat

verosaamiset 11 1,6 -28,8 0,3
Rahavarat 30,3 16,8 80,6 18,4
Lyhytaikaiset varat yhteensa 4525 494.8 -8,5 415,2
VARAT YHTEENSA 719,2 636,9 12,9 576,1
Konsernitase (milj. euroa) 30.6.15 30.6.14  muutos, % 31.12.14
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtion omistajille kuuluva oma p&adoma

Osakepddoma 31 31 0,0 31
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 92,6 92,3 0,4 92,3
Muuntoerot -3,3 -0,3 967,8 -5,3
Arvonmuutosrahasto -1,4 0,0 -0,9
Oman padoman ehtoinen laina 45,0 45,0 0,0 45,0
Kertyneet voittovarat 88,5 82,1 79 90,3
Emoyhtion omistajille kuuluva oma paaoma

yhteensa 224.6 222,1 11 2244
Maaraysvallattomien omistajien osuus 0,8 0,8 3,2 0,8
Oma paaoma yhteensé 2254 2229 1,1 225,2
Pitkaaikaiset velat

Laskennalliset verovelat 1,6 2,7 -39,9 15
Varaukset 6,2 58 6,8 6,5
Korolliset velat 165,9 148,4 11,8 147,0
Muut velat 3,2 0,0 0,0
Pitk&aikaiset velat yhteensa 176,9 156,9 12,7 155,1
Lyhytaikaiset velat

Ostovelat ja muut velat 194,2 130,4 48,9 1115
Katsauskauden verotettavaan tuloon perustuvat

verovelat 33 2,3 43,9 2,7
Varaukset 3,9 33 15,9 4,0
Korolliset velat 115,5 121,0 -4,6 77,6
Lyhytaikaiset velat yhteensa 316,9 257,1 23,2 195,8
Velat yhteensa 493,8 414,0 19,3 350,9
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 719,2 636,9 12,9 576,1
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4) Konsernin rahavirtalaskelma

Konsernin rahavirtalaskelma (milj. euroa) 1-6/2015 1-6/2014 1-12/2014
Liikketoiminnan rahavirrat

Katsauskauden voitto 2,0 3.9 154
Oikaisut:

Poistot ja arvonalentumiset 1,4 1,4 2,0
Liiketoimet joihin ei liity maksutapahtumaa 1,8 1,6 1,2
Rahoitustuotot ja -kulut 0,7 3.8 6,4
Verot 0,6 15 3,2
Oikaisut yhteensa 4,5 8,2 12,8
Kayttbpadoman muutokset:

Lainasaamisten muutos -0,4 0,7 -0,8
Myynti- ja muiden saamisten muutos -15,4 -15,1 -8,3
Vaihto-omaisuuden muutos -3,8 -19,4 50,8
Osto- ja muiden velkojen muutos 85,6 78 -7,1
Kayttopadoman muutokset yhteensa 66,0 -26,0 34,7
Maksetut korot ja muut rahoituskulut -2,8 -2,5 -14,7
Saadut korot 0,0 0,1 0,2
Maksetut verot -0,2 -1,2 -1,5
Liikketoiminnan nettorahavirta 69,5 -17,5 47,0
Investointien rahavirrat

Investoinnit aineellisiin hyddykkeisiin -0,8 11 -2,5
Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin -0,1 -0,3 -0,1
Investoinnit sijoituksiin -104,7 -13,9 -31,1
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden myynti 0,0 0,2 0,1
Osakkuus- ja yhteisyritysten lainasaamisten muutos -45 - -
Investointien nettorahavirta -110,1 -15,1 -33,7
Rahoituksen rahavirrat

Lainojen nostot 25,4 1,0 10,7
Lainojen takaisinmaksut -52,1 5,3 -10,2
Yhtidlainojen muutos 13,0 -16,9 -15,8
Lyhytaikaisten lainojen nettomuutos 70,5 -15,1 -65,4
Omien osakkeiden hankinta ja myynti - 0,1 0,2
Maksetut osingot -4,3 -4,3 -4,3
Rahoituksen nettorahavirta 52,4 -40,6 -84,8
Rahavarojen muutos 11,9 -73,2 -71,5
Rahavarat tilikauden alussa 18,4 90,0 90,0
Valuuttakurssimuutosten vaikutus rahavaroihin 0,0 0,0 0,0
Rahavarat tilikauden lopussa 30,3 16,8 18,4
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5) Laskelma konsernin oman pddoman muutoksista
Emoyhtion omistajille kuuluva oma p&dioma
Stjortetun Oman Arvon- |Kerty- Maérays-
Osake- |vapaan s Oma
- s paaoman |Muunto|muu- |neet . |vallatto- |~
p&d4d-  |oman ; . Yhteensd | . padédoma
< ehtoinen |-erot  |tos- voitto- mien ..
oma |pd&oman | . yhteensé
laina rahasto |varat osuus
rahasto

Laskelma konsernin oman pdédoman muutoksista 1.1. - 30.6.2015 (milj. euroa)
Oma padoma 1.1.2015 3,1 92,3 45,0 -5,3 -0,9 90,3 2244 0,8/ 2252
Katsauskauden laaja tulos - - - 2,0 -0,4 2,0 3,6 0,0 3,6
Osingonjako - - - - - -4,3 -4,3 - -4,3
Osakepalkkiojarjestelma - - - - - 0,9 0,9 - 0,9
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - - - -
Omien osakkeiden myynti ¥ - 0,4 - - - -0,4 - - -
Oman padoman ehtoinen
laina - - - - - - - - -
Muu muutos - - - - - - - - -
Oma paaoma 30.06.2015 3,1 92,6 45,0 -3,3 -1,3 88,5 224.6 0,8/ 2254

1

Omien osakkeiden myynti siséltaa sijoitetun vapaan oman pddoman rahaston ja kertyneiden voittovarojen
vélilla tehdyn siirron.

Laskelma konsernin oman pddoman muutoksista 1.1. - 30.6.2014 (milj. euroa)

Oma p&éoma 1.1.2014 3,1 92,2 45,0 0,0 0,0 81,3 221,6 0,6| 2222
Katsauskauden laaja tulos - - - -0,3 - 3,9 3,6 0,2 3,8
Osingonjako - - - - - -4,2 -4,2 - -4,2
Osakepalkkiojarjestelma - - - - - 0,8 0,8 - 0,8
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - - - -
Omien osakkeiden myynti - 0,1 - - - 0,2 0,3 - 0,3
Oman padoman ehtoinen

laina - - - - - - - - -
Muu muutos - - - - - - - - -
Oma p&éoma 30.6.2014 3,1 92,3 45,0 -0,3 0,0 82,1 222,1 0,8 2229
Laskelma konsernin oman padoman muutoksista 1.1. - 31.12.2014 (milj. euroa)

Oma pééoma 1.1.2014 3,1 92,2 45,0 0,0 0,0 81,3 221,6 0,6| 2222
Katsauskauden laaja tulos - - - -5,3 -0,9 15,2 9,0 0,2 9,1
Osingonjako - - - - - -4,3 -4,3 - -4,3
Osakepalkkiojarjestelméa - - - - - 1,3 1,3 - 1,3
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - - - -
Omien osakkeiden myynti - 0,1 - - - 0,2 0,2 - 0,2
Oman padoman ehtoinen

laina - - - - - -3,4 -3,4 - -3,4
Muu muutos - - - - - - - - -
Oma p&éoma 31.12.2014 3,1 92,3 45,0 -5,3 -0,9 90,3 2244 0,8 2252
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6) Konsernin vastuusitoumukset
Vastuusitoumukset (milj. eur) 30.06.15  30.06.14 muutos, % 31.12.2014
Omasta puolesta annetut vakuudet
Annetut kiinteistokiinnitykset b 93,2 75,3 23,9 79,2
Annetut pantit 0,0 0,0 0,0
Muut vastuusitoumukset
Annetut takaukset keskenerdisten hankkeiden veloista 0,0 0,0 0,0
Annetut investointisitoumukset 18,0 0,7 2578,8 9,6
Tonttien ostositoumukset 173,3 157,5 10,0 185.8

1) Kiinteistokiinnitykset siséltavat omaperusteisen asuntotuotannon yhtidlainojen vakuudeksi haettujen kiinnitysten
kokonaismaarén, joka kohdistuu rakenteilla olevien kohteiden ja myymattdmien valmiiden kohteiden lainaosuuksiin.

7) Segmenttitiedot

SRV:n raportointisegmentit ovat Suomen liiketoiminta ja Kansainvalinen lilketoiminta sekd Muut toiminnot.

Liikevaihto muutos, muutos,

(milj. eur) 30.6.15 30.6.14 milj. eur %  4-6/15 4-6/14 31.12.14
Suomen liiketoiminta 304,0 255,3 48,7 19,1 146,9 131,0 627,9
Kansainvalinen liiketoiminta 33,4 26,6 6,9 25,8 17,6 12,4 56,9
Muut toiminnot 7,2 10,3 -3,1 -29,8 34 5,4 19,5
Eliminoinnit 7,2 -10,6 34 -3,4 -5,7 -19,9
Konserni yhteensa 3374 281,6 55,9 19,8 164,5 143,1 684,4
Liikevoitto muutos, muutos,

(milj. eur) 30.6.15 30.6.14 milj. eur %  4-6/15 4-6/14 31.12.14
Suomen liiketoiminta 57 13,7 -8,0 -58,2 2,4 7,0 30,0
Kansainvélinen liiketoiminta 0,7 -0,9 1,7 0,1 -0,4 11
Muut toiminnot -3,1 -3,4 0,3 -1,6 -1,8 -6,2
Eliminoinnit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Konserni yhteensa 34 9,3 -6,0 -63,8 0,8 4,9 249
Liikevoitto, % 1-6/15 1-6/14 1-12/14

Suomen liiketoiminta 19 54 4,8

Kansainvélinen liiketoiminta 2,2 -3,5 1,9

Konserni yhteensa 1,0 3,3 3,6

Varat muutos, muutos,

(milj. eur) 30.6.15 30.6.14 milj. eur % 31.12.14

Suomen liiketoiminta 470,3 419,7 50,6 12,1 380,0

Kansainvalinen liiketoiminta 244.8 218,6 26,2 12,0 226,2

Muut toiminnot 390,9 365,3 25,6 7,0 352,7

Eliminoinnit ja muut oikaisut -386,8 -366,7 -20,1 -382,8

Konserni yhteensa 719,2 636,9 82,3 12,9 576,1
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Velat muutos, muutos,
(milj. eur) 30.6.15 30.6.14 milj. eur % 31.12.14
Suomen liiketoiminta 328,2 273,1 55,1 20,2 240,7
Kansainvélinen liiketoiminta 170,7 149,6 21,1 14,1 155,7
Muut toiminnot 211,7 187,7 24,0 12,8 167,0
Eliminoinnit ja muut oikaisut -216,8 -196.,4 -20,5 -212,4
Konserni yhteensa 493,8 4140 79,7 19,3 350,9
Sijoitettu pddoma muutos, muutos,
(milj. eur) 30.6.15 30.6.14 milj. eur % 31.12.14
Suomen liiketoiminta 290,8 303,1 -12,3 4,1 277,2
Kansainvélinen liiketoiminta 217,7 192,8 24,9 12,9 203,0
Muut toiminnot ja eliminoinnit -1,7 -3,6 19 -30,5
Konserni yhteensa 506,8 492,3 14,4 2,9 449,8
Sijoitetun pddoman tuotto % 1-6/15 1-6/14 1-12/14
Suomen liiketoiminta 4,0 9,3 10,8
Kansainvélinen liiketoiminta 3,7 -0,9 1,3
Konserni yhteensa 2,8 3,7 5,4
8) Vaihto-omaisuus muutos,
(milj. eur) 30.6.15 30.6.14 milj. eur 31.12.2014
Maa-alueet ja tonttiyhtiot 172,7 167,7 5,0 162,1
Suomen liiketoiminta 105,1 97,5 7,6 96,0
Kansainvalinen liiketoiminta 67,6 70,2 -2,6 66,1
Keskenerdiset tyot 85,1 77,8 7,4 79,4
Suomen liiketoiminta 85,1 74,0 111 77,1
Kansainvalinen liiketoiminta 0,0 3,8 -3,8 2,3
Valmiiden asunto- ja kiinteist6osakeyhtididen
osakkeet 45,1 129,3 -84,2 61,0
Suomen liiketoiminta 43,6 128,1 -84,5 58,2
Kansainvalinen liiketoiminta 15 12 0,3 2,8
Muu vaihto-omaisuus 13,7 10,3 34 10,3
Suomen liiketoiminta 75 6,3 1,2 6,0
Kansainvalinen liiketoiminta 6,2 4,0 2,2 4,3
Vaihto-omaisuus yhteensa 316,6 385,0 -68,4 312,8
Suomen liiketoiminta 241,3 305,8 -64,5 237,3
Kansainvélinen liiketoiminta 75,2 79,2 -3,9 75,4
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9) Lahipiiritapahtumat
Tavaroiden ja  Tavaroiden ja
Palkat ja palveluiden palveluiden Korkotuot

(milj. euroa) palkkiot myynti ostot ot Saamiset” Velat
30.6.2015

Johto ja hallitus 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 2,1 0,0 0,1 2,9 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 29,2 0,0 2,3 35,3 4,9
Muu l&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 1,6 31,2 0,0 2,4 38,2 4,9
30.6.2014

Johto ja hallitus 2,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,5 0,0 0,1 31 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 24,4 0,0 0,4 34,0 4,4
Muu l&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 2,4 24,9 0,0 0,4 37,1 4.4
31.12.2014

Johto ja hallitus 3,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,8 0,0 0,2 2,3 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 40,2 -0,1 2,1 34,1 0,0
Muu l&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 3,7 40,9 -0,1 2,3 36,4 0,0

Y Yhtio on tarkentanut osakkuus- ja yhteisyrityksille annettujen lainasaamisten esittdmistapaa lahipiiriliitetiedossa.

Vertailukauden lukuja on oikaistu vastaavasti.

10) Katsauskauden jalkeiset tapahtumat

Katsauskauden jalkeen SRV allekirjoitti heindkuussa merkittavan projektinjohtourakkasopimuksen, jonka kokonaisarvo
on kaikkiaan 170 miljoonaa euroa. Kesakuussa julkaistu urakka kasitt44 Taysin etupihan kolme uudisrakennusta sek&
pysakointilaitoksen. Hankkeen kokonaisinvestoinnin arvo on 240 miljoonaa euroa. Rakentaminen alkaa elokuussa, ja
kohteet valmistuvat vaiheittain vuosien 2017-2019 aikana.

Katsauskauden jalkeen SRV myi Helsingin Kalasatamaan rakennettavan terveys- ja hyvinvointikeskuksen saksalaisen
Dekan hallinnoimalle erikoisrahastolle 5. elokuuta allekirjoitetulla sopimuksella. Jo rakenteilla olevan Kalasataman
keskuksen eli REDIn viereen nousevan terveys- ja hyvinvointikeskuksen rakennusty6t kéynnistyivat heindkuussa, ja
keskus valmistuu vuoden 2017 loppupuolella. Kaupan osapuolet ovat sopineet, ettei kauppahintaa julkisteta.

SRV Yhti6t Oyj on suojannut pitkdaikaisten velkojen korkoja solmimalla tilikauden paattymisen jéalkeen kaksi
koronvaihtosopimusta, joiden yhteenlaskettu pddoma on 100 miljoonaa euroa. Koronvaihtosopimusten kesto on 9
vuotta alkaen heinékuussa 2016. Koronvaihtosopimuksiin ei sovelleta IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa. Arviota
sopimusten taloudellisesta vaikutuksesta ei ole mahdollista tehda.

SRV tiedotti 5.8.2015 lahtevéansa mukaan Fennovoiman ydinvoimalahankkeen rakentamisen projektinjohtoon ja
sijoittajaksi. SRV on antanut rahoitussitoumuksen Fennovoiman pddomistaja Voimaosakeyhtio SF:lle.
Rahoitussitoumus vastaa 1,8 prosentin omistusosuutta Fennovoiman hakkeesta. Osana sopimuskokonaisuutta SRV on
allekirjoittanut projektinjohtosopimuksen Fennovoiman laitostoimittaja Rusatom Overseasin ja padurakoitsija Titan-
2:n kanssa. SRV toimii hankkeessa ensisijaisesti projektinjohtajana erityisesti suomalaisten yhteistyékumppaneiden
osalta, yhdessa paéurakoitsija Titan-2:n kanssa. Sopimus edellyttaa vield Sateilyturvakeskuksen hyvéksyntéa.



